Aguinaldo Rodrigues
Eng. Civil e Perito Judicial

LAUDO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL URBANO

AVALIACAO DE IMOVEL

Aos 08 de agosto de 2018, o Perito AGUINALDO RODRIGUES, brasileiro, solteiro,
engenheiro e perito avaliador de iméveis, portador do CPF sob o n° 367.116.778-54 e
CREA-SP: 5068979975, foi nomeado pelo EXCELENTISSIMO SENHOR JUiZ DE DIREITO
PAULO HENRIQUE ADUAN CORREA DA VARA UNICA DO FORO DISTRITAL DE ARTUR
NOGUEIRA DA COMARCA DE ARTUR NOGUEIRA, para desempenhar suas fungdes com
honestidade, lealdade, e disciplina visando a elaboracdo de um LAUDO
MERCADOLOGICO.

1. HISTORICO

Aos 16 de setembro de 2018 as 10h00, o PERITO acima designado, esteve no local para
elaboragdo do LAUDO MERCADOLOGICO, acompanhado dos seguintes:

e Liliane Sanches Maniere Sartori, RG n° 12222361-5 — Proprietaria do imovel

e Ademar da Silva Barros, RG n° 4639271 — Inquilino
e (Cleitsu Nakamura Rios Fukai, RG n° 43542267-4 — Assistente do Perito

2. CARACTERISTICA DOS EXAMES

De Pericia de imdvel residencial, sob o n° 8, quadra |, situado na Rua José Amaro
Rodrigues Filho (antiga rua Hum), n® 708, do loteamento denominado JARDIM RICARDO
DUZZI - CEP 13160-000, Artur Nogueira/SP, conforme matricula 11.102, livro 2, de 03 de
julho de1979, do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Mogi Mirim de Sao
Paulo, Brasil.

3. EQUIPAMENTOS UTILIZADOS

Foram utilizados durante os exames: Camera digital da marca Canon modelo Powershot
de 14.1 megapixels, trena a laser marca Bosch modelo GLM 50 Professional com de
alcance de 50m e precisdo de +/- 2mm e Trena de aco Profissional de 5 Metros x 25mm.
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4. DOS EXAMES

Foi realizada vistoria completa no imdvel, sob o n° 8, quadra |, situado na Rua José
Amaro Rodrigues Filho (antiga rua Hum), n° 708, do loteamento denominado Jardim
Ricardo Duzzi - CEP 13160-000, Artur Nogueira/SP, visando efetuar uma avaliacdo
mercadoldgica sobre o valor do imdvel. Este imdvel tem como proprietario LILIANE
SANCHES MANIERE SARTORI, pessoa fisica, inscrita no CPF sob n2. 063.775.148-59,
casada com ARNALDO JOSE SANTORI, pessoa fisica, inscrita no CPF sob n2 074.346.688-
81, ambos brasileiros, residentes na cidade de Artur Nogueira/SP.

Este trabalho teve como suporte técnico-cientifico, estudos de fotointerpretacdo e
observacdes feitas “in loco”. Na vistoria foi feita medicdo do imével, foi analisado o
estado de conservacdo, as avarias, benfeitorias, a qualidade do material utilizado.
Efetuou-se uma vistoria em toda drea do imoével, bem como nas adjacéncias do mesmo.
Também foi levado em consideracdo o m? da regido, o estado de conservacdo da via
publica, comércio vizinhanga, conducdo, localizagdo, no qual levou este Perito as
conclusGes explicitadas no capitulo 8 do Laudo Pericial.

5. METODOLOGIA AVALIATORIA

Para avaliar o imdvel utilizaremos o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO,
gue é assim chamado porque o avaliador compara os valores e precos praticados no
momento da avaliacdo pelo mercado de imdveis comparaveis nas proximidades onde se
localiza o imével e na benfeitoria utilizamos o METODO EVOLUTIVO, onde se aplicou o
METODO DO CUSTO para se obter o custo de fabricagdo das benfeitorias.

6. PESQUISA

A pesquisa foi realizada dos dias 19 de outubro de 2018 a 25 de outubro de 2018,
utilizando o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, onde arbitramos o valor
de mercado. Nossa avaliacdo é feita de forma criteriosa e alicercada nas diretivas e
regras da ABTN-Associacdo Brasileira de Normas e Técnicas, por meio da NBR
14.653/2004, partes 1, 2, 3, e 4, inclusive apresentando informac¢des que reforcam e
comprovam o valor do imével (Quadro Amostral, Planilha de Calculos).

Para pesquisa de valores, foram consultadas imobilidrias, periddicos, exame de
documentos, investigacdo, diligéncias e informacdes testemunhais, além de consulta
aos corretores imobilidrios locais.
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7. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

7.1. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

Google

Artur Nogueira é um municipio brasileiro do estado de S3ao Paulo. Localiza-se a uma
latitude 222 34’23” Sul e a uma longitude 472 10'21” Oeste, estando a uma altitude
de 588 metros. Sua populagdo estimada em 2012 era de 45.847 habitantes dados do
IBGE. Segundo portal online da cidade, sua populagdao estimada em 2016 era de
51.126 habitantes, possui uma area de 177,752 km?, o que resulta numa densidade

demografica de 257,93 hab./km?2.

Englobada na Regido Metropolitana de Campinas, com Municipios limitrofes:
Cosmoépolis, Engenheiro Coelho, Holambra, Limeira e Mogi-Mirim. A regido tem
acesso facilitado devido as rodovias: SP-332 Rodovia Zeferino Vaz e SP-107 Rodovia
Prefeito Lian Aziz. O municipio de Artur Nogueira também estd préximo das principais
rodovias do Estado de Sao Paulo, tais como: Rodovia Anhanguera, Washington Luis e

dos Bandeirantes.

O Municipio de Artur Nogueira esta inserido na borda da bacia do Rio Jaguari, fazendo
divisas ao norte com a bacia do Rio Mogi — Guagu. Tem como principal corpo d’agua
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o Rio Pirapitiguingui (que em Tupi Guarani quer dizer Rio dos Peixes Vermelhos). O
Municipio ainda possui trés represas dentro do perimetro urbano. A captacdo de
adgua para o abastecimento publico é feita na Represa do Ribeirdo dos Pires. O
municipio possui ainda uma grande quantidade de represas rurais, usadas para fins
agricolas, de irrigacdo ou piscicultura ou ainda com fins ornamentais. Artur Nogueira
é um dos Municipios integrantes do Consércio das Bacias dos Rios Piracicaba, Capivari
e Jundiai.

7.2. DESCRICAO DA VIZINHACA

O imdvel localiza-se no Municipio de Artur Nogueira na Rua José Amaro Rodrigues
Filho (antiga rua Hum), n° 708, do loteamento denominado Jardim Ricardo Duzzi -
CEP 13160-000, nas Coordenadas UTM Latitude 22°34'50.3"S e Longitude
47°10'18.4"W. A regido e dotada de todas as melhorias publicas, tais como: agua,
energia, iluminacdo das vias, coleta de lixo, asfaltamento.

Ainda na regido hd um parque e lagoa para o lazer, um clube privado, escolas
particulares, restaurantes e comércios. Com uma localizagao privilegiada, tendo facil
acesso ao centro da cidade e para as rodovias que cortam a cidade. Conforme figura
a seguir:
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