ANEXXA ENGENHARIA - CREA 0599486

LAUDO DE AVALIAGAO N° 5657.08.04.2019

CAPA-RESUMO

fls. 33377

Endereco do imovel
RUA HUMBERTO I, 236 - ED. ILSE - BLOCO A
Conjunto: 61

Cidade UF
SAO PAULO SP

Objetivo da Avaliagao
DETERMINAGCAO DE VALOR DE MERCADO DE COMPRA E
VENDA PARA CONJUNTOS COMERCIAIS

Finalidade da Avaliagao
DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

Solicitante e/ou Interessado
INDUSTRIAS ARTEB S/A

Proprietario
INDUSTRIAS ARTEB S/A

Pressupostos e Ressalvas

VALOR EXARADO PARA O IMOVEL LIVRE E DESEMBARAGCADO DE QUAISQUER ONUS OU INTERVENGCOES DE

TERCEIROS.

Areas

ED. ILSE - BLOCO A — AREA PRIVATIVA PARADIGMA DO CONJUNTO: 56,89 M2

*ver quadro de dreas completo na fl. 05/09

Metodologia utilizada
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Especificacdo da Avaliacao

GRAU DE FUNDAMENTACAO III, COM GRAU DE PRECISAOQ III

Avaliacdo EDIFICIO ILSE

Conjunto | Area Privativa | Valor de Mercado

61 56,89 m2 R$ 636.412,06

R$ 636.412,06

Valor de Mercado ADOTADO: R$ 636.400,00
Valor de Liquidez Forgcada: R$ 508.800,00

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formacao do RT CREA do RT
MARIO RUBIANO FILHO 107.087.898-70 ENG. CIVIL 0601502970
Nome do Representante Legal CPF do RL

LEDA GALVAO FELIX DA CUNHA 055.899.778-35

Nome da Empresa CNPJ

ANEXXA ENGENHARIA

00.150.505/0001-32

Assinatura do Responsavel Técnico

.

SAO PAULO, 08 DE ABRIL DE 2019.

Assinatura do Representante Legal
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ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA E
LAUDO DE AVALIACAO N° 5657.08.04.2019

IMOVEL

a) Conjunto comercial 61 que compdem o Edificio Ilse - Bloco A localizados na Rua
Humberto I, n® 220 e 236 - Vila Mariana - Sdo Paulo/SP.

b) O Bloco A - Edificio Ilse é constituido por 4 conjuntos comerciais em cada
pavimento tipo.

C) O quadro a seguir apresentam as unidades objeto deste estudo:

EDIFICIO ILSE
Conjunto Matricula| Area Privativa
61 72.153 56,89 m2

d) A unidade avalianda é classificada conforme o IBAPE/SP apresentando Estado de
Conservacao: B - entre nova e regular; Padrao Construtivo: Comercial Superior
com elevador.

OBJETIVO
O objetivo deste trabalho foi a determinagdo do valor de mercado para compra e

venda do conjunto comercial que compde o conjunto 61 o Edificio Ilse - Bloco A e
localizado na Rua Humberto I, n° 236 - Vila Mariana — Sao Paulo/SP.

INTERESSADO

INDUSTRIAS ARTEB S/A

PROPRIETARIO

INDUSTRIAS ARTEB S/A

OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais)
e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e baseia-se:

> Na documentacdo disponibilizada e constituida por: Matricula 72.153 do 1° C.R.IL.
de Sao Paulo/SP;

» Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada em
21/03/2019;

» Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermedidrios e empreendedor, dentre outros).
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ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA
LAUDO DE AVALIACAO N° 5657.08.04.2019

Ndo foram efetuadas investigagdes quanto a correcdao dos documentos fornecidos; as

observacgdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informacdes
obtidas foram tomadas como de boa fé.

CARACTERIZACAO DA REGIAO

O avaliando esta localizado no bairro denominado Vila Mariana, na cidade de Sdo Paulo
e conta com uma infraestrutura completa de prestadores de comércio e servicos.

Regido que abriga um misto de casas antigas e prédios modernos, a Vila Mariana é um
bairro tradicional de Sdo Paulo, localizada na Zona Sul. A area fica perto do centro da
cidade, e abriga uma populacdo de 344.632 habitantes (segundo dados divulgados
pelo IBGE). Segundo a subprefeitura do municipio, os moradores sdo responsaveis por
uma renda média em torno de 3,6 mil mensais, indice acima da média da capital
paulista.

Trata-se de uma regido urbana, com predominancia de prédios comerciais e com
multiplos andares, construcBes residenciais de até dois pavimentos, observando-se
ocupacao e uso diversificado no entorno imediato, com topografia predominantemente
ondulada.

A Vila Mariana é responsavel por abrigar importantes pontos do municipio tanto no
setor cultural e de lazer quanto de salde e educacdo. O Parque do Ibirapuera, que é o
mais frequentado de Sdo Paulo, situado na regido ha 58 anos, oferece uma area verde
onde as pessoas podem andar de bicicleta, correr, ou apenas relaxar. La é possivel até
mesmo visitar os museus de Arte Contempordanea (MAC), Arte Moderna (MAM) e o
pavimento de exposicdes Oca.

Esta presente também na Vila Mariana a Cinemateca Brasileira, que redne um acervo
rico das obras cinematograficas nacionais. Além disso, os moradores também podem
aproveitar o Centro Cultural de Sao Paulo e outras atragdes.

Em relacdo a educacdo, o bairro conta com escolas publicas e particulares como o
Colégio Bandeirantes, Etapa, Arquidiocesano, Liceu Pasteur, Benjamin Constant, entre
outros. L4 também estd localizada a UNIFESP (Universidade Federal de Sao Paulo), a
ESPM (Escola Superior de Propaganda e Marketing) e o Centro Universitario Belas
Artes.

Na area da saude, ha o Hospital Dante Pazzanese de Cardiologia e a Associagdo Pro-
Hope de apoio as criangas com cancer.

Vale mencionar a presenca marcante do Instituto Bioldgico que abre um centro de
pesquisa vinculado a Secretaria de Agricultura e Abastecimento do Estado de Sé&o
Paulo, voltado a producgdo, difusdo e transferéncia de tecnologias e conhecimento
cientifico nas areas de agronegdcio, biosseguranca e atividades correlatas. Localiza-se
nos arredores do Parque do Ibirapuera. O instituto foi criado em 1927, para combater
uma praga que, trés anos antes, havia devastado os cafezais paulistas. Em pouco
tempo, tornou-se referéncia nacional na area de pesquisa agricola. E um dos principais
centros de formacdo de cientistas do estado, com forte atuacdo na area de pds-
graduacao.

A Vila Mariana esta préxima a Avenida Paulista e a Vinte Trés de Maio, o bairro é de
facil acesso para quem utiliza transporte publico ou particular. As ruas Domingo de
Moraes, Sena Madureira e Vergueiro sao as principais vias da regido e facilitam o
trafego dos moradores ao centro da cidade e outros locais.
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ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA E
LAUDO DE AVALIACAO N° 5657.08.04.2019

A linha azul do metr6 serve ao bairro com as estagdes Paraiso e Ana Rosa (também na
linha verde), Vila Mariana e Santa Cruz, estacdao que conta com o principal shopping
da area.

De acordo com a subprefeitura, a histéria da Vila Mariana comegou a ganhar forca em
1887, quando o Matadouro Municipal (local onde hoje abriga a Cinemateca) comegou a
funcionar. Isso gerou um aumento na populacdo no bairro, além da chegada das
oficinas de Ferro Carril e da fabrica de fésforos. Em 1928 o Instituto Bioldgico foi
construido e somente concluido em 1945. Sua principal finalidade era controlar as
pragas que infestavam os cafezais, o que incentivou o agronegdcio na regido.

A origem do nome do bairro tem diversas teorias. Uma delas é de que seria a juncgado
do nome da esposa Maria e da mde Anna do coronel da guarda nacional Carlos
Eduardo Petit. Outra possibilidade vem do nome da esposa de Kuhlman, engenheiro
que foi responsavel pela construgdo da estrada de ferro na regido.

A infraestrutura urbana disponibiliza a maioria dos melhoramentos publicos existentes
na cidade de Guarulhos, tais como: energia elétrica, agua, iluminacdo publica, entrega
postal e telefonia, entre outros. O transporte publico encontra-se disponivel através de
linhas regulares de Onibus que trafegam pela microrregido e nos principais eixos
viarios da regido, permitindo o acesso ao centro da cidade e outros bairros, além de
cidades vizinhas.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

a) Conjunto comercial 61 que compdem o Edificio Ilse — Bloco A localizados na Rua
Humberto I, n® 220 e 236 - Vila Mariana - Sao Paulo/SP.

a) O Bloco A - Edificio Ilse é constituido por 4 conjuntos comerciais em cada
pavimento tipo.

b) O quadro a seguir apresenta as unidades objeto deste estudo:

EDIFICIO ILSE
Conjunto Matricula| Area Privativa
61 72.153 56,89 m2

c) A unidade avalianda é classificada conforme o IBAPE/SP apresentando Estado de
Conservagdo: B - entre nova e regular; Padrdo Construtivo: Comercial Superior
com elevador.

CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

a) O mercado imobilidrio local para conjuntos comerciais apresenta ofertas de imédveis
de diversos padrdes e nossa pesquisa em campo identificou algumas amostras que
foram determinantes para a convicgdo de valor.

b) Quantidade de ofertas: normal para imével com localizagdo e porte similar.

c) Demanda: se ajustando ao momento econdmico atual e, portanto, com cenario de
liquidez restrito.
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ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA E
LAUDO DE AVALIACAO N° 5657.08.04.2019

METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

a)

b)

<)

d)

e)

O valor de mercado exarado para o avaliando estda em conformidade com a NBR
14.653-1 e 14.653-2 (relativa a avaliagbes de imoéveis urbanos), tendo sido
aplicado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com o objetivo de
atingir-se o Grau de Fundamentacao III. Utilizando-se ainda modelos de regressao
linear, aplicamos a inferéncia estatistica fazendo uso do “software” “SisRen 1.90
(Sistema de Redes Neurais e Sistema de Regressdo Linear Multipla)."

A pesquisa abrangeu 27 elementos comparativos de imdveis em oferta, todos
efetivamente utilizados, coletados em margo de 2019 (ver Anexo II), com tipologia
assemelhada ao objeto avaliando. Foram consultados os principais agentes de
mercado da regido, bem como pesquisadas as ofertas declaradas através de
pesquisa em campo e via telefone.

A amostra utilizada, as varidveis independentes e a varidvel dependente,
propiciaram o encontro de equacdo ldgica explicativa do comportamento do
mercado imobilidrio, através do tratamento matematico de determinacdo dos
coeficientes pelo método de estimacdo ndo tendenciosa dos Minimos Quadrados.

Apos os tratamentos, homogeneizacGes e testes através de estatistica inferencial,
foram desenvolvidos modelos de regressdo, onde as seguintes variaveis
mostraram-se consistentes e significativas:

> (X1) Area Privativa: varidvel independente quantitativa, que informa a
area privativa de cada elemento comparativo. Amplitude da amostra
aproveitada: 32,00 m2 a 76,00 m=2.

» (X2) Padrdo: variavel independente Proxy, que classifica o padrdo
construtivo das amostras e do objeto através da publicacdo do IBAPE-SP
“Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos” com base nos indices de R8N
e CUB. Amplitude da amostra: 1,35 a 2,53.

> (X3) Localizacao: independente dicotdmica, que informa a respeito das
qualidades relativas a localizacdo, considerando principalmente as
condicbes de acesso ao polo e vista panoréamica, através das
classificagdes: O=regular e 1=boa.

> (Y) Unte (R$/m?2): variavel dependente, representando o valor unitario
de cada elemento, ou seja, a relacdo entre o valor venal total e sua
respectiva area. Amplitude da amostra aproveitada: R$ 6.381,82/m2 a
R$ 12.327,91/m>2.

Os modelos inferenciais que mostraram melhor ajuste aos pontos das amostras
encontram-se detalhadamente apresentados no Anexo III.

DETERMINACAO DO VALOR DE COMPRA E VENDA

10.1 DETERMINACAO DO VALOR DE COMPRA E VENDA - BLOCO A - ED ILSE

Atributos de entrada:

Area Privativa 56,89 m2
Padrao 2,53
Local 0,00
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ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA E

LAUDO DE AVALIAGAO N° 5657.08.04.2019

Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

Minimo Unitario Calculado Maximo
-3,91% R$ 10.626,34/m?2 +3,91%
Resultados para o Campo de Arbitrio:
UNITARIO TOTAL AMPLITUDE
Minimo R$ 10.210,69/m?2 R$ 611.518,67 -3,91%
Calculado R$ 10.626,34/m?2 R$ 636.412,06 ---
Méaximo R$ 11.042,00/m?2 R$ 661.305,45 +3,91%

10.2 QUADRO RESUMO DO VALOR DE COMPRA E VENDA DOS OBJETOS

EDIFICIO ILSE

Conjunto | Area Privativa |Valor de Mercado
61 56,89 m2 R$ 636.400,00
Total R$ 508.800,00

Valor de Mercado ADOTADO: R$ 636.400,00
Valor de Liquidez Forcada: R$ 508.800,00

11. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO (vide tabela constante no Anexo IV)

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo: Grau III.

GRAU DE PRECISAO

Grau de precisao da estimativa do valor: Grau III.

12. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de
Avaliagdo, atribuimos aos imdveis em questdo, os valores de mercado para compra e

venda acima exarados.
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ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA E
LAUDO DE AVALIACAO N° 5657.08.04.2019

13. ANEXOS

Anexo I: Mapa de localizagdo do imovel;

Anexo II:  Fotografias

Anexo III: Tabela de dados amostrais

Anexo IV: Calculos - Tratamentos estatisticos.

Anexo V: Tabela demonstrativa do grau de fundamentacao
Anexo VI: Documentagdo

VVVVYVYYV

Sao Paulo, 08 de Abril de 2019.

Responsavel técnico: Mario Rubiano Filho
CPF: 107.087.898-70
Eng. Civil - CREA 060.150.297-0

laﬁg%i{ ;[;udair\
Representante legal: Leda Galvao Felix da Cunha

CPF: 055.899.778-35
Arg. - CAU A14167-4
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ANEXO 1I
MAPA DE LOCALIZACAO
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ANEXO 11
FOTOGRAFIAS DO IMOVEL
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ANEXO III
ELEMENTOS COMPARATIVOS - COM MAPA DE
LOCALIZACAO
1



ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA

CREA N° 0599 486

fls. 33398

&
ANEXXA ENGENHARIA
TIPO DE NEGOCIAQAO: VENDAS - CONJ. COMERCIAL MARCO 2019
Endereco BAIRRO Area util| Valor A/R$ Fonte
1|Rua Humberto |, 343 VILA MARTANA 45 m2| R$ 450.000,00 | R$ 10.000,00 |EDRE CORRETOR (11) 95610-0880
2|Rua Vergueiro, 2279 VILA MARTANA 54 m2| R$ 680.000,00 | R$ 12.592,59 |GRAZIANO IMOVEIS (11) 97101-1117
3|Rua Tenente Gomes Ribeiro, 77 VILA MARIANA 44 m?| R$ 418.000,00 | R$ 9.500,00 |2S FERNANDES (11) 4302-7570
4|Rua Doutor Thirso Martins, 100 VILA MARTANA 32 m2?| R$ 340.000,00 | R$ 10.625,00 |[NELSON DE OLIVEIRA (11) 3115-0084
5[Rua Doutor Diogo de Faria, 55 VILA MARIANA 57 m2[ R$ 680.000,00 | R$ 11.929,82 |LOPES SANTOS TOMAZ (11) 3660-0252
6[Rua Doutor Neto de Aradujo, 320 VILA MARTANA 40 m?| R$ 450.000,00 | R$ 11.250,00 |[EDUARDO ELOY (11) 99486-0096
7|Rua Vergueiro, 2253 VILA MARTANA 55 m2| R$ 525.000,00 | R$ 9.545,45 [RICARDO GRASIANO (11) 97101-1117
8|Rua Padre Machado, 455 VILA MARTANA 55 m?[ R$ 390.000,00 | R$ 7.090,91 |ARK IMOVEIS (11) 4285-0112
9[Rua Tenente Gomes Ribeiro, 212 VILA MARTANA 52 m2| R$ 450.000,00 | R$ 8.653,85 [GDX CONSULTORIA (11) 5181-3775
10| Avenida Prefeito Fabio Prado, 211 VILA MARTANA 53 m?| R$ 688.000,00 | R$ 12.981,13 |ROSER OUTLET (11) 4420-3048
11|Rua Domingos de Morais, 2187 VILA MARIANA 52 m2?| R$ 632.653,00 | R$ 12.166,40 [UNION SP IMOVEIS (11) 2936-8111
12|Rua Caravelas, 140 VILA MARTANA 63 m2| R$ 695.000,00 | R$ 11.031,75 |RE/MAX Flow (11) 5071-3896
13| Rua Doutor Neto de Araujo, 320 VILA MARTANA 39 m2?| R$ 430.000,00 | R$ 11.025,64 |MORATTA PARAISO (11) 97131-2803
14|Rua Vergueiro, 3086 VILA MARIANA 48 m2| R$ 400.000,00 | R$ 8.333,33 |[MORATTA VILA MARIANA (11) 94703-6278
15| Av. Lins de Vasconcelos, 3282 VILA MARTANA 76 m2| R$ 800.000,00 | R$ 10.526,32 |NOVA SAO PAULO MATRIZ (11) 4056-5677
16|Rua Vergueiro, 1350 VILA MARIANA 64 m2| R$ 700.000,00 | R$ 10.937,50 [LELLO MOOCA (11) 3018-0000
17|Rua Domingos de Morais,2781 VILA MARTANA 38 m2| R$ 369.410,00 | R$ 9.721,32 [PAULISTA IMOVEIS (11) 3080-2525
18|Rua Santa Cruz, 722 VILA MARTANA 38 m2| R$ 430.000,00 | R$ 11.315,79 |IVO IMOVEIS (11) 2595-5500
19|Rua Tutdia, 224 VILA MARTANA 40 m2| R$ 450.000,00 | R$ 11.250,00 |AZULLE IMOVEIS (11) 96497-3006
20|Rua Humberto |, 298 VILA MARTANA 55 m2| R$ 450.000,00 | R$ 8.181,82 [FMS CORPORATE 11) 2337-7674
21|Rua Vergueiro,1855 VILA MARTANA 40 m?| R$ 350.000,00 | R$ 8.750,00 [UNION SP IMOVEIS (11) 2936-8111
22|Rua Sena Madureira, 151 VILA MARIANA 43 m?| R$ 589.000,00 | R$ 13.697,67 [HFLEX CRECI: 21109-J-SP (11) 5080-0020
23|Avenida Onze de Junho, 1067 VILA MARTANA 38 m?| R$ 400.000,00 | R$ 10.526,32 |GABRIEL UGEDA DE BRITO (11) 3854-7005
24| Rua Domingos de Morais, 2777 VILA MARTANA 38 m?| R$ 350.000,00 | R$ 9.210,53 [PARAISO NETIMOVEIS (11) 3149-3130
25|Rua Afonso Celso,1221 VILA MARTANA 49 m2| R$ 450.000,00 | R$ 9.183,67 [MACHADO E SANCHES (11) 2613-5111
26|Rua Pedro de Toledo, 80 VILA MARTANA 62 m2| R$ 592.800,00 | R$ 9.561,29 |JOSEFA DE SIQUEIRA SOUSA (11) 5574-0610
27|Rua Doutor Diogo de Faria, 1087 VILA MARTANA 64 m2| R$ 630.000,00 | R$ 9.843,75 [RODRIGO LACOME (11) 99987-0187
28|Rua Borges Lagoa, 1065 VILA MARTANA 60 m2[ R$ 550.000,00 | R$ 9.166,67 [EDUARDO JORDAO (11) 96838-8081
29|Rua Loefgren, 1304 VILA MARTANA 50 m2| R$ 570.000,00 | R$ 11.400,00 |[UNION SP IMOVEIS (11) 2936-8111
30|Rua Borges Lagoa, 971 VILA MARTANA 53 m?| R$ 480.000,00 | R$ 9.056,60 [SCALZITTI & AUERBACH (11) 3415-9748

ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA - CNPJ 00.150.505/0001-32Rua Castro Alves n° 908 conj. 61 — CEP: 01532-001 - Fone: (11) 3399

2541 - Fax: (11) 3399 3591E-mail: anexxaengenharia@gmail.com - Sao Paulo - SP

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por VICENTE ROMANO SOBRINHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2019 as 17:51 , sob o nimero WSB019700989437

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002812-96.2016.8.26.0564 e cddigo 67F2ABE.



ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA

CONJUNTO COMERCIAL/SALA A VENDA

Rua Humberto |
Vila Mariana, Sao Paulo - SP

45 45 2

RREAUTIL(NE]  AREATOTAL(MS)  VAGAS

CONJUNTO COMERCIAL/SALA A VENDA

Rua Vergueiro
Vila Mariana, Sao Paulo - SP

54 9 500

AREAUTIL(WE)  AREATOTALIMZ)  VAGAS

CONJUNTO COMERCIAL/SALA A VENDA

Rua Tenente Gomes Ribeiro
Vila Mariana, Sao Paulo - SP

44 45 1

AREAUTILVE)  AREATOTALIMY  VAGA

Rua Doutor Thirse Martins

VALOR DE VENDA

RS 450.000,00

R$10.000 RS476 RE350

VALORDOM!  cONDOMiNID  FTU

VALOR DE VENDA

RS 680.000,00

R$ 12593 R§702 R$372

VALORDOM®  cONDOMiID  FTU

VALOR DEVENDA

RS 418.000,00

R$9.500 RS950 R$311

VALORDOM?  CONDOMING Latl}

Sala Comercial com 1 Quarto a Venda, 32 mz

por R$ 340.000 <o

Rua Doutor Thirsa Martins, 100 - Vila Mariana, 3o Paulo - 5P VER NO MAPA

IO 32m: B8 1quarte

[% 2banheiros N informade

SOLICITAR

CREA N° 0599486

fls. 33399

WSB019700989437

17:51, sob o nimero

as

do original, assinado digitalmente por VICENTE ROMANO SOBRINHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2019

é cOpia
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ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA CREA N° 0599486 fls. 33400

ELEMENTO 5

" Sala Comercial & Venda, 57 m? por R$ 680.000

COD. 345-1M332938

Rua Doutor Diogo de Faria - Vila Clementino, S&o Paulo - SP VER NO MAPA

|g 57m? é Nao informado ﬁ' Nao informado a 2 vagas
SOLICITAR SOLICITAR

Comercial-530 Paulo-VILA CLEMENTINO | Ref.: 345-IM332988

Excelente sala comercial, a duas quadras do metrd Sta. Cruz. pronto para receber Empresa ou Office, Com 58 m2,
dois banheiros, copa, recepcdo, duas salas, depdsito de 2x7 ao lado da sala e duas vagas de garagem. piso
porcelanato.. A localizacdo € perfeita, e a 5 minutos da Avenida Paulista, com facil acesso ao Aeroporto de
Congonhas, a Avenida 23 de Maio e a Avenida Ricarde |afet, ainda a regido disponibiliza toda infraestrutura de
servicos como bances, hotéis, restaurantes, magazines e servicos médicos. Além de transportes com o terminal
de Gnibus para todas as regides da cidade, metrd e pontos de taxi.

Rua Doutor Neto de Aradjo

Sala Comercial a Venda, 40 m?2 por R$ 450.000

COD. b&15b5
- Rua Doutor Meto de Aradjo, 320 - Vila Mariana, 530 Paulo - SP VER NO MAPA

IO aom= ES Nao informado [ 2banheiros B 1vaga
SOLICITAR

VER MAIS CARACTERISTICAS (17)

Sala Comercial {venda ou locagdo) com4d metros quadrades em Yila Mariana - S350 Paulo - SP.

super bern localizado a 250 metros do metro vila mariana

1 sala GRANDE (pode-se fazer divisorias de dry wall) + copa + 2 banheiros + 1 vaga —— Rua Dr. Neto de Aragjo,
220 - com 3 elevadores - estacionamento no prédio (pago) - sala de reunido (locagdic) - 2 aparelhos de ar
condicionado instalado - pode alterar configuragdo da sala (drywal)

IPTU MENSAL = R$ 215,00

ELEMENTO 7

Sala Comercial com 1 Quarto a Venda, 55 m?
por R$ 525000 COD. MAROSA

Rua Vergueiro, 2253 - Vila Mariana, 580 Paulo - SP VER NO MAPA

I8 ssm:z & 1quarto ™ 1banheiro = Naoinformade
SOLICITAR

VER MAIS CARACTERISTICAS (1)

Ao Lado Metro Ana Rosa

Excelents conjunto comercial, nunca utilizado, ao lado do metro Ana Rosa, piso em poreelanato, ar condicionado
Central, Forro em Gesse lluminagBe toda de led.

arte elétrica e infra pronta

R$ 520.000,00 mais transferéncia de R$ 300.000,00

Sala Comercial a Venda, 55 m2 por R$ 390.000

COD. ARK30

Rua Padre Machado, 455 - Vila Mariana, Sdo Paulo - SP VER NO MAPA

|g 55m? é Nao informado ™ 2 banheiros E 2 vagas
SOLICITAR

Sala Comercial na Vila Mariana

EXCELENTE IMOVEL COMERCIAL, TOTALMENTE REFORMADO, OTIMA LOCALIZACAC, PROXIMO DO METRO SANTA
CRUZ, A 200 METROS DO FORUM DO JABAQUARA, AMPLA OFERTA DE SERVICOS, BANCOS, RESTAURANTES, SALA
COM D2 BANHEIROS, AR CONDICIONADO, COPA, 02 VAGAS DE GARAGEM, O CONDOMINIO DISPONIBILIZA SALA
PARA REUNIAD, VAGA DE GARAGEM PARA VISITANTE, CAFETEIRA, LANCHONETE COM ALMOCO.

ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA - CNPJ 00.150.505/0001-32Rua Castro Alves
n° 908 conj. 61 — CEP: 01532-001 - Fone: (11) 3399 2541 - Fax: (11) 3399 3591E-mail:
anexxaengenharia@gmail.com - Sdo Paulo - SP

WSB019700989437 .

umero

51, sob o ni

17

as

do original, assinado digitalmente por VICENTE ROMANO SOBRINHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2019

é cOpia
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ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA CREA N° 0599486 fls. 33401

ELEMENTO 9

i Sala Comercial a Venda, 52 m2 por R$ 450.000

COD. Cjoos83

8 Rua Tenente Gomes Ribeiro, 212 - Vila Clementino, S3o Paulo - 5P VER NO MAPA

B 0 o £ Naoinformado [ 1banheiro 1vaga
SOLICITAR

VER MAIS CARACTERISTICAS (2)

Conjunte comercial  venda, Vila Clementino, S50 Paulo - CJ0083.
conjunto comercial duplex na vilz clemente, com 57m?, 1 vaga na garagem, com ar condicionado. -

Sala Comercial a Venda, 53 m2 por R$ 688.000

COD. SA0200

Condominio Offices Klabin = Awvenida Prefeito Fabio Prado, 211 - Vila Mariana, 53o Paulo - 5P VER NO MAPA

|g 53m?* g Nao informado H‘ 1 banheiro E 1vaga
SOLICITAR

VER MAIS CARACTERISTICAS (1)

Salas Duplex de 53 & 59m? - Todas com pé direito Duplo, Obras Prontas!
COMERCIAL CHACARA KLABIN

Salas de 53 a 59m?

TODAS COM PE DIREITO DUPLO

ELEMENTO 11

Sala Comercial a Venda, 52 m? por R$ 632.653

COD. 5A0983

Rua Demingos de Morais, 2187 - Vila Mariana, S3o Paulo - SP VER NO MAPA

: D 52m? é Nao informado |1.' 2 banheiros E 1vaga
SOLICITAR

Sala a venda, 52 m? por R$ 632.653 - Vila Mariana - 530 Paula/SP

Belissima sala comercial para venda na Vila Mariana, bairro de S3o Paulo.

Localizado préximo as estacdes Vila Mariana e Shopping Metro Santa Cruz, universidade FMU, correios, academia
Smart fit, colégio Poliedro, agéncias bancrias, restaurantes, escolas, hospital Santa Cruz, clinicas, igrejas,

. supermercados, farmacias, comeércios e vias de facil acesso, como R. Dominges de Morais.

CONJUNTO COMERCIALISALA A VENDA VALOR DE VENDA

Rua Caravelas RS 695.000,00

Vila Mariana, Sao Paulo - SP Locagio R§ 3500

63 200 2 R$11.032 R§1.214 RG531

R | e e B 7L IREATOTALO) VA VAORDOW  CONDOMND PV

ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA - CNPJ 00.150. 505/0001-32Rua Castro
Alves n° 908 conj. 61 — CEP: 01532-001 - Fone: (11) 3399 2541 - Fax: (11) 3399 3591E-mail:
anexxaengenharia@gmail.com - Sao Paulo - SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VICENTE ROMANO SOBRINHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2019 as 17:51 , sob o nimero WSB0O19700989437

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002812-96.2016.8.26.0564 e c6digo 67F2ABE.



ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA CREA N° 0599486 fls. 33402

ELEMENTO 13

CONJUNTO COMERCIAL/SALA A VENDA VALOR DE VENDA
' #=4 Rua Doutor Neto de Aratijo R$ 430.000,00
1 ‘ Vila Mariana, Sao Paulo - SP Locagéo R$ 2.100
39 39 1 R$11.026 RS 450
AREAUTIL(M?)  AREATOTAL(M?)  VAGA VALORDOM?  CONDOMINIO
ELEMENTO 14
CONJUNTO COMERCIAL/SALA A VENDA VALOR DE VENDA
Rua Vergueiro RS 400.000,00
Vila Mariana, Sao Paulo - SP Locagdo R$ 1.600
48 48 1 R$8.333 RS 960
AREAUTIL(M?)  AREATOTAL(MY  VAGA VALORDOM®  CONDOMINIO
ELEMENTO 15
CONJUNTO COMERCIAL/SALA A VENDA VALOR DE VENDA
Avenida Lins de Vasconcelos R$ 800.000,00

Vila Mariana, Sao Paulo - SP

- 76 120 R$10.526 R$1.700 RS$1.500
S ARCAUTIL(MY  AREATOTAL (M?) VALORDOMZ  CONDOMINIO IPTU
CONJUNTO COMERCIAL/SALA A VENDA VALOR DE VENDA

Rua Vergueiro RS 700.000,00

Vila Mariana, Sao Paulo - SP

64 64 RS 10,938

AREAUTIL(ME)  AREATOTAL (e VALOR DO ME

ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA - CNPJ 00.150.505/0001-32Rua Castro Alves
n° 908 conj. 61 — CEP: 01532-001 - Fone: (11) 3399 2541 - Fax: (11) 3399 3591E-mail:
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ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA

CONJUNTO COMERCIALISALA A VENDA

Rua Domingos de Morais
Vila Mariang, Sao Patlo - SP

3 0B 1

BREAUTL(V)  AREATOTAL(W)  VAGA

ELEMENTO 18

CONJUNTO COMERCIAL/SALA A VENDA

Rua Santa Cruz
Vila Mariana, Sao Paulo - SP

8 6 1

AREAUTIL(MY  AREATOTAL(VE)  VAGA

ELEMENTO19
g CONJUNTO COMERCIAL/SALA A VENDA

Rua Tutoia
Vila Mariana, Sao Paulo- SP

) 4

IR e TLn iR TOTAL )

=

. CONJUNTO COMERCIAL/SALA A VENDA

| Rua Humberto
! Vila Mariana, Sao Paulo- SP

35 55 1

REAUTIL(M?)  AREATOTAL(MY)  VAGA

VALOR DE VENDA

RS 369.410,00

R9T21 RSS50

VALORDONE  CONDOMiNG

VALOR DEVENDA

R§430.000,00

LocagoRS 2300

R§11.316 RS630 R$229

VALORDOM?  CONDOMND ~ IPTU

VALOR DE VENDA

R§450.000,00

LocagioR$ 1900

RE11.250 RSTTT R§4T9

VALRDOME  CONDOMNO~ PTU

VALOR DE VENDA

R$ 450.000,00

R$8.182 R$1.663

VALORDOM?  CONDOMINIO

CREA N° 0599486

=h
2

w
w
N
o
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ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA - CNPJ 00.150.505/0001-32Rua Castro Alves n° 908
conj. 61 - CEP: 01532-001 - Fone: (11) 3399 2541 - Fax: (11) 3399 3591E-mail:

anexxaengenharia@gmail.com - Sao Paulo - SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VICENTE ROMANO SOBRINHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2019 as 17:51 , sob o nimero WSB0O19700989437

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002812-96.2016.8.26.0564 e c6digo 67F2ABE.



ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA

ELEMENTO 21
CONJUNTO COMERCIAL/SALA A VENDA

Rua Vergueiro
¥ Vila Mariana, Sao Paulo - SP

40 0 1

AREAUTIL(M?  AREATOTAL(M®)  VAGA

CONJUNTO COMERCIAL/SALA A VENDA

Rua Sena Madureira
Vila Mariana, Sao Paulo - SP

k] 43 1

AREAUTIL(MY)  AREATOTAL (M?)  VAGA

CONJUNTO COMERCIAL/SALA A VENDA

Avenida Onze de Junho
Vila Mariana, Sao Paulo - SP

38 38 1

AREAUTIL(M?)  AREATOTAL(VF)  VAGA

1 . CONJUNTO COMERCIAL/SALA A VENDA

N XRua Domingos de Morais

k- . Vila Mariang, Sao Paulo- SP

3 81

B {GEAUTL(V)  AREATOTAL(M)  VAGA

CREA N° 0599486

VALOR DE VENDA

RS 350.000,00

R$8.750 R$1.016 R$238

VALORDOM?  CONDOMINIO IPTU

VALOR DE VENDA

RS 589.000,00

R$13.698 RS 800

VALORDOM?  CONDOMINIO

VALOR DE VENDA

R$ 400.000,00

R§10.526 R$410 R$270

VALORDOMZ  CONDOMINIO  IPTU

VALOR DEVENDA

R$ 350.000,00

Locagdo RS 1.700

R§9.211 R§415 R$T79

VALORDOM? ~ CONDOMINIO ~ IPTU

ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA - CNPJ 00.150.505/0001-32Rua Castro Alves
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ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA CREA N° 0599486 fls. 33405

ELEMENTO 25

CONJUNTO COMERCIAL/SALA A VENDA VALOR DE VENDA

Rua Afonso Celso RS 450.000,00

Vila Mariana, Sao Paulo - SP Locagio RS 2.000

49 49 1 R$9.184 RS640 RS 250

AREAUTILVE)  AREATOTAL(MY)  VAGA VALORDOME  CONDOMINO  PTU

ELEMENTO 26
Sala Comercial a Venda, 62 m? por R$ 592.800

COD. CCALOD2

Rua Pedro de Teledo, 80 - Vila Clementino, S3o Paulo - SP VER NO MAPA

|E| 62m?2* g Nao informado ﬁh 1 banheiro E 1 vaga
SOLICITAR

VER MAIS CARACTERISTICAS (11)

, Conjunto Comercial - 62 m? - a0 lado do Metra Santa Cruz

Conjunto comercial em vao livre, piso com forracdc antiga, luminarias embutidas, tetc em gesso, copa, banheiro.
| Edificio com seguranca 24 horas, controle de acesso, catracas, 02 elevadores, 12 andares, 04 conjuntos por
andar.

Sala Comercial a Venda, 64 m2 por R$ 630.000

COD. DFARIA1087.D2ZN.VC

8 Rua Doutor Diogo de Faria, 1087 - Vila Clementino, S&o Paulo - SP VER NO MAPA

I8 sam= E2 Nao informado [ 1 banheiro = =2wvagas
SOLICITAR

VER MAIS CARACTERISTICAS (7)

Sala comercial & venda com 64m3

OPORTUNIDADE! Sala comercial de 64m? em um dos mais importantes pdlos de sadde de S3o Paulo.

réximo ao Hospital Paulista, Hospital S&o Paule, dentre outros.

Bl Regiso com excelente infraestrutura - servigos e gastronomia, além do facil acesso a qualguer ponto da cidade.

A sala conta com 1 banheiro, 1 copa, ar condicionado e 2 vagas de garagem.

"Sala Comercial com 3 Quartos a Venda, 60 m2
por R$ 550.000 oo s e

Rua Borges Lagoa, 1065 - Vila Clementino, S50 Paulo - SP VER NO MAPA

|g 60m? é 3 quartos H‘ 2 banheiros E 2vagas

1 suite

VER MAIS CARACTERISTICAS (18)

) SALA COMERCIAL VILA CLEMENTINGO, RUA BORGES LAGOA.

Excelente sala comercial situado na melhor regidio da VILA CLEMENTING, CONDOMINIO NEW WORK TOWER!
Totalmente reformado com sistema de ar condicionado em todos os ambientes, equipe composto de
segurangas, portaria, recepgdo, sala para reunides, e 2 vagas para automéveis.

ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA - CNPJ 00.150.505/0001-32Rua Castro Alves n°
908 conj. 61 — CEP: 01532-001 - Fone: (11) 3399 2541 - Fax: (11) 3399 3591E-mail:
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ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA CREA N° 0599486

ELEMENTO 29

Sala Comercial a Venda, 50 m2 por R$ 570.000

COD. CJ4961

Rua Loefgren, 1304 - vila Clementine, S3o Paulo - SP VER NO MAPA

|g 50m* g Nao informado |1.' 2 banheiros 1vaga
%S::: SOLICITAR

Conjunto a venda, 50 m? por R$ 570.000 - Vila Clementing - 53o Paulo/SP

Belissima sala comercial para venda na Vila Clementine, bairro de Sdo Paulo.

Localizado préximo & estacdo Hospital S3o Paulo e Shopping Metré Santa Cruz, Universidade PUC,
restaurantes/bares, padarias, agéncias bancérias, academia Smart fit, correios, clinicas, Hospital S3c Paulo e
Santa Cruz, escolas, P3o de Aclcar, UNIFESP, Foro Regional, igrejas, Museu Lasar Segall, comércios e vias de faci
acesso, como R. Domingos de Maorais.

Sala mobiliada, 2 banheiros, piso elevado e ar condicionado. 1 vaga de garagem

ELEMENTO 30

T — | *1" Sala Comercial a Venda, 53 m? por R$ 480.000

/ ( 1 COD. CJ0184
. ! ”/? *? l, CoD. CJ0184

|
§ —

Rua Borges Lagoa, 971 - Vila Clementing, S30 Paulo - SP VER NO MAPA

O s53m: & Nao informado = 1 banheiro 5 1vaga
SOLICITAR

VER MAIS CARACTERISTICAS (2)

Conjunto & venda, 53 m? por RS 480.000 - vila Clementino - 53¢ Paulo/sP

Vende-se Conjunto Comercial / Sala - todo mobiliado - Rua Borges - Vila Clementino - Com 53 AREA UTIL (M) - 66
AREA TOTAL (M3) - 01 VAGA - Sala bem arejada , totalmente mobiliada , ar condicionado em todos os ambientes,
persianas rolo e todo o mobiliario esta incluso ne preco. O consumo da dgua € individualizado. Portaria 24hs -
Caracteristicas do Imével: Acessibilidade, Ar Condicionade, Armario de Cozinha, Gesso - Sanca - Teto Rebaixado,
lanelas Grandes, Mobiliado, Méveis Planejados, Papel de Parede -

ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA - CNPJ 00.150.505/0001-32Rua Castro Alves
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ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA CREA N° 0599486

¥ 1e « T Adidas Qutlet Store V 16' Colégio Etapa 3 3 - phi '
c iBM Brass 21 = o

ClHhrmatompo o

AATID l—."_. - »

Rua Humbest - o > 2R Sexto Registo &
236 - Vila Ma lRua Iagrbeno i, de Imoveds

343 - vl SITBSTe DATE Aites

o I Gt rto. Dante Barzanest ar c local ou clgue cars ves caaines
o « Mol ) 5
e Katunga - Viia O
= & Manana (S#&)
5eu e Arnte 3
derna de S3o Paulo Rua psstor Moto ﬁ

de Airatio. ! V‘.‘. i3
o Viio Manana 5
Reloria da
o UNIFESS
Universigade W Sri uinta - CHACARA
de 0 KLABIN

5 = Estacac Chdcorao Klabin D)
MSPE Hosoital do %ras =0 22 - 10

Federal

__’ - A S . Museu Lasar Segall o | & 2o
Q 27 § = MMareritdot P
L3 3 4, Rua Doutor Thirso
A ) (:’ fj‘ ] ~ Nat tiss, 100 - Vila...
!-!;','1»1.1':28-\!,,1'. & o~
servidoer - ) VILA 30 3\ Rua Tenente Gomes o,
e ~ Ribeiro, 77 - Vila... o . M
CLEMENTINGSG Sta GO ) = Tricg

29 ool ooy Ria Locfgran

1 8 >
Kua radre Machado.
Q ass - uﬁaue da Saude ™
INIP 25
Indranopolis F Lo 117550 By 24
<

Mapa de Localizac&o fonte: www.googlemaps.com.br

o Berta <.:) Mo Do 23 Pao ce Agu

n Berra

Ly i

JARI
MARIS

D

CURSINO

fls. 33407

ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA - CNPJ 00.150.505/0001-32Rua Castro Alves n° 908 conj. 61 - CEP: 01532-001 - Fone:

(11) 3399 2541 - Fax: (11) 3399 3591E-mail: anexxaengenharia@gmail.com - Sao Paulo - SP

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por VICENTE ROMANO SOBRINHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2019 as 17:51 , sob o nimero WSB019700989437

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002812-96.2016.8.26.0564 e cddigo 67F2ABE.



"'3g9v24/9 001pod 8 ¥950°92°8'9T02° 96-2T8Z00T 0SS9204d 0 aw.ojul ‘op oluswnaogedualajuodiuge/bd/renbipelsed/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIBJUOD BIRd
LE€768600/6 TOISM OJawnu 0 qos * TG:/T Se 6T0Z/70/80 We ope|odolold ‘Ojned 0eS 8p opeis3 op BaNSNC 8p [eungul ® OHNIYEG0S ONVYINOY JLNIDIA Jod suswienbip opeulsse ‘[eulfilio op eidgo 9 0juswnoop 8)s3

fls. 33408

V4

ANEXO IV
CALCULO DA PARCELA DE TERRENO -
REGRESSAO LINEAR



SisReN Windows 1.90
Regresséo Linear e Redes Neurais

29/3/2019 10:00:55

Dado | Enderego Complemento | Informante

1 | Rua Humberto I, 343 V. MARIANA EDRE CORRETOR (11) 95610-0880

2 | Rua Vergueiro, 2279 V. MARIANA GRAZIANO IMOVEIS (11) 97101-1117

3 | Rua Tenente Gomes Ribeiro, 77 V. MARIANA 2S FERNANDES (11) 4302-7570

4 | Rua Doutor Thirso Martins, 100 V. MARIANA NELSON DE OLIVEIRA (11) 3115-0084

5 | Rua Doutor Diogo de Faria, 55 V. MARIANA LOPES SANTOS TOMAZ (11) 3660-0252

6 | Rua Doutor Neto de Aratjo, 320 V. MARIANA EDUARDO ELQOY (11) 99486-0096

7 | Rua Vergueiro, 2253 V. MARIANA RICARDO GRASIANO (11) 97101-1117

8 |Rua Padre Machado, 455 V. MARIANA ARK IMOVEIS (11) 4285-0112

9 | Rua Tenente Gomes Ribeiro, 212 V. MARIANA GDX CONSULTORIA (11) 5181-3775

10 |Avenida Prefeito Fabio Prado, 211 V. MARIANA ROSER OUTLET (11) 4420-3048

11 | Rua Domingos de Morais, 2187 V. MARIANA UNION SP IMOVEIS (11) 2936-8111

12 |Rua Caravelas, 140 V. MARIANA RE/MAX Flow (11) 5071-3896

13 |Rua Doutor Neto de Araljo, 320 V. MARIANA MORATTA PARAISO (11) 97131-2803

14 | Rua Vergueiro, 3086 V. MARIANA MORATTA VILA MARIANA (11) 94703-6278

15 |Av. Lins de Vasconcelos, 3282 V. MARIANA NOVA SAO PAULO MATRIZ (11) 4056-5677

16 |Rua Vergueiro, 1350 V. MARIANA LELLO MOOCA (11) 3018-0000

17 |Rua Domingos de Morais,2781 V. MARIANA PAULISTA IMOVEIS (11) 3080-2525

18 |Rua Santa Cruz, 722 V. MARIANA IVO IMOVEIS (11) 2595-5500

19 |Rua Tutdia, 224 V. MARIANA AZULLE IMOVEIS (11) 96497-3006

20 |Rua Humberto I, 298 V. MARIANA FMS CORPORATE 11) 2337-7674

21 |Rua Vergueiro,1855 V. MARIANA UNION SP IMOVEIS (11) 2936-8111

22 |Rua Sena Madureira, 151 V. MARIANA HFLEX CRECI: 21109-J-SP (11) 5080-0020

23 | Avenida Onze de Junho, 1067 V. MARIANA GABRIEL UGEDA DE BRITO (11) 3854-7005

24 | Rua Domingos de Morais, 2777 V. MARIANA PARAISO NETIMOVEIS (11) 3149-3130

25 | Rua Afonso Celso,1221 V. MARIANA MACHADO E SANCHES (11) 2613-5111

26 |Rua Pedro de Toledo, 80 V. MARIANA JOSEFA DE SIQUEIRA SOUSA (11) 5574-0...

27 | Rua Doutor Diogo de Faria, 1087 V. MARIANA RODRIGO LACOME (11) 99987-0187
Pagina 1 de 2
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SisReN Windows 1.90
Regresséo Linear e Redes Neurais

29/3/2019 10:00:55

Dado | Area Padrio Local Valor Uni...
1 45,00 1,83 0,00 9.000,00
2 54,00 2,02 1,00 11.333,33
3 44,00 1,65 0,00 8.550,00
4 32,00 2,02 0,00 9.562,50
5 57,00 2,22 0,00 10.736,84
6 40,00 2,02 0,00 10.125,00
7 55,00 1,65 1,00 8.590,91
8 55,00 1,45 0,00 6.381,82
9 52,00 1,45 0,00 7.788,46
10 53,00 2,22 0,00 11.683,02
11 52,00 2,02 1,00 10.949,76
12 63,00 2,02 0,00 9.928,57
13 39,00 2,02 0,00 9.923,08
14 48,00 1,35 1,00 7.500,00
15 76,00 2,53 1,00 9.473,68
16 64,00 2,02 1,00 9.843,75
17 38,00 1,83 1,00 8.749,18
18 38,00 2,22 0,00 10.184,21
19 40,00 2,02 1,00 10.125,00
20 55,00 1,45 0,00 7.363,64
21 40,00 1,35 1,00 7.875,00
22 43,00 2,22 1,00 12.327,91
23 38,00 2,02 0,00 9.473,68
24 38,00 1,45 1,00 8.289,47
25 49,00 1,45 0,00 8.265,31
26 62,00 2,02 0,00 8.605,16
27 64,00 2,02 0,00 8.859,38
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SisReN Windows 1.90
Regresséo Linear e Redes Neurais

29/3/2019 10:01:30

Resultados Estatisticos

Modelo
ED ARTEB

Dados e Variaveis
Total Dados / Considerados = 27 [ 27

Total Variaveis / Consideradas = 4 / 4

Coeficientes da Regressao / Estimativa
Correlacao = 16 - 0,8554212 / 0,8554212
Determinacdo = 16 - 0,7317454 / 0,7317454

R2 Ajustado = 16 - 0,6967557 / 0,6967557

Testes de Hipdteses
F Calculado = 20,91

Significancia do Modelo = 0,01
Durbin Watson =

Normalidade dos Residuos

-1 e +1 desvios padroes = 70%

-1,64 e +1,64 desvios padroes = 85%
-1,96 e +1,96 desvios padroes = 96%

Diversos
Desvio Padrao = 772,47
Outliers do Modelo =0 ( 0,00%)

Opgoes de Calculo = Geral

Pagina 1 de 2
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SisReN Windows 1.90
Regresséo Linear e Redes Neurais

29/3/2019 10:41:00

Estimativas

Modelo
ED ARTEB

Endereco
Endereco: RUA HUMBERTO I, 236

Complemento: Edificio Ilse: 61, BL. A
Bairro: VILA MARIANA

Municipio: SAO PAULO

UF: SP

Variaveis
Area = 59,89
Padrdo = 2,53
Local = 0,00

Valor Unitario
Maximo (3,91%): 11.042,00
Médio: 10.626,34
Minimo (3,91%): 10.210,69

Valor Total
Maximo: 661.305,45
Médio: 636.412,06
Minimo: 611.518,67

Parametros
Nivel de Confianca: 80%
Estimativa pela: Moda

Paginaldel
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Modelo : ED ARTEB

Funcéo Estimativa:

Valor Unitario =
+16915,95613
-27,32513772 * Area
-11772,35372 / Padrao
+577,394047 * Local

Funcao Estimativa

Variavel Valor Médio  t Calculado Coef.Equagédo Transf. Relac.
Area 49,4074 -1,89 -27,3251 X -1,30
Padréo 1,8719 -7,80 -11772,4 1/x 4,02
Local 0,0000 1,90 +577,394 X 6,22
Valor Unitario 9276,7437 T-Indep +16916 X
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Estimativa p/Padréo

Analise de Sensibilidade
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SisReN Windows 1.90
Regresséo Linear e Redes Neurais
Modelo : ED ARTEB

Variavel: Padrao

Amplitude: de 1,35 a 2,53

Valor Médio: 1,87185

Valores Calculados: de 6845,63 a 10912,8
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SisReN Windows 1.90
Regresséo Linear e Redes Neurais

29/3/2019 10:02:43

Dad | Preco Valor Residuo Residuo Residuo/DP | Residuo/DP
Observado | Estimado Relativo Estimativa | Regressao
1 9.000,00 9.253,34 -253,34 -2,81% -0,32 -0,32
2 11.333,33 10.189,89 1.143,43 10,08% 1,48 1,48
3 8.550,00 8.578,89 -28,89 -0,33% -0,03 -0,03
4 9.562,50 10.213,65 -651,15 -6,80% -0,84 -0,84
5 10.736,84 10.055,56 681,27 6,34% 0,88 0,88
6 10.125,00 9.995,05 129,94 1,28% 0,16 0,16
7 8.590,91 8.855,70 -264,79 -3,08% -0,34 -0,34
8 6.381,82 7.294,20 -912,38 -14,29% -1,18 -1,18
9 7.788,46 7.376,18 412,27 5,29% 0,53 0,53
10 11.683,02 10.164,86 1.518,15 12,99% 1,96 1,96
11 10.949,76 10.244,54 705,21 6,44% 0,91 0,91
12 9.928,57 9.366,57 561,99 5,66% 0,72 0,72
13 9.923,08 10.022,37 -99,29 -1,00% -0,12 -0,12
14 7.500,00 7.461,48 38,51 0,51% 0,04 0,04
15 9.473,68 10.763,53 -1.289,85 -13,61% -1,66 -1,66
16 9.843,75 9.916,64 -72,89 -0,74% -0,09 -0,09
17 8.749,18 10.022,01 -1.272,83 -14,54% -1,64 -1,64
18 10.184,21 10.574,73 -390,52 -3,83% -0,50 -0,50
19 10.125,00 10.572,44 -447 44 -4,41% -0,57 -0,57
20 7.363,64 7.294,20 69,43 0,94% 0,08 0,08
21 7.875,00 7.680,08 194,91 2,47% 0,25 0,25
22 12.327,91 11.015,50 1.312,40 10,64% 1,69 1,69
23 9.473,68 10.049,70 -576,02 -6,08% -0,74 -0,74
24 8.289,47 8.336,13 -46,66 -0,56% -0,06 -0,06
25 8.265,31 7.458,15 807,15 9,76% 1,04 1,04
26 8.605,16 9.393,89 -788,73 -9,16% -1,02 -1,02
27 8.859,38 9.339,24 -479,86 -5,41% -0,62 -0,62
Pagina 1 de 3
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SisReN Windows 1.90
Regresséo Linear e Redes Neurais

29/3/2019 10:02:43

Dad | Variagao Variacao Variagao
Inicial Residual Explicada
1 0,19% 0,46% 0,09%
2 7,96% 9,52% 7,39%
3 1,14% 0,00% 1,55%
4 0,12% 3,08% -0,96%
5 3,95% 3,38% 4,16%
6 1,28% 0,12% 1,71%
7 1,02% 0,51% 1,21%
8 16,80% 6,06% 20,74%
9 4,55% 1,23% 5,76%
10 10,96% 16,79% 8,82%
11 5,22% 3,62% 5,81%
12 0,73% 2,30% 0,16%
13 0,72% 0,07% 0,96%
14 6,43% 0,01% 8,78%
15 0,04% 12,12% -4,37%
16 0,54% 0,03% 0,73%
17 0,62% 11,80% -3,47%
18 1,47% 1,11% 1,61%
19 1,28% 1,45% 1,22%
20 7,43% 0,03% 10,15%
21 4,04% 0,27% 5,43%
22 17,75% 12,55% 19,65%
23 0,04% 2,41% -0,81%
24 2,05% 0,01% 2,80%
25 2,15% 4,74% 1,19%
26 0,98% 4,53% -0,31%
27 0,40% 1,67% -0,06%

Pagina 2 de 3

fls. 33419

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VICENTE ROMANO SOBRINHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2019 as 17:51 , sob o nimero WSB019700989437

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002812-96.2016.8.26.0564 e codigo 67F2ABE.



'3g9vZ4/9 061p02 8 ¥950°92°8'9T02°'96-2T8200T 0SSad0.d 0 awojul ‘op oluswndogeldualauodiiige/bd/eubipelsed/qg snl-dsh fesa/:sdny aus o assade ‘[eulblLio 0 1LI8U0I eled
/€¥68600.6TOGSM 0JaWNU 0 4os * TG:.LT Se 6T0Z/¥0/80 Wa 0pe|odojoid ‘ojned 0eS 8p 0peis3 op BISNC ap feungul @ OHNIYEGOS ONVINOY 3LNIDIA Jod sjuswenbip opeuisse ‘eulblo op eidgd 9 ojuawnaop ais3

o
[gV)
<
%)
%]
9
™
N
N
0.
o
—
o
1
o
N
~
<)
~~
o2}
13\
I I o
e ] 8
I i 1
I I -
I | L J
I I
L]
| |
7p] , |
L J I
e © e
O ”l e l” e m
> 1 S Sl m S
S | |
(7p] ! !
© | |
=
i .-t
= | hd |
i ! ! o
ol I A SR S R S S
s | I A
il | b |
© 8 | |
@ N
(7)) | b !
— , |
% o S S | 8
® c | . s
3 < . ”
N I I
=3 e |
, o -
- O
— % ~ 1W. o 1W_. ~
)
= o
O & m
w
22 =
== o ™
= < o
3 @] S
o 5 o
©
] o
x =4 3 nmv
R ) o \©
0 x = [l



'3g9vZ4/9 061p02 8 ¥950°92°8'9T02°'96-2T8200T 0SSad0.d 0 awojul ‘op oluswndogeldualauodiiige/bd/eubipelsed/qg snl-dsh fesa/:sdny aus o assade ‘[eulblLio 0 1LI8U0I eled
/€¥68600.6TOGSM 0JaWNU 0 4os * TG:.LT Se 6T0Z/¥0/80 Wa 0pe|odojoid ‘ojned 0eS 8p 0peis3 op BISNC ap feungul @ OHNIYEGOS ONVINOY 3LNIDIA Jod sjuswenbip opeuisse ‘eulblo op eidgd 9 ojuawnaop ais3

fls. 33421

29/3/2019 10:03:06

éncia

]
2

Correlagbes Isoladas p/Area
Correlagdes com Influéncia p/Area

sl

sl

|

s o
:
1

a0 -4 —— - —
450 A
B
P i R
200 -~
0f -

Correlacoes Isoladas e com Influ

R
o
5 ——r == = — - — L
[} | | | | | |
N | | | | | |
o % ” ” ” | | |
| | |
SRR, el s} W W W
— O SI33R Q B 9 e
n [
= @ Py
O & w
o] =
c 2 &
= 5 < <
)
= o a ©
Z » oy .
Q9 ) ©
g 9 S £
n B g
L) =] =
0 = P



'3g9vZ4/9 061p02 8 ¥950°92°8'9T02°'96-2T8200T 0SSad0.d 0 awojul ‘op oluswndogeldualauodiiige/bd/eubipelsed/qg snl-dsh fesa/:sdny aus o assade ‘[eulblLio 0 1LI8U0I eled
/€¥68600.6TOGSM 0JaWNU 0 4os * TG:.LT Se 6T0Z/¥0/80 Wa 0pe|odojoid ‘ojned 0eS 8p 0peis3 op BISNC ap feungul @ OHNIYEGOS ONVINOY 3LNIDIA Jod sjuswenbip opeuisse ‘eulblo op eidgd 9 ojuawnaop ais3

fls. 33422

29/3/2019 10:03:06

éncia

Correlagdes Isoladas p/Padréo
Correlagdes com Influéncia p/Padrédo

I
|
T
I
.
I
e
I
Y
2

Correlacoes Isoladas e com Influ

| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| ”
A R
| | | | | |
| | | | | |
L ”
| | | | | |
% L :
m | | | | |
S ,\,\\,\\, \,
ks R
0 | | | | |
(7)) I | | | |
38 EEEE
o o o o o
—d O . . . . :
R m o 5] ~ (=]
[%2]
= ¢ Py
O © w
T o =
£ 5 o <
(O]
W ~m m ho}
Z 0 . ~
Q % o ©
x =2 [7] £
0n D © (@]
= O o \©
0 x = o



'3g9vZ4/9 061p02 8 ¥950°92°8'9T02°'96-2T8200T 0SSad0.d 0 awojul ‘op oluswndogeldualauodiiige/bd/eubipelsed/qg snl-dsh fesa/:sdny aus o assade ‘[eulblLio 0 1LI8U0I eled
/€¥68600.6TOGSM 0JaWNU 0 4os * TG:.LT Se 6T0Z/¥0/80 Wa 0pe|odojoid ‘ojned 0eS 8p 0peis3 op BISNC ap feungul @ OHNIYEGOS ONVINOY 3LNIDIA Jod sjuswenbip opeuisse ‘eulblo op eidgd 9 ojuawnaop ais3

fls. 33423

29/3/2019 10:03:06

éncia

Correlagdes Isoladas p/Local

Correlagdes com Influéncia p/Local

B/l

4 -

Correlacoes Isoladas e com Influ

ED ARTEB

Regresséo Linear e Redes Neurais

SisReN Windows 1.90

Modelo
Pagina 3 de 4



'3g9vZ4/9 061p02 8 ¥950°92°8'9T02°'96-2T8200T 0SSad0.d 0 awojul ‘op oluswndogeldualauodiiige/bd/eubipelsed/qg snl-dsh fesa/:sdny aus o assade ‘[eulblLio 0 1LI8U0I eled
/€¥68600.6TOGSM 0JaWNU 0 4os * TG:.LT Se 6T0Z/¥0/80 Wa 0pe|odojoid ‘ojned 0eS 8p 0peis3 op BISNC ap feungul @ OHNIYEGOS ONVINOY 3LNIDIA Jod sjuswenbip opeuisse ‘eulblo op eidgd 9 ojuawnaop ais3

fls. 33424

29/3/2019 10:03:06

éncia

Correlagdes Isoladas p/Valor Unitario
Correlagdes com Influéncia p/Valor Unitario

00—

sof
B
501~~~ -

60
80} - - -
90—~

Correlacoes Isoladas e com Influ

ED ARTEB

Regresséo Linear e Redes Neurais

SisReN Windows 1.90

Modelo
Pagina 4 de 4



fls. 33425

29/3/2019 10:03:29

SisReN Windows 1.90

Regresséo Linear e Redes Neurais

'3g9vZ4/9 061p02 8 ¥950°92°8'9T02°96-2T8200T 0SSa20.d 0 awuojul ‘op*oluswndogeldualauodiige/bd/eubipelsed/iqg sni-dsh-fesa/:sdny a1s o assade ‘[eulblio 0 JLI8U0d eied
/€¥68600.6TOISM 0J3WNU 0 oS * TG:/T Se 6T02/770/80 Wd 0pe|0d0)0id ‘ojned 0eS ap opels3 op edalsne ap [eungilL @ OHNIYE0S ONVINOY J1NIDIA Jod suswrenbip opeulsse ‘feulfiio op eldod 9 ojuswnoop 2)s3

éncia

Testes de Ader

: ED ARTEB

Modelo

9.000
Preco Observado

|
.

|

|

|

4

|

|

|

|

|
-

|

|

|

!
o
(=]
<
o
—
op!

ews3 JofeA

11.000 12.000

10.000

8.000

7.000

Distribuicéo Freqiiéncias

Paginaldel



"'3g9v24/9 001pod 8 ¥950°92°8'9T02° 96-2T8Z00T 0SS9204d 0 aw.ojul ‘op oluswnaogedualajuodiuge/bd/renbipelsed/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIBJUOD BIRd
LE¥68600.6TOGSM 018WNU 0 4os * TG:.LT Se 6T0Z/70/80 Wa ope|odoloid ‘ojned OeS 8p 0peis3 op BIlsSNC ap feungul 8 OHNIYEG0S ONVINOY JLNIDIA Jod sjuswienbip opeuisse ‘eulbuo op eidgd g ojuawnaop ais3

fls. 33426

ANEXO V
GRAU DE PRECISAO E FUNDAMENTACAO
1



Especificagéo do Laudo n°® 5657.08.04.2019 08/04/2019

Imével CONJUNTOS COMERCIAIS

Endereco RUA HUMBERTO |, 220 E 236 - conjunto 61 - bl. A

ANEXXA ENGENHARIA

GRAU DE FUNDAMENTACAO - IMOVEIS URBANOS

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utilizag&o de MODELO DE REGRESSAO LINEAR - NBR-14.653-2

|
I Tabela 1 - Grau de Fundamentag&o no caso de utilizagcdo de Modelos de Regresséo Lin ear |
| Item | Descricdo | | Determinagéo do Grau de Fundamentagéo |
‘ 1 | Caracterizag&o do imével avaliando | ‘Grau Il - Completa quanto a todas as variaveis analisadas ‘ 3 | Grau Il
ndmero de variaveis independentes
) Rl | ) 2 consideradas no modelo 9
Quantidade minima de dados de PRy aveis ind e 3 Grau Ill
mercado, efetivamente utilizados para Grau Il 4 (k+1) 16 = N° de variavels independentes
para Grau | 3 (k+1) 12 n° de dados considerados no modelo | 27
\dentificacio dos dados d d Grau Il - Apresentacdo de informacdes relativas a todos os dados e variaveis analisados na 2
entificagdo dos dados de mercado modelagem Grau Il
Extrapolacéo Qtde de Varfaveis extrapoladas 0
a) as medidas do avaliado atende a: Nao se Aplica sim
para o Grau Ill = Ndo admitida, para os demais 3 Grau Ill
segundo critério ao lado
b) vIr. estimado atende a: Néo se aplica sim
Nivel de significancia a (somatério do valor nome da variavel Signit nome da variaver Signit
das duas caudas) maximo para a rejeido | |AREA 7,16% Variavel 11 0,00%
da hipétese nula de cada regressor (teste | | PADRAO 0,01% Variavel 12 0,00% Maximo
bicaudal) LOCAL 6.97% | |Variavel 13 0,00% Obtido
para o Grau Il = <10% Variavel 4 0,00% Variavel 14 0,00%
para o Grau Il = <20% Variavel 5 0,00% Variavel 15 0,00% 7,16% 3 Grau Il
parao Grau | = < 30% Variavel 6 0,00% Variavel 16 0,00%
Variavel 7 0,00% Variavel 17 0,00%
Variavel 8 0,00% Variavel 18 0,00%
Variavel 9 0,00% Variavel 19 0,00%
Variavel 10 0,00% Variavel 20 0,00%
Nivel de significancia maximo admitido parao Graulll = <1%
para a rejeicao da hipétese nula do parao Grau Il = <2% Nivel de Significancia Obtido no Modelo 0,01% 3 Grau Il
modelo através do teste F de Snedecor parao Grau | = <5%

ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAGAO - Modelo de Regressdo Linear Tabela 2

Tabela 2 - Enquadramento do Laudo segundo seu Grau de Fundamentacéo Verificacao da Tabela 1 x Tabela 2
ENQUADRAMENTO de acordo com Tabela 2
Graus ][ I | I | | ][ EnqL > Tabela 2 [ ots | Grau Possivel |
Pontos Minimos 16 10 6 Pontos Obtidos Totais 17 Grau Possivel = Il
Itens Obrigatérios no grau 245e6 245e6 todos Pontos de itens 2456 demais
Pontos Minimos 12 8 6 1] 12 5 Grau Possivel = i
demais itens grau Il grau | I 12 5
Pontos Minimos 4 2 | 17
e Grau de Fundamentagdo apés
Pontos Maximos possiveis 18 12 6 17 Grau Ill
Enquadramento da Tabela 2
ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Item 9.2.1. 1 da NBR 14653-2
9.2.1.1 - Para atingir o Grau Ill, s&o obrigatérias:
apresentacédo do laudo na modalidade completa (em todos os itens de @ am ); atendeu
apresentacdo da andlise do modelo no laudo de avaliacdo, com a verificagdo da coeréncia do comportamento da atendeu
variagdo das variaveis em relacédo ao mercado,
bem como as suas elasticidades em torno do ponto de estimacéo; atendeu Grau Ill
identificagdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo , atendeu
bem comos das fontes de informacao; atendeu
adogdo da estimativa de tendencia central atendeu

GRAU DE FUNDAMENTAGAO FINAL: atendimento simultaneo a T abela 2 e Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2

|GRAU DE FUNDAMENTAGAO FINAL DO LAUDO Grau Il

GRAU DE PRECISAO - IMOVEIS URBANOS

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utilizagdo de MODELO DE REGRESSAO LINEAR ou TRATAMENTO por FATORES - NBR-14.653-2

Amplitude OBTIDA do intervalo de confianca de 80%em to _ mo da estimativa de

Tabela 5 - Grau de Precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de
tendéncia central

regressdo linear ou do tratamento por fatores

Descrigao - Valores unitarios Amplitude Obtida
<= (menor ou igual)
Ampltude do intervalo de confianca de 80% IC - Minimo 10.210,69 3,91%
30% 40% 50% Médio 1062634 7,82%
em torno da estimativa de tendéncia central IC - Maximo 11.042,00 3,91%
| GRAU DE PRECISAO FINAL: atendimento a Tabela5 daNBR  14653-2
| GRAU DE PRECISAO FINAL Grau Il

Sé&o Paulo
- 8 de abrilde 2019 -
Eng® MARIO RUBIANO FILHO
CREA/SP : 0601502970
Responsével Técnico

Empr.: ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA E COM. LTDA
CNPJ / MF: 00.150.505/0001-32

fls. 33427

WSB019700989437

Umero

17:51,sobon

do original, assinado digitalmente por VICENTE ROMANO SOBRINHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2019 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002812-96.2016.8.26.0564 e c6digo 67F2ABE.



'39vz4/.9 061p0d 8 $960°92°8'9T0Z 96-2T8Z00T 0SSa204d 0 awloul ‘op*ojuswnsodeloualajuo)iuge/6d/enbipelsed/iq-snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘eulblio o JLIBJU0D eled
LE¥68600.6TOISM 0Jawnu 0 qos ‘ TG:/T Se 6T0Z/70/80 Wa opej0d030id ‘ojned OBS 3p OpeIST op BINSN( ap [eundul @ OHNIYE0S ONVINOY J1NIDIA Jod swswrenbip opeuisse ‘[euibiio op eidod 8 ojuswnoop 81s3

fls. 33428

~

ANEXO VI
DOCUMENTACAO



fls. 33429

LIVRO MN.® 2 . REGISTRO 1.2 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

~— motricula ficha i
124153 [_ -1;__EE§FH#_§Eﬁﬁfmm 19 de Dezenbro de 1.994.

FE'E“‘ 20 PARA SSCRITCRIO N2 61, no 69 andar do 3D, ILS
Eloeco "A", na rua Eumberto I, n%s 220 e 236, no 3¢ 5ubdlat:;
to - V. MARIANA, contribuinte 037.090.0261-3, com uma area /
real privativa de 56,89m2s, 4rea real comum proporcional de
51,901lm2s, encerrando a grea real total de 108,791m2s, corres
pondendo-1he uuma fragao ideal de 0,8240% no terrenc e demais
coisas comuns do condominio, cabendo=-lhe o direito ao nso de
ura vaga na garagem "A" no 12 subsolo.- PROPRIZPARIAS;w- AR
TI4 S/4 MERCANIIL 8 CUISZAUVIORA, com sede nesta Canital, na
rua Pelotas, 93, C6C 61.594.335/0001-58 e a ARTCRIS 5/A IN=
DUSTRIA E CO¥ERCIO, com gede n/cap., na rua Telotas, ndmerc-
93, CGC 61.594.578/0001-08.~ TITULO AQUISITIV(:~ ESCRITURA -
de 02/05/63 do 11% Cart. de Notas, desta Capital, transcrita
gob ne 53,407 em 04/9/63, e escritura de 3C/11/89, do 22¢ =
Cartorio de Notas, d-cap., resistrada sob n%s 09 2 64 em 05/
160018 ¢ O OFICIAL IHTERING wmomomememomgmm

g

Rel/724153 Por instrumento particular de 18/10/1.994 =
proprietarias, j4 gualificadas, at.ibuiras entre sfm as uni-
dades do CONHJUNTO ARTIL, de tal Forma gue o imdvel desta ma-
'tricula, no valor de i 25.173, 92, ficou perfencendo exclumi
vamente & ARTCRIS 3/A INDUSTRIA E COMERCIO, ;& qualificada ;-
Sao Paulo, 19 de dezembro de 1.934.- EU '
a datilografei.~=- O OFIUIAL SUSST,

?1AV=2/72,153 Procede-ce a pr.sente avertagao, pare ficar
eonstando yue na realidade o EDIFICIO IL3E, ELCOCO "A"™ receben

(CONTINUA KO YZRS0)
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~— muotricula ficha
721\15 I f -]y

[[recebeu o n? 236 da rua Humberto Frimo e nao ¢/pmo ccnatou,--
| 340 Paulo, 09 de janeiro de 1.995 . EU »

aux. a datilograiei.

R-3/72.153  Por escritura de 27/09/96, do 12° Cartorio de Notas, desta
Capital, (livto n° 1390 - Fls. 6), ARTCRIS S/4 INDUSTRIA E
COMERCIO, com seds nesta Capital, na Rua lguatinga, n° 248, sala 4,
inscrita no CGC sob n® 61.594.578/0001-08, TRANSMITIU POR VENDA
FEITA a JAPAN LEASING DO BRASIL S/A ARRENDAMENTO

MERCANTIL, com sede em Barueri, neste Estado, na Praga das Dracenas,
74, conpmnto 1-A, inscrita no CGC sob n® 46.377.537/0001-76, pelo valor

de R$ 87.500,00, o imovel desta mafricula.- Sdo Paulo, 10 de outubro de
1.996- EU [ciu 4/ : —~  AUXILIAR A DIGITEL- O
SUBSTITUTO __| Kt

AV-4/72.153 Procede-se a presente averbagdo, para constar que o
imével objeto desta matricula, atualmente é langado pelo contribuinte

numero 037,100 087 sorme se venfica do aviso recibo referente ao

R-5/72.153 Yor instrumento particular datado de 18 de fevereiro de

---------------------- e m e msf GOnDUR A BEha 02 ) s dinvain oo mmmen

e e

G OFICIAL summ,{ ] %lmﬂ@g L,

=
7

w
w
Iy
w
o
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1* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

~— matricula ficha
72.153 I rﬂz Sao Paulo, 19 de dezembro de 1994 -

1999, a JAPAN LEASING DO BRASIL S‘A ARRENDAMENTO
MERCANTIL, com sede em Barueri, neste Estado, na Praga das Dracenas,
n° 74, conjunto 1-A, scrita no CGC sob n® 46.377.537/0001-76,
COMPROMETEU-SE A VENDER em carater irrevogavel e irretratavel 4
ARTUR EBERHARDT S/A.. com sede nesta Capital, na rua Iguatinga, n°
248. bloco |, inserita no CGC sob n® 61.594.818/0001-74, o imovel desta

matricula, pelo valor de R$ 68.227,37, que rewmdo ao valor de outros,

titulo.--- Sio

Paulo, 23 de julho de [.999.--- H / AUXILIAR A

DIGITEL- O SUBSTITUTO

R. 06 — Em 08 de fevereiro de 2001
Ref. prenotagdo n. 187.883, de 05 de fevereiro

VENDA E COMPRA: Conforme Escritura Piiblica de Venda e Compra lavrada em 24
de janeiro de 2001, as fls. 267 a 270, no livro 1649, do 12° Tabelilio de Notas desta
Capital, a proprietaria VENDEU o imével, pelo valor de RS 68.227,37 (sessenta ¢ oito
mil duzentos e vinte e sete reais € trinta e sete centavos), a ARTUR EBERHARDT
S.A., qualificada, cumprindo compromisso de venda ¢ compra registrado sob n. 03,
Consta do titulo que a alienante apresentou a Certiddo Negativa de Débitos n.
010032000-21028020, emitida em 06.12.2000, pelo INSS & a Cerfiddo Positiva de
Tributos e Contribuigdes Federais, Administrados pela Secretaria da '
com efeitos de negativa, n. E-4.276.591. emitida em 04.12.2000\ Va

proporcional: RS 80.521.60. (Microfilme n. 187.883). Q\h 1
An‘/jé ’é ;: B Flau Aratijo dos Santos
Estevar® Rizzo QFICIAL

R. 07 — Em 14 de marco de 2001

Ret prenotagio n. 188391, de 01 de margo de 2001
O R R A (u:mtlnua No Verso).-.-.-.-.- SR S
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~— matricula ficha

72.153 ( 02v |
HIFOTECA CEDULAR: Pela Cédula de Crédito Industrial, n. CEB 2001/0008,
conforme ao Decreto-Lei 413 de 09 de janeiro de 1969, emitida nesta Capital, em 19 de
Janeiro de 2001, a proprietaria deu o imovel, conjuntamente com outros, em hipoteca
cedular de 1° grau e sem concorréncia de terceiros, ao BANCO DO ESTADO DO RIO
GRANDE DO SUL S.A., inscrito no CNPJ(MF) sob n. 92.702 067/0001-96, com sede
na Rua Capitio Mentanha n. 177, Porto Alegre - RS, para garantia de uma divida
contraida por INDUSTRIAS ARTEB S.A., inscrita no CNPJMF) sob n.
62.291.380/0001-18. com sede na Avenida Piraporinha n. 1221, sala 01, Vila Olga -
5do Bernardo do Campo/SP, no valor de RS 3.500.000,00 (trés mithdes e quinhentos
mil reais), destinados ao financiamento de Capital de Giro, com praga de pagamento em
qualquer agéncia do credor ¢ vencimento final em 19 de janeiro de 2003, pagari a
creditada o valor da divida cm 24 (vinte e quatro) parcelas, mensais e sucessivas,
vencivels nos dias 19 de cada més, correspondendo cada uma delas a 1/24 do principal
da divida, vencendo-se a primeira em 19 de fevereiro de 2001, incidindo juros a taxa
efetiva de 2,20% ao més, equivalente a uma taxa de 29,85% ao ano, a titulo de juros e
atualizagdo monetaria, calculada desde a data da contratagio ate seus respectivos
vencimentos e apropriada mensalmente. incidente sobre o valor de cada parcela, e
exigiveis nas mesmas datas previstas. constando do titulo outras clausulas e condigdes.
A Cedula de Crédito Industrial encontra-se registrada sob n. 4.310, noNvro
desta Sferventia. (Microfilme n. 188.391).

4

o
Aradjo dos Senles
EW OFIGIAL

Av. 08 - Em 28 de maio de 2003

Ref. prenotagdo n. 207 585, de 21 de maio de 2003

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Averba-se
formalizado, firmado pelo credor, nesta Capital,
CANCELAMENTO DA HIPOTECA objeto do R.

W(?Mmj

maﬁyommm

regierimento  devidamente
feversiro de 2003, o
Microfilme n. 2()?.535]_?

=

Adrlafio Damasic \\

Fubsihuto do Oflclal

-~ - —

AV. 09 - Em 26 de novembro de 2014
Ref. prenotagdo n. 331.651, de 25 de novembro de 2014

CONTRIBUINTE: Averba-se, a requerimento devidamente formalizado, firmado nesta |
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LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL 1.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Sao Paulo - Capital
matricula ficha CNS 11.145-0
72.153 [ 03 | sao Paulo, 26 de novembro de 2014

! Capital, em 24 de novembro de 2014, que o imovel ¢ atualmente langado pelo
contribuinte n. 037.100.0221-4, conforme Certidéo ° trais do Imovel —
IPTL) 2014 n 2.2014.000583005-0, emitida em

18

OFICIAL

J.:.SGIWEII'[B

R. 10 - Em 5 de dezembro de 2014
Ref. Prenotagio n. 321 974, de 4 de dezembro de 2014

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme Escritura Piblica de Alienag#io Fiduciaria de
Bens Imoveis lavrada em 1° de dezembro de 2014, paginas 043/062, no livro n. 4.232,
do 14° Tabelilo de Notas desta Capital, a propnetiria ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imovel desta matricula, juntamente com outros, ao BANCO
DAYCOVAL S.A., inscrito nc CNPJ(MF) sob n. 62.232.88%/0001-90, com sede na
Avenida Paulista n. 1.793 — Bela Vista, nesta Capital, para garantia das obrigacles
principais € acessorias, incluindo principal, juros, tributos, taxas, emolumentos,
obrigagtes de reembolso, multas compensatorias, indenizacdes, honoranos advocaticios
e outras despesas devidas atualmente, quando dos seus vencimentos, ou vencimento
antecipado, ou de outra forma, e de todas as demais obrigagdes oriundas da Cédula de
Crédito Bancario n. 75155-5, emitida em 28 de novembro de 2014, seus aditivos ¢ de
quaisquer outras operagdes de crédito que, eventualmente, Ja4 tiverem sido ou que
vierem a ser firmadas entre o credor fiduciério, a fiduciante € o devedor, no periodo de
10 (dez) anos, contados a partir de 28 de novembro de 2014, ou seja, até 28 de
novembro de 2024, e até o valor maximo de principal glo RS 8.724. SUU 00 (oito
milhdes setecentos e vinte e quatro mil e oitocentos reais ),

jurog ¢ demais clausulas ¢ condigbe ¢ digitalizado e ta.
Va?«{r Rase de Calculo; R$ 436.240, . 331.974).
#_*_Q&Jﬁ% = &
i zilino Aralio dos Santos
wuiz Carlos Costa OEIGIAL

Escrevanie
AY. 11 - I:,m 24 de fevereiro de EI]I 7

Ref prenotagdio n. 354.435, de 7 de fevereiro de 2017

CANCELAMENTO: Averba-se, a requerimento do credor, devidamente formalizado,
firmado nesta Capital, em 16 de agosto de 2016, o cancelamento da propnedadc
- e s 2 -{continua no verso)-.--.- - o S
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Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Técnico

MARIO RUBIANO FILHO

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil

Empresa Contratada: ANEXXA-ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
28027230190362421

RNP: 2605680380

Registro: 0601502970-SP
Registro: 0599486-SP

2. Dados do Contrato

Contratante: INDUSTRIAS ARTEB LTDA - EM RECUPERA(;AO JUDICIAL
Endereco: Avenida PIRAPORINHA

Complemento: Bairro: PLANALTO
Cidade: S&o Bernardo do Campo UF: SP

Contrato: 2818/ANEXXA Celebrado em:  26/03/2019 Vinculada a Art n°:
Valor: R$ 2.545,26 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acao Institucional:

CPF/CNPJ:62.291.380/0001-18

N°: 1221

CEP: 09891-002

3. Dados da Obra Servigo

Enderego: Rua RUA HUMBERTO | 220 N°: 220
Complemento: CONJUNTO 61 Bairro: VILA MARIANA
Cidade: Sé&o Paulo UF: SP CEP: 04018-902

Data de Inicio: 26/03/2019
Previsédo de Término: 02/04/2019

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Comercial Cadigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Execucédo
1 Avaliacéo Edificacéo de Alvenaria Alvenaria em 56,89000 metro quadrado

Tijolos Macigos

Apos a conclusédo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

AVALIAGAO CONJUNTO 61

6. Declaracdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n®

5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2
7. Entidade de Classe — 9. Informagdes
- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados

65 - IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero .
DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

8. Assinaturas - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima Www.Creasp.org.br ou www.confea.org.br
de de - A guarda da via assinada da ART ser& de responsabilidade do profissional
Local data e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

MARIO RUBIANO FILHO - CPF: 107.087.898-70
www.creasp.org.br
Tel: 0800 17 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

INDUSTRIAS ARTEB LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL - CPF/ICNPJ:
62.291.380/0001-18

Valor ART R$ 85,96 Registrada em: 27/03/2019 Valor Pago R$ 85,96 Nosso Numero: 28027230190362421 Versé&o do sistema
Impresso em: 29/03/2019 16:07:34
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema MPAG. 26/03/2019 17:53:41

INSTRUCOES:

Nro do Registro: 599486

CREASP: 0601502970

Nome: MARIO RUBIANO FILHO

- BOLETOS EMITIDOS APOS AS 22H, PAGAR APOS AS 8H DO DIA UTIL SEGUINTE.
A quitacao do titulo ocorrera apos a compensacao bancaria.

Deposito/transferencia nao serao aceitos para quitacao.

Pagamento a menor implica inadimplencia.

Nao pagar apos o vencimento.

Clique aqui e pague este boleto através do Auto Atendimento Pessoa Fisica.
Clique aqui e pague este boleto através do Auto Atendimento Pessoa Juridica.

Recibo do Pagador

,@‘ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02802.723011 90362.421175 1 78490000008596

ome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego
ANEXXA-ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA CPF/CNPJ: 00150505000132
RUA: JOSE GETULIO 373, SAO PAULO -SP CEP:01509001

Sacador/Avalista

Nosso-Nimero Nr. Documento Data de Vencimento Valor do Documento (=) Valor Pago
28027230190362421 £ 28027230190362421 #04/04/2019
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ/Enderego
CONSELHO REG DE ENGENHARIA E AGRONO DO E CPF/CNPJ: 60.985.017/0001-77
] AV BRIG FARIA LIMA 1059 9 ANDAR , SAO PAULO - SP CEP: 1452002
Agéncia/Codigo do Beneficiario Autenticagio Mecanica
336-7 /401783-8
L
£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02802.723011 90362.421175 1 78490000008596

: Local de Pagamento .

PAGAVEL EM QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO

Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ

CONSELHO REG DE ENGENHARIA E AGRONO DO E CPF/CNPJ: 60.985.017/0001-77

Nr. Documento Espécie DOC i Data do Processamento
26/03/2019

xValor

2 Data de Vencimento
04/04/2019

& Agéncia/Codigo do Beneficiario

% 3336-7/401783-8

Nosso-Numero

& 28027230190362421

# (=) Valor do Documento

# 85,96

-) Desconto/Abatimento

Data do Documento

26/03/2019

Uso do Banco

28027230190362421 317

Informagdes de Responsabilidade do Beneficiario

Nro do Registro: 599486 CREASP: 0601502970 Nome: MARIO RUBIANO FILHO - BOL
ETOS EMITIDOS APOS AS 22H, PAGAR APOS AS 8H DO DIA UTIL SEGUINTE. A quitacao
do titulo ocorrera apos a compensacao bancaria. Deposito/transferencia nao

serao aceitos para quitacao. Pagamento a menor implica inadimplencia. Nao p
agar apos o vencimento.

=) Valor Cobrado
Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endereco
ANEXXA-ENGENHARIA CONSULTORIA E COMERCIO LTDA CPF/CNPJ: 00150505000132
RUA: JOSE GETULIO 373,
SAO PAULO-SP CEP:01509001 Codigo de Baixa
Sacador/Avalista AutenticagBo Mecanica - Ficha de Compensagao

WSB019700989437

Umero

17:51,sobon

do original, assinado digitalmente por VICENTE ROMANO SOBRINHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2019 as

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002812-96.2016.8.26.0564 e codigo 67F2ABE.
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Comprovante de pagamento de boleto
Dados da conta debitada / Pagador Final

i

Agéncia/conta: 0912/08469-6 CPF/CNPJ: 61.594.818/0001-74 Empresa: ARTUR EBERHARDT IND E COM LTDA
Dados do pagamento

Identificagdo no meu comprovante:

g BANco Do BRAS"_ 00190 00009 02802 723011 90362 421175 1 78490000008596

Beneficidgio:. CONSELHO REG DE ENGENHARIAE A CPF/CNPJ do beneficiario: Data de vencimento:
Razdo Sociall CONSELHO REG DE ENGENHARIA E 60.985.017/0001-77 04/04/2019
Valor do boleto (R$);
85,96
(-) Desconto (R$):
0,00
(+)Mora/Multa (RS):
0,00
Pagador: CPF/CNPJ do pagador: (=) Valor do pagamento (RS):
ANEXXA ENGENHARIA CONSULTORIA 00.150.505/0001-32 85,96
Data de pagamento:
27/03/2019
Autenticagdo mecanica Pagamento realizado em espécle:
875AFA7671FA148276AC33B598C00D44AEGSBDED Nao

Operagao efetuada em 27/03/2019 as 17:25:16 via Sispag, CTRL 799677888000403.

Ddvidas, sugestdes e reclamagdes: na sua agéncia. Se preferir, ligue para o SAC Ita: 0800 728 0728 (todos os dias, 24h) ou acesse o Fale Conosco no www.itau.com.br.
Se nao ficar salisfeito com a solugdo apresentada, ligue para a Ouvidoria Corporativa ltad: 0800 570 0011 (em dias uteis, das Sh as 18h) ou Caixa Postal 67.600, CEP
03162-971. Deficientes auditivos ou de fala: 0800 722 1722 (todos os dias, 24h).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VICENTE ROMANO SOBRINHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2019 as 17:51 , sob 0 nimero WSB019700989437

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002812-96.2016.8.26.0564 e cddigo 67F2ABE.



