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Caracteristicas gerais

O imovel em referéncia se trata de um conjunto de
prédios com caracteristicas industriais e instalacdes proprias
para a fabricacdo de papéis, atualmente desativados, onde
funcionou por muitos a empresa COMAPA, sendo que
atualmente verifica-se que estdo sendo realizadas obras de
recuperacdo das instalagbes fisicas e instalacdo de novos

equipamentos.

Situado no bairro Jardim Maria Cristina, neste
Municipio e Comarca de Rio Claro, distante cerca de 5.000
metros do centro da cidade. A InduUstria se localiza nas

margens do rio Corumbatai.

Identificacao das Benfeitorias

Para facilitar a identificacdo, os prédios e demais
benfeitorias serdo enumerados em imagem aérea, de acordo
com as diferentes épocas de construcdo. Na realidade, grande
parte dos prédios € interligada, formando a &area maior de
producdo. Ha blocos separados para processamento de
matéria prima, administracdo, sanitarios e tratamento de

residuos.
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Imagem 1 — Vista geral do imével com numeragao dos blocos
Construtivos

1 - Galpao 5a 12 — Galpdes producao
1A - Vestiarios 6A — Construcg8es auxiliares/cabine de forca
2 — Galpdes caldeiras 7A— Anexos
3 — Reservatodrios tratamento 13 — Escritério
4 — Galpbes processamento matéria Prima 14 — Tratamento de residuos
15 - Portaria
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1 - Galpao

Piso concreto, cobertura de ag¢o galvanizado estilo shed sobre
estrutura metalica e pilares pré-moldados de concreto;
fechamento em blocos de concreto, pé direito de 6m,
instalac6es elétricas, iluminagdo fluorescente em bom estado

de conservacao.
1A - Vestiario

Piso ceramico, laje revestimento ceramico a meia altura, alguns
revestimentos soltos/quebrados, instalagcbes hidraulicas e

elétricas em estado regular, necessitando manutencao.

2 — Galpdes Caldeiras

Coberturas de telha de aco galvanizado em arco, estrutura
metalica, piso de concreto, duas caldeiras instaladas, apenas
uma em condicfes de funcionamento. Instalacées hidraulicas e

elétricas comprometidas.

3 — Reservatorios

Um reservatério em concreto e dois reservatorios metalicos,
destinados ao tratamento de agua da producdo e estado

regular de conservacao.

4 — Galpao

Cobertura telha aco galvanizado em arco, estrutura metalica,

piso de concreto, uma guarita, trés processadores de matéria
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prima, sendo um em concreto. Instalagbes hidraulicas e

elétricas comprometidas necessitando de reparos.

5 - Galpao

Estrutura de madeira e metalica, piso de concreto. Instalacéo
antiga, atualmente em reformas para instalacdo de novo
equipamento. Todas as instalacdes hidraulicas e elétricas

foram danificadas e atualmente estdo sendo reparadas na sua

totalidade.
7 — Galpéo

Prédio de construgdo antiga com piso de concreto, cobertura
de telhas ceramicas sobre estrutura de madeira, esquadrias de
ferro instalagbes incompletas, com tanques para preparo e
tratamento de matéria prima. As instalagbes hidraulicas e
elétricas foram danificadas (furtadas) necessitando serem

refeitas.

7 A — Construcdes auxiliares

Prédios destacadas do corpo principal, incluindo cabine de
forca. Prédios antigos com a cobertura em mau estado de
conservacao e cabine de forca desativada. Anexo ao prédio 7,
cobertura de fibrocimento tipo kalhetdo com  elementos

vazados.
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8 — Galpéo

Atualmente em reformas e ampliacdo para colocacdo de
maquinario. As obras compreendem a construcdo de bases,
instalacdo de equipamentos e nova cobertura metélica em
arco, além do refazimento de todas as instalacdes elétricas e

hidraulicas que estavam danificadas.

9 - Galpao

Estruturas metélicas em arco, piso de concreto. Atualmente
desativado, servindo de depdsito para equipamentos

abandonados. Instalacfes elétricas totalmente comprometidas

(furtadas).
10 — Galpao

Estrutura de madeira com mezanino destinado a escritdrio e
vestiario improvisado. Instalacbes elétricas totalmente

comprometidas (furtadas).

11- Galpéao

Cobertura de fibrocimento sobre estrutura de madeira, com
dependéncia para almoxarifado, forrada em madeira delimitada
com divisérias internas. Instalacdes elétricas totalmente

danificadas.

6

AVENIDA 3 N2 245 - CJ. 134 - CENTRO - RIO CLARO (SP) - CEP 13500-903 - FONE/FAX (19) 3532-5883
E-mail: eng_rogerioferreira@yahoo.com.br




Rogerio Eduardo Ferreira

Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho
CREA n° 060.118.762-0 — MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP

12 — Galpéo

Cobertura de aco galvanizado sobre estrutura metalica, piso de
concreto com rampa de acesso na frente. Instalacdes elétricas

danificadas (furtadas)
13 — Escritorio

Construcdo em alvenaria, piso ceramico, cobertura com telhas
ceramicas, esquadrias de ferro. Instalagcbes elétricas e

hidraulicas em estado ruim de conservacao.

14 — Sistema de Tratamento de Residuos.

Tanques desativados e tubulacbes totalmente deterioradas.
Instalacdes inapropriadas para uso. Necessitam de reforma

significativa.
15 - Portaria

Cobertura em arco — telhas galvanizadas, com compartimento
inacabado em alvenaria, sem esquadrias, pintura e instalacoes

em geral.
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Imagem 2 — Vista aérea do imovel

Documentacao Fotografica
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Foto 1 — Vista da portaria

Foto2 — Vista externa galpdo 1
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Foto 03 - Vista interna — Galpao 1

Foto 04- Vista Galpdo 1 — maquinario
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Foto 05 — Vista do galpdo 1 — instalacGes

Foto 6 — Vista externa : lado direito- Galpdo 1; esquerdo vestiarios
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Foto 7 — Vista externa dos vestiarios

Foto 8 — Entrada vestiarios
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Foto 9 — Interior vestiarios

Foto 10 — Vista externa dos galpdes 2 (cadeiras)
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Foto 12 — Vista em detalhe de uma das caldeiras (em recuperacdo)
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Foto 14 — Vista de outro angulo dos galpdes das caldeiras
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Foto 15 — Vista dos reservatorios e tanques de tratamento de dgua
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Foto 16 — Vista dos reservatorios
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Foto 17 — Vista de guarita

Foto 18 — Equipamentos de prepara¢do de matéria prima
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Foto 20 — Motores abandonados e inoperantes
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Foto 22 — Obra para novas instala¢oes
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Foto 23 — Galpao em reformas

Foto 24— Instalacdo de novo equipamento
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Foto 25— Vista de novo equipamento

Foto 26 — Prédio em recuperacgdo
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Foto 28— Detalhes da foto anterior: prédios abandonados
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Foto 29— Vista externa: ao fundo prédio de cabine de forga
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Foto 30— Vista externa da cabine de forga
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Foto 31 — Vista do interior de cabine de forca: Instalag6es abandonadas

Foto 32 — Vista de equipamento de preparacdo de matéria prima - comprometido
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Foto 33 — Interior de galpdo

Foto 34 — Interior de galpdo: instalacGes deterioradas
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Foto 36— Vista do interior de galpao: recuperacdo de tubulagdes
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Foto 37 — Vista externa dos prédios e antigas tubulac¢des

Foto 38 — Vista do interior de galpdo: instalacGes precarias
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Foto 40 — CondigGes externas do galpdo (sem manutencdo) e sucata existente
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Foto 41 — Vista externa em que aparece uma nova construgdo (estrutura em arco)

Foto 42 — Vista externa em outro dngulo da nova edificacdo
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Foto 44 — Vista geral do galpdo totalmente danificado, sem telhas.
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Foto 45 — Vista geral do novo maquinario e parte do galpao descoberto

Foto 46 — Instalagdo de novo equipamento em andamento
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Foto 47 — Vista de galpdo abandonado e sucatas existentes

Foto 48 — Instala¢Ges deterioradas
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Foto 45 - Equipamento e pecas em desuso
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Foto 47 — Detalhes do equipamento sem condi¢Ges de uso
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Foto 48 — Vista do interior de galpdo com equipamentos sem condicdes de uso

Foto 49 — Detalhe de antigo equipamento
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Foto 51 — Interior de galpao — estado ruim e pec¢as abandonadas
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Foto 52 — Apéndice de prédio: equipamento em desuso

Foto 53 — Interior do prédio: escritério improvisado
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Foto 55 — Vista do interior do escritério
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Foto 57 — Equipamentos e materiais abandonados e danificados
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Foto 59 — Tanque de tratamento de residuos sem condi¢Ges de uso adequado
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Foto 61 — Sistema para tratamento de residuos obsoleto
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Foto 62 — Vista de tanque abandonado

Foto 63 — Detalhes do sistema de tratamento de residuo - deterioracdo
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e i

Foto 64 — Detalhe tratamento de residuos — estado ruim

Foto 65 — Vista exterior de prédio de produgdo — sem manutencdo

44

AVENIDA 3 N2 245 - CJ. 134 - CENTRO - RIO CLARO (SP) - CEP 13500-903 - FONE/FAX (19) 3532-5883
E-mail: eng_rogerioferreira@yahoo.com.br




Rogerio Eduardo Ferreira

Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho
CREA n° 060.118.762-0 — MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP

Foto 66 - Vista do exterior de prédio de escritdrios e administracao
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S —

Foto 68 — Vista do escritorio abandonado
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Conclusao

Na vistoria realizada no local, verificou-se que os
prédios foram construidos sem planejamento e de acordo com
a necessidade de expansdo da fabrica. Existem construcées
muito antigas com mais de 50 anos e de forma geral pode-se
inferir que o imével em questdo e suas instalacdes encontram-

se em situacao bastante precaria.

Nota-se a existéncia de muitos equipamentos
abandonados e tubulagbes e instalacbes avariadas e
incompletas. Os prédios necessitam de reparos gerais,
incluindo melhoria em suas infra-estruturas e principalmente
em suas coberturas (telhamento) que estdo em grande parte

comprometidas.

Conclui-se, portanto, que, na atual situacdo, nao
ha condi¢bes adequadas para producéo. E necessaria também
a adequacdo das instalacbes prediais e de producdo, bem
como, as relativas a tratamento de residuos, as normas de

seguranca do trabalho, combate a incéndio e ambientais.
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Em sintese podemos enumerar 0s seguintes itens
necessarios a recuperacdo dando condi¢cdes objetivando o

inicio das atividades produtivas a referida unidade fabril:

e Instalacdo de novos equipamentos, inclusive a substituicdo da
maior parte dos motores;

e Revisdo nas coberturas em geral — infiltracdo, corrosdo, sistemas
de escoamento (calhas, condutores, etc.);

e Troca e instalagao da iluminacao;
e Revisao geral de tubulacgdes;

e Recuperacdo e adequacdo de vestiarios e refeitorio a realidade
atual;

e Pintura e protecdo a corrosdo em casos possiveis;

e Novas instalacdes elétricas, fiacdo transformadores, quadros e
painéis de controle;

e Sistemas de captacdo e tratamento de agua;
e Tratamento de residuos;

e Sistemas de protecdo e combate a incéndio;
e Limpeza externa;

e Instalacdo de novos maquinarios, recuperacao de equipamentos e
tubulagdes;

e  Construcao e/ou reforma de prédios ;

e Aprovacao de projetos e obtencdo de licencas de funcionamento
perante 0s 6rgdos competentes;
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Durante a vistoria, observou-se que alguns
desses itens ja vem sendo realizados como, por exemplo: a
instalacdo de novos equipamentos, recuperacdo de antigos,

adequacao das construcoes e reparacao das instalagoes.

Encerramento

O presente Laudo de Vistoria Técnica expedido
consta de 49 (quarenta e nove) folhas impressas e rubricadas,

sendo esta datada e assinada por este profissional.

Rio Claro, 07 de janeiro de 2010.

Rogerio Eduardo Ferreira
Engenheiro Civil
CREA 060.118.762-0/SP
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