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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA LUIZ FILIPE SANTIAGO

Engenheiro Civil

Possessoérias em Geral e Usucapido
Topografia e Georreferenciamento
Avalia¢des de Imoveis

Patologia Construtiva

EXMO. SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4° VARA CIiVEL DO FORO
REGIONAL Il - JABAQUARA - SP

1001493-98.2014.8.26.0003

LAUD

LUIZ FILIPE SANTIAGO, Engenheiro Civii CREA
506.209.0430/D, Infra Assinado Perito Judicial na AGAO
DE PROCEDIMENTO ORDINARIO - DISSOLUCAO, tendo
como Requerente EDINO SILVA E OUTROS e Requerida
VILMA APARECIDA DA SILVA ALMEIDA, tendo
completado todos os Estudos diligencias e Vistoria vem
mui respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia
apresentar suas conclusdes consubstanciadas no
seguinte:

OTECNICO DEAVALIACAO
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1. OBJETIVO DO TRABALHO

O presente frabalho tem por objetivo Vistoriar e apurar o justo Valor de Mercado
para Venda e Locacdo do Imdével objeto da presente.

A presente Avaliacdo atende as seguintes Normas:

- ABNT NBR 14653-2 - Norma Brasileira para Avaliacdo de Imdveis Urbanos.

- Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP: 2011 — Instituto Brasileiro
de Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

Cabe consignar que o imdével em questdo foi avaliado considerando sua
condicdo como livre e desembaracado de quaisquer énus, encargos € gravames
de qualqguer natureza.

2. CONCEITOS GERAIS DE AVALIACAO

Para o melhor entendimento dos métodos, critérios e nomenclaturas utilizadas
neste laudo de avaliacdo, abaixo estdo relacionados alguns dos termos definidos
pelas normas técnicas de avaliagcoes:

Valor de Mercado: Quantia mais provavel pela qual um bem seria negociado em
uma data de referéncia, entre vendedor e comprador prudentes e interessados no
negdcio, com conhecimento de mercado, mas sem compulsdo, denfro das
condi¢cdes mercadoldgicas.

Area Util da Unidade: Area real privativa, definida na ABNT NBR 12.721, subtraida a
drea ocupada pelas paredes e outros elementos construtivos que impecam ou
dificultem sua utilizacdo.

Depreciacao Fisica: Perda de valor em funcdo do desgaste das partes construtivas
de benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioracdo ou mutilacdo.
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Estado de Conservacdo: Situacdo das caracteristicas fisicas de um bem, em um
determinado instante, em decorréncia da sua utilizacdo e da manutencdo a que
foi submetido.

Idade Estimada: Aproximacdo da idade real do imdvel, levando em consideracdo
as suas caracteristicas construtivas, arquiteténicas e funcionais.

Padrao Construtivo: Qualidade das benfeitorias em funcdo das especificacdes de
projetos, materiais, execucdo e mao de obra efetivamente utilizados na
construcado.

3. DESCRIGAO DO IMOVEL OBTIDO DA MATRICULA N° 148.184 DO 8° OFICIAL DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO - SP (doc. ds fls. 48/51 dos Autos).

Imovel: Terreno situado na Rua Jodo Bravo Caldeira, lote 17 da quadra G, no 42°
Subdistrito — Jabaquara, medindo 10,00 m de frente, por 50,00 m da frente aos
fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma medida da frente,
encerrando a drea de 500,00 m?, confrontando de um lado com propriedade de
Ernesto Perini, e de outro lado e nos fundos com propriedades de Georges Baedes.
Construcdo: uma casa sob n° 301 da Rua Deputado Jodo Bravo Caldeira.

Contribuinte: 089.502.0006-6.

4. VISTORIA

A vistoria foi realizada por esse vistor no dia 21 de Agosto de 2018 as 0?h00min
acompanhado pelo:

Requerente: Sr. Edino Silva.

Requerida: Sra. Renata Silva de Aimeida e Advogada Dra. Maria Inés.
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4.1. LOCALIZACAO

O Imovel objeto da presente Acdo localiza-se d Rua Deputado Jodo Bravo
Caldeira n® 301, Planalto Paulista, SGo Paulo/SP, CEP: 04071-045.

Rua Deputado Jodo
Bravo Caldeira, 301...

17 min carro - trabalhc

4.2. TOPOGRAFIA

O terreno possui topografia plana.

4.3. MELHORAMENTOS PUBLICOS

A Regido que contém o Imodvel avaliondo é dotada de todos os principais
Melhoramentos e Servicos Publicos como: guias e sarjetas, pavimentacdo
asfdltica, redes de agua, telefone, energia elétrica publica e domiciliar, e linhas de
onibus préoximo ao local.
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4.4. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristica residencial.

4.5. ZONEAMENTO

De acordo com a Lei n° 16.402/16 da Prefeitura de Sdo Paulo, o imdvel estd
situado em Zona ZCOR -2 - Zona Corredor 2 — trechos de vias destinados &
diversificacdo de usos de forma compativel a vizinhanca residencial e a
conformacdo de subcentro regional.
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4.6. DO IMOVEL

4.6.1. TERRENO

O Imovel objeto da presente Acdo localiza-se a Rua Deputado Jodo Bravo
Caldeira n® 301, Planalto Paulista, SGo Paulo/SP, medindo 10,00 m de frente, por
50,00 m da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma
medida da frente, encerrando a drea de 500,00 m?, confrontando de um lado
com propriedade de Ernesto Perini, e de oufro lado e nos fundos com
propriedades de Georges Baedes.

Construcdo: uma casa sob n° 301 da Rua Deputado Jodo Bravo Caldeira.

Conftribuinte: 089.502.0006-6

4.6.2. IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URBANO - IPTU
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©

PREFEITURA DE
PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imovel:

Local do Imovel:

R DEPUTADC JOAO BRAVO CALDEIRA, 301
CEP 04071-045

Imovel localizado na 2° Subdivisio da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:

R DEPUTADC JOAO BRAVO CALDEIRA, 301
CEP 04071-045
Contribuinte(s):
CPF 108.721.,088-72 EDINO SILVA
Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m#)

Asea ndo incorporada (me);

Acea total (m?):

Dados cadastrais da construgao:
Area consglruida {mF)

Area ocupada pela construgdo (mé):
Ano da construgas corrigido:

Valores de m? (RS):
- de lerreno
- da construgdo:

142500
1.278,00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

637.260,00
0,00
57.255,00
694.515.00

- da drea incorporada

- da area ndo incorporada;
- da construgdo

Base de calculo do IPTU:

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2018

089.502.0006-6

Testada (m):
Fragao ideal:

Padrac da construcio:
Uso: residéncia

Ressalvado o direito da Fazenda Piblica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobdidrio Fiscal, apurados ou verllicados a qualquer tempe, nclusive em relagao ao exercicio abrangido por
es1a ceriddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima loram ulilizados no
langcamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2018.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, ateé o dia 19/11/2018, em

hitp://wwww.prefeitura.sp.gov.bricidade/secretariasfinancas/servicos/'certidoes!

Data de Emissao: 21/08/2018
Numero do Documento: 2 2018.001673685-2
Solicitante:

LUIZ FILIPE SANTIAGO (CPF 306.821,708-71)

Rua Tagipuru n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
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4.6.3. BENFEITORIAS

Sobre o terreno da Rua Deputado Jodo Bravo Caldeiras, n° 301, Planalto Paulista,
Sdo Paulo - SP, encontra-se edificada uma casa térrea, afastada do alinhamento
do passeio publico, em estrutura de concreto armado, fechamento lateral em
alvenaria, revestida interna e externamente e cobertura telha de cimento amianto
sobre estrutura de madeira.

A casa possui no recuo frontal garagem descoberta para estacionamento de 03
automoveis de passeio e nos fundos, edicula.

A construcdo principal possui: sala de estar, 03 dormitdrios, 02 banheiros, 01
cozinha, 01 drea de servico, 01 escritdrio interno e 02 escritdrios externos.

Edicula: Sala de estar, 02 dormitdrios sendo 01 suite, 01 banheiro social e cozinha.

De acordo com medicdo no local, o imével possui 254,15 m? de drea construida
sendo:
Construcdo principal: 190,70 m2
Edicula: 63,45 m2.

Total: 254,15m?
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Araa construlda

y_|

A, Deputado Jodo Bravo Caideira
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4.6.3.1.TIPOS DE ACABAMENTOS NAS DEPENDENCIAS

Os tipos de acabamentos sdo os seguintes:

Engenheiro Civil

Ambiente Quant. Piso Parede Teto
Construgao principal
Sala de Estar 01 Madeira Pintura em L&tex | Pintura em Létex
Dormitério 03 Madeira Pintura em Latex | Pintura em Latex
Banheiro 02 Cer@mico Azulejo Pintura em Ldtex
Cozinha 01 Caco de mdérmore Azulejo Pintura em L&tex
Area de Servico 01 Cerdmico Azulejo/parede Pintura em Ldatex
Escritorio 03 Cerdmico Pintura em Latex | Pintura em Latex
Edicula

Sala de Estar 01 Cerdmico Pintura em Ldtex | Pintura em Latex
Cozinha 01 Cerémico Azulejo / Parede | Pintura em Latex
Dormitério 02 Cerdmico Pintura em Latex | Pintura em Latex
Banheiro 02 Cerémico Azulejo Pintura em Latex

4.7. IDADE DA CONSTRUCAO

Para fins de avaliagcdo foi utilizada a sua idade estimada de 40 anos de idade,
em regular estado de conservacdo.
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4.8. DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO

Via de acesso: Rua Deputado Jodo Bravo Caldeira.
Via de acesso: Rua Deputado Jodo Bravo Caldeira.

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

4.8.1. VIA DE ACESSO
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4.8.2. DO IMOVEL - CONSTRUCAO PRINCIPAL

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial da fachada principal.

Vista parcial da garagem.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial da entrada.
Vista parcial da cozinha.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial da cozinha.
Vista parcial do banheiro.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial drea de servico.
Vista parcial da sala de estar.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial do dormitério.
Vista parcial do dormitério.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial do dormitério.
Vista parcial do escritério.
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4.8.3. DO IMOVEL - AREA EXTERNA

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial do corredor lateral.

Vista parcial do banheiro.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial do corredor lateral.
Vista parcial do corredor lateral.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial da drea dos fundos.

Vista parcial da drea
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EDICULA
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4.8.4. DO IMOVEL

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial da drea dos fundos.
Vista parcial da fachada da edicula.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial da sala de estar.
Vista parcial do dormitério.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial do banheiro.
Vista parcial da cozinha.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial da edicula.

Vista parcial da
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Vista parcial da drea de servico.

5. AVALIACAO - VENDA

A presente Avaliacdo atende as seguintes Normas:

- ABNT NBR 14653-2 - Norma Brasileira para Avaliacdo de Imdveis Urbanos.

- Norma para Avaliagcdo de Imdéveis Urbanos do IBAPE/SP: 2011 — Instituto Brasileiro
de Avaliacodes e Pericias de Engenharia.

O método empregado na presente avaliacdo é o Evolutivo, indicado para
estimar o valor de mercado de terrenos, sempre que houver dados semelhantes
ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imdvel a partir do valor do terreno, somd-lo
ao valor da construcdo mais os custos diretos e indiretos, e acrescentar ao total os
custos financeiros, despesas de vendas e lucro do empreendedor, que devem ser
contemplados no mercado por meio do cdlculo do fator de comercializacdo.

Rua Tagipuru n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br
25

WJAB18701981641

umero

do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2018 as 14:27 , sob o n

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001493-98.2014.8.26.0003 e codigo 69CCCA4F.

Este documento



fls. 483

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA LUIZ FILIPE SANTIAGO

Engenheiro Civil

A formula bdsica para o emprego do método é:

Vi=(Vt+ Vb) x Fc

onde:

Vi = Valor do imdvel procurado
Vt = Valor do terreno
Vb = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializacdo

5.1. AVALIAGAO DO TERRENO

O valor do terreno serd determinado pelo Método Comparativo de Dados de
Mercado, através da relacdo entre o valor unitdrio de terreno a ser obtido por
pesquisa de mercado devidamente homogeneizada com a aplicacdo de
tratamento por fatores.

TRATAMENTO POR FATORES

Os fatores de homogeneizacdo utilizados neste tratamento, calculados por
metodologia cientifica, para que reflitam, em termos relativos, o comportamento
do mercado com determinada abrangéncia espacial e temporal, enconfra-se
indicados na "Norma Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP".

Para a determinacdo do valor unitdrio bdsico de terreno, que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avaliada pesquisaram-se, junto as diversas
empresas imobilidrias, os valores ofertados para venda de imdveis na mesma
regido geoecondmica, contendo atributos os mais semelhantes possiveis aos do
imovel avaliando, preferentemente contempordneos.

No tratamento dos dados de mercado serdo considerados:

Rua Tagipuru n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br
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- Dados de mercado, com atributos semelhantes aqueles em que cada um dos
fatores de homogeneizacdo, calculado em funcdo do avaliando, esteja contido
entfre 0,50 a 1,50.

- O preco homogeneizado, resultante da aplicacdo de todos os fatores de
homogeneizacdo ao preco original, deverd estar contido no intervalo de 0,50 a
1,50.

- Apbs a homogeneizacdo, serdo utilizados critérios estatisticos consagrados de
eliminacdo de dados discrepantes para o saneamento da amostra.

- O campo de arbitrio serd o correspondente ao intervalo compreendido entre o
valor mdximo e minimo dos precos homogeneizados efetivamente utilizados no
tratamento, limitado a 30% em torno do valor calculado. Caso ndo seja adotado o
valor calculado, serd devidamente justificada sua escolha.

- Os fatores de homogeneizacdo deverdo apresentar, para cada tipologia, os seus
critérios de apuracdo e respectivos campos de aplicacdo, bem como a
abrangéncia regional e temporal.

- As caracteristicas quantitativas, ou expressas por varidveis proximas do imoével
avaliando, ndo devem ultrapassar em 50% os limites observados na amostra.

- A fonte dos fatores utilizados na homogeneizacdo serd devidamente explicitada.
- Os fatores de homogeneizacdo que resultem em aumento de heterogeneidade
dos valores serdo descartados, sendo que a verificacdo serd efetuada através da
comparacdo do ‘“desvio padrdo” dos precos unitdrios homogeneizados,
efetivamente utilizados, com o “desvio padrdo” dos precos observados. O desvio
padrdo dos precos unitdrios homogeneizados ndo deve ser maior que o dos
observados, para que ndo resulte aumento da heterogeneidade.

Assim, da pesquisa efetuada obtiveram-se elementos comparativos de ofertas
para venda, onde foram observadas as caracteristicas geométricas de cada
elemento, tais como drea e topografia; e de construcdo: dreas, qualidade, idade,
e preco de venda.

Através do processo de Tratamento Por Fatores, os comparativos selecionados
foram homogeneizados levando em conta:

Rua Tagipuru n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
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- elasticidade de precos;

- localizacdo;

- fatores padrdo construtivo e depreciacdo.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fizeram-se os cdlculos
estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianca
compreendidos no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média e ndo
havendo valores discrepantes, o saneamento da média resultou nos mesmos

valores computdveis, cuja média final homogeneizada para o valor do metro
quadrado do lote paradigma resultou em:

Vu = R$ 2.950,86/m? - Agosto / 2018

Segundo a “Norma para Avaliacdo do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e
Pericias”, tem-se a seguinte expressdo para o cdlculo do valor do terreno:

Vi=SxVuxFf x Fp

onde:

Vt = Valor total do terreno
S = Area do terreno

Vu = Valor bdsico unitdrio
Ff = Fator Frente

Fpo = Fator Profundidade

O terreno, para efeito de avaliacdo e utilizacdo de fatores de ponderacdo, serd
enquadrado no Grupo | — Zonas de uso residencial horizontal, como 2 Zona de
Padrdo Médio, cuja frente de referéncia (Fr) do imdével € de 10,00 m,
profundidades: minima de 25,00 m e maxima de 40,00 m, com intervalo de dreas
compreendido entre 200 — 500 m2.

Rua Tagipuru n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
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a) O Expoente do Coeficiente de frente “f” = 0,20.

b) O Expoente do Fator Profundidade “p” = 0,50.

Os demais Fatores Complementares séo:

- Fatores relativos & topografia;

- Fatores quanto & consisténcia do terreno.

5.1.1. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

5.1.1.1. AVALIACAO

O valor do terreno serd dado pela seguinte formula:

At = Area do Terreno = 500,00 m2

Vu = Valor B&sico Unitdrio de Terreno Homogeneizado = R$ 2.950,86 /m? (Calculo
nas planilhas anexas)

Ff = Fator Frente = 1,00

Fp = Fator Profundidade = 1,00

Vi = At x VuxF x Fp

Onde

Vi

Valor do terreno

Vit

500,00 m? x R$ 2.950,86 x 1,00 x 1,00

Rua Tagipuru n?235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
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Vt = R$ 1.475.429,38 ou em nUmeros redondos:

Vi= RS 1.475.000,00 - Agosto / 2018

(Um milhdo quatrocentos e setenta e cinco mil reais)

5.2. CALCULO DO VALOR DA CONSTRUCAO

5.2.1. BENFEITORIAS

No que se refere as benfeitorias, utilizou-se o Estudo Valores de Edificacdes de
Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

Valores unitdrios:

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos de valores relativos aos
padrdes construtivos, estdo vinculados ao valor do H82QN do SINDUSCON,
convertido em R8N, conforme tabela a seguir:

Rua Tagipuru n?235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
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. Intervalo de Iindice Pc | Idade Ref. | Valor Resid.
Hieez Grupo AT Min. | Méd. | Max | Ir(anos) R (%)
1.1.1 Padrdo Ruastico 0,060 | 0,090 | 0,120 5 0%
1.1 Barraco ——

1.1.2 Padrdo Simples 0,132 | 0,156 | 0,180 10 0%
1.2.1 Padrdo Ruastico 0,409 | 0,481 | 0,553 60 20%
1.2.2 Padrdo Proletério 0,624 | 0,734 | 0,844 60 20%
1.2.3 Padrdo Econ&mico 0,919 | 1,070 1,221 70 20%
1.2 4D0adr50 Qjmplpe 1.251 1.497 1743 Z0 209%
Il'2 Casa I 1.2.5 Padrdo Médio 1,003 | 2,154 | 2,355 70 20%
1.2. 0 Fadldo :)Upt,'llUf £,230 £,030 2, UUG raAvl LU0
1.2.7 Padrdo Fino 3,331 | 3,865 | 4,399 60 20%
1.2.8 Padrdo Luxo 4,843 - - 60 20%
1.3.1 Padrdo Econ&mico 0,600 | 0,810 | 1,020 60 20%
1.3.2 Padrdo Simples s/ elev. | 1,032 | 1,266 | 1,500 60 20%
1.3.2 Padrdo Simples ¢/ elev. | 1,260 | 1,470 | 1,680 60 20%
1.3.3 Padrdo Médio s/ elev. 1,512 | 1,746 | 1,980 60 20%
1.3 Apartamento 1.3.3 Padrdo Médio ¢/ elev. 1,692 | 1,926 | 2,160 60 20%
1.3.4 Padrdo Superior s/ elev.| 1,992 | 2,226 | 2,460 60 20%
1.3.4 Padrdo Superior ¢/ elev.| 2,172 | 2,406 | 2,640 60 20%
1.3.5 Padrdo Fino 2,652 | 3,066 | 3,480 50 20%
1.3.6 Padrdo Luxo 3,490 - - 50 20%
2.1.1 Padrdo Econdmico 0,600 | 0,780 | 0,960 70 20%
2.1.2 Padrdo Simples s/ elev. | 0,972 | 1,206 | 1,440 70 20%
2.1.2 Padrdo Simples ¢/ elev. | 1,200 | 1,410 | 1,620 70 20%
2.1.3 Padrdo Médio s/ elev. 1,452 | 1,656 | 1,860 60 20%
2.1 Escritorio 2.1.3 Padrdo Médio c/ elev. 1,632 | 1,836 | 2,040 60 20%
2. Comercial, 2.1.4 Padrdo Superior s/ elev.| 1,872 | 2,046 | 2,220 60 20%
Servico e 2.1.4 Padrdo Superior ¢/ elev.| 2,052 | 2,286 | 2,520 60 20%
Industrial. 2.1.5 Padréo Fino 2,523 | 3,066 | 3,600 50 20%
2.1.6 Padrdo Luxo 3,610 - - 50 20%
2.2.1 Padrdo Econdmico 0,518 | 0,609 | 0,700 60 20%
w 2.2.2 Padrdo Simples 0,982 | 1,125 1,268 60 20%

2.2 Galpéo = —
2.2.3 Padrdo Médio 1,368 | 1,659 | 1,871 80 20%
2.2.4 Padrdo Superior 1,872 - - 80 20%
3.1.1 Padrdo Simples 0,071 | 0,142 | 0,213 20 10%
3. Especial 3.1 Cobertura 3.1.2 Padrao Médio 0,229 | 0,293 | 0,357 20 10%
3.1.3 Padrao Superior 0,333 | 0,486 | 0,639 30 10%

A- Depreciacdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservacdo das benfeitorias:

O valor unitdrio da edificacdo avalianda, fixado em funcdo do padrdo
construtivo, é multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO
ESTADO DE CONSERVACAO - Foc, para levar em conta a depreciacéo, através da
seguinte expressdo:

Foc =R+ K* (1 -R), onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em decimal, obtido
na TABELA 1.

K = coeficiente de ROSS/HEIDECK

Rua Tagipuru n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
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ROSS:D=1~- (1) (x+x2) 2 nn2

HEIDECKE:D=A+ (1 -C).C

O estado de conservacdo da edificacdo serd classificado segundo a graduacdo
que consta na Tabela 1 a seguir:

REF. ESTADO DA EDIFICACAO: DEPRECIACAQO (%)
a Nova 0,00
b Entre nova e regular 0,32
C Regular 2,52
d Entre regular e necessitando reparos simples 8,09
e Necessitando de reparos simples 18,10
f Necessitando de reparos de simples a importantes 33,20
g Necessitando de reparos importantes 52,60
h Necessitando de reparos importantes a edificacdo sem valor 75,20
i Sem valor 100,00

O fator “K” é obtido da Tabela 2 a seguir, mediante dupla entrada, onde:

IDADE EM % DA ESTADO DE CONSERVACAO
VIDA REFERENCIAL a b c d P £ g h

2 0,990 | 0,987 | 0,265 | 0,910 | 0811 | 0,661 | 0,469 | 0,245
4 0,979 1 0976 | 0,255 | 0,900 | 0,802 | 0,654 | 0,464 | 0,243
6 0,968 | 0,965 | 0,944 | 0,890 | 0,793 | 0,647 | 0,459 | 0,240
8 0,957 | 0,954 | 0,933 | 0,879 | 0,784 | 0,639 | 0,454 | 0,237
10 0,945 | 0,942 | 0,921 | 0,869 | 0.774 | 0,631 | 0,448 | 0,234
12 0,933 | 0,930 | 0,209 | 0857 | 0,764 | 0,623 | 0,442 | 0,231
14 0,920 | 0917 | 0897 | 0,846 | 0,754 | 0,615 | 0,436 | 0,228
16 0,907 | 0904 | 0884 | 0,834 | 0,743 | 0,606 | 0,430 | 0,225
18 0,894 | 0,891 | 0871 | 0,821 | 0,732 | 0,597 | 0,424 | 0,222
20 0,880 | 0,877 | 0,858 | 0,809 | 0,721 | 0,588 | 0,417 | 0,218
22 0,866 | 0,863 | 0844 | 0,796 | 0,709 | 0,578 | 0,410 | 0,215
24 0851 | 0,848 | 0,830 | 0,782 | 0,697 | 0,569 | 0,403 | 0,211
26 0,836 | 0,834 | 0815 | 0,769 | 0,685 | 0,659 | 0,396 | 0,207
28 0,821 | 0,818 | 0800 | 0,754 | 0,672 | 0,548 | 0,389 | 0,204
30 0,805 | 0,802 | 0,785 | 0,740 | 0,659 | 0,538 | 0,382 | 0,200
32 0,789 | 0,786 | 0,769 | 0,725 | 0,646 | 0,627 | 0,374 | 0,196
34 0,772 |1 0,770 | 0,753 | 0,710 | 0,632 | 0,516 | 0,366 | 0,192
36 0,755 | 0,753 | 0,736 | 0,694 | 0,619 | 0,504 | 0,358 | 0,187
38 0,738 | 0,735 | 0,719 | 0,678 | 0,604 | 0,493 | 0,350 | 0,183
40 0,720 | 0,718 | 0,702 | 0,662 | 0,590 | 0,481 | 0,341 | 0,179
42 0,702 | 0,700 | 0,684 | 0,645 | 0,575 | 0,469 | 0,333 | 0,174
44 0,683 | 0,681 | 0,668 | 0,628 | 0,560 | 0,456 | 0,324 | 0,169
46 0,664 | 0,662 | 0,647 | 0,610 | 0,544 | 0,444 | 0,315 | 0,165
48 0,645 | 0,643 | 0,629 | 0,593 | 0,528 | 0,431 | 0,306 | 0,160
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50 0,625 | 0,623 | 0,609 | 0,574 | 0,512 | 0,418 | 0,296 | 0,155
52 0,605 | 0,603 | 0,590 | 0,556 | 0,495 | 0,404 | 0,287 | 0,150
54 0,584 | 0,582 | 0,569 | 0,537 | 0,478 | 0,390 | 0,277 | 0,145
56 0,563 | 0,561 0,549 | 0,518 | 0,461 0376 0,267 | 0,140
58 0,542 | 0,540 0528 0,498 | 0,444 | 0,362 | 0,257 | 0,134
60 0,520 | 0,518 | 0,507 | 0,478 | 0,426 | 0,347 | 0,246 | 0,129

- na linha entfra-se com o numero da relacdo percentual enfre a idade da
edificacdo na época de sua avaliacdo (le), e a vida referencial (Ir) relativa ao
padrdo dessa construcdo.

- na coluna, utiliza-se a lefra correspondente ao estado de conservacdo da
edificacdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

O estado de conservacdo da edificacdo serd fixado em funcdo das
constatacdes em vistorias, observando-se o estado em que se enconfram: sistema
estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus
revestimentos; pesando os seus custos para uma eventual recuperacdo.

5.2.1.1. CALCULO DO VALOR DA CONSTRUGAO

VALOR UNITARIO DE CONSTRUCAO

Considerando-se que a benfeitoria se enquadram na classe 1. — Residencial
Grupo 1.2. - Casas, e no padrdo 1.2.5. "Padrdo Médio” da Tabela de Classificacdo
das Edificacdoes e Tipologia Construtiva, tem-se:

Classe: Residencial
Tipologia Construtiva: Grupo 1.2. - Casa

Padrdo Construtivo: 1.2.5. - Padrdo Médio

R8N = R$ 1.365,94 (Agosto/2018)

Valor Unitdrio Adotado: 1,903 x R8N

V=1,903 x R$ 1.365,94/m? = R$ 2.599,38/m2
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VB=AXxVXx((R+Kx(1-R))

onde:

VB = Valor da benfeitoria;

A = drea construida = 254,15 m2

V = valor unitdrio da construcdo = R$ 2.599,38/m?2
R = valor residual = 0,20

X =Idade = 40 anos

le = Vida Referencial = 70 anos

Estado de conservacdo = ¢ (regular)

K=0,5281

Substituindo e calculando, tfem-se:

VB = 254,15 m2 x R$ 2.599,38/m2 x (0,20 + 0,5281 x (1 - 0,20)) =

VB =R$ 411.180,00 ou, em nUmeros redondos:

VB = R$ 411.000,00 - Agosto/2018

(Quatrocentos e onze mil reqis)

5.3. VALOR TOTAL DO IMOVEL

Engenheiro Civil

O valor do imével resulta da soma do valor do terreno ao das construcoes,

conforme segue:

VI = Valor total do imdvel

VT =R$ 1.475.429,38
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Engenheiro Civil

VB =R$ 411.180,00

VI=R$ 1.475.429,38 + R$ 411.180,00 = R$ 1.886.609,38

VI =R$ 1.887.000,00 - Agosto/2018

(Um milhdo oitocentos e oitenta e sete mil reaqis)

6. AVALIACAO - LOCACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade com a Norma Brasileira NBR-
14.653-2 - "Avaliacdo de Imdveis Urbanos” que € de uso obrigatério em qualquer
manifestacdo escrita sobre avaliacdo de imdveis urbanos e visa complementar os
conceitos, métodos e procedimentos gerais para os servicos técnicos de
avaliacdo de imdveis urbanos, bem como a “Norma para Avaliacdo de Imodveis
Urbanos — IBAPE:2011 e Valores de Edificacdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP.

Na presente avaliacdo, adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que anadlisa elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando,
com o objetivo de encontrar a tendéncia de formacdo de seus precos. A
homogeneizacdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o uso de
procedimentos, dentre os quais se destacam o fratamento por fatores e a
inferéncia estatistica.

Para a perfeita aplicacdo deste método, as caracteristicas em que deve haver
semelhanca, basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:
- Localizacdo;
- Tipo de Imovel;
- Dimensoes;
- Padrdo Construtivo;
- ldade;

- Data da Oferta;
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Engenheiro Civil

Obedecidas as condicdes acima, o valor de mercado procurado estard ajustado
a realidade dos precos vigentes na regido estudada. Para aplicacdo do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, serd adotado o processo de
homogeneizacdo, no qual sdo feitas racionalizacdes prévias e, a partir delas se
ajustam os valores comparativos, para adequd-los as condicdes do imovel
avaliando, obedecendo os seguintes fatores:

a- Fator Oferta: A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios)
deverd ser descontada do valor total pela aplicacdo do fator médio observado
no mercado. Na impossibilidade da sua determinacdo, pode ser aplicado o fator
consagrado 0,90 (desconto de 10% sobre o preco original pedido).

b- Fator Localizagdo: Para a transposicdo da parcela referente ao terreno de um
local para outfro, poderd ser empregada a relacdo enfre os valores dos
lancamentos fiscais, obtido na Planta Genérica editada pela Prefeitura Municipal,
se for constatada a coeréncia dos mesmos.

c- Idade das Benfeitorias: A depreciacdo deve levar em conta os aspectos fisicos
e funcionais. As diferencas de idade devem ser ponderadas pela relacdo entre os
respectivos fatores de obsoletismo indicados através do critério de Ross-Heidecke,
pela idade da edificacdo, real ou estimada, mas ndo a aparente.

d- Padrao Construtivo das Benfeitorias: As diferencas de padrdo construtivo devem
ser ponderadas pela relacdo entre os respectivos valores de benfeitoria que
melhor se aproximem dos seus respectivos padrdes. Recomenda-se a utilizacdo do
estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos” do lbape.

6.1. METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

De acordo com o estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos”, estudo
procedido pelo Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sdo
Paulo - Ibape/SP, o imdvel avaliando serd classificado como sendo do tipo “Casa
médio” item 1.2.5.
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Engenheiro Civil

. Intervalo de indice Pc | Idade Ref. | Valor Resid.
Classe Grupo Padrdo Min. | Méd. | Max | Ir(anos) | R (%)
1.1.1 Padrdo Rustico 0,060 | 0,090 | 0,120 5 0%
1.1 Barraco ——
1.1.2 Padrdo Simples 0,132 | 0,156 | 0,180 10 0%
1.2.1 Padrdo Rustico 0,409 | 0,481 | 0,553 60 20%
1.2.2 Padrdo Proletério 0,624 | 0,734 | 0,844 b0 20%
1.2.3 Padrédo Econdmico 0,919 | 1,070 | 1,221 70 20%
12 APadrin Qjmp]pl: 1.251 1.497 1.743 70 2009 |
1.2.5 Padrdo Médio 1,903 | 2,154 | 2,355 70 20% u
T.2.0 Padrag superior 2,350 | £,000 | 3,008 T 0% |
1.2.7 Padrdo Fino 3,331 | 3,865 | 4,399 b0 20%
1.2.8 Padrdo Luxo 4,843 - - 60 20%
1.3.1 Padrdo Econ&mico 0,600 | 0,810 | 1,020 60 20%
1.3.2 Padrdo Simples s/ elev. | 1,032 | 1,266 | 1,500 60 20%
1.3.2 Padrdo Simples ¢/ elev. | 1,260 | 1,470 | 1,680 60 20%
1.3.3 Padrdo Médio s/ elev. 1,512 | 1,746 | 1,980 b0 20%
1.3 Apartamento 1.3.3 Padrao Médio ¢/ elev. 1,692 | 1,926 | 2,160 60 20%
1.3.4 Padréo Superior s/ elev.| 1,992 | 2,226 | 2,460 60 20%
1.3.4 Padrédo Superior ¢/ elev.| 2,172 | 2,406 | 2,640 60 20%
1.3.5 Padrdo Fino 2,652 | 3,066 | 3,480 50 20%
1.3.6 Padrdo Luxo 3,490 - - 50 20%
2.1.1 Padrdo Econ&mico 0,600 | 0,780 | 0,960 70 20%
2.1.2 Padrdo Simples s/ elev. | 0,972 | 1,206 | 1,440 70 20%
2.1.2 Padrdo Simples ¢/ elev. | 1,200 | 1,410 | 1,620 70 20%
2.1.3 Padrdo Médio s/ elev. 1,452 | 1,656 | 1,860 60 20%
2.1 Escritorio 2.1.3 Padrdo Médio c/ elev. 1,632 | 1,836 | 2,040 60 20%

2. Comercial, 2.1.4 Padrdo Superior s/ elev.| 1,872 | 2,046 | 2,220 60 20%
Servico e 2.1.4 Padrdo Superior ¢/ elev.| 2,052 | 2,286 | 2,520 60 20%
Industrial. 2.1.5 Padréo Fino 2,523 | 3,066 | 3,600 50 20%

2.1.6 Padrao Luxo 3,610 - - 50 20%

2.2.1 Padrdo Econdmico 0,518 | 0,609 | 0,700 b0 20%

" 2.2.2 Padrdo Simples 0,982 | 1,125 | 1,268 60 20%

2.2 Galpéo = P

2.2.3 Padrdo Médio 1,368 | 1,659 | 1,871 80 20%

2.2.4 Padrdo Superior 1,872 - - 80 20%

3.1.1 Padrao Simples 0,071 | 0,142 | 0,213 20 10%

3. Especial 3.1 Cobertura 3.1.2 Padrdo Médio 0,229 | 0,293 | 0,357 20 10%
3.1.3 Padrao Superior 0,333 | 0,486 | 0,639 30 10%

Para a coleta dos dados de mercado para a determinacdo do valor unitdrio
bdsico de drea construida que reflita a realidade mercadolégica imobilidgria da
regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas imobilidrias, os valores
ofertados para locacdo na mesma regido geo-econdmica e negdocios
efetivamente realizados.

O valor médio das ofertas devidamente Homogeneizadas € igual a RS 12,34/m?
(doze reaqis e frinta e quatro centavos), o metro quadrado de construcdo para a
locacdo.

Com esse Valor Bdsico Unitdrio, teremos o valor do Imével objeto da presente
Acdo.
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6.2. VALOR DO IMOVEL - LOCACAO

6.2.1. CALCULO DO VALOR DA CASA PARA A LOCACAO

O valor do Imével serd dado pela seguinte férmula:

Vi = Ac x Vuonde
Vi = Valor do Imbével
Au = Area das construcdes = 254,15 m?2
Vu = Valor Bdsico Unitdrio =R$ 12,34/m?

O Estado de conservagao do Imével foi considerado regular.

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Substituindo em teremos:

Vi = 254,15 m? x R$ 12,34/m?
Vi = R$ 3.136,21 ou em nUmeros redondos:
Vi = R$ 3.150,00

(Trés mil cento e cinquenta reais).

Sendo:

Engenheiro Civil
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Engenheiro Civil

Imével Area Valor Unitario Valor de Locagao
(m?) (R$/m?)
Casa Principal 190,70 12,34 R$ 2.353,24
Edicula 63,45 12,34 R$ 782,97
Total RS 3.150,00
7. RESUMO
\ VALOR |

|

AVALIACAO - VENDA |

RS 1.887.000,00

| AVALIACAO - LOCACAO | R$  3.150,00 \
8. COMPARATIVO ENTRE AS AVALIACOES
Imovel Requerente Perito
Venda R$ 1.000.00000 1.887.000,00
Locacdo R$ 5.000,00 RS 3.150,00

9. CONCLUSAO

De acordo com os frabalhos efetuados, segundo a metodologia descrita em
capitulo especifico, o Valor de Mercado para a venda do imdével atinge o
montante de RS 1.887.000,00 (Um milhdo oitocentos e oitenta e sete mil reais), e
para locagdo atinge o montante de RS 3.150,00 (Trés mil cento e cinquenta reais),
ambos para a data-base de Agosto de 2018.

Venda - R$ 1.887.000,00 (Um milhGo oitocentos e oitenta e sete mil reais)

Valor de Mercado

Locagdo - RS 3.150,00 (Trés mil cento e cinquenta reais)

Rua Tagipuru n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br

39

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2018 as 14:27 , sob o nimero WJAB18701981641

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001493-98.2014.8.26.0003 e codigo 69CCCA4F.



fls. 497

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA LUIZ FILIPE SANTIAGO

Engenheiro Civil

10. ENCERRAMENTO

Dando por encerrado o seu Trabalho, digitou o presente Laudo que se compde
de 40 (quarenta) folhas escritas de um sé lado, Anexos com Croqui de Localizacdo
e Pesquisa de Elementos, todas rubricadas pelo Autor, incluindo esta ultima
datada e assinada.

Sdo Paulo, 10 de Setembro de 2018.

LUIZ FILIPE SANTIAGO
CREA n° 506.209.0430-D

P&s Graduado em Pericias de Engenharia e Avaliacdes pela FAAP/IBAPE

Especialista em Construgcdes Civis — Exceléncia Construtiva e Anomalias pela Universidade Mackenzie
Perito Judicial Afuante na Capital e Comarcas da Grande Sdo Paulo

Assistente Técnico da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo desde 2014.
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CROQUIDELOCALIZACAO

ANEXO |
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7

ANEXO Il
PESQUISA DE PRECO UNITARIO
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Rua Tagipuru n235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sao Paulo — SP
Tel.:

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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MODEO DEESTATISIICA DESCRIIIVA <
=
DESCRI;AO : Casa Rua Deputado Jodo Bavo Caldeira DATA: 21/09/2018 g
FATOR OFERTA/ TRANSACAO : 0,9 %
EDFFICACAO VALORES DEVENDA : IBAPE-SP - 2017 - SAO PAUIO - SP 2 W
©
OBSERVACAO : a8
~ O
NS
5 ©
- 0
n 2
C T
©38
o o
. N
ZONA DEAVAIIACAO 8 §
2 ~N d
Descricio da Zona de Avaliagcio : RESIDENCIALHORIZONTALMEDIO ‘;‘ @
b
Fr £ Ce Pmi Pma p Ar Fa A Ming ¥
-c 1
P
10,00 0,20 1,00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,00% D
2
FATORES
FATOR INDICE
X Iocalizacao 1,00
g Testada 10,00
g Profundidade
D Frentes Multiplas Nao

[] Area
g Topografia
& Consisténcia

plano

seco

do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, Jprot:

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001493-
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MA'TRIZDEUNITARIO S g

o

oF

; Valor . " Varacio Variagaog
Num. | Endereco Unitd rio Homogeneizacao Paradigma Ava]iandg
1| Avenida Jurandir,203 2.812,50 2.812,50 1,0000 1,008

7]

2| Rua Antonio Gebar ,330 2.611,90 3.105,07 1,1888 1,0081

Rua Antonio Gebara ,42 3.621,24 3.837,52 1,0597 1,00§p

=

5| Rua Deputado Jodo Bavo Caldeiras,220 2.940,00 3.195,80 1,0870

4 [ Rua Antonio Gebara ,470 2.060,50 2.575,63 1,2500 1,0081

6 | Rua Joaquim NunesMachado ,19 2.655,62 2.560,53 0,9642

[y

X X X X X| X

Eodp

-98.2014.8r!nzb.u 03 € codigo 69CCTAF.

do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado e

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001493

Este documento
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS g

o

DADOS DO AVAIIANDO o
Tipo : Tenmeno Iocal: Rua Deputado Jodo Bavo Caldeira 301 Planalto Paulista SAO PAUIO - Data : 21/09/20185_

Cliente : Iuiz Flipe g

Area m? : 500,00 Modalidade : Venda 2

Distribuicdo espacial N

= v“}c;-’, <

+ =, Map  Satelite  Earth o

Gouogle

Maq data S2018 Google

Terms of Use Repoar & map error

as

BrirConferenciaDocumertto.do, informe o processo 1001493-98.2014.8.26.0003 e cddigo 69CCC4F.

VAIORES UNITARIO S VALORES HOMO GENEIZADO S
Média Unitarios : 2.783,63 Média Unitarios : 3.014,51
Desvio Padriao :509,05 Desvio Padrio : 481,24
- 30% :1.948,54 - 30% :2.110,16
+ 30% :3.618,72 + 30% : 3.918,86
Coeficiente de Variagio :18,2900 Coeficiente de Variacdo : 15,9600
GRAUDE FUNDAMENTACAO
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI r
1 |Carac. do imével avaliando \Z:lir;s:;aail;::;aasmdas Completa gto aos fatores Ad°9?'~!° de situagdo r
usados no tratamento paradigma
Quantidade minima de 12 5 3 g

dados de mercado usados

Identificag@o dos dados
de mercado

Apresentacao de inform refatodas
as caractdos dos dados analisados

Apresentacao de inform refatodas
as caractdos dos dados analisados

Apresenta¢ao inform refatodos as
caractdos dados ref aos fatores

Intervado de ajuste de cada

X | O|O|Od

U)X K| X

O|4|o|a

-Ljop-j S MITHASTA IU;tGII PY7

4 ator e p/ o conj de atores 0,80a1,25 0,50a2,00 040a250*a k
GRAUDE FUNDAMENTACAO: I

FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$): 3.014,51

TESTADA: 0,0000 PROFUNDDADE  -0,0200

FRENTES MULTIPIAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000

VALOR UNIIARD (R$/m2): 2.950,86000

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

VAIOR TOTAL(RS) : 1.475.429,38

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

do original, assirfado digitafhgnt®pdr MJIZ FIRIRESANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2018

INTERVALO MINIMO : 2.724,53
INTERVALO MAXMO : 3.304,49

GRAUDE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

2.644,15
INTERVALO MAXMO : 3.257,57

€ copia

GRAUDEPRECBAO: I

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 1

fls. 508

Avaliar

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018

SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00

DADOS DA IOCALIZACAO

IP WJAB18701981641

XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2018
CHAVE GEOGRAFKA :

ENDERECO : Avenida Jurandir

COMP.: BARRO : Planalto Paulista
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 203
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
XJPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE ILMINACAO PUBLICA

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

rotocolado em 24/09/2018 as 14:27 | sob o nime

b

AREA (Ap) m?: 320,00 TESTADA - (cH m 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 32,00
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADCDNALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO0G: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.000.000,00

MOBIARA :

CONTATO : Corretor Sr. Orlando

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-272931

:llesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001493-98.2014.8.26.0003 e cddigo 69CCC4F.

assingdo digitalmente pd LUIZ FILIPE SANTIAGQ e Tribunal de Justica do Hstado de Sao Paulo,

)
I
FATO RES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO c
)
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNTTARIO : 2.812:50/»
c o
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.812~§0§
L
o
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,0(@08
. s 3 o
FRENTES MULIIPLAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080%E,
N O E
CONSBIENCHA Fe : 0,00 FTADCIDONALOS5 : 0,00 o g
c
AREA Ca : 0,00  FTADCIONALOG: 0,00 £E
D0 =
c
TOPOGRAFA Ft: 0,00 B3]
o L
o o
n &
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO <

DADOS DA FICHA 2 z
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 XIUMEZADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2018 2
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKA : 2
o
o)
DADOS DA I0CALIZACAO 2
ENDERECO : Rua Antonio Gebara NUMERO : 330 N
<
COMP.: BARRO : Planalto Paulista CIDADE: SAO PAUIO - SP ‘;')
CEP: UF: SP <

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
XJPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

3-98.2014.8.26.0003 e codigo 69CCCAF.

rotocolado em 24/09/2018

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) m2: 200,00 TESTADA - (cf) m 12,00 PROF. EQUN. (Pe) : 16,67 =
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TIPO DA EDFCACAO : Casa USO DA EDFCACAO : Residencial AREA CONSIRUDA : 170,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : c -regular

COEF. PADRAO: 2,154 DADE REAL: 37 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,665 CUSTO BASE (R$): 1.365,94
VAGAS: 2 PAVIMMENTOS : 2

VALOR CALCULADO (R$): 332.619,64 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIONALO3: 1,00

ADKCIDNALO04: 1,00 ADKIDNALO05: 1,00 ADECIDNALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 950.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA :
CONTATO : Corretor Sr. Robert TEIEFONE: (11)-227638

OBSERVACAO:

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

assingdo digitalmente pak LUIZ FILIPE SANTIAGQ e Tribunal de Justica do Hstado de Sao Paulo,

)
I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO c
)
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNTTARIO : 2.611;g0[»
c o
TESTADA Cf: -0,04 FTADCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.105@7%
L
o
PROFUNDIDADE Cp : 0,22 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,18?588
) - S s
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,00@1.%_’
. o =
CONSBTENCHA Fc : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 Ie) 8
c
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 £ 5
D0 =
c
TOPOGRAFA Ft: 0,00 B3]
o L
[T
n &
w o
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO <

DADOS DA FICHA 3 z
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 XIUMEZADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2018 2
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKA : 2
o
o)
DADOS DA I0CALIZACAO 2
ENDERECO : Rua Antonio Gebara NUMERO : 42 N
<
COMP.: BARRO : Planalto Paulista CIDADE: SAO PAUIO - SP ‘;')
CEP: UF: SP <

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
XJPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

3-98.2014.8.26.0003 e codigo 69CCCAF.

rotocolado em 24/09/2018

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) m2: 250,00 TESTADA - (cf) m 12,00 PROF. EQUN. (Pe) : 20,83 =
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TIPO DA EDFCACAO : Casa USO DA EDFCACAO : Residencial AREA CONSIRUDA : 220,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : c -regular

COEF. PADRAO: 2,154 DADEREAL: 35 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,687 CUSTO BASE (R$): 1.365,94
VAGAS: 2 PAVIMMENTOS : 2

VALOR CALCULADO (R$): 444.689,36 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIONALO3: 1,00

ADKCIDNALO04: 1,00 ADKIDNALO05: 1,00 ADECIDNALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.500.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA :
CONTATO : Corretora Sra. Geiseane TELEFONE: (11)-507120

OBSERVACAO:

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

assingdo digitalmente p¢8 LUIZ FILIPE SANTIAGQ e Tribunal de Justica do Hstado de Sao Paulo,

)
I
FATO RES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO c
)
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNTTARIO : 3.621 4w
c o
TESTADA Cf: -0,04 FTADCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.837'§2§
L
o
PROFUNDIDADECp : 0,10 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,0%78
. s 3 o
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080%E,
N O E
CONSBIENCHA Fe : 0,00 FTADCIDONALOS5 : 0,00 = g
c
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 g B
D0 =
c
TOPOGRAFA Ft: 0,00 B3]
kol &
o=
n &
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO <

DADOS DA FICHA 4 z
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 XIUNZADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2018
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKA : 2
o
o)
DADOS DA I0CALIZACAO ?
ENDERECO : Rua Antonio Gebara NUMERO : 470 N
<
COMP.: BARRO : Planalto Paulsta CIDADE: SAO PAUIO - SP ‘;')
CEP: UF: SP <

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
XJPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

3-98.2014.8.26.0003 e codigo 69CCCAF.

rotocolado em 24/09/2018

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) m2: 160,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 16,00 =
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TIPO DA EDFCACAO : Casa USO DA EDFCACAO : Residencial AREA CONSIRUDA : 250,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : c -regular

COEF. PADRAO: 2,154 DADE REAL: 38 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,653 CUSTO BASE (R$): 1.365,94
VAGAS: 3 PAVIMMENTOS : 2

VALOR CALCULADO (R$): 480.319,82 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIONALO3: 1,00

ADKCIDNALO04: 1,00 ADKIDNALO05: 1,00 ADECIDNALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 900.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA :
CONTATO : Corretora Sra. Claudia TELEFONE: (11)-234410

OBSERVACAO:

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

assingdo digitalmente p¢8 LUIZ FILIPE SANTIAGQ e Tribunal de Justica do Hstado de Sao Paulo,

)
I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO c
)
LOCAIFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.06050
c o
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.575'§3§
L
o
PROFUNDIDADE Cp : 0,25 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,25?508
. s S s
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0081E
N O E
CONSBIENCHA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 o g
c
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 £ 5
D0 =
c
TOPOGRAFA Ft: 0,00 B3]
o L
o o
n
wa



4100069 00Ip0d 8 £000°92°8'¥T0Z 86-S6¥TOOT 0SS8201d 0 SwWIOojUI ‘Op oluBWNd0deIdUaIauoDIge/Bd/enbipelsed iq snl-dsh fess//:sdny aus o assaoe ‘feulblio O J1IBJU09 eled
TY9186T0L8TAVYLM thccc 0gos ‘ /Z:¥T Se 8102/60/77¢ Wa ope|od010id ‘Ojned oS ap Opeis3 op eINsNC ap feungul @ O9OVILNYS IdITI4 ZINT Jod auswienbip opeuisse ‘feuifiio op eidgd 9 ojuswnaop 81s3

fls. 515

4

NUMERO EIEMENTO :
1

z
e
g

2

REGISTRO FOTOGRAFICO

[e 0]
g
2
g x .
i F
<228
TS = @
C.-
AR MA .
I‘.‘..& mA <
Ya.,¥ AMm m
AlE 3 &
3 BN -
OMA..G
DWMRW
< |,
DNmmm



49 fls. 516
[+ -] 8
"ole' Mvaliar @
- —
wurridesk S
[o0]
~ 2
EIEMENTO S DA AVAIIACAO <

DADOS DA FICHA 5 z
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 XIUMEZADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2018 2
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKA : 2
o
- o)
DADOS DA IOCALIZACAO 2
ENDERECO : Rua Deputado Jodo Bavo Caldeias NUMERO : 220 N
<
COMP.: BARRO : Planalto Paulista CIDADE: SAO PAUIO - SP ‘;')
CEP: UF: SP <

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
XJPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

3-98.2014.8.26.0003 e codigo 69CCCAF.

rotocolado em 24/09/2018

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) m2: 238,00 TESTADA - (cf) m 12,00 PROF. EQUN. (Pe) : 19,83 =
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TIPO DA EDFCACAO : Casa USO DA EDFCACAO : Residencial AREA CONSIRUDA : 244,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : c -regular

COEF. PADRAO: 2,154 DADE REAL: 40 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,630 CUSTO BASE (R$): 1.365,94
VAGAS: 1 PAVIMMENTOS : 2

VALOR CALCULADO (R$): 452.280,33 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIONALO3: 1,00

ADKCIDNALO04: 1,00 ADKIDNALO05: 1,00 ADECIDNALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.280.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA :
CONTATO : Corretor Sr. Alexandre TELEFONE: (11)-257882

OBSERVACAO:

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

assingdo digitalmente pak LUIZ FILIPE SANTIAGJ e Tribunal de Justica do Hstado de Sao Paulo,

)
I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO c
)
LOCAIFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.94040p
c o
TESTADA Cf: -0,04 FTADCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.195'§0§
L
o
PROFUNDIDADE Cp : 0,12 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : Log?so%
. s S s
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080%E,
N O E
CONSBIENCHA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 o g
c
AREA Ca : 0,00  FTADCIONALOG: 0,00 £E
D0 =
c
TOPOGRAFA Ft: 0,00 B3]
o L
o o
n
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO <

DADOS DA FICHA 6 z
NUMERO DA PESQUEA : SAO PAUIO - SP - 2018 (XIUNLZADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2018 2
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKA : 2
o
- o)
DADOS DA IOCALIZACAO 2
ENDERECO : Rua Joaquim NunesMachado NUMERO : 19 (':1
<
COMP.: BARRO : Planalto Paulista CIDADE: SAO PAUIO - SP ‘;')
CEP: UF: SP ®

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
XJPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

3-98.2014.8.26.0003 e codigo 69CCCAF.

rotocolado em 24/09/2018

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) m2: 360,00 TESTADA - (cf) m 12,00 PROF. EQUN. (Pe) : 30,00 =
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim

TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TIPO DA EDFCACAO : Casa USO DA EDFCACAO : Residencial AREA CONSIRUDA : 219,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa médio (+) CONSERVACAO : c -regular

COEF. PADRAO: 2,355 DADE REAL: 35 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,687 CUSTO BASE (R$): 1.365,94
VAGAS: 3 PAVIMMENTOS : 2

VALOR CALCULADO (R$): 483.975,51 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIONALO3: 1,00

ADKCIDNALO04: 1,00 ADKIDNALO05: 1,00 ADECIDNALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.600.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA :
CONTATO : Corretora Sra. Mara TELIEFONE: (11)-317846

OBSERVACAO:

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

assingdo digitalmente pd LUIZ FILIPE SANTIAGQ e Tribunal de Justica do Hstado de Sao Paulo,

)
I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO c
)
LOCAIFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.65582
c o
TESTADA Cf: -0,04 FTADCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.560'§3§
L
o
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,96328
. s 3 o
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080%E,
N O E
CONSBIENCHA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 o g
c
AREA Ca : 0,00  FTADCIONALOG: 0,00 £E
D0 =
c
TOPOGRAFA Ft: 0,00 é S
o o
n
wa
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LUIZ FILIPE SANTIAGO
Engenheiro Civil

LOCACAO

(11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br

Rua Tagipuru n235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sao Paulo — SP
Tel.:

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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APRESENTACAO DOS RESUITADOS

DADOS DO AVAIIANDO

nrero WJAB18701981641

Tipo : Construgcao Iocal:Rua Deputado Jodo Bavo Caldeira 301 Planalto Paulista SAO PAUIO - SPData : 24/09/2018~g
Cliente : Iuniz Hlipe Santiago g
Area terreno m2 : 500,00 Edificacdo m?: 254,15 Modalidade : locacédo @
Distribuicao espacial R,

% 5

Mo i -

Map  Satellite  Earth

[
as

[=
e

T

joxe

igital/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 1001493-98.2014.8.26.0003 e cédigo 69CCCA4F.

de mercado

J

%
%
E]
7
%
U:.
Agroporto de
Sao Paulo/
E-':-'-grmrm; 7
b % Map 6212 ©2018 Boogle Terms oflise Reporta mapiemor
VAIORES UNITARIO S VALORES HOMO GENEIZADOS
Média Unitarios : 13,51 Média Unitidrios : 12,34
Desvio Padrio :3,16 Desvio Padrio : 2,84
- 30% :9,46 - 30% : 8,64
+30% :17,56 +30% : 16,04
Coeficiente de Variagio : 23,3900 Coeficiente de Variacio : 23,0000
GRAUDE FUNDAMENTACAO
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI g
=
1 Camac. do imével avaliando Completa quanto a todas D Completa qto aos fatores g Adocio de situacio D %
varidveis analisadas usados no tratame nto paradigma Ja!
Quantidade minima de g
12 5 3
2 dados de mercado usados D & D (:’
Identificagao dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentacio de inform refa todas Apresentagio inform refa todos as 5?-
3 as caractdos dos dados analisados D as caractdos dos dados analisados & caractdos dados refaos fatores D E=2

do origingl, assinadé=digittimente por BUIZF|LJPE SANTIAGO e Tribupal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2018

Intervado de ajuste de cada d
4 (tatore p/ o conjde fatores 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a él
+
GRAUDE FUNDAMENTACAO: I E
~ Q
FORMACAO DOS VAIORES 5
MEDIA SANEADA (R$): 12,34 8
. 9]
VALOR UNITARD (R$/m2): 12,34000 VALORTOTAL (R$) : 3.136,21 @
Q
©
INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando 8 _-
NTERVALO MINMO : 10,39 INTERVALO MINIMO : 10,39 8§
NTERVALO MAXIMO : 14,29 NTERVALO MAXMO : 14,29 \g S
= O

~ c
GRAUDE PRECISAO 2 %
GRAUDEPRECBAO: |l TS
o ©
O
n &
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO E‘E

<

=

DADOS DA HCHA 1 o

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2018 X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 23/08/2018 g

c
SEIOR : 89 QUADRA : 329 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : o
Qg

o
DADOS DA I0CAIIZACAO A 8
Pl
ENDERECO : Rua Augusto Rolm Loureio NUMERO : 388 : 3
COMP.: BAIRRO : Planalto Pa ulista CIDADE: SAO PAUIO - SP ‘:, .8':
CEP : UF: SP ’ccg :8
— o
. o o
DADOS DA REGIAO 59

MEIHORAMENTOS :
XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO
[X] REDEDE GAS X REDE DE DETRIBBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

X REDE DE ILMINACAO PUBLICA

X v A CABO

o

rotocolado em 24/
3-98.2014.8.26.0

AREA (Ap M2: 500,00 TESTADA - (¢ m: 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 50,00 "
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCHA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 100,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : ¢ -regular

COFEF. DEPADRAO : 2,150 DADE REAL: 40 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,630 CUSTO BASE (R$): 0,

SANTIAGO ¢ Tribunal de Jastica do Eftado de Sao Paulo,

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10014

VAGAS: 2 PAVMENTOS : 1
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
o
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 0,00 VAILORIOCACAO (R$): 1.900,00 -
LL
MOBIARA : N
CONTATO : Proprietério Sr. Vacilio TEIEFONE: (11)—992214248
OBSERVACAO: 2
Q
IS
(O]
£
g
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 3
~ S L
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO €8
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 17,9 %
. FTADCIONALO2 : 0,00 AO : 158 b
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 HOMOGENHEZAGCAO : 2P
FTADCIDNALO3 : 0,00  VARIACAO : 0,918 8
PADRAO Fp : -1,39 = F
FTADCIDNALO4 : 0,00 .g 1-
O .
VAGAS 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 o -
FTADCIONALOG6 : 0,00

Este documento
Para conferirootigina
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 2

WJAB18701981641

(@]
o
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2018 X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 23/08/2018 g
c
SEIOR : 89 QUADRA : 126 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKA : o
Qg
o
DADOS DA I0CAIIZACAO 2 8
Pl
ENDERECO : Rua Camundé NUMERO : 156 : 2
COMP.: BARRO : Planalto Paulista CIDADE: SAO PAUIO - SP ‘:, .8':
T
CEP : UF: SP i :8
— o
. o o
DADOS DA REGIAO 59

MEIHORAMENTOS :
XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO
[X] REDEDE GAS X REDE DE DETRIBBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

X REDE DE ILMINACAO PUBLICA

X v A CABO

o

rotocolado em 24/
3-98.2014.8.26.0

AREA (Ar) M2: 500,00 TESTADA - (¢ m: 12,00 PROF. EQUN. (Pe) : 41,67 "
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCHA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 260,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : ¢ -regular

COFEF. DEPADRAO : 2,150 DADE REAL: 40 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,630 CUSTO BASE (R$): 0,

SANTIAGO ¢ Tribunal de Jastica do Eftado de Sao Paulo,

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10014

VAGAS: 2 PAVMENTOS : 2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
- o
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 0,00 VALORIOCACAO (R$) : 4.000,00 -

, L
MOBIARA : N
CONTATO : Corretora Sra. Gisele TELEFONE: (1 1)-509559&
OBSERVACAO: 2

(0]

€

(O]

E

8

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO g
- S I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO o 1:’_
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : LR
. FTADCIONALOZ : 0,00 AO : 12,8 b
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 HOMOGENEIZACAO : =3
FTADCIDNALO3 : 0,00  VARIACAO : 0,918 8
PADRAO Fp : -1,13 = F
FTADCIDNALO4 : 0.00 o |-
3’ \8' E
VAGAS 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 =
o D
FTADCIONALO06 : 0,00 =
s L
Eg
o <
g8
o8
»n
wa
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SAvaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 3

WJAB18701981641

(@]
o
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2018 X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 23/08/2018 g
c
SEIOR : 89 QUADRA : 324 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKA : o
Qg
o
DADOS DA I0CAIIZACAO 2 8
Pl
ENDERECO : Rua Fancisco de Paula Brto NUMERO : 317 : 2
COMP.: BARRO : Planalto Paulista CIDADE: SAO PAUIO - SP ‘:, .8':
T
CEP : UF: SP i :8
— o
. o o
DADOS DA REGIAO 59

MEIHORAMENTOS :
XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO
[X] REDEDE GAS X REDE DE DETRIBBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

X REDE DE ILMINACAO PUBLICA

X v A CABO

o

rotocolado em 24/
3-98.2014.8.26.0

AREA (Ap M2: 500,00 TESTADA - (¢ m: 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 50,00 "
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCHA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 180,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : ¢ -regular

COFEF. DEPADRAO : 2,150 DADE REAL: 38 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,650 CUSTO BASE (R$): 0,

SANTIAGO ¢ Tribunal de Jastica do Eftado de Sao Paulo,

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10014

VAGAS: 2 PAVMENTOS : 2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALORARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
o
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 0,00 VAILORIOCACAO (R$) : 3.200,00 S
LL
MOBIARA : N
CONTATO : Corretor Sr. Robert TEIEFONE : (11)—27763824
OBSERVACAO: 2
Q
IS
(O]
£
g
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 3
~ S L
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO €8
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 168
5P
. FTADCIONALO2 : 0,00 AO : 14,85 b
OBSOIESCENCHA Fobs : -0,34 HOMOGENHEZAGCAO : 2P
FTADCIDNALO3 : 0,00  VARIACAO : 0,896 &
PADRAO Fp : -1,31 = F
FTADCIDNALO4 : 0,00 .g 1-
\O i
VAGAS 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 o -
FTADCIONALOG6 : 0,00

Este documento
Para conferirootigina
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SAvaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 4

WJAB18701981641

(@]
o
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2018 X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 23/08/2018 g
c
SEIOR : 89 QUADRA : 124 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKA : o
Qg
o
DADOS DA I0CAIIZACAO 2 8
Pl
ENDERECO : Rua Gerwdsio PiesFereia NUMERO : 98 (:rl%
COMP.: BARRO : Planalto Paulista CIDADE: SAO PAUIO - SP ‘:, .8':
T
CEP: UF: SP foe) ‘-8
— o
. o o
DADOS DA REGIAO 59

MEIHORAMENTOS :
XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO
[X] REDEDE GAS X REDE DE DETRIBBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

X REDE DE ILMINACAO PUBLICA

X v A CABO

o

rotocolado em 24/
3-98.2014.8.26.0

AREA (Ap M2: 500,00 TESTADA - (¢ m: 15,00 PROF. EQUN. (Pe) : 33,33 "
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCHA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 301,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : ¢ -regular

COFEF. DEPADRAO : 2,150 DADE REAL: 40 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,630 CUSTO BASE (R$): 0,

SANTIAGO ¢ Tribunal de Jastica do Eftado de Sao Paulo,

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10014

VAGAS: 3 PAVMENTOS : 2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
- o
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 0,00 VALORIOCACAO (R$) : 3.500,00 -

, L
MOBIARA : N
CONTATO : Correotr Sr. Marcelo TELEFONE: (1 1)—308955&)
OBSERVACAO: 2

(0]

€

(O]

E

8

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO g
- S I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO o 1:3_
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 10,6
5P
. FTADCIONALOZ : 0,00 AO : 9,61 b
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 HOMOGENEIZACAO : =3
FTADCIDNALO3 : 0,00  VARIACAO : 0,918 8
PADRAO Fp : -0,85 T ©
FTADCIDNALO4 : 0.00 o |-
ki \8— g
VAGAS 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 =
o D
FTADCIONALO06 : 0,00 =
s L
Es
o <
g8
o8
»n
wa
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SAvaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 5

WJAB18701981641

(@]
o
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2018 X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 23/08/2018 g
c
SEIOR : 89 QUADRA : 205 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKA : o
Qg
o
DADOS DA I0CAIIZACAO 2 8
Pl
ENDERECO : Rua Jodo CadosMalet NUMERO : 120 : 2
COMP.: BAIRRO : Planalto Pa ulista CIDADE: SAO PAUIO - SP ‘:, .8':
T
CEP : UF: SP i :8
— o
. o o
DADOS DA REGIAO 59

MEIHORAMENTOS :
XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO
[X] REDEDE GAS X REDE DE DETRIBBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

X REDE DE ILMINACAO PUBLICA

X v A CABO

o

rotocolado em 24/
3-98.2014.8.26.0

AREA (Ar) M2: 500,00 TESTADA - (¢ m: 12,00 PROF. EQUN. (Pe) : 41,67 "
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCHA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 400,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : ¢ -regular

COFEF. DEPADRAO : 2,150 DADE REAL: 40 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,630 CUSTO BASE (R$): 0,

SANTIAGO ¢ Tribunal de Jastica do Eftado de Sao Paulo,

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10014

VAGAS: 3 PAVMENTOS : 2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALORARBITRADO : 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO03: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
- o
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 0,00 VALORIOCACAO (R$) : 4.500,00 -

. L
MOBIARA : N
CONTATO : Corretor Sr. Robert TEIEFONE : (11)—27763824
OBSERVACAO: 2

(0]

c

(O]

E

8

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO g
- S I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO o ’3’_
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 10,8
5P
. FTADCIONALO2 : 0,00 AO : 9,80 P
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2P
FTADCIDNALO3 : 0,00  VARIACAO : 0,918 8
PADRAO Fp : -0,83 = F
FTADCIDNALO4 : 0.00 o |-
3’ \8' E
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 \g B
o D
FTADCIONALOG6 : 0,00 P
S L
Es
o <
S 3
o8
» @
wa
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