Fls.: 645

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
725633 1 RIO DE JANEIRO - RJ
Valide aqui LVRO 2 - REGISTRO GERAL

este documento

CNM: 157776.2.0072533-72

IMOVEL: Apartamento 208, do bloco 03, empreendimento denominado "Boulevard Carioca -
Residencial Jardins", & Avenida Cesario de Melo n° 5.300, Campo Grande, na Freguesia de Campo
Grande, com drea privativa de 49,53m? e, somada & comum, que corresponde a fracio ideal de
0,002349 do terreno designado por lote 02, do PAL 47.517. O empreendimento possui 420 vagas de
garagem descobertas e de uso indeterminado, ficando certo que as vagas mumeros: 111, 116, 121, 261, 266
sdo de uso exclusivo das unidades imobiliarias destinadas a portadores de necessidades especiais (PNE),
cabendo as demais unidades autonomas o direito ao uso de 1 vaga por umdade, das 415 vagas ndo
numeradas. -X-x-

PROPRIETARIA: ALBA II RJ SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede
nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob on®11.815.291/0001-92. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 225885, 4° Registro de Imdveis. Construgédo averbada sob o AV-13
da citada matricula, com habite-se em 10/05/2018. Matricula aberta aos 27/06/2024, por Honima Lima ,
Mat. TIRJ 94-2993.

AV - 1-M - 72533 - HIPOTECA: Consta registrado no 4° Registro de Imoveis, no R-7 da matricula
199.210, e no AV-3 da matricula 225.885, em 27/11/212, e neste oficio sob o ato AV-7 da matricula
26.678, em 30/10/2018, que o imovel desta matricula foi hipotecado a0 BANCO DO BRASIL S/A, com
sede em Brasilia/DF, inscrito no CNPJ/MF sob o n°00.000.000/0001-91, conforme instrumento particular
de mtuo para construgéo de empreendimento imobiliario de 22/10/2012, para garantia do pagamento, cujo
valor do financiamento ¢ de R$17.728.000,00 ¢ demais obrigagdes assumidas no citado instrumento, tendo
como devedora ALBA II RJ SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita CNPJ/MF sob o n°11.815.291/0001-92 e como garantidora, BENJO CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°11.068.710/0001-70,
divida esta a ser paga em 27 prestagdes mensais, vencendo-se a 1? prestagio em 04/07/2013, e a ltima em
prestagdo em 04/09/2015, juros e demais condigdes constantes do titulo. Em 27/06/2024, por Honima
Lima , Mat. TIRJ 94-2993.

AV -2 - M- 72533 - AFETACAO: Consta averbado no 4° Registro de Imodveis, sob o AV-8 da matricula
199.210 em 16/01/2013, sob o AV-4 da matricula 225.885, em 16/01/2013, e neste oficio sob o ato AV-3
da matricula 26.678, em 30/10/2018, que pelo Termo de 11/12/2012, o incorporador declarou o imével da
matricula como "patrimémio de afetagdo”, mantendo-se desta forma apartado do patrimonio do
incorporador, destinado a consecugdo da citada incorporagio em conformidade com o disposto nos artigos
31-A ¢ 31-B da Lei 4591/64, acrescidos pela Lei 10931/2004. Em 27/06/2024, por Honima Lima , Mat.
TIRT 94-2993,

AV - 3 - M - 72533 - RERRATIFICACAO: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, no AV-5 da
matricula 225.885, em 22/11/2013, que pelo instrumento particular de rerratificagdo de 02/09/2013, em
que figuram como Credor Hipotecario: BANCO DO BRASIL S/A, com sede em Brasilia/DF, inscrito no
CNPJ/DF sob n® 00.000.000/0001-91, como DEVEDORA HIPOTECANTE: ALBA II RJ SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.815.291/0001-92 e como garantidor: BENJO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, com
sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF n° 11.068.710/0001-70, hoje arquivado, verifica-se que fica
aditado ao AV-3 desta matricula para constar as seguintes clausulass CLAUSULA TERCEIRA -
DESEMBOLSO - O desemvolso do financiamento ora contratado sera efetuado pelo BB em parcelas
mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatario de Vistoria
de Empreendimento e definido no Cronograma Fisico Financeiro, sendo que o desembolso sera
condicionado a confirmagio de que foram aplicados na obra os recursos nio financiados; PARAGRAFO
SEXTO - A critério exclusivo do CREDOR podera ser antecipada a liberagdo de até 10% do valor do
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financiamento contratado limitado ao valor do terreno. Na Hipotese de antecipagdo de recursos, somente
podera haver nova liberagdo mediante comprovagédo de cumprimento de percentual de obra
correspondente ao valor antecipado, CLAUSULA SEGUNDA - As partes ratificam, todas as demais
clausulas dispositivos e condigGes celebradas no instrumento ora aditado e que ndo foram por este
mstrumento alteradas, razdo pela qual permanecem em pleno vigor e com a mesma redagdo que ja
possuem, demais condigbes as constantes do titulo. Em 27/06/2024, por Honima Lima , Mat. TJIR] 94-
2993,

AV - 4 - M- 72533 - RERRATIFICACAOQ: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, no ato AV-6 da
matricula 225.885, em 25/11/2014, que pelo Contrato Particular de 2* rerratificagio de 17/09/2014, em
que figuram como Credor Hipotecario: BANCO DO BRASIL S/A, com sede em Brasilia/DF, inscrito no
CNPJ/DF sob n° 00.000.000/0001-91, como DEVEDORA HIPOTECANTE: ALBA II RJ SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.815.291/0001-92 e como garantidor: BENJO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, com
sede nesta cidade, inscrita no CNPI/MF n° 11.068.710/0001-70, hoje arquivado, verifica-se que fica
rerratificado o AV-3 desta matricula para constar as seguintes clausulas: Retificar o subitem "IV" do item
A - qualificagdo para substituir a CONSTRUTORA 1 pela CONSTRUTORA 2, qualificadas no subitem
"IV" do item A - QUALIFICACAO deste instrumento, sem a anuénecia da "CONSTRUTORA 1 -
SUBSTITUIDA" devido a auséncia de justificativas dos sécios da construtora CONASA, inclusive
abandonando a obra sem ao menos assinar a rescisdo do contrato de construgéo e os contratos de repasse
PF que ja se encontravam aprovados pelo BB, culminando na rescisédo do contrato por descumprimento de
clausulas contratuais, mediante Carta de Nofificagdo Extrajudicial 1853323, entregue a CONASA
CONSTRUTORA S/A em 20/06/2014, conforme Certiddo Positiva emitida em 20/06/2014, pelo 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, RETIFICAR os subitens 4, 5, 7, 8 e 12
do item C - Condi¢Ges de pagamento do emprestimo e o caput da Clausula Trigésima Sétima - garantia
adicional, para alterar o percentual do penhor dos direitos creditorios e para ratificar as clausulas e todos
os demais dispositivos do instrumento ora aditado, que nédo forem alterados por este instrumento, tudo na
forma das clausulas abaixo: CLAUSULA PRIMEIRA: As partes retificam o subitem "IV" do item A-
qualificagéo, os subitens 4, 5, 7, 8 e 12 do item C - Condigdes de pagamento do empréstimo e o caput da
clausulas trigésima sétima - garantia adicional, passando a ter a seguinte redagio. A QUALIFICACAO:
IV) CONSTRUTORA: TAYAMAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede no
Rio de Janeiro/RJ, na Avenida das Américas, n° 3500, bloco 04 sala 219, Bama da Tijuca, CEP n°
22.620.02, insctito no CNPI/MF sob n® 39.497.656/0001-05, C- CONDICOES DE PAGAMENTO DO
EMPRESTIMO: 4) Prazo de Construcio da Obra ( Empreendimento): 31 meses; 5) data prevista
para o término do praze de construcdoe: 30/09/2014; 7) Prazo de Amortizacio (previsto para
pagamento da divida apos o prazo de construgio, compreendido o de caréncia: 11 meses. 8) Data do
vencimento previsto da primeira prestacio: 04/11/2014. 12) Valores Liberados do Empréstimo:
R$10.954.665,92. 12.1) Valores a serem liberados: a liberagdo do empréstimo sera feita em 12 (doze)
parcelas, assim discriminadas: N° 01 valor da liberacio : R$1.322.154,81, data prevista: 04/11/2013, N°
2 valor da liberacio: R$396.917,38 data prevista 04/12/2013, N° 3 valor da liberacio: R$435.525,38
data prevista 04/01/2014, N° 4 valor da liberacio: R$510.709,39 data prevista 04/02/2014, N° 5 valor
da liberacio: R$563.541,40 data prevista 04/03/2014, N° 6 valor da liberacio: R$559.477,40 data
prevista 04/04/2014, N° 7 valor da liberacio: R$618.405,40 data prevista 04/05/2014, N° 8 valor da
liberacio: R$631.274,74 data prevista 04/06/2014, N°9 valor da liberacio: R$608.245,40 data
prevista 04/07/2014, N° 10 valor da liberacio: R$549.317,39 data prevista 04/08/2014, N° 11 valor da
liberacio: R$445.008,05 data prevista 04/09/2014, N°12 valor da liberacao: R$132.757,35 data
prevista 04/10/2014. CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA: Garantia Adicional: Fica Estabelecido que a
divida assumida pelo devedor tera a garantia adicional do penhor dos direitos creditérios gerados pela
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comercializagdo de cada unidade, no montante minimo equivalente a 100% do saldo devedor do
empréstimo acrescido da parcela a liberar, sendo esta, também condi¢fio para liberagio das parcelas de
financiamento, e demais condigGes as constantes do titulo. Em 27/06/2024, por Honima Lima , Mat. TIRJ
94-2993.

AV -5- M- 72533 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis,
no AV-7 da matricula 225.885, em 10/04/2015, e neste oficio sob o ato AV-10 da matricula 26.678, em

30/10/2018, que foi registrada na Ficha Auxiliar n°2420, a convengédo de condominio do imovel desta
matricula. Em 27/06/2024, por Honima Lima , Mat. TIRJ 94-2993,

AV - 6 - M - 72533 - ADITAMENTO: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, no AV-8 da
matricula 225.885, em 22/04/2015, que pelo Contrato particular de 3° rerratificagdo de 20/01/2015, em
que figuram como Credor Hipotecario: BANCO DO BRASIL S/A, com sede em Brasilia/DF, inscrito no
CNPJ/DF sob n° 00.000.000/0001-91, como DEVEDORA HIPOTECANTE: ALBA II RJ SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.815.291/0001-92 e como garantidor: BENJO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, com
sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF n°® 11.068.710/0001-70, hoje arquivado, verifica-se que fica
rerratificado o AV-3 desta matricula para constar as seguintes clausulas: Retificar o subitem "IV" -
qualificagio para substituir a CONSTRUTORA 1 pela CONSTRUTORA 2, qualificadas no subitem "IV"
do item A - QUALIFICACAO deste instrumento , sem a anuéncia da "CONSTRUTORA 1 -
SUBSTITUIDA" devido a auséneia de justificativas dos socios da construtora CONASA, inclusive
abandonando a obra sem ao menos a obra sem ao menos assinar a rescisdo do contrato de construgdo e os
confratos de repasse PF que ja se encontravam aprovados pelo BB, culminando na resciséo do contrato por
descumprimento de clausulas contratuais, mediante Carta de Notificagdo Extrajudicial 1853323, entregue
a CONASA CONSTRUTORA S/A em 20/06/2014, conforme Certidio Positiva emitida em 20/06/2014,
pelo 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, RETIFICAR os subitens
4,5,7, 8 e 12 do item C - Condigdes de pagamento do empréstimo e o caput da Clausula Trigésima
Sétima - garantia adicional, para alterar o percentual do penhor dos direitos creditérios e para ratificar as
clausulas e todos os demais dispositivos do instrumento ora aditado, que ndo forem alterados por este
instrumento, tudo na forma das clausulas abaixo: CLAUSULA PRIMEIRA: As partes retificam o subitem
"IV" do item A- qualificagio, os subitens 4, 5, 7, 8 ¢ 12 do item C - Condigdes de pagamento do
empréstimo e o caput da clausulas trigésima sétima - garantia adicional, passando a ter a seguinte redagéo:
A QUALIFICACAQ: 1IV) CONSTRUTORA: TAYAMAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede no Rio de Janeiro/RJ, na Avenida das Americas, n° 3500, bloco 04 sala 219, Barra da
Tijuca, CEP n° 22.620.02, insctito no CNPJ/MF sob n° 39.497.656/0001-05, C- CONDICOES DE
PAGAMENTO DO EMPRESTIMO: 4) Prazo de Construcao da Obra ( Empreendimento): 36 meses,
5) data prevista para o término do prazo de construcio: 28/02/2015; 7) Prazo de Amortizacio
(previsto para pagamento da divida apos o prazo de construcio, compreendido o de caréncia: 06
meses. 8) Data do vencimento previsto da primeira prestacio: 04/04/2015. 12) Valores Liberados do
Empréstimo: R$10.954.665,92. 12.1) Valores a serem liberados: a liberagdo do empréstimo serd feita
em 03 (doze) parcelas, assim discriminadas: N° 01 valer da liberagio : R$764.032,08, data prevista:
04/11/2014, N° 2 valor da liberacio: R$1.954.784,22 data prevista 04/12/2014, N°3 valor da
liberacio: R$1.838.282,27 data prevista 04/01/2015, N° 4 valor da liberagio: R$1.620.181,51 data
prevista 04/02/2015, N°5 wvalor da liberacio: R$596.053,40 data prevista 04/03/2015 e demais
condigdes as constantes do titulo. Em 27/06/2024, por Honima Lima , Mat. TIRJ 94-2993.
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CNPJ/DF sob n® 00.000.000/0001-91, como DEVEDORA HIPOTECANTE: ALBA II RJ SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.815.291/0001-92 e como garantidor: BENJO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, com
sede nesta cidade, inscrita no CNPI/MF n° 11.068.710/0001-70, hoje arquivado, verifica-se que fica
rerratificado o AV-8 desta matricula para constar o seguinte: RETIFICAR os subitens 4, 5, 7,8 e 12 do
item C - CondigSes de pagamento do empréstimo e Instrumento Particular de Terceira Rerratificagio,
firmado em 20/01/2015, registrado no 4° RI, tendo o presente aditivo a finalidade precipua de retificar os
subitens 4, 5, 7, 8 & 12 do item C - Condigdes de pagamento do empréstimo, para ratificar as clausulas e
todos os demais dispositivos do instrumento ora aditado, que n3o forem alterados por este instrumento,
tudo na forma das clausulas abaixo: Clausula Primeira: As partes retificam os subitens 4, 5, 7, 8 e 12 do
item C - Condigdes de pagamento do empréstimo, passando a ter a seguinte redagio: C - CONDICOES DE
PAGAMENTO DO EMPRESTIMO: 4) Prazo de Construcio da Obra (Empreendimento): 46 meses,
5) data prevista para o término do prazo de construcio: 31/12/2015; 7) Prazo de Amortizacio
(previsto para pagamento da divida apés o prazo de construcio, compreendido o de caréncia: 07
meses. 8) Data do vencimento previsto da primeira prestacio: 04/01/2016. 12) Forma de Liberacio
de Crédito: 12.1) Valores liberados do empréstimo: R§11.440.910,19; 12.2) Valores a serem liberados: a
liberagdo do empréstimo sera feita em 06 parcelas, assim discriminadas: N° 01 valor da liberacdo :
R$2.827.304,29, data prevista: 04/07/2015, N° 2 valor da liberacio: R$753.193,36 data prevista
04/08/2015, N° 3 valor da liberacio: R$702.267,93 data prevista 04/09/2015, N° 4 valor da liberacio:
R$700.381,80 data prevista 04/10/2015, N°5 valor da liberacio: R$662.659,27 data prevista
04/11/2015, N° 6 valor da liberacio: R$641.283,16 data prevista 04/12/2015; ¢ demais condigdes as
constantes do titulo. Em 27/06/2024, por Honima Lima , Mat. TIRJ 94-2993,

AV - 8 - M - 72533 - ADITAMENTO: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis, no AV-10 da
matricula 225.885, em 11/07/2016, que pelo Instrumento Particular de 5° rermratificagdo ao Contrato
particular, com efeito de escritura Publica, de Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobiliario,
com Hipoteca e Fianga em garantia e Outras Avengas de 31/03/2016, em que figuram como Credor
Hipotecario: BANCO DO BRASIL S/A, com sede em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ n® 00.000.000/0001-
91, como DEVEDORA HIPOTECANTE: ALBA II RJ SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ n® 11.815.291/0001-92; come Fiadores;: LEVANT
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, inscrito no CNPJ 1°
09.599.814/0001-69 ¢ TAYAMAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
cidade, inscrito no CNPJ n® 39.497.656/0001-05 (figurando esta ultima também como construtora); e como
Interveniente Anuente; BENJO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade,
mnscrita no CNPJ n° 11.068.710/0001-70, verifica-se que fica remratificado o AV-3, AV-5, AV-6, AV-8 ¢
AV-9, desta matricula para constar o seguinte: RETIFICAR os subitens 4, 5, 8 e 10 do item C - Condigdes
de pagamento do empréstimo, inclur a CLAUSULA QUADRAGESIMA QUARTA; incluir a
CLAUSULA QUADRAGESIMA QUINTA e para ratificar as demais clausulas e dispositivos do
Instrumento ora aditado que nédo foram alterados por este instrumento, tudo na forma das clausulas abaixo,
Clausula Primeira: As partes retificam os subitens 4, 5, 8 e 10, do item C - Condigdes de pagamento do
empréstimo, passando a ter a seguinte redagio: C - CONDICOES DE PAGAMENTO DO
EMPRESTIMO: 4) Prazo de Construcio da Obra ( Empreendimento): 52 meses, 5) data prevista
para término do prazo de construgio: 30/06/2016; 8) Data do vencimento previsto da primeira
prestacio: 04/08/2016. 10) Vencimento final do Financiamento: 04/02/2017, demais condigOes
constante do titulo. Em 27/06/2024, por Honima Lima , Mat. TIRJ 94-2993,
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Particular, Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobiliario com Hipoteca e Fianga em garantia e
Outras Avengas de 05/09/2016, em que figuram como Credor Hipotecario: BANCO DO BRASIL S/A,
com sede em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ n° 00.000.000/0001-91;, commo DEVEDORA HIPOTECANTE:
ALBA II RJ SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no
CNPJ n° 11.815.291/0001-92; como Fiadores: LEVANT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede nesta cidade, imscrito no CNPJ n° 09.599.814/0001-69 e TAYAMAN
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, inscrito no CNPJ n°
39.497.656/0001-05 (figurando esta tltima além de fiadora, também como construtora); e como
Interveniente Anuente: BENJO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade,
mscrita no CNPJ n° 11.068.710/0001-70, verifica-se que fica rerratificado o contrato particular de mutuo
para construgdo de empreendimento imobiliario, com hipoteca e fianga em garantia e outras avengas, com
recursos do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO - FGTS, no ambito do PMCMV n°
345.501.184, objeto do AV-3 para constar o seguinte: RETIFICAR os subitens 4, 5, 8.1 e 10, do item C -
Condigdes de pagamento do empréstimo, passando a ter a seguinte redagéio: C - CONDICOES DE
PAGAMENTO DO EMPRESTIMO: 4) Prazo de Construcio da Obra ( Empreendimento): 58 meses;
5) data prevista para término do prazo de construgio: 31/12/2016; 8) Data do vencimento previsto da
primeira prestacao: 04/02/2017. 10) Vencimento final do Financiamento: 04/08/2017, demais
condi¢des constante do titulo. Em 27/06/2024, por Honima Lima , Mat. TIRJ 94-2993.

AV - 10 - M - 72533 - ADITAMENTO: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, no AV-12 da
matricula 225.885, em 12/07/2017, que pelo Instrumento Particular de 7 rermratificagio ao Contrato
Particular, de Mutuo para Construgéo de Empreendimento Imobiliario, com Hipoteca e Fianga em Garantia
e Outras Avencas de 12/05/2017, em que figuram como Credor Hipotecario: BANCO DO BRASIL S/A,
com sede em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n®00.000.000/0001-91; como DEVEDOR
HIPOTECANTE: ALBA II RJ SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o 1n°11.815.291/0001-92; como Fiadoress LEVANT
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF sob o
1°09.599.814/0001-69 ¢ TAYAMAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
cidade, inscrito no CNPJ/MF sob o0 n°39.497.656/0001-05 (figurando esta tltima além de fiadora, também
como construtora); e como Interveniente Anuente: BENJO CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF n°11.068.710/0001-70, hoje arquivado, verifica-se
que fica rerratificado o contrato particular de mutuo para construgido de empreendimento imobiliario, com
hipoteca e fianga em garantia e outras avengas, com recursos do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO
DE SERVICO-FGTS, no dmbito do PMCMV n°345.501.184, objeto do AV-3 para constar o seguinte:
RETIFICAR os subitens 2, 4, 5, 7, 8, 9 e 10 da letra C - Condi¢les de pagamento do empréstimo, passando
a fer a seguinte redagio: C - CONDICOES DE PAGAMENTO DO EMPRESTIMO: 4) Prazo de
Construcio de Obra(Empreendimento). 54 meses; 5) Data Prevista para o término do prazo de
construcao:. 30/04/2017, 8) Data do vencimento previsto da primeira prestacao:28/05/2017. 10)
Vencimento final do Financiamento: 04/08/2017, Dia do meés designado para vencimento das
prestacoes mensais: 28. Prazo de Amortizacio (previsto para pagamento da divida apos o prazo de
construgio, compreendido o de caréncia): 05. Clausula Segunda: As partes incluem o Paragrafo
Sexto na Cliusula Sétima: Encargos Financeiros com a seguinte redacio: Paragrafo Sexto: O
Credor prorrega, nesta data, respeitado o previsto no Paragrafo Primeiro desta clausula, o
pagamento das parcelas de encargos financeiros previstos para o periodo de marco a agosto de 2017,
passando tais parcelas a vencer em 28/09/2017; Clausula Terceira: - As partes incluem o Paragrafo
Segundo na Cliusula Nona - Amortizacio, com a seguinte redac¢io: Paragrafo Segundo - O Credor
prorroga, nesta data, respeitadas as exigibilidades previstas nas demais clausulas do presente
instrumento, inclusive a de encargos financeiros, o pagamento das parcelas de amortizacio previstas
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para o periodo de marco a agosto de 2017, passando tais parcelas a vencer em 28/09/2017. Demais
condigdes constantes do titulo. Em 27/06/2024, por Honima Lima , Mat. TJRJ 94-2993.

AV - 11 - M - 72533 - RERRATIFICACAOQ: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, no AV-14 da
matricula 225885, em 28/12/2018, que Pelo Instrumento Particular de 8 rerratificagio ao Contrato
Particular, de Mutuo para Construgio de Empreendimento Imobiliario, com Hipoteca e Fianga em Garantia
e Outras Avencas de 21/10/2018, em que figuram como Credor Hipotecario: BANCO DO BRASIL S/A,
com sede em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n%00.000.000/7519-10; como DEVEDOR
HIPOTECANTE: ALBA II RJ SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°l11.815.291/0001-92; como Fiadores: LEVANT
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF sob o
1°09.599.814/0001-69 ¢ TAYAMAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
cidade, inscrito no CNPJ/MF sob 0n°®39.497.656/0001-05 ( figurando esta ultima além de fiadora, também
como construtora); hoje arquivado, verifica-se que fica rerratificado o contrato particular de mutuo para
construgdio de empreendimento imobiliatio, com hipoteca e fianga em garantia e outras avengas, com
recursos do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO-FGTS, no ambito do PMCMV
n°345.501.184, objeto do AV-3 para constar o seguinte: Ajuste de valores alteragio na forma de
pagamento, alteragdo da data de vencimento. A partir da formalizagdo deste ajuste, a operagio passara a ter
o ntmero 2298635/9, no Sistema de Informagées do Banco do Brasil: Alteragio do Prazo de Vencimento:
A devedora e o Credor tém justo e acordado, neste ato, alterar o prazo do instrumento ora aditado fixando o
seu novo vencimento em 28/11/2026; Alteracdo da Forma de Pagamento - Sem prejuizo do vencimento
retro estipulado e das exigibilidades previstas nas demais clausulas, inclusive encargos financeiros, a
divida resultante deste instrumento sera paga em parcelas de capital mensais ¢ iguais. Cada prestagdo sera
acrescida de encargos basicos e adicionais integrais, apurados no periodo, obrigando a DEVEDCORA a
liquidar com a ultima, em 28/11/2026, todas as responsabilidades resultantes deste demais condigdes
constantes do titulo. Em 27/06/2024, por Honima Lima , Mat. TJRJ 94-2993.

AV -12 - M - 72533 - INDISPONIBILIDADE: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis, no AV-15 da
matricula 225.885, em 05/02/2020, que pelo oficio de 14/01/2020, expedido pelo cartério da 51* Vara do
Trabalho, desta cidade, extraido dos autos da agdo trabalhista n°0100078-30.2019.5.01.0051, ajuizada por
POLYANA DE MARCHI GUAGNI DEI MARCOVALDI em face de LEVANT
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ¢ outros (3), fica anotada a indisponibilidade
(clausula de inalienabilidade, impenhorabilidade e incomunicabilidade) do imovel desta matricula que
pertence a ALBA I RT SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°11.815.291/0001-
92. Em 27/06/2024, por Honima Lima , Mat. TJRJ 94-2993.

AV - 13- M - 72533 - INDISPONIBILIDADE: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis, no AV-16 da
matricula 225.885, em 15/09/2023, que de acordo com a certiddo da Central Nacional de Indisponibilidade
de bens, protocolo n°20202.0813.02001213-IA-130, processo n°01013072520185010030, da 30* Vara do
Trabalho desta cidade, foi decretada a INDISPONIBILIDADE de bens e direitos de ALBA II RJ SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, nio podendo de qualquer forma, direta
ou indireta, aliena-los ou onera-los. Ndo foram pagos os emolumentos devidos pela averbagédo deste ato,
devendo entretanto, serem pagos ao final, pela parte interessada, quando do cancelamento do gravame, nos
termos do § 2° do artigo 523, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga deste Estado.
Em 27/06/2024, por Honima Lima , Mat. TIR] 94-2993,
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AV - 14 - M - 72533 - INDISPONIBILIDADE: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, no AV-17 da
matricula 225.885, em 15/09/2023, que de acordo com a certiddo da Central Nacional de Indisponibilidade
de bens, protocolo n°202205.1017.02138414-IA-930, processo n°02096786220148190001, da 10* Vara
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Civel desta cidade, for decretada a INDISPONIBILIDADE de bens e direitos de ALBA II RJ SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada, nfio podendo de qualquer forma, direta
ou indireta, aliena-los ou onera-los. Néo foram pagos os emolumentos devidos pela averbagio deste ato,
devendo entretanto, serem pagos ao final, pela parte interessada, quando do cancelamento do gravame, nos
termos do § 2° do artigo 523, da Consolidagio Normativa da Corregedoria Geral de Justiga deste Estado.
Em 27/06/2024, por Honima Lima , Mat. TIRJ 94-2993.

AV -15-M - 72533 - INDISPONIBILIDADE: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, no AV-18 da
matricula 225.885, em 15/09/2023, que de acordo com a certiddo da Central Nacional de Indisponibilidade
de bens, protocolo n°202209.1414.02351108-T1A-640, processo n°01001591020165010010, da 10* Vara do
Trabalho desta cidade, fo1 decretada a INDISPONIBILIDADE de bens e direitos de ALBA II RJ SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada, nfio podendo de qualquer forma, direta
ou indireta, aliena-los ou onera-los. Néo foram pagos os emolumentos devidos pela averbagio deste ato,
devendo entretanto, serem pagos ao final, pela parte interessada, quando do cancelamento do gravame, nos
termos do § 2° do artigo 523, da Consolidagfo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga deste Estado.
Em 27/06/2024, por Honima Lima , Mat. TIRJ 94-2993.

AV - 16 - M - 72533 - CONSIGNACAO: Prenotaciio n° 97055, aos 17/05/2024. Com fulcro no artigo
213, da Lei 6015/73, e com base na Instituigdo de Condominio registrada neste oficio, sob o R-12, da
matricula 26.678, em 30/10/2018, com cdpia arquivada neste protocolo, fica retificada esta matricula, para
fazer constar na descri¢do do imdvel a area privativa, conforme ja se procedeu na abertura da matricula.
Averbagiio concluida aos 27/06/2024, por Homima Lima , Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagdo
eletrénica n"EDUY 77221 ROS.

R-17- M - 72533 - PENHORA : Prenotagio n° 97055, aos 17/05/2024. Pelo Oficio Ple-IT, expedido
em 04/12/2023, pela 51" Vara do Trabalho desta cidade, extraidos dos autos da reclamagfo trabalhista
°ATOrd n°0100078-30.2019.5.01.0051, ajuizada por POLYANA DE MARCHI GUAGNI DEI
MARCOVALDI, brasileira, casada, arquiteta, inscrita no CPF/MF sob o n°111.842.437-94, em face
de LEVANT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,e outros, foi o imével desta
matricula PENHORADO para execugio da divida no valor de R$388.292,31. Nomeado PEDRO LOPEZ
ROSA, inscrito no CPF/MF sob o n°060.971.377-96, depositario do bem. Nio foram pagos os
emolumentos devidos pelo registro deste ato, devendo entretanto, serem pagos ao final, pela parte
interessada, quando do cancelamento do gravame, nos termos do § 2° do artigo 15, da Portaria da CGJ
2.358/2018, da Corregedoria Geral de Justica deste Estado. Registro concluido aos 27/06/2024,
por Homima Lima , Mat. TIRT 94-2993. Selo de fiscalizacio eletrénica f"EDUY 77222 OSM.

CERTIFICO que a presente copia é reproducgdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de acdes reais e
pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 12/07/2024
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