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Excelentissimo Senhor Juiz de Direito da 52 Vara Civel do Foro da Comarca de Sdo

Bernardo do Campo - SP.

Processo: 0032161-11.2009.8.26.0564

Rafael Bueno da Rocha, brasileiro, engenheiro civil, perito judicial nomeado nos autos

da ACAO EXECUCAO DE EXECUCAO DE HIPOTECARIA DO SISTEMA FINANCEIRO DA ,

ajuizada por BANCO DO BRASIL S/A em face de MARCOS ROBERTO BETTANI, tendo

concluido os estudos técnicos e vistoriado o objeto da demanda, vem
respeitosamente, a Vossa presencga para apresentar suas conclusdes,

expressas no seguinte:

LAUDO PERICIAL DE AVALIAGAO

Nestes termos
Pede Deferimento

Sao Paulo, 29 de julho de 2024.

Rafael o da Rocha
CREA/SP 5063678200
Membro Titular do IBAPE
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1 INFORMAGOES PRELIMINARES.

Tratar o presente Laudo de avaliar um apartamento localizado na
cidade de Sdo Bernardo do Campo — SP, objeto de execugdo, pelo Autor, como

desdobramento de a¢do ordinaria de cobranca de condominio.

RESUMO:

VALOR DE VENDA DO APTO 41 - do Edificio Setubal
= R$ 232.400,00
Duzentos e trinta e dois mil e quatrocentos reais

1.1 - CONSTITUICAO

O apartamento avaliando é a unidade 41, localizado no 32 pavimento

do CONDOMINIO PORTUGAL NO EDIFICIO SETUBAL, sito a Rua das Orquideas, 131 — Vila

Marchi — Sdo Bernardo do Campo/SP, CEP: 09810-390.

Conta com as seguintes dependéncias:

01 (uma) sala de estar/jantar

e Hall de circulacao,

e 02 (dois) dormitorios,

e 01 (uma) cozinha,

e 01 (uma) area de servico,
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e 01 (um) banheiro.

e OBs.: Possui uma (1) vaga de estacionamento fixa no térreo

sob o n? S41.

Ambas as idades, real e aparente, correspondem a 26 anos.

O CONDOMINIO PORTUGAL é composto por 6 torre com 4 andares
de apartamentos, contendo um total de 96 vagas de garagem e 96 unidades, no Edificio
Setubal possui 4 andares de apartamentos e 16 unidades com areas privativas que de

51,68m? area comuns 45,65m?, em terreno com 5.430,00m?, contando com areas

comuns sociais e de lazer, tais como: Playground, Mini Mercado, Quadra de Esportes,
Saldo de Festas, com detalhes que podem ser observados nas fotografias apresentadas

adiante.

Gaggle Earth

Fonte: Google Earth (2024).
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A seguir reproducdo parcial da matricula do imédvel avaliando.
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1.2 - DA VISTORIA

Cumpre informar que a unidade avalianda foi disponibilizada para ser
vistoriada pelo executado no dia e hora previamente agendados, conforme consta da

publicacdo de fls 558, ou seja 02/07/24, com inicio as 08:15h.

O signatario procurou contato com auxilio do funciondrio do

Condominio as 08:00, com o Sr. Luciano (porteiro).

A Vistoria se deu na presenca do Sr. Guilherme, representando o Sr.

Marco Roberto (Executado) com a presenca da sindica Sr2 Josi.

1.3 - ACABAMENTO/CARACTERISTICAS

Os materiais de acabamento sdo de qualidade simples, que por suas

peculiaridades, permite enquadrar o edificio na categoria “padrdao econdomico”, em seu

patamar intermedidrio nos termos previstos no trabalho denominado VALORES DE

EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP - 2002.

1.3 — AREAS

Na conformidade da Matricula n® 41.167, do 2° Cartdrio de Registro

de Iméveis da comarca de Sdo Bernardo do Campo/ SP as principais caracteristicas do

imovel avaliando sdo as seguintes:

AREA PRIVATIVA - 51,68 m?2

AREA TOTAL £ 97,33m?

FRACAO IDEAL DO TERRENO - 1,0416%
5
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1.4 - NOMEAGAO E QUESITOS.

Através do R. Despacho de fls. 206 houve a nomeacao do signatario e

abertura de prazo para a apresentacao de quesitos pelas partes.

Ndo houve apresentacdo de quesitos nem indicacdo de assistente

técnico.

2 CRITERIO TECNICO AVALIATIVO

2.1 - METODOS DE AVALIACAO

Via de regra, quatro sdo os critérios avaliativos recomendados pela
técnica especializada para a determinacdo do valor de um imdvel, endossados pelas

NORMAS BRASILEIRAS REGISTRADAS NBR-14.653-1/2 da ASSOCIACAO BRASILEIRA DE

NORMAS TECNICAS REGISTRADAS, quais sejam:

e METODO COMPARATIVO

e METODO INVOLUTIVO

e METODO EVOLUTIVO

e METODO DA RENDA

Segundo preconiza a NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS

URBANOS, versao 2011, do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericia de

Engenharia, tais métodos tem as seguintes aplicacdes:
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METODO COMPARATIVO

Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns, entre outros,

sempre que houver dados similares ao avaliando.

METODO EVOLUTIVO

Indicado para estimar o valor de mercado no caso de existéncia de
dados amostrais similares ao avaliando. E caso de residéncias de alto padrio, galpdes, entre

outros.

METODO INVOLUTIVO

Utilizado no caso de inexisténcia de dados amostrais similares ao

avaliando em imével que admite a realizagdo de um empreendimento.

METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA

Recomendado para empreendimentos de base imobilidria, tais como
shopping-centers, hotéis, onde o imdvel é equiparado a quantia que se obtém capitalizando,

a uma taxa adequada de juros, os rendimentos que produz ou poderia produzir.

O METODO UTILIZADO

No caso presente a avaliagdo sera feita pelo METODO COMPARATIVO

DIRETO, ja que o estudo se restringird, a avaliagdo de um apartamento, e o mercado fornece

elementos suficientes e seguros para uma equiparacao.
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2.2 - TRATAMENTO POR FATORES

Como dito o valor de mercado do imovel serd obtido através do

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, considerando a situa¢do do imével

no estado atual, para tanto faz-se necessario o tratamento dos elementos comparativos

através de fatores.

Os parametros analisados, tanto no avaliando quanto nos

elementos comparativos, para a homogeneizagdo, sdo:

FATOR OFERTA: O fator oferta representa um desagio em relagdo ao valor pedido no
mercado em func¢dao da natural elasticidade dos negdcios caracterizada pela relagao
entre o valor ofertado do imdvel e o valor efetivado do negdcio. Em consulta as
imobilidrias da regido apuramos que o desagio atualmente praticado no mercado para

apartamentos é da ordem de 10% a 15% (dez a quinze por cento).

FATOR ATUALIZACAO: O signatario n3o utilizard a atualizacdo dos paradigmas por

indices inflacionarios, uma vez que a pesquisa é atual, datada da mesma data do laudo.

FATOR LOCALIZACAOQ: Transposi¢3o de unitdrios através da Planta Genérica de Valores

elaborada por cada Municipio.

indice Fiscal SS QQQ LLLL.

No presente aplica-se, a priori, o conceito de elementos comparativos de mesmo
universo quando disponiveis, neste caso, encontrou-se elementos comparativos
internos ao proprio Condominio, portanto inaplicavel o fator localizacdo ao presente

caso.

Obs.: O cdlculo do fator localizagdio é obtido pela relagdo direta entre os indices fiscais
do avaliando e dos comparativos, bem como o cdlculo da diferenca em reais, obtida em

8
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relagéo ao valor unitdrio original. No presente caso verificou-se que os indices ndo
apresentam propor¢does razodveis entre si, ndo sendo vidvel a utilizacéGo desse fator. No
mais o FATOR TRANSPOSICAO é indicado na avaliacdo de terrenos e seu uso,
indiscriminado, na avalia¢Go de apartamentos, normalmente, conduz o avaliador a erro

sobre a conclusdo do valor do bem.

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: Verificacdo da correlagdo entre os padrdes construtivos

do avaliando e dos comparativos, em conformidade com o estudo Valores de

EdificacGes de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP. A edificagdo sub-judice, encontra-se

classificada como classe Residencial/Apartamento, no grupo Padrdo Economico,

apresentando o fator 1,020.

Obs.: O cdlculo do fator padrao construtivo é obtido pela relagdo direta entre os indices

constantes do estudo Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos —IBAPE/SP referentes

ao avaliando e aos dados amostrais, bem como, o cdlculo da diferenca em reais em

relacdo ao valor unitario original.

FATOR DE OBSOLESCENCIA: Avaliagdo da correlagdo entre fatores de depreciagdo da

edificacdo avalianda e dos comparativos em fun¢do do obsoletismo, do acabamento e
do estado de conservacdo da edificacdo, em conformidade com o estudo Valores de

Edificacdes de Imédveis Urbanos — IBAPE/SP.

Obs.: O fator conservacdo-obsolescéncia é obtido pela relagdo direta entre os indices de
obsolescéncia e conservacdo do avaliando e dos comparativos, calculados em

conformidade com o estudo Valores de Edificacbes de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP,

bem como, o cdlculo da diferenca em reais em rela¢ao ao valor unitdrio original.

O fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de conservagdo

(FOC) é determinado pela seguinte expressao:
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FOC =R+ Kx (1-R), onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao

K = Coeficiente de Ross/Heidecke

O coeficiente residual serd obtido através do tipo e do padrdo do imével
conforme tabela 1 - coeficiente residual a partir da Vida referencial/ tipo e padrio
da construgdo, apresentada na folha que segue:
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CLASSE TIPO PADRAO VIDA REFERENCIAL VALOR RESIDUAL
“I;”- (anos) -“R” - (%)

RESIDENCIAL | BARRACO RUSTICO 5 0
SIMPLES 10 0

CASA RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

MEDIO 70 20

SUPERIOR 70 20

FINO 60 20

LUXO 60 20

APARTAMENTO ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20

MEDIO 60 20

SUPERIOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

COMERCIAL ESCRITORIO ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20

MEDIO 60 20

SUPERIOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

GALPOES RUSTICO 60 20
SIMPLES 60 20

MEDIO 80 20

SUPERIOR 80 20

COBERTURAS RUSTICO 20 10
SIMPLES 20 10

SUPERIOR 30 10

No presente caso, imével residencial, tipo apartamento, padrao
simples, a vida referencial corresponde a 60 anos e o valor residual equivale a 20%.A
vida util da edificacdo corresponde a 60 anos, possuindo o imdvel a idade de 28 anos na
data da vistoria, de modo que, a idade em percentual da vida referencial corresponde a
46%. No presente caso foram utilizados comparativos que apresentam total

similaridade, sendo desnecessario.

11
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O estado de conservacdo da edificagdo serd classificado de acordo

com a graduagdo que consta do quadro A — estado de conservacdao da construcao, a

seguir:

Ref. Estado da Edificagdao

Depreciacio
(%)

Caracteristicas

A Nova

0,00

B Entre nova e regular

0,32

Edificagdo novaou com reforma geral e substancial, com

menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa,

Edificacdo nova ou com reforma geral ou substancial, com

menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leve de pintura para recompor sua aparéncia.

C Regular

2,52

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dais a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna.

Entre regular e
b] necessitando de
reparos simples

8,09

Edificag3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais @ pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacio do sistema
estrutural, Eventualmente, revisio do sistema hidraulico e
elétricn.

Necessitando de
F reparos simples a
importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas,
com estabilizacdo efou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalactes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo € com substituicdo eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cimodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicdo de tethas de cobertura.

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituicdo de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperagdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituig3o de pecas aparentes. A
substituigdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos codmodos, se faz necessaria. Substituicdo ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no tethado.

Necessitando de
H reparos importantes a
edificacdo sem valor

75,20

Edilicaydo cuju estado getal com eslabiliza do efou
recuperacdo dosistema estrutural, substituicio da
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituigdo das instalagdes hidraulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituigdo da impermeabilizacdo ou do telhado.

1 Edificagdo sem valor

100,00

Edificacdo em estado de rulna.
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O coeficiente “K” sera obtido na tabela 2, mediante dupla entrada,

na linha a idade em percentual da vida referencial e na coluna o estado de conservacao.

Deste modo, o coeficiente K resultante da aplicagdao da entrada do

item “d” com percentual de “46%"” corresponde a 0,6105.

No presente caso ndo serd aplicado visto que os elementos (amostras) sdo praticamente
regulares, tal qual o avaliando, ndo havendo discrepéncia sensivel de obsoletismo e/ ou
conservag@do

FATOR VAGAS: Andlise da variacdao acumulativa do valor do imével em funcdo do

numero de vagas, através da relacdo entre a quantidade de vagas do avaliando e dos

elementos comparativos e seu eventual incremento de preco.

Obs.: Quando necessdrio, sera aplicado um desconto sobre o valor do elemento que
contenha 1 vaga, estimado em 50% do unitario médio final multiplicado por uma vaga
padrdao de 10m2. No presente caso todos os elementos comparativos possuem 1 vaga

de garagem, tal qual o avaliando

FATOR AREA: Para homogeneizar a diferenca das areas de elementos comparativos,
maiores ou menores que a do avaliando, sera aplicado este fator que equilibra esta
diferenca. Nao se aplica, as areas das amostras sao idénticas com variagdo menor que

5% entre elas.

Os elementos comparativos sdo homogeneizados em fung¢do da drea, conforme o Estudo do
Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro “Curso Basico de Engenharia Legal e de

Avaliacoes.

Ah=[(Ae/Aa)"*ou'®]

Sendo:

Ah = Area homogeneizada

Ae = Area do elemento comparativo
Aa = Area do imével avaliando
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A utilizacdo do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:
Ae—-Aa<30% —> 1/4
Ae—Aa>30% - 1/8

Na presente avaliacdo este fator mostrou-se desnecessario.

2.3 — VALOR UNITARIO

Para a fixagdo do VALOR UNITARIO DO IMOVEL, utilizou-se de

detalhada pesquisa de mercado, constante da “PLANILHA DE ELEMENTOS

COMPARATIVOS”, que estd apresentada no ANEXO N° 1.

Mencionada “PLANILHA DE ELEMENTOS COMPARATIVOS” ¢é

resultante de estudo efetuado na regido, valendo-se dos mais diversos meios de

informacgdes possiveis, sendo basicamente das seguintes origens:

e Informagdes coletadas na portaria e posterior contato com

proprietdrios vendedores.

e Ofertas de vendas publicadas nos principais veiculos de imprensa,

ou por placas no local;

o Informagodes prestadas por corretores credenciados;

¢ Informagdes obtidas na Internet.

Na referida “PLANILHA DE ELEMENTOS COMPARATIVOS” cada um

dos elementos foi objeto de tratamento adequado, para permitir a homogeneizagdo a
um padrdo equiparavel ao caso em tela, tendo-se presente os ditames da NBR - 14653/2,

utilizando-se dos fatores vistos no item anterior.
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3 AVALIACAO

3.1 - DETERMINAGAO DO VALOR UNITARIO

Para conhecer o VALOR UNITARIO foram tomados em

consideracdao, como ja se esclareceu, todos os dados fornecidos pelo mercado
imobiliario no proprio edificio, tendo sido os elementos resultantes de pesquisas
devidamente ponderadas, que levam, com segurancga, a conclusdo sobre o seguinte

VALOR UNITARIO:

VALOR UNITARIO (Vy) RS 4.405,19/m? util

3.2— CALCULO DO VALOR DO APARTAMENTO UNIDADE 41

Sera representado pela férmula: V =Vuy xSy

Onde:
\' VALOR DO APARTAMENTO procurado
Vu VALOR UNITARIO RS 4.497,11/m?
Su AREA UTIL DA UNIDADE 51,68m?

Em assim sendo, teremos:

R$ 4.405,19/m? x 51,68m? RS 232.410,70
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Setubal

il e quatrocentos reais

R$ 232.400,00
11 93722-3591

Duzentos e trinta e dois m

7

4 FOTOS DO IMOVEL

Acesso ao Condominio a partir da Rua das Orquideas.

VALOR DE VENDA DO APTO 41 - do Edificio
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Vista da Fachada do Condominio Portugal
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Vistas do hall do apartamento avaliando (unidade41).
Vistas internas do avaliando.
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5 ENCERRAMENTO

Tendo concluido os trabalhos designados por este juizo e feitas as apuragdes técnicas
necessarias as conclusdes descritas no capitulo anterior, o subscritor encerra o presente
Laudo contendo 36 (trinta e seis) laudas, esta datada e assinada além de 3 (trés) apéndices
apresentados a seguir.

Sao Paulo, 29 de julho de 2024.

'

A

%el Wda Rocha

CREA/SP 5063678200
Membro Titular do IBAPE

ento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL BUENO DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2024 as 12:17 , sob o nimero WSB024703148188

ir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032161-11.2009.8.26.0564 e cédigo L8BMH7ZFZ.
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PLANILHA DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS 25
38
< o
53
33
£ S
Area privativa 2 S &
Amostra Logradouro Prec¢o Venda Precom RS
(m?) 5
8 N
, S«
1 ATEICESOIIIs (s RS 54,00 m> RS 250.000,00 RS  4.629,63 =0
Cond. Portugal s 9
, : £8
2 Rua das Orquideas, 199 54,00 m? RS 244700,00 RS  4.531,48 a8
Cond. Omega g9
n v
, _ [0}
3 Rua das Orquideas, 393 54,00 m? RS 250.000,00 RS  4.629,63 S 3
Cond.Dos Continentes 235
8 o
s _ 0
4 Rua das Orquideas, 399 50,00m? RS 254.000,00 RS  5.080,00 w g
Cond.Dos Continentes 35
, 52
5 Rua das Orquideas, 269 5400m> RS 235.000,00 RS  4.351,85 ]
Cond. Ed. Eurasia S 3
, S¢c
6 Rua das Orquideas, 139 - 55,00 m? RS 270.000,00 RS  4.909,09 B E
Cond. Omega 33
= 0O
=8
©
<8
5
(6]
25
<9
o £
O
z S
ey
BT
-5
TR
<8
z§
85
23
[OENeR
g .2
5=
= ©
2 0
S 3
gg
cE
R
T o
52
S Q
83
8 =
w5
37 2o
o =
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APENDICE N22 2y
a N~
-T
o
§| -
25
£ °
MEMORIAL DE CALCULO 8
53
33
Avaliagao Imobiliaria - Método Classico de Tratamento por &
[o0]
o ®
Fatores 23
° o
o N
g4d
o
Fator de Fator de Estado de Fator de Fator de 5_— b
fonte Conservagdo Area Equivaléncia % <
] [a0]
o o
Dados Matriz de Fatores L S =
.. Dados finais n 2
Amostra| Iniciais 2 o @
2 (RS / m?) S 8
(Rslm ) Fs Fec Fa Fe S &
8 o
%]
1 4.629,63| 0,9000 1,0000 1,0110 1,0000 4.212,66 "'; g
2 4.531,48 | 0,9000 1,0827 1,0110 1,0000 4.464,53 g E
3 4.629,63| 0,9000 1,1720 1,0110 1,0000 4.937,27 2g
4 5.080,00| 0,9000 1,1720 0,9918 1,0000 5.314,33 g 8
— O
5 4.351,85| 0,9000 0,8069 1,0110 1,0000 3.195,08 g g
6 4.909,09| 0,9000 1,0827 1,0157 1,0000 4.858,80 E §
Média 2 -g
Aritmética 4.688,61 4.497,11 5 g
Ot
Desvio Padrdo S,;: <§
S 263,38 744,27 Q-
O]
&
o
0 c
=
W =
i
x 8
35
s g
c =
L QO
E 2
S
29
© <
2
<
T o
59
S &
S5
8 =
N :5
38 g0
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1. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-assuncao-bairros-sao-
bernardo-do-campo-com-garagem-54m2-venda-RS250000-id-2638401553/

25 vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-guartos-assuncao-bairros-sao-bernardo-do-campo-com-garagem-54m2-venda-R5250000-id-2638401553/

COMPRAR  ALUGAR  IMOVESNOVOS — DESCOBRIR  AINANCIAMENTO  ANUNCIAR IMOVES

COMPRA

R$ 250.000

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 54 m? por R$ 250.000

RS 350

© Associada ABMI

O s & 2queros [ Vbanheino 8 1es ANUNCIANTE

susiisdara pradial - jgrdim @n_n

VER MAIS CARACTERISTICAS 3] domar

Simular Financiamento |

‘Reportar problema ou denunciar anGnci

@o ANUNCIANTE Zavaliacaes
"
VRS Auxiliadarz Predial - Jardim do Mar

Padrts - Assuncho

Explore a vizinhanca

Rua das Orguideas, 131 - Assuncao, Sao Bernardo do Campao - SP
ol Pizzer = K 5
i rd SPI50] %, (o
] » 5
¥ & o
“ < >
s ¥
R Siqueirs Campos Praga Castro
b Alves
Disk Agua do Marcio
a

Q

Condominio Europa

www.rdpericias.com.br 11 93722-3591
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2) https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-assuncao-bairros-sao- =
bernardo-do-campo-com-garagem-54m2-venda-RS244700-id- §
2681903312/?itl_id=1000184&itl_name=vivareal_-_recommendations- :
container_similarity_to_vivareal_pagina-produto S

as

|.com.br/imavel/ap. to-2-quart b bernardo-do-camp g S4m2-venda-RS244700-id-2681903312/7itl_id=10001848it]_name=vivareal_-_recommendati.. ©® ¥r

al COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR. FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS

tnfcio / Venda / SP / Apartamentas 3 venda em S3o Bernardo do Campo / Assuncdo / Rua das Orguideas COMPRA

oy R$ 244.700
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a &

Venda, 54 m?2 por R$ 244.700 o e

30 Bernardo de Campa - SP VER NO MAPA e R$370

Rua das Orguideas, 199 - As

FTU R$ 840
@ Associado ABMI
O s4me £ 2guartos [ 1banheiro B 1vaga ANUNCIANTE
Neon Intermediadora de
iméveis
Simular Financiamento
Contato por WhatsApp
N Evite cair em golges: nunca faca depésitos, éncias ou quaisquer adiantamentos sem
conferéncia e/ou visita no imével. Quero vi:
to-2-quartos-assuncac-b: bernardo-do-camps g 54m2-venda-RS244700-id-2681903312/2itlid=10

Venda, 54 m? por R$ 244.700

Rua das Orquideas, 199 - Assungao, S0 Bernardo do Campo - SP VER NO MAPA

@ Associado ABMI

O s4m2 & 2quartes [® 1 banheiro B 1vaga

Simular Financiamento

£ Evite cair em golpes: nunca faga depésitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem
conferénéia efou visita no imdvel
Reportar problema ou denunciar anincio

Rua das Orguideas, 199 - Assungao, Sao Bernarde do Campo - 5P

@o ANUNCIANTE 10 avaliagdes
( n -
°**  Neon Intermediadora de Iméveis g z
& B
s R. Siqueira Campos Praga Castro
g i i Alve
3 Disk Agua do Marcdo
S&0 BERNARDO DO CAMPO - Apartamento Padrio - Assuncio L
APARTAMENTO A VENDA DE 2 QUARTOS EM SAO BERNARDO DO CAMPO, BAIRRO ASSUNCAO, NA VILA MARCH| /]
a e 3
9 £
Gtimo spartamento & vends com 2 quartos no condominio Omegs, na vils Marehi em Sao Bernardo do Campo. B 3 =5z il
Adm Inape Condorninio Europa Gondominio Portlgal 2 &
0 condominio fica muito bem localizado, nas proximi & encontrard toda estrutura g é’
), com acesso facil ao centro de ]
<
g
0 condominio conta com portaria eletrénica, acesso por biometria, Sal3o de festa e churrasqueira a
R
\TAGENS g <
a corn 2 dormitérios, Sala com 2 ambientes, piso laminado, cozinha corn piso frio e tet e GEN“O R, Reginalda Campodonio Dias R, Red”
banheiro com box de vidro. Lo de @
A to em andar bais, frente, ol pela manh (o sol da tarde & mais intense dependendo da &poca LT =
d &s encanado. Prédio de quatro andares, sem elevador. Condominia ltalia T
1vaga de garagem coberta e fixa indo
) ) Google
0 condominio incluf o consumo de dgua. e an Ruadas Dalias

do original, assinado digitalmente por RAFAEL BUENO DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2024
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3) https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-marchi-bairros-sao-
bernardo-do-campo-com-garagem-54m2-venda-RS$250000-id-
2694865975/?itl_id=1000184&itl_name=vivareal_-_recommendations-
container_similarity_to_vivareal_pagina-produto

1 G ! R s e 54 R 1d-2694865975/7itl_id=10001848(itl_name=vivareal_- recom,

Al

compra

i i . R$ 250.000
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a =

Venda, 54 m?

Condominia RS 350

ANUNCIANTE
pisk os
IMOBILIARIOS LTDA .
Simular Financiamento
Contato por WhatsApp.

a

o |

ANUNCIANTE 37 avaliades
L VER TELEFONE
DISK IMOVES NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA

Rua das Orgquideas, 399 - Vila Marchi, 530 Bermardo do Campo - 5P

- H = Cer
L A Hospital Assuncan @ iy Bernart
= Pronto Alendimento o
; o 9
& pt.|_..° F\‘“‘\w 3
yo® Joli Materlals
R, Argls o CaM

Para Co
Rai-Arry

Terminal | L-r-'.qgn;!clu'.q

INGED o
Q-JE-:'-; Vila Marchi
Q R Hestor Moreita

Centro Recreativo

Esportive Especial. ’

f, dos Crisintemos
9 Candominio Italla

GD conversdo dt—Q
cooktop para.

wmsoltl
redo Floranca
fambini

Sadié Doces
Bairro dos Casa

an®

11 93722-3591
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4) https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-playground- o
assuncao-sao-bernardo-do-campo-sp-50m2-id-2660071755/ 5:
[2]

~<. B «C

Auxiliadora Predial - Jardim do ... @
Creci: 39545-J-S5P

& Desde 11 de novembro de 2021
@ 1.400 iméveis cadastrados
H 5.0(3 classificagfes) @

© Mapa

o

@ Associado ABMI «¢ Compartilhar Q Favoritar Envie uma mensagem
Apartamentos 3 Venda / SP / Apartamentos & venda em Séo Bemardo do Campo / Assuncio / Rua das Orquideas ”
8 SR ome
Venda
Condominio  1PTU
E-mail
. RS 350 RS 50/ano
RS 254.000 - « s
o som: & 2quartos [ 1 barheiro Telefone
A 1vaga Playground & Area de servico
0l3, gostaria de ter mais informagdes
Endereco

para comprar: Apartamento, R$
254,000, Rua das Orquideas, 399

Rua das Orquideas, 399 - Assungao, Sdo Bernardo do Campo - SP

@ Explore a localizagao do imével

—, Gostaria de receber o contato de
— anunciantes com imoveis similares

Apartamento com 2 Quartos a venda, 50m? - Assun¢ao

o R

Excelente apartamento a venda no Condominio dos Continentes, localizado na Rua Das Orquideas, no bairro
Ao

Assuncéo em S&o Bernardo do Campo. Com 2 dormitérios, banheiro social, vaga de garagem, em um prédio com 3 nlef EIVIEEIEnSaiem B/ ”
WihatsApp® vocé aceita s Termas de uso e Politica

de privacidade, afirma ter mais de 18 a

riilhamenta de

(Cadigo do anunciante: 1068788

andares e 3 apartamentos por andar. O imével possui aberturas em aluminio, armarios nos banheiros, cozinha e
dormitérios, com estado de conservagdo muito bom. Infraestrutura do prédio conta com dgua guente e circuito
fechado de TV. Localizado em regido com portaria 24 horas e proxime a comércios locais. Agende sua visita hoje
mesmo!

Rua das Orquideas, 399 - Assungao, Sao Bernardo do Campo - SP

.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032161-11.2009.8.26.0564 e codigo LBMH7ZFZ.

do digitalmente por RAFAEL BUENO DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2024
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Fotos Video Mapa
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: ¢ g :
g a
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5) https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-marchi-bairros-sao- <
bernardo-do-campo-com-garagem-54m2-venda-RS235000-id-2649098053/ §

as

\MoBIl IMOBILIARIA PINOTTILTDA - ... &
PIN( creci: 007302-J-5P

& Desde 27 de margo de 2018

A 2.854 iméveis cadastrados

)
(o] 0coe B

* 4.3 (8classificagoes) @

<& Compartilhar Q Favoritar Envie uma mensagem

Venda [ SP [ Apartamentos & venda em Séo Bernardo do Campo / Vila Marchi |/ Rua das Orquideas —
Venda

Condominio  IPTU E-mail
R$ 235.000 - wzss  rsvoone
™ 54m? 8 2 quartos [ 1banheiro Telefone
& 1vaga %& Animais permitidos  +/ Condominio fechado
Todas as caracteristicas v Olg, gostaria de ter mais

informagodes para comprar:

Apartamento com 2 Quartos el banheiro d Venda, 54 m? por RS 235.000

(cédigo do anunciante: API1925 | Cédigo no VivaReal: 2648098053)

Apartamente para venda - Assungdao - 54m? - 02 dormitorios em piso frio, 01 banheiro em piso frio, sala
em piso frio, cozinha em piso frio, Grea de servigo e 01 vaga de garagem descoberta. Condominio com

portaria, quadra, playground, sal@o de festas, churrasqueirg, interfone e portdo automatico. Proximo a
via Anchieta. -

(1) 2184-... Ver telefone

& %
w
e R, Frederico Jacobi
=] K
4 Pow
»
4
%
%
Centro Cultural R,
Magnificat de Capoeira. o e
R Nestor Moreira
1 Caceiola Pizz \ Escola
AL Bernard
i (]
a P
3 B Ruadas Orquideas Condominio Portuga amela
/e AN
&5
[~
P supermercado Orau &
e Canne 2| B
Guarda Civil Municipal R Ragualde Cuily =
g
Condominio Italia o
:
< Bosch Car S
GD con & 2
fogdo e cooktop para 9 o 7 R cont
aid; 8

R. das Begonia® Adrix Pizza

do original, assinado digitalmente por RAFAEL BUENO DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2024
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6) https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-mobiliado-
assuncao-sao-bernardo-do-campo-sp-55m2-id-2675624042/

12:17 ,sobon

as

.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032161-11.2009.8.26.0564 e codigo LBMH7ZFZ.

Nina
Creci: 90439-F-SP

€ Desde 5 de setembro de 2013
A 291 imoveis cadastrados
o 3.0(1 classificacio) ®

o Compartilhar Q) Favoritar

Envie uma mensagem

Apartamentos & Venda / SP / Apariamentos & venda em Sio Bernardo do Gampo / Assungio / Ruadas Orquideas

Nome
Venda
R 270 000 Condominio  1PTU Email
- RS 300 RS 55/an0
e s5me 8 2quartos [ 1 banheira Telefone
B 1vags A 3andar & Mobiliado
Todas as caracteristicas v 0l gostaria de ter mais informagiies
para comprar: Apartamento, RS
Endereco 270.000, Rua das Orquideas -
Rua das Orquideas - Assungéo, Sdo Bernardo do Campo - SP AseiinsZa QXA Damarin A Laman
© Explore a localizagao do imével [ Bostaria dereceber o contato ce
' anunciantes com iméveis similares.
Apartamento com 2 Quartos a venda, 55m? - Assungéo Enviar mensagem
(Codigo do anunciante: ASS215 | Cddigo no Zap: 2675624042)
Ao Ve telefone’, "Enviar mensagerT e/ou
Apartamento reformado e vago em localizagio estratégical Whats App" vooé aceitz os Termos de uso = Polfiica
Préximo a saida da Via Anchieta para Séo Paulo e litoral, com comércio préximo. Bairro tranquilo e com muito verde. de privacidade, afima ter mais de 16 anos &
Possui 55m? de drea (itil, distribuidos em 2 8rios amplos, sala, me piso , cozinha com permite © compartiihamenta de seus dados com o
armarios planejados, banheiro com box & pastilna, pia moderna com gabinete, area de servigo, 1 vaga coberta na oo
garagem.
Baixo custo de condominio, excelente custo beneficiol Fale com o anunciante

Condominio com portaria e saldo de festas.

Rua das Orquideas - Assuncéo, S0 Bemardo do Campo - SP

2 s5me B2 L ag 03
Fotos Mapa
23°4319.2°S 46°3321 ? %
i tista Vila M CESTAR! TURISMO
agBes Unicas. fotas atista Vila March
2
o
2
H sosnsann
& 5
H ¥
8 R. Siqueira Campos R. Siqueira Campos
iqueira Campos o R Siqueira Campos ]
A Informatica
Aquarium Life
o e Tepc
C barber shop Prmivas baroer shop @)
‘ =]
Rua das Orquideas Rua das Orquideas B 2ya das Orquideas Rua das Orquideas Rua das Orquidess

CRY - 9 9 9
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