EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO
DA 12 VARA CiVEL DA COMARCA DE ESPIRITO SANTO DE

PINHAL- SP

PROCESSO N¢2: 300 50 40 —03.2013.8.26.0180

IRACEMA SCANAVACHI, j4 qualificada no processo assinalado, vem por
meio de seu advogado, abaixo assinado, respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia, oferecer em face da exequente:

IMPUGNACAO A REAVALIAGAO DO IMOVEL PENHORADO
Com fundamento no artigo 873 incisos | e Il do Cédigo de Processo Civil

Pelos motivos de fato e de direito a seguir expostos:

- DO ERRO DA REAVALIACAO DO IMOVEL PENHORADO

O imdvel objeto da expropriagdo judicial se localiza na mais
valorizada 4rea comercial da cidade, proximo aos melhores
estabelecimentos comerciais de Santo Antonio do Jardim, este fato
juntamente com a boa qualidade da edificacdo causa naturalmente uma
elevacdo no preco de mercado do bem.

No més de setembro de 2016 o imével foi avaliado em RS
300.000,00 (trezentos mil reais) (fl. 136 e fl. 155) e agora passados mais de
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dois anos, foi reavaliado, pelo respeitavel Oficial de Justica , por RS
290.000,00 ( duzentos e noventa mil reais), (fl. 241), sem a ocorréncia de
qualquer fato que justifique esta depreciagdo, ao contrario, com a
superacdo da recessdo da economia do pais, houve a bem da verdade,
neste intervalo de tempo, até a presente data, uma apreciagdao dos imoveis
em geral, localizados nesta cidade de Santo Antonio do Jardim .

A devedora esta convicta que ocorreu um erro nesta reavaliagdo
do imdével penhorado e buscando retificar este prego subestimado da
propriedade, solicitou a um perito atuante no mercado imobiliario da
cidade, a elaboracdo de um laudo de avaliagdao do imdvel (documento 1)
anexo.

O resultado do laudo de avaliacdo importa em um precgo de RS
350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais) para o imovel objeto da
penhora.

Na marcha processual executiva, os atos expropriatorios que virdo
a seguir, se porventura, se utilizarem desta subavaliagdo do bem imével em
seu procedimento trardo certamente um injusto prejuizo a devedora pois
acarretardo uma lesdo irreparavel ao seu patriménio.

- DO DIREITO

Em conformidade com o Artigo 873 incisos | e Il do CPC é admitida
nova avaliacdo quando ocorrer erro ou houver majoragao do valor do bem.

No presente caso, houve uma superveniente valorizagao, devida
ao aumento da demanda no mercado imobiliario local, como se depreende
do laudo anexo elaborado pelo profissional do ramo imobilidrio. Com o
concomitante erro do Oficial de Justica avaliador em sua redugao do preco
do imovel contra todas as expectativas.
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CASSIO ROBERTO GUIDO SUEITT

CRECI 61.710
Praga Siqueira Campos, n° 17, centro
CEP 13995-000 - Fone: (19) 99259-6133 ou (19) 3654 -1213

COMPRA - VENDA - AVALIAGAO

Santo Antonio do Jardim, 11 de dezembro de 2.018.

A
IRACEMA SCANAVACHI
NESTA

Atendendo a_solicitagdo da Sra. Iracema Scanavachi, nesta
data, venho informar-lhes quanto a “AVALIACAO” sobre o im¢vel urbano, localizado na Rua
Professor Antonio Palini, n° 32, Quadra 17 Lote 05 Setor 01, Centro, no Municipio de Santo
Antonio do Jardim, SP, Area do terreno; 137,80 m?, Avaliado em R$ 150.000,00 (Cento e
Cinquenta Mil Reais); Area construida; 57,00 m?, Avaliado em R$ 200.000,00 (Duzentos Mil
Reais); INSCRICAO MUNICIPAL n° 01.01.017.0020.001, matriculado no cartorio de registro de
imoveis, na cidade de Espirito Santo do Pinhal, SP. Sob n°® 16.608.

Que devido a sua localizagdo, vias de acesso, considerando o
atual mercado imobiliario em nossa cidade, avaliei o imoével urbano no total de R$ 350.000,00

(Trezentos e Cinquenta Mil Reais).
Esta avalicdao tem validade por 12 meses a partir da data

acima.

Por ser verdade, € para que atinja 0s objetivos a que se
destina, firmo a presente em duas vias.

Atenciosamente,
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