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1. APRESENTACAO DA PERITA JUDICIAL

ANNA KARLA BERNARDES, AUXILIAR DA JUSTICA (DEVIDAMENTE
CADASTRADA NO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO), titular do CPF
450.690.758-29, CORRETORA DE IMOVEIS, devidamente inscrita no CRECI 205671-F,
consoante CARTEIRA PROFISSIONAL abaixo:

SERVICO PUBLICO FEDERAL

. Saeenlbn Foducnd do Cometaies e begsnns 0L
 Tamiethe Seganl by Cuifetured de dimbaun  CAVUL G SELIAG

IDENTIDADE

Esta Perita foi nomeada nos autos de (EXECUCAOQO DE TiTULO EXECUTIVO
EXTRAJUDICIAL — DESPESAS CONDOMINIAIS) em epigrafe, em curso nesta 32 Vara Civel da
Comarca de Franca, vem, respeitosamente, a presenca de V. Exa., APRESENTAR O LAUDO DE
AVALIACAOQ DE IMOVEL (RESIDENCIAL). EM ATENDIMENTO A R. DECISAQ DE FLS. 126-
129..

De acordo com a redacdo do art. 465 ' da Legislacdo Processual Civil (Lei
13.105/2015), o juiz nomeara PERITO ESPECIALIZADO no objeto da pericia.

Nestes termos, a signataria ESTA APTA A ATENDER A RESPECTIVA

NOMEACAO,visto que atua como CORRETORA DE IMOVEIS (DEVIDAMENTE INSCRITA NO
RESPECTIVO CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS. CRECI da 2@

Regiao. sob n? 205671— F. Estado de Sao Paulo).

Art. 465. O juiz nomeara perito especializado no objeto da pericia e fixara de imediato o prazo para a entrega.
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2. APRESENTACAO TEMPESTIVA DO LAUDO PERICIAL

Esta perita judicial foi devidamente INTIMADA NA DATA DE 21/09/2022 (por
intermédio de mensagem eletrénica), com prazo de 30 dias para elaborar o Laudo pericial.
Nestes termos, a apresentacao do presente Laudo revela-se PLENAMENTE TEMPESTIVA,
atendendo criteriosamente a determinacéo deste Douto Juizo.

3. INTERESSADO

Excelentissimo Sr. Dr. Juiz de Direito Titular da 32 Vara Civel da Comarca de
Franca Dr. Humberto Rocha.

4. OBJETO DA PERICIA

A presente pericia judicial visa a avaliagao de imovel comercial urbano (Radio
Trés Colinas), com sede a Rua Luiz Pires n® 440, Bairro Jardim Redentor nesta comarca de

Franca, com as seguintes denominacdes/ caracteristicas:

LIVRO Ra 2 — REGISTRO 20 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
GERAL DA COMARCA DE FRANCA SP  gel
~— Matricula Fichg — /' ’
3.274 j r ]
FRANCA, 19 d¢  junho de 1987

IMOVEL:~ UM TERRENO, situado nesta cidade de Franca, 22 Subdistrito, 28 -
Circunscricao Imobilidria, no loteamento denominado Jardim Redentor, com-/
posto do lote 09 da quadra 08, fazendo frente para a Rua Luiz Pires, onde-
mede 10,00 ms. ; por 10,00 ms. de fundos, confrontando com o lote 27; por-
25,00 ms. de ambos os lados da frente aos fundos, confrontando de um lado-
com o lote 08 e do outro lado com o lote 10; encerrando a area de 250,00 -
metros quadrados

(CONTRIBUINTE N© 1.21.03.022.09.00)

PROPRIETARTOS: ARRUDA IMOVEIS S/C LTDA., com sede nesta cidade de Franca,-
CGC/MF sob n® 51.794.956/0001-43.
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5. DA AVALIACAO DO IMOVEL (MATRICULA Ne¢ 3.274 , 2° OFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE FRANCA — ESTADO DE SAO PAULO)

De acordo com a ESCRITURA (ACIMA MENCIONADA), o imével esta situado na

Rua Luiz Pires, n® 440, Bairro Jardim Redentor nesta cidade e comarca de Franca (SP),

composto do lote 09 da quadra 08, fazendo frente a Rua Luiz Pires, onde mede 10,00 ms; por

10,00 ms de fundos, confrontando com o lote 27; por 25,00 ms de ambos os lados da frente

aos fundos, confrontando de um lado com o lote 08 e do outro lado com o lote 10, encerrando
a area de 250,00 m2.

5.1 CERTIDAO DE CADASTRO IMOBILIARIO
Esta perita realizou uma pesquisa no site da Prefeitura Municipal de Franca, para

constatar a area de construgao, visto que ndo consta averbacéao atualizada da construgao (casa)

na Certidao de Matricula, somente o terreno. Conforme registro abaixo:

Preleitura Municipal de Franca

Rua Fredenico Mouga, 1517 - Cidade Nova - Franca 'SP - Cep: 14401-150

Relatorio Contribuinte ( Internet )

Franca, 8§ de Novembro de 2022

Tpo Imovel

Comérdo

Forra

Cadasto 01121030220900 “ontrole Cadastro 24204
Contribuinte RADIO TRES COLINAS LTDA
Endereco Entrega
Enclesaco RUA LULZ PIRES, 00440
Comphaments
8aimo JARDIM REDENTOR
CdadalUF FRANCA/SP Cap 14409283
Bocumanto 50485705000114 Fone ]
Endereco Imovel
Endesaco RUA LULZ PIRES, 00440
Complamento 1s9e10/ 26027 Q.08
Bairro JARDIM REDENTOR
Lot Quadna / Caucionado N
Informacdes referentes ao lmovel
Testada 20.00 Alguata Construgas 2.00
Area Tarren 1000.00 Araa Total 171.10
ZonaDescricho 10/8 Arga Consvuids 171.10
Aliquota Tereno 1.00 Area Abens 0.00
Fator Geomérico 707.11 Intagrada 0.00
Fracdo Idas 1.0 Exportva (NP) 0.00
MeroPassso N3o Ares Pisding (WF) 0.00
furminacho Sim Depr. Conservacho Regular estado de conservacso
Lmpezs Sim Tipo Edificacho Galpio
Asfakto Sim Depe Garagem Outros Imdveis
N° Freches Uma Frente Inst. Hidrdudics Interna
Pedologa Normal Inst EMtrica Interna
Topografia Regular Rev CannhaBanhoro Pintura
Rag Geométrica Normal Phkgo infermo Cimento

Sem forro
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52 LOCALIZAGAO DO IMOVEL

O acesso ao imovel avaliando é feito pelas vias Avenida Prof. Moacir Vireira Coelho,
Rua Dr.Péricles Maciel e Rua José Maria Medeiros. Seguem abaixo os dados relativos a
LOCALIZAGCAO DO IMOVEL (googlemaps.com.br):
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5.3 DILIGENCIA AO IMOVEL

Na data de 27/10/2022, a signataria esteve no local onde encontra-se o Imoével
em questao.

Em ato continuo, foi atendida — na recepcdo — pelo radialista que estavaem seu turno
de trabalho, que foi devidamente informado sobre o DEVER DA PERITA JUDICIAL EM AVALIAR
O IMOVEL, consoante decisio judicial que Ihe fora apresentada.

Diante disso, o radialista autorizou a permanéncia desta profissional nas dependéncias
da radio e acompanhou a perita para fotografar as areas que compde o imével avaliando. Esta
perita realizou a VISTORIA NO IMOVEL, sendo possivel fotografar a fachada, a recepcéo, os
estudios, cozinha, refeitério, banheiros e area externa, as demais dependéncias do imoével

encontravam-se trancadas. Conforme registros abaixo:

(Fachada do imoével avaliando)
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5.4 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imé6vel é composto por: 1 (uma) recepgao, 1 (uma) sala de programacao
comercial, 1 (uma) sala de programagao musical, 1 (um) setor financeiro, (1) sala de diretoria, 1
(uma) sala de reunido, 1 sala de transmisséo, 1 (uma) sala do proprietario com 2 (dois) lavabos,
2 (dois) estudios, 1 (um) refeitério, 1 (uma) cozinha, 2 (dois) WC social, area externa coberta e
estacionamento com vaga para 3 (trés) carros e aos fundos garagem coberta com vaga para 2
(dois) carros.

No que tange ao acabamento, o imovel comercial urbano possui paredes em
alvenaria, telhado com laje, piso de ceramica, salas revestidas com espumas para abafar o som,
refeitério com teto forrado em PVC, azulejos no banheiro, espaco coberto, churrasqueira e

espacgo ao ar livre.

O mesmo ainda dispde de garagem coberta para 2 (dois) carros e sistema de

monitoramento via satélite (cameras).

Esta perita confeccionou o croqui do imovel, conforme figura abaixo:
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Vale ressaltar que o imdvel encontra-se em bom estado de conservagéo,

necessitando apenas de uma pintura na area externa e fachada a titulo de acabamento.

5.5 ZONA DE INFLUENCIA E MELHORAMENTOS PUBLICOS

O imovel avaliando esta situado em regiao considerada como “ZONA MISTA”,nesta

comarca de Franca no denominado “Jardim Redentor”, nas proximidades da Vila Santa Terezinha.

Na regido em que o imével esta localizado, encontram-se iméveis residenciais,
comerciais e industriais tais como: supermercados, farmacias, postos de combustiveis,

restaurantes, padarias, lojas de produtos e prestadores de servicos em geral.

O bairro Jardim Redentor tem uma boa estrutura, garantindo aos moradores todas
as facilidades para atender as necessidades do dia-a-dia.

Quem reside no Jardim Redentor esta préximo a diversos pontos comerciais, entre
eles o Supermercado Tonim,Supermercado Lopes, Posto de combustiveis Gavea Acesso facil a

inumeros pontos da cidade pelas Avenidas Dom Pieri, José da Silva e Chico Julio.

Em relacao aos melhoramentos publicos (considerados essenciais) a signataria

constatou: rede de agua potavel: rede coletora de esgotos; rede de energia elétrica; telefonia;

iluminacdo publica, via pavimentada e transporte publico coletivo.

5.6 METODOLOGIA APLICADA NA AVALIAGAO DO IMOVEL

De acordo com a Norma ABNT NBR 14653-1:2019, “Avaliacédo de Bens. Partet:
Procedimentos Gerais”, item 7.1.1:

A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente, da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e
quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deveser
justificada e ater-se ao estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem como
nas demais partes que compbée aNBR 14653, com o objetivode retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que suportem
racionalmente o convencimento do valor.
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bem como nas demais partes que compde aNBR 14653, com o objetivode
retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem

racionalmente o convencimento do valor.

A partir do melhor método aplicavel ao caso, a signataria procedeu ao presente
trabalho, BASEADA NO METODO COMPARATIVO (DIRETO) DE VALORES, mediante
cotacbes de imoveis com caracteristicas semelhantes ao imével avaliando na
microrregiao. Opinando quanto ao respectivo valor de comercializagdo imobiliaria do imével
acima identificado.

A avaliacdo também levou em consideragdo a analise geral de todas as

caracteristicas do Imével, destacando-se os seguintes aspectos:

+ Regido onde esta localizado, o relevo;
+ Destinacéo (Residencial, comercial, industrial, fins sociais, agricola, etc.);

+ Caracteristica da construcéo se houver;
+  Servicos publicos, servigos comunitarios existentes e em potencial na regio;

+ Benfeitorias e outros iméveis a venda no mesmo local.

E importante ressaltar que ndo haveré prejuizo na avaliagdo caso esta signatéria no

encontre iméveis com as mesmas caracteristicas deste imovel em questado , pois a mesma esta

elaborada pelo “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, através do qual o valor de
um imével é determinado a partir da analise técnica do comportamento do mercado imobiliario,
relativo a imdveis semelhantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel

socioecondmico.

5.7 COTACOES DE MERCADO IMOBILIARIO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido onde esta localizado o imoével
avaliando, verificam-se alguns iméveis disponibilizados em oferta, onde os corretores locais
avaliam os imoveis considerando o estado de conservacado e valores praticados na area (e

proximidades).

Esta corretora procedeu & pesquisa de MERCADO IMOBILIARIO nesta cidade e
comarca de Franca, ENFOCANDO A MICRORREGIAO DE LOCALIZACAO DO IMOVEL em

ANNA KARLA BERNARDES - CORRETORA DE IMOVEIS — CRECI 205671-F (CRECI DA 22 REGIAQ)
E-mail: avaliacaojudicialdeimoveis@hotmail.com

Celular: (16) 99387-4508 (CLARO)
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pauta (MEDIAGOES DO JARDIM REDENTOR), assim como também utilizou-se de cotagdes
de jornais de grande circulacdo (caderno de classificados), além de pesquisas junto a

empresas, sites e casas comerciais que atuam no ramo imobiliario.

IMOVEIS SIMILARES,
REAIS) E R$ 450.000.00 (QUATROCENTOS E CINQUENTA MIL REAIS). Vejamos:

9
‘

Nesta coleta de dados, o valor médio (para fins de comercializagao imobiliaria) DE
ENTRE R$ 420.

8 vends

R$ 420,000

Casa * 350m’ - 3 Quartos - 7 Yagas

Voc precisa de um crédno?

Pebloadn ha 28

Casa Com Churrasqueira E Fogao a Lenha no Jardim Redentor

Bauarfad oS tastuecs & TVagn B 10uamn B 1%te

Casa dhirma! 350m de terreno no faram Redasnor

Arer nod 4

A com fogao b lerta, charmetuesite, lsvandens ¢ | barheps

0o Tt

LR

RS 450.000

Casit  195m7 - 3 Quartos « 3 Vagss

Vocd preciss de um oréaito?

Casa a Venda - no Jardim Redentor

0y b
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ATR E _VINTE MIL

Mernagen

SohcRe e ke

"

Entre em contato com NOEMIA PIRES LEMOS
para o Imdvel em Jardim Redentor, Franca

A evwe, VK Anne s

Wertiagerr

Sokerte wree warte

Entre am contato com Patra dmabllisda pars o
Iméreal wm Jardim Redentor, Franca
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6. OPINIAO PARA O VALOR DE MERCADO DO IMOVEL (AVALIACAO)

Em que pese esta signataria ndo ter adentrado em algumas salas do imével
(avaliando) para constatar eventuais benfeitorias, foram realizadas pesquisas em sites
especializados na comercializagdo de imoOveis, destacando-se imoOveis com caracteristicas

similares (conforme demonstrado no item anterior).
Diante de todas as constatacoes, tratando de um imoével comercial urbano e com

finalidade especifica ( sede de radio), conclui a signatéria o seguinte valor para o Imovel avaliado
(Rua Luiz Pires, N° 440, Jardim Redentor, Franca — Estado de Sao Paulo):

» Valor do Imével (COMERCIAL URBANO):
R$470.000,00(QUATROCENTOS E SETENTA
MIL REAIS).

7. RESPOSTAS AOS QUESITOS FORMULADOS PELO REQUERENTE

Quesitos do Requerente:

1) Queira o Louvado esclarecer, detalhar a localizacao e caracteristica do imdvel a ser
avaliado e os seus proprietarios.

R: O imovel avaliado esta localizado a Rua Luiz Pires, n? 440, Bairro Jardim Redentor, nesta
cidade e Comarca de Franca — Estado de Sao Paulo. Imével este, comercial urbano, composto

por 16 (dezesseis) dependéncias pertencente a Radio Trés Colinas.

‘ 2) Queira o Louvado informar, descrever e indicar drea total do imdwvel. ‘

R: A Matricula de n® 3.274 do imdvel avaliado encontra-se irregular, descrevendo somente um
terreno. Esta perita consultou o site da Prefeitura Municipal de Franca e constatou 1 (uma)
construcado que nao consta averbacao.

E importante averiguar se ocorreu o desmembramento dos lotes, visto que na vistoria
IN LOCO, a area total do imével € menor, encerrando 250,00 m2.

Aklassisiceldigititmenia rop AMNNDIARBA BERNARPES epfotasmbte dustizzyoorEotadasieiSan Paytoo prgineedadorau D870128382 85 23;52 , sob o nimero WFAC22702859577
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Informacdes referentes ao Imével
Testada 20.00 Aliquota Construgéo 2.00
Area Terreno 1000.00 Area Total 171.10
Zona/Descrigdo 10/B Area Construida 171.10

3) Queira o Lowuvado informar, considerando que trata-se, conforme matricula,
apenas de terreno, sem constar qualquer averbacdao de construcdo de prédio
residencial/carmercial, se o imdvel passui alguma edificac3do.

R: O imével avaliado possui construgao, no item 5.1 esta Perita indica a Certidao de Cadastro
Imobiliario que comprova tal construgao.

4) Queira o Louvado informar, caso o imdvel objeto da penhora, ndo possua
edificacdo, se o mesma encontra em condicdes para construcdo ou se necessita de
melhorias para tanto, berm assim, se é possivel construcdo no imdvel, dadas suas
caracteristicas.

R: O imb6vel ndo encontra-se em condicdes para construcdo, pelo fato que o terreno possui
grande parte construida, necessitando apenas de uma pintura para fins de acabamento e

melhoria na aparéncia.

5] Queira o Louvado informar se ha benfeitorias no imdvel g, am caso positiva: (i} no
que consista{m) g, {if] qual(is) o{s) seu(s) valor{es).

R: De acordo com a finalidade que o imével foi construido (sede da radio), ndo ha que falar em

benfeitorias.

6) Queira o Louvado exemplificar, se o caso, quais destinagdes de construgdo podem
ser dadas ao imovel.

R: Nao ha destinacbes de construcao para o imével avaliado.

7] Queira o Louvado informar, alternativamente ao guesito “3”, caso o imdvel
objeto da penhora, possua edificacdo, as caracteristicas desta e, neste caso o
valor.

R: ITEM 5.4 - O imével é composto por: 1 (uma) recepgdo, 1 (uma) sala de
programacao comercial, 1 (uma) sala de programacao musical, 1 (um) setor financeiro, (1) sala
de diretoria, 1 (uma) sala de reunido, 1 sala de transmissao, 1 (uma) sala do proprietario com 2
(dois) lavabos, 2 (dois) estudios, 1 (um) refeitério, 1 (uma) cozinha, 2 (dois) WC social, area
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externa coberta e estacionamento com vaga para 3 (irés) carros e aos fundos garagem coberta
com vaga para 2 (dois) carros.

ITEM 6 - Diante de todas as constatagdes, conclui a signataria o seguinte valor para
o Imoével avaliado R$ 470.000,00.

8) Queira o Louvadao informar se o imdvel estd localizado erm area urbana, suburbana
au rural.

R: O imdvel esta localizado em area urbana.

8) Queira o Louvado informar se o imdvel g, se o caso, eventual edificacdo, sob o
ponto de vista comercial, pode ser considerado de alto, médio ou baixo padrdo.

R: O imébvel avaliado se enquadra em constru¢cao de médio padrao

10) Queira o Louvado informar se o imdvel sofreu algum melhoramento em virtude de
obras (benfeitorias) ou desenvolvimento da regido.

R: O imovel possui algumas dependéncias com forro e revestimento em PVC.

11)Queira o Louvado informar se existem mais imoveis na regido com caracteristicas
semelhantes e para os mesmos fins do imdvel avaliado.

R: Esta perita constatou para fins de comercializagdo imobiliaria, imoveis residenciais

semelhantes, ndo encontrando imdveis comerciais em sua pesquisa.

12)Queira o Louvado informar se existe facil locomoc¢ao de transporte publico para o
centro da cidade e demais bairros.

R: Sim. Existe facil acesso de transporte publico para locomocao dos cidadaos, tanto para o
centro da cidade, quanto aos demais bairros.

13)Queira o Louvado informar minuciosamente, a forma e o métoda utilizado para a
realizacdo da pericia.

R: Para a confecgdo do laudo, esta signataria vistoriou IN LOCO o imével penhorado,
fotografou as dependéncias deste, procedeu ao presente trabalho utilizando o METODO
COMPARATIVO (DIRETO) DE VALORES, mediante cotagoes de iméveis com caracteristicas
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semelhantes ao imével avaliando na microrregido.

\14}Elueira o Louvado informar, o valor de mercado atual do imdvel para venda.

R: De acordo com a préatica da comercializa¢do de imoveis, em diversos sites de imobiliarias, o

valor de mercado atual para a venda do imével (a vista) R$ 460.000,00.

15)Queira o Louvado informar, o valor de m2 do imdvel considerando sua localizagao,
relevo ete.

R: Considerando a localizagao do imével, o valor do m2 do terreno, aproximadamente R$ 850,00
e o valor do m2 de construgao, aproximadamente R$ 1.500,00.

16)Queira o Louvado informar se, para a confeccdo do laudo de avaliacdo, utilizou de
dados frequentemente utilizados por imobiliarias, corretaras, periodicos etc.

R: Para a confeccao do laudo, esta perita realizou pesquisas em site de comercializacao

imobiliaria.

17)Queira o louvado informar tudo o mais, que achar necessirio ao deslide do
presente feito

R: Nada mais a acrescentar.

8. ENCERRAMENTO DO LAUDO PERICIAL
Por derradeiro, encerro o presente Laudo Pericial e requeiro A LIBERACAO DOS

HONORARIOS PERICIAIS (NO VALOR DE R$ 2.000,00) ATRAVES DE CREDITO EM CONTA
CORRENTE DE TITULARIDADE DESTA PERITA JUDICIAL (Banco do Brasil, Agéncia 3069-4

Conta 33.473-1), conforme MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO (ANEXO).

Franca — Estado de Sao Paulo, 09 de novembro de 2022

ANNA KARLA BERNARDES
Perita Judicial
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FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO
(Formulario para cada beneficiario. Valido para depésitos a partir de
01/03/2017)

Numero do processo (padrao CNJ): 0003168-38.2022.8.26.0196
Nome do beneficiario do levantamento: ANNA KARLA BERNARDES
CPF/CNPJ: 450.690.758-29

Tipo de Beneficiario:

( ) Parte

( ) Advogado — OAB/ n? - Procuracao nas fls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuracao nas fls.
(X) Terceiro (PERITO JUDICIAL)
Tipo de levantamento: ( ) Parcial (X) Total

N2 da pagina do processo onde consta comprovante do depodsito: 137-
138. Valor nominal do depdsito (posterior a 01/03/2017): R$ 2.000,00 (DOIS MIL
REAIS).

Tipo de levantamento:
( ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];
(X) II - Crédito em conta do Banco do Brasil* [ Qualquer valor. Isento de tarifa];

() Il = Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];

( ) IV —Recolher GRU;
( ) V—Novo Depésito Judicial

*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em
conta para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados
bancarios:

Nome do titular da conta: ANNA KARLA BERNARDES

CPF/CNPJ do titular da conta: 450.690.758-29 Banco: BANCO DO BRASIL Cddigo do
Banco: 001Agéncia: 3069-4 Conta n®: 33.473-1 Tipo de Conta: (X) Corrente
( ) Poupanca
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ANNA KARLA BERNARDES — AVALIACAO JUDICIAL DE IMOVEIS
CRECI 205671 SP

EXCELENTISSIMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIiVEL DA COMARCA DE
FRANCA - ESTADO DE SAO PAULO

PROCESSO JUDICIAL: 0003168-38.2022.8.26.0196

ANNA KARLA BERNARDES, Perita Judicial, devidamente inscrita no CRECI sob
o n° 205671- F (Estado de S&o Paulo), vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia,
ADITAR O LAUDO PERICIAL ENTREGUE AS FLS. 140-159, visto que, AO PETICIONAR NO
PRESENTE PROCESSO JUDICIAL, ESTA PERITA JUDICIAL IDENTIFICOU DIVERGENCIA EM
RELACAO A CAPA e na ESCRITA REFERENTE A CLASSE — ASSUNTO DOS AUTOS, de
forma que ha indiscutivel necessidade de REFIFICAR O LAUDO PERICIAL EM EPIGRAFE, nos

seguintes termos:

1. Na capa onde consta: “LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL”

2. Deve constar: LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL COMERCIAL.

3. Onde consta as fls 142: Esta Perita foi nomeada nos autos de (EXECUCAO
DE TIiTULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL — DESPESAS CONDOMINIAIS)
em epigrafe, em curso nesta 32 Vara Civel da Comarca de Franca, vem,
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ANNA KARLA BERNARDES — AVALIACAO JUDICIAL DE IMOVEIS

CRECI 205671 SP

respeitosamente, a presenca de V. Exa., APRESENTAR O LAUDO DE
AVALIACAO DE IMOVEL (RESIDENCIAL), EM ATENDIMENTO A R. DECISAO DE
FLS. 126-129.

4. Deve constar as fls. 142: Esta Perita foi nomeada nos autos de
(CUMPRIMENTO DE SENTENCA — PERDAS E DANOS) em epigrafe, em
curso nesta 32 Vara Civel da Comarca de Franca, vem, respeitosamente, a
presenca de V. Exa., APRESENTAR O LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
(COMERCIAL), EM ATENDIMENTO A R. DECISAO DE FLS. 126-129.

5. As demais disposicdes contidas no LAUDO PERICIAL DEVERAO
PERMANECER INTACTAS, servindo o presente peticionamento como
ADITIVO AO LAUDO PERICIAL. Assim, retificam-se os itens CAPA e FLS.
142.

Em suma, o presente peticionamento presta-se a ADITAR O LAUDO PERICIAL
(entregue as fls. 140-159), de forma a EVITAR QUALQUER PREJUIZO AS PARTES DO
PRESENTE PROCESSO JUDICIAL.

Esta Perita Judicial coloca-se a disposicdo deste Douto Juizo para quaisquer

esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Termos em que,

P. Recebimento.

Franca — Estado de Séao Paulo, 10 de novembro de 2022.
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