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| SENTENCA |
Processo Digital n° 1031177-95.2019.8.26.0196

Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio

Requerente € LIDIANE FALEIROS FRANCISCO DA COSTA eoutro

Reconvinte:

Requerido € FERNANDO MALAQUIAS eoutro

Reconvindo:

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Humberto Rocha
A - DO RELATORIO.

Trata-se de acdo de alienacdo judicial de coisa comum com extin¢do de
condominio e arbitramento de alugueis proposta por LIDIANE FALEIROS FRANCISCO DA
COSTA em face de FERNANDO MALAQUIAS aegando, em sintese, serem proprietarios €
comunheiros dos iméveis € méveis descritos na inicia e que ndo mais lhe convém a
compropriedade.

Assim, anela a extincdo do condominio através de alienacdo judicia dos
bens iméveis e méveis, bem como o arbitramento € a condenacéo do requerido ao pagamento de
aluguel pelo uso exclusivo dos bens imoveis.

Deu & causs o valor de R$ 100.000,00.
Instruiu ainicial com os documentos de fls. 09 usgue 89.
Regularizou a representacéo processual (fls. 96 € 99).

Devidamente citado (fls. 125), o réu ofereceu contestacéo (fls. 126/1147),
aduziu preliminares de indevida concessdo de gratuidade de justica, incorrecdo ao valor da causa,
inépcia da inicial por auséncia de pedido certo e determinado, inépcia da inicial por auséncia de
documento indispensavel a propositura da acédo e caréncia de acdo por falta de interesse de agir.
No mérito, pautou que a autora nada contribuiu para aguisicdo dos bens descritos na inicial,
refutou a data de inicio pretendido para condenacdo em aluguéis. Propds reconvencdo com pedido
de condenacdo da reconvinda ao pagamento do aluguel pelo uso exclusivo do apartamento
financiado junto & Caixa Econbmica Federa e do automével Hyundai Accent GLSADR,
ano/modelo 2000, prata, gasolina, Placa CQC 9754. Juntou documentos (fls. 148/196).

Réplica a contestacdo e contestacdo a reconvencdo (fls. 200/207). Juntou
documentos (fls. 208/224).

Manifestacdo do requerido-reconvinte (fls. 228/231).

O processo foi saneado por decisdo de fls. 304, com determinacdo de
prova pericial, cujo resultado encontra-se encartado a fls. 386/407, 517/547, 577/642 € 677/687.

Encerrada a fase instrutéria (decisdo de fls. 663 — ato ordinatério de fls.
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688), as partes apresentaram alegacdes finais por memoriais (autora a fls. 691 e requerido a fls.
699/712), momento em que, em sintese, reportaram as teses transatas.

As partes transigiram em relacdo ao veiculo descrito na letra 'c' do pedido
de fls. 05: "Um automével Fiat/Doblé HLX 1.8 Flex, ano/modelo 2009/2010, preto, renavan
00193852365, Placa EJS 8688 Franca'. (peticéo de fls. 717).

E o relatorio. Decido.
B - DA MOTIVACAO.

As questdes suscitadas nestes autos constituem matéria a desnecessitar de
producdo de provas em audiéncia por que se conhece diretamente do pedido, nos termos do art.
355, I, do Novo Caédigo de Processo Civil.

Das Preliminares.

A preliminar de incorregdo do valor da causa foi rejeitada pela decisdo de
fls. 493/494.

A preliminar de indevida concessdo de gratuidade de justica da autora foi
acolhida por decisdo de fls. 493/494 e esta recolheu o valor das custas processuais a fls. 498/499.

Rejeito a preliminar de inépcia da inicial, posto que inexiste qualquer
deficiéncia no pedido.

“Peticdo inepta em direito € a que omite os requisitos legais, reputados
como insanaveis, ou se mostra profundamente contraditoria e obscura, ou em conflito patente com
ale”. (Ensina Pinto Ferreira, “Curso de Direito Processual Civil”, Editora Saraiva, p. 146)

Como disse alhures, no caso em pauta, henhuma hipétese taxativa de
inépcia se lhe subsume, razéo pela qual rechaco a preliminar de inépcia.

Demais, ainda fosse confusa € imprecisa a inicial, enfim atécnica, ndo €
ela considerada inepta quando a causa de pedir € o pedido guardam congruéncia, permitindo a
identificacdo da pretensdo deduzida e a apresentacdo da defesa, possibilitando, enfim, o
contraditorio e a ampla defesa: garantias constitucionais, integrantes do "due process of law"
(artigo 5. , LIV eLV CF/88).

Neste sentido € a jurisprudéncia: “Peticdo inicial - Inépcia - Inocorréncia -
Inaugural gque, embora confusa € imprecisa, permitiu a avaliacdo do pedido que, ademais, foi
ampla e plenamente contraditado - Preliminar rejeitada’ (JTJ 141/37).

No tocante a auséncia de documentos indispensaveis, esqueceu-se a parte
requerida de informar se o documento € substancial ou processual; aguele atine a prova e como tal
integra direito disponivel da parte, consoante a regra do 6nus da prova (art. 373 CPC); este €
pressuposto processual € como tal integra horma cogente: de ordem publica, cabendo ao juiz
determinar sua juntada de oficio.

A juntada do documento indispensavel é um dever processual da parte

1031177-95.2019.8.26.0196 - lauda 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1031177-95.2019.8.26.0196 e codigo 94MQ48bV.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por HUMBERTO APARECIDO DA ROCHA, liberado nos autos em 09/02/2024 as 08:35 .



fls. 721

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

, m« COMARCA de Franca

S d & P FORO DE ERANCA

. * 3FVARA CIVEL

3 DE FEVEREIRO DE 1834 AV.PRESIDENTE VARGAS, 2650, FRANCA - SP - CEP 14402-000
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

autora. Se desatendido, indefere-se a inicial.

E obrigacdio da parte, € ndo do juiz, instruir O Processo com oS
documentos tidos como pressupostos da acdo que, obrigatoriamente, devem acompanhar a inicial
ou a resposta (art. 283 do CPC). STJ, 1a Turma, Resp 21.962-4-AM, rel. Min. Garcia Vieira, j.
10.6.92, negaram provimento, v.u., DJU 3.8.92, p. 11.269.

Porém, a0 que se infere das palavras da parte requerida, o documento a
gue se refere é da espécie substancial e, portanto, refere-se & prova e assim serd apreciado no
momento de sua valoracdo (sentenca). Nao € fastidioso relembrar que em se cuidando de prova pré-
deferida (documental) a oportunidade producdo é com a peticdo inicial para a parte autora (art. 320
CPC), estando, se 0 caso, preclusa.

Rejeito, por fim, a preliminar de falta de interesse processual, pois a via
adotada pela parte autora estéd correta, uma vez que segundo a melhor doutrina o interesse
processual se consubstancia na necessidade de o autor vir a juizo € na utilidade que o provimento
jurisdicional podera lhe proporcionar; ou em outras palavras é 0 uso da via adequada ou
oportunamente.

Ensina Vicente Grecco Filho que, para verificar se 0 autor tem interesse
processual para a agdo deve-se responder afirmativamente a seguinte indagacdo: para obter o que
pretende o autor necessita da providéncia jurisdiciona pleiteada? Ainda Prossegue Grecco Filho,
"0 interesse processual, portanto, € uma relacdo de necessidade € uma relacdo de adequacéo,
porque € indtil a provocacdo da tutela jurisdicional se ela, em tese, ndo for apta a produzir a
correcdo da lesdo arglida na inicial. Havera, pois, fata de interesse processual se, descrita
determinada situacao juridica, a providéncia pleiteada ndo for adequada a situacao”.

Ainda sobre 0 tema aduz Candido Rangel Dinamarco: “coincidéncia entre
0 interesse do Estado € o do particular pela atuacdio da vontade da lei, € se apresenta
analiticamente como a soma dos dois requisitos acenados acima: “necessidade concreta do
processo € adequacdo do provimento € do procedimento desgjados' (...) "O requisito da
necessidade concreta da jurisdicdo significa que ndo nasce a agdo enquanto as forcas do préprio
direito substancial objetivo ainda ndo se mostraram incapazes de extinguir a situacao de lide (...).
O requisito da adequacdo significa que o Estado condiciona ainda o exercicio da atividade
jurisdicional em cada caso, a utilidade que o provimento desejado possa trazer ao seu escopo de
atuacdo da vontade concretada lel...".

Também sobre o assunto, Barbosa Moreira, ressalta que o conceito de
interesse processual repousa no bindmio utilidade + necessidade, sendo que o primeiro desses
elementos ndo tem merecido maior estudo. E observa que, “no campo do processo, tal ou qual a
providéncia deve reputar-se Gtil ndo tanto por ser capaz, em tese, de acarretar um proveito
gualquer para quem a pede, mas na medida em que, por sua natureza, verdadeiramente se revela --
sempre em tese -- apta a tutelar, de maneira tdo completa quanto possivel, a situacéo juridica do
requerente’.

Calamandrei observa que o interesse processual surge quando o bem ao
gual o autor aspira ndo pode ser obtido de outro modo sendo pela via judicial, de sorte que a
obtencdo de tal bem deve ser buscada normalmente (pode dizer-se fisiologicamente) na prestacéo
do obrigado; somente a falta desta aparece, para se obter tal fim, outro meio subsidiario que € a

acao.
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Assim, a parte autora tem interesse processual na busca do seu direito.
Do Mérito.

Tem-se que ao presente caso aplicam-se as regras dos artigos 1.320 e
1.322 da Lei n. 10.406/02 (Cdodigo Civil):

"Art. 1.320. A todo tempo serda licito ao condémino exigir a divisdo da
coisa comum, respondendo o quinhdo de cada um pela sua parte nas despesas da divisio."
(sic e destacado aqui)

(..)

"Art. 1.322. Quando a coisa for indivisivel, e os consortes néo
guiserem adjudica-la a um s6, indenizando os outros, serd vendida e repartido o apurado,
preferindo-se, na venda, em condicgdes iguais de oferta, o condémino ao estranho, e entre os
condéminos aquele que tiver na coisa benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de
guinhdo maior. Paragrafo Unico. Se nenhum dos condéminos tem benfeitorias na coisa
comum e participam todos do condominio em partes iguais, realizar-se-a licitacdo entre
estranhos e, antes de adjudicada a coisa aquele que ofereceu maior lanco, proceder-se-a a
licitacdo entre os condébminos, a fim de que a coisa sgja adjudicada a quem afinal oferecer
melhor lanco, preferindo, em condicBes iguais, 0 condémino ao estranho." (sic e destacado

aqui)
Pois bem.

Os bens méveis e imoéveis, que a parte autora pretende a divisdo e foram
aceitos pelo requerido, sdo agueles indicados na inicial a fls. 05 e comprovados pelos documentos
gue a acompanharam.

Do veiculo Fiat/Doblé HLX 1.8 Flex, ano/modelo 2009/2010, preto,
renavan 00193852365, Placa EJS 8688 Franca' .

Houve transacdo em relacdo ao veiculo descrito na letra 'c' do pedido de
fls. 05, qual sga "Um automével Fiat/Doblé HLX 1.8 Flex, ano/modelo 2009/2010, preto,
renavan 00193852365, Placa EJS 8688 Franca'. (peticéo de fls. 717).

A transacdo por instrumento particular independe de ser tomada por termo
nos autos e dispensa a intervencao dos advogados das partes.

Diante do exposto, em se cuidando de ato bilateral de vontade das partes
(art. 200, “caput” CPC — Lei 13.105/2015), objeto licito, o bem de vida é apto a transacdo
(disponivel), capazes os transatores, inexistindo proibicdo legal, homologo por sentenca, para que
produza o efeito legal, a transacéo em apreco em relacdo ao veiculo anteriormente mencionado, o
gue fundamento nos artigos 200, "caput" e 515, Ill, todos do NCPC c.c. artigos 840 “usque’ 850
dalLe 10.406/02.

Prosseguindo.

Os bens méveis e imdveis aqui discutidos foram devidamente avaliados e
embasados em normas técnicas, conforme laudos juntados a fls. 386/407, 517/547, 577/595,
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596/618, 619/642 e 677/687, cujas partes anuiram técita ou expressamente, seja pelo siléncio sgja
pela manifestacdo nos autos. Por estas razBes, homologo os laudos periciais € seus valores para
gue produzam seus regulares efeitos juridicos.

O requerido demonstrou fato extintivo € modificativo do direito da autora,
Onus gue Ihe competia a teor do artigo 374, inciso Il, do CPC, em relacédo ao veiculo descrito na
letra 'b' do pedido de fls. 05: "b. Um automével Fiat 147 A0223966, gasolina, GLS Ano/modelo
1979, verde, renavan 00366685279, placa BLF 6728 Franca ". E que o referido veiculo fora
vendido em 17 de marco de 2014 e o valor repartido entre as partes, nos termos dos documentos
juntados a fls. 155/162.

Assim, hé de acolher parcialmente o pedido inicial € totalmente o pedido
reconvencional, extinguindo-se o condominio existente sobre os bens méveis e imoéveis, bem
como partilhados entre as partes na proporcao de metade para cada um. Ve amos:

1) Terreno e construgdo erguida sobre o imével de matricula 40.325 do 2°
CRI de Franca-SP, avaliado para venda em R$ 222.150,40 (fls. 527) € para locagdo mensa de R$
800,00 (fls. 591). Uso exclusivo do requerido.

2) Somente construcdo erguida sobre o terreno de matricula 40.324 do 2°
CRI de Franca-SP, avaliado para venda em R$ 281.458,85 (fls. 527) € para locagdo mensal de R$
929,18 (fls. 684). Uso exclusivo do requerido.

3) Um apartamento objeto da matricula 70.912 do 2° CRI de Franca-SP,
avaliado para venda em R$ 125.000,00 (fls. 529) e para locacéo mensal de R$ 600,00 (fls. 635).
Uso exclusivo da requerente-reconvinda.

4) Veiculos:

a) Camionete nacional a gasolina, branca, marca Fiat/Fiorino IE,
ano/modelo 1994/1994, Placa BSR 3069 Franca, Renavan 00617122334, avaliado para venda em
R$ 8.500,00 (fls. 591). Em poder do requerido. Aqui nd&o houve pedido da autora para condenagéo
do requerido no tocante a aluguel, 0 que impede o seu reconhecimento, o que fundamento no
artigo 492 do CPC; e,

b) Um automével Hyundai Accent GLSADR, ano/modelo 2000, prata,
gasolina, Placa CQC 9754, avaliado para venda em R$ 7.000,00 (fls. 529). Em poder da autora-
reconvinda. O valor da locacdo serd apurado em fase de cumprimento de sentenca mediante
juntada de 02 (dois) orcamentos fornecidos por Empresas locadoras oficiais desta cidade,
utilizando-se para o célculo dentre os veiculos ofertados pelas Empresas aquele de menor valor,
diante do ano € do valor de mercado do veiculo aqui mencionado, que seré apurado pela média.

5) Dos bens moveis arrolados no item 3 de fls. 05; "Conjunto estofado
tipo camurga com 2 e 3 lugares, cor café com leite (R$ 600,00); um aparelho de TV sansung 32
polegadas cor preta (objeto doado); uma geladeira eletrolux branca (objeto doado); um purificador
de &gua (R$ 300,00); uma mesa de jantar com 6 cadeiras estofadas na cor bege em madeira (R$
400,00); uma cama de casal € um colchdo de casal castor (R$ 700,00); uma maguina de lavar
roupas cor branca eletrolux (R$ 700,00); um taquinho de lavar roupas colormag (R$ 200,00); um
fogdo cok-top 5 bocas (R$ 300,00); e, uma coifa (R$ 300,00)". Total da avaliacéo foi de R$
3.500,00 (fls. 528).

Tem-se que os bens doados pelo autor (um aparelho de TV sansung 32
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polegadas cor preta e uma geladeira eletrolux branca) sem o consentimento desta, deverdo ter seus
valores repartidos pela metade. Referidos valores serfo apurado em fase de cumprimento de
sentenca mediante juntada de 02 (dois) or¢camentos ou pesquisas retiradas pela internet em sites
oficiais de compra de bens usados, apurado pela média.

Os ativos financeiros bloqueados nas folhas 106 a 109 e 673 dos autos
nimero 1006774-38.2014.8.26.0196 devem ser levantados ou resolvidos naqueles autos onde
ocorreram as referidas restricles.

No tocante ao pedido de aluguel formulado pelas partes aplica-se a regra
do artigo 1.318 da Lei n. 10.406/02 (Cédigo Civil): "Art. 1.319. Cada condémino responde aos
outros pelos frutos que per cebeu da coisa e pelo dano que lhe causou." (sic e destacado aqui)

Aquele que faz uso exclusivo do bem em condominio deve pagar aos
demais conddbminos aluguel em raz@o da posse exclusiva do bem, afastando-se os principios do
enriguecimento sem causa de uma das partes frente a outra e da boa-fé.

Portanto, sdo devidos aluguéis a autora referente aos iméveis de uso
exclusivo do requerido, sdo eles. 1) Terreno € construcdo erguida sobre o imével de matricula
40.325 do 2° CRI local avaliado para venda em R$ 222.150,40 (fls. 527) e para locagéo mensal de
em R$ 800,00 (fls. 591); e, 2) Somente construgéo erguida sobre o terreno de matricula 40.324 do
2° CRI local, avaliado para venda em R$ 281.458,85 (fls. 527) € para locagdo mensal de R$ 929,18
(fls. 684).

S0 devidos aluguéis ao requerido-reconvinte referente ao imoével e moével
de uso exclusivo da requerente-reconvinda, sdo eles: 1) Um apartamento objeto da matricula
70.912 do 2° CRI local, avaliado para venda em R$ 125.000,00 (fls. 529) e para locagéo mensal de
R$ 600,00 (fls. 635); 2) Um automével Hyundai Accent GLSADR, ano/modelo 2000, prata,
gasolina, Placa CQC 9754, avaliado para venda em R$ 7.000,00 (fls. 529), cujo valor da locagdo
serd apurado em fase de cumprimento de sentenga mediante juntada de 02 (dois) orcamentos de
Empresas locadoras oficiais, levando-se como referéncia dentre os veiculos ofertados pelas
Empresas aguele de menor valor, diante do ano € do valor de mercado do veiculo agui
mencionado, que sera apurado pela média.

O termo inicial do aluguel é o0 momento em que a parte adversa toma
ciéncia inequivoca do inconformismo da outra parte em relacdo a fruicdo exclusiva do bem, que
via de regra se dé com a citacéo (artigo 240 do CPC) e foi 0 que no caso em questéo.

Neste sentido:

"Apelacdo. Acdo de extincdo de condominio e alienacdo judicia de bens
em comum c.c. cobranca de aluguéis. Reconvencdo. Sentenca de procedéncia da acéo e parcial
procedéncia da reconvencdo. Recursos das partes. Despesas de IPTU que devem ser rateadas
entre os conddminos, independentemente da utilizacdo do imével, por setratar de despesa de
natureza " propter rem" néo ligada a fruicdo da coisa, nos termos do art. 1.315 do Cddigo
Civil. Sentenca que deve ser reformada para afastar a necessidade de liquidacdo de sentenca para
apuracdo do quantum devido atitulo de alugueres devidos pelo requerido pela ocupacdo exclusiva
do imével comum, uma vez que o expert nomeado pelo MM. Juizo "a quo" ja apurou o vaor
locaticio mensal, bastando mero célculo aritmético para verificagdo do quantum devido. Sentenca
recorrida que também deve ser reformada para estabelecer que o termo inicial para a incidéncia
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da condenacdo do requerido no pagamento dos alugueres é a citacdo na presente acéo de
arbitramento, uma vez que € esta a ocasido em que se configura a extincdo do comodato
gratuito que antes vigorava entre as partes. Recurso da autora provido em parte e recurso do
requerido provido. (TJSP; Apelacdo Civel 1005164-12.2018.8.26.0223; Relator (a): Emerson
Sumariva Janior; Orgdo Julgador: 52 Camara de Direito Privado; Foro de Guaruja - 22 Vara Civel;
Data do Julgamento: 05/02/2024; Data de Registro: 05/02/2024)" (sic e destacado aqui)

"EXTINCAO DE CONDOMINIO - Pedido cumulado com arbitramento
de aluguéis - Sentenca de parcial procedéncia - Irresignacéo da autora pretendendo o recebimento
de locativos pelo uso exclusivo do bem e reconhecimento do decaimento do requerido em maior
parte - Recurso do requerido pretendendo o abatimento das parcel as do financiamento e fixagéo do
valor de acordo com o valor efetivo da venda - Uso do bem comum em comodato, até a data da
citacdo na presente acdo - Constituicdo em mora e momento a partir do qual os aluguéis
passaram a se&r devidos, art. 240, CPC - Entendimento jurisprudencial consolidado nos
Tribunais Superiores - Vaores do financiamento ndo deduzidas na acdo propria - Violagdo a
coisa julgada - Valor de venda que ndo pode ser imposto a coproprietaria que ndo anuiu com a
alienacdo do bem comum - Sucumbéncia reciproca e proporcional - Sentenca mantida - Recursos
desprovidos. (TJSP;, Apelagdo Civel 1089531-11.2022.8.26.0002; Relator (a): Galdino Toledo
Janior; Orgdo Julgador: 92 Camara de Direito Privado; Foro Regional |l - Santo Amaro - 72 Vara
Civel; Data do Julgamento: 01/02/2024; Data de Registro: 01/02/2024)" (sic e destacado aqui)

O termo final do aluguel é o da data da venda dos referidos bens.
Das Despesas € Tributos.

As despesas préprias de conservacdo e manutencdo da coisa, tais como
agua, esgoto, energia elétrica e pequenas reformas, devem ser arcadas por quem estiver no
exercicio da posse, assim, como anteriormente mencionado.

No entanto, em relacdo ao pagamento de tributos so devidos por todos os
coproprietérios, jaque o imposto recai sobre a propriedade.

Assim, o pagamento do impostos de IPTU e do IPVA devera ser arcado
por ambos (autora e requerido) na proporcéo de seus quinhdes, ou seja, metade para cada um,
observada a prescricao quinguenal do artigo 206, parégrafo 5°, inciso |, do Cadigo Civil.

Do mesmo modo também devem ser partilhos na proporcéo de metade
para cada um dos proprietarios e aqui litigantes os pagamentos referente as parcelas do
financiamento do apartamento de Matricula 70.912 do 2° CRI local, bem como das taxas de
condominio.

Faculto as partes a compensacdo hos termos do artigo 368 e seguintes do
Cadigo Civil.

Para os fins do artigo 489, § 1°, inciso |V, do CPC, deixo assentado que as
demais teses eventualmente ndo apreciadas ndo sdo capazes de infirmar a este Julgador concluséo
diferente & acima estabelecida

C - DO DISPOSITIVO.
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Ante o exposto:

A) Como houve transacao acerca do veiculo descrito na letra 'c' do pedido
de fls. 05 ("Um automével Fiat/Doblé HLX 1.8 Flex, ano/modelo 2009/2010, preto, renavan
00193852365, Placa EJS 8688 Franca), julgo extinto o processo, com resolucdo de mérito, o que
faco com fundamento no art. 487, 111, "b", do Cédigo de Processo Civil (Lei 13.105/2015).

Deixo de condenar qualquer das partes aos honorérios advocaticios,
porque atransacdo faz presumir que também acordaram nesse sentido.

B) JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES OS PEDIDOS
formulados por LIDIANE FALEIROS FRANCISCO DA COSTA em face de FERNANDO
MALAQUIAS, DETERMINO a venda dos bens descrito na inicial, quais sejam: terreno €
construcado erguida sobre o imével de matricula 40.325 do 2° CRI de Franca, avaliado para venda
em R$ 222.150,40 (fls. 527) e para locacdo em R$ 800,00 (fls. 591); somente construgéo erguida
sobre o terreno de matricula 40.324 do 2° CRI de Franca, avaliado para venda em R$ 281.458,85
(fls. 527) € para locagdo em R$ 929,18 (fls. 684); apartamento objeto da matricula 70.912 do 2°
CRI de Franca, avaliado para venda em R$ 125.000,00 (fls. 529) e para locagdo em R$ 600,00 (fls.
635); camionete nacional a gasolina, branca, marca Fiat/Fiorino |E, ano/modelo 1994/1994, Placa
BSR 3069 Franca, Renavan 00617122334, avaliado para venda em R$ 8.500,00 (fls. 591);
automoével Hyundai Accent GLSADR, ano/modelo 2000, prata, gasolina, Placa CQC 9754,
avaliado para venda em R$ 7.000,00 (fls. 529); conjunto estofado tipo camurga com 2 e 3 lugares,
cor café com leite (R$ 600,00); um purificador de &gua (R$ 300,00); uma mesa de jantar com 6
cadeiras estofadas na cor bege em madeira (R$ 400,00); uma cama de casal € um colchéo de casal
castor (R$ 700,00); uma maguina de lavar roupas cor branca eetrolux (R$ 700,00); um taquinho
de lavar roupas colormag (R$ 200,00); um fogdo cok-top 5 bocas (R$ 300,00); e, uma coifa (R$
300,00); CONDENO ainda o requerido a indenizar a autora pela metade em relacéo aos bens
doados por ele (requerido), quais sejam: um aparelho de TV sansung 32 polegadas cor preta e uma
geladeira eletrolux branca, cujos valores serdo apurados no inicio da fase de cumprimento de
sentenca pela média levando-se em conta a juntada de 02 (dois) orcamentos ou pesquisas retiradas
pela internet em sites oficiais de compra de bens usados; CONDENO o requerido a indenizar a
autora referente aos aluguéis dos imoveis de uso exclusivo seu (do requerido), sdo eles: terreno €
construcado erguida sobre o imével de matricula 40.325 (2° CRI de Franca) avaliado para locacdo
em R$ 800,00 (fls. 591) e somente construcdo erguida sobre o terreno de matricula 40.324 (2° CRI
de Franca), avaliado para locagdo em R$ 929,18 (fls. 684), cujo termo inicia do aluguel dar-se-a
da citacdo (artigo 240 do CPC), acrescido de correcdo monetaria pela tabela prética do E. Tribunal
de Justica do Estado de S&o Paulo € juros legais de mora de 1% (um por cento) ao més. O
pagamento dos impostos de IPTU e do IPVA deverd ser arcado por ambos (autora e requerido) na
proporcdo de seus quinhdes, ou seja, metade para cada um, observada a prescricéo quingquenal do
artigo 206, paragrafo 5°, inciso |, do Codigo Civil. Do mesmo modo também devem ser partilhos
na propor¢éo de metade para cada um dos proprietarios e aqui litigantes os pagamentos referente
as parcelas do financiamento do apartamento de Matricula 70.912 do 2° CRI local, bem como das
taxas de condominio. Faculto as partes a compensacdo nos termos do artigo 368 e seguintes do
Cadigo Civil. Por conseguinte, JULGO EXTINTO o processo, com resolucdo de mérito, 0 que
faco com fundamento no art. 487, |, do Novo Cédigo de Processo Civil.

No que pertine aos honorarios, efeitos da sucumbéncia, dispdem os artigos

82, § 2° e 85, ambos do Novo Cadigo de Processo Civil que: “A sentenca condenara o vencido a
pagar ao vencedor as despesas que antecipou"” e "honorérios ao advogado do vencedor".
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Assim, dada a sucumbéncia reciproca, as partes dividiréo as custas e
despesas processuais na proporcdo de 50% para cada. Arcara a parte requerida com os honorarios
de advogado da parte autora, que fixo em 10% (dez por cento) sobre o valor da condenacéo
devidamente corrigido, o que fundamento no art. 82, par. 2°, do NCPC, observados os critérios
constantes do § 2°, incisos | a IV do artigo 85 do mesmo Codigo. Arcara a parte autora com 0s
honorarios do advogado da parte requerida, no mesmo montante.

B) JULGO PROCEDENTE O PEDIDO reconvencional formulado por
FERNANDO MALAQUIAS em face de LIDIANE FALEIROS FRANCISCO DA COSTA,
CONDENO a reconvinda ao pagamento dos alugueis do apartamento objeto da matricula 70.912
do 2° CRI de Franca, avaliado para locacdo mensal em R$ 600,00 (fls. 635); do automovel
Hyundai Accent GLSADR, ano/modelo 2000, prata, gasolina, Placa CQC 9754, cujo valor da
locacdo serd apurado em fase de cumprimento de sentenca mediante juntada de 02 (dois)
orcamentos de Empresas locadoras oficiais desta cidade, utilizando-se para o célculo dentre os
veiculos ofertados pelas Empresas aquele de menor valor, diante do ano e do valor de mercado do
veiculo agui mencionado, que sera apurado pela média. O termo inicial dos aluguéis dar-se-a da
intimacdo para responder a reconvencdo (artigos 240 e 343, pardgrafo 1°, ambos do CPC),
devidamente atualizados. Por conseguinte, JULGO EXTINTO o processo, com resolucdo de
meérito, o que faco com fundamento no art. 487, |, do Novo Cédigo de Processo Civil.

No que pertine aos honorarios, efeitos da sucumbéncia, dispdem os artigos
82, § 2° e 85, ambos do Novo Cadigo de Processo Civil que: “A sentenca condenara o vencido a
pagar ao vencedor as despesas que antecipou” e "honorérios ao advogado do vencedor".

Assim, diante do principio da sucumbéncia, condeno a parte sucumbente
(reconvinda-autora), ao pagamento das custas e honorarios advocaticios que fixo em 15% (quinze
por cento) sobre o valor da condenacdo devidamente corrigido em favor do reconvinte-requerido,
0 que fundamento no art. 82, par. 2°, do NCPC, observados os critérios constantes do § 2°, incisos
I alV do artigo 85 do mesmo Caédigo.

Do Recurso.

Caso haja recurso de apelacdo (artigo 1.009 da Lei n. 13.105/15 — Novo
Cadigo de Processo Civil), dé-se ciéncia a parte contraria para, querendo, apresentar contrarrazdes
no prazo de 15 (quinze) dias Uteis (artigo 1.010 § 1°, do Novo CPC). O Funcionario devera
cumprir: 1. O artigo 102, incisos V e VI das NSCGJ: “ Antes da remessa dos autos a instancia
superior, 0s escrivaes judiciais ou, sob sua supervisio, 0s escreventes. V — indicaréo,
obrigatoriamente, na certidao de remessa, a inclusdo de midia(s), ou sua eventual inexisténcia.
(Vide Comunicado CG n° 1181/2017 Vide Comunicado CG n° 1322/2017 Vide Comunicado CG n°
603/2018) e VI. Certificardo o valor do preparo e a quantia efetivamente recolhida com a
vinculacdo da utilizagdo do documento ao nimero do processo, nos termos do art.1093 das
NSCGJ, deixando para apreciacdo da instancia superior eventuais irregularidades. Obser vacao:
Para elaboracdo do célculo de atualizacdo do valor das custas do preparo, devera ser
observado 0 COMUNICADO CG 136/2020 (DJE de 22/01/2020 — P. 32): “para a €laboracéo
do calculo de atualizacéo do valor das custas do preparo, conforme Provimento CG n° 01/2020,
devera ser utilizada a planilha “ TAXA JUDICIARIA - PREPARO” elaborada pela SPl 3.5.1 —
Servico de Desenvolvimento de Planilhas e Sstemas, disponivel em (Intranet — Calculos
Judiciais — Calculos Judiciais — Taxa Judiciaria — Taxa Judiciaria) ou diretamente no link
https: //tjsp.shar epoint.convsites/| ntranet/Paginas/Calculosludiciais.aspx.” 2. Certificar que o
processo também néo possui henhuma pendéncia, conforme artigo 1.275, 8 1° das NSCGJ,
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nos termos do Comunicado CG 01/2020 (DJE de 22.01.2020): “Art. 1.275. (...) 81°. O oficio de
justica remeterd o processo a Segunda Instancia sem qualquer pendéncia (juntada de peticoes,
expedientes pendentes de assinatura, certificacdo de publicacbes, de recolhimento de custas
iniciais e preparo, cadastro atualizado de advogados e outros).” 3. Apds subam 0s presentes
autos ao Egrégio Tribunal de Justica de S0 Paulo, com nossas homenagens e cautelas de
estilo.

Do Tréansito em julgado.

Transitada esta em julgado, determino, “ex oficio”, a execucao imprépria
deste julgado, procedendo-se a praga, intimando-se todos os conddminos com direito de
preferéncia (JTACSP, 62/174), porque este direito s poderd ser invocado ao ensgjo da hasta
publica (RITJESP, 94/266).

Desde logo:

1. Para realizacso de hasta piblica, nomeio a empresa LEJE — LEILAO
JUDICIAL ELETRONICO (www.lgje.com.br - e-mail: contato@leie.com.br), com sede na
Alameda Rio Negro, 161 - 10° Andar - Sala 1.001 - Alphaville, Barueri - SP, 06454-000, gestora
do sistema de alienacdo judicial eletrénica devidamente cadastrada junto ao e.Tribunal de Justica,
para redlizar a venda do(s) bem(ns) penhorado(s) nos autos em epigrafe, com divulgacéo e
captacdo de lances em tempo real, através do Portal darede internet.

2. A empresa gestora ora nomeada se encarregara de fazer a designacéo da
data para a redlizacdo da primeira hasta publica, oportunidade em que serdo recebidos lances a
partir do valor da avaliacao.

3. Nao havendo lance superior a importancia da Avaliacdo nos 03 (trés)
dias seguintes ao inicio da 12 hasta, seguir-se-4 sem interrupcdo o 2° Pregéo que se estendera por
no minimo 20 (vinte) dias. No 2° pregdo ndo serdo admitidos lances inferiores a 60% (sessenta por
cento) do valor da avaliacdo e a alienacao se dara pelo maior lango ofertado. A titulo de honorarios
do leiloeiro, devera ser pago pelo arrematante o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do
valor do lance aceito.

4. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que
participem da hasta, fornecendo todas as informagdes solicitadas e requeridas pelo provimento.

5. Pela imprensa oficial, ficam as partes intimadas, através de seus
advogados, das datas, locais e forma de realizacdo do leildo dos bens descritos e caracterizados no
auto de penhora acostado aos autos.

6. Tratando-se de processo executdrio, competira a parte exequente
providenciar a publicacdo dos editais legais observando o prazo, que ndo podera ser inferior a 10
(dez) dias da data estipulada parainicio da hasta.

7. Vaendo esta sentenca como oficio, autorizo os funcionérios da empresa
de LeilBes, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pelainternet, dos
interessados em vistoriar 0 bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o
ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas, além de providenciar a extracédo de
coOpia dos autos e de fotografias do(s) bem(ns) para inseri-lo(s) no portal do Gestor, a fim de que
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os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que sera(do) vendido(s) no
estado em que se encontra(m).

8. Faco consignar que, caso haja, apos o inicio dos trabal hos pela Empresa
Leiloeira, eventual transacdo, remissdo da divida, remicéo de bens, pagamento, ou qualquer outro
meio que se faga necessario o cancelamento da hasta publica agora designada, desde ja, fixo a
remuneracdo da empresaleiloeira em 5% (cinco por cento) do valor total dos bens aqui discutidos,
nos termos dos laudos juntados, cujo pagamento € responsabilidade das partes (autora e
regquerido).

Do arquivamento.

Oportunamente, anote-se a extingdo e arquivem-se o0s autos (utilizando a
movimentacao “ Céd. 61615 — Arquivado Definitivamente”), com as cautelas de praxe, devendo
o Funcionario certificar nos autos a determinacéo contida no artigo 1.098 das NSCGJ: “Art.
1.098. Os processos findos n&o poder &o ser ar quivados sem que o escrivao judicial certifique
nos autos estar integralmente paga a taxa judiciaria com a respectiva vinculacdo da guia, os
honor érios devidos aos 6r gaos publicos ou entidades conveniadas, a multa prevista no §2°, do
art. 77, do Cédigo de Processo Civil e as contribuices, ou sem que faca extrair certiddo em
gue sejam especificadas essas par celas para fins deinscricdo da divida ativa.”

P.I.

Franca, 06 de fevereiro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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