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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO
DA 1* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE PINHEIROS
SAO PAULO.

Referéncia: Processo N° 0002557-58.2020.8.26.0011

LUIZ PAULO GIAO DE CAMPOS,
arquiteto, CAU no. 124365-9 - SP,
perito nomeado por Vossa Exceléncia
nos autos da agio CUMPRIMENTO DE
SENTENCA que BANCO DO
BRASIL S/A move contra
INTER_MEK ROLAMENTOS
LTDA - EPP processo N° 0002557-
58.2020.8.26.0011, apds vistorias no
local, estudos dos autos e demais
diligéncias, vem  apresentar  suas

conclusodes através do seguinte

LAUDO
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1. RESUMO
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1.1.OBJETIVO

O presente trabalho tem por objetivo apurar o VALOR DO
IMOVEL situado a:

- Praca Alberto Rangel, No. 41 — Butanta — Capital.

Trata-se de imovel residencial.

Vista frontal do imdvel avaliando

1.2.CARACTERISTICAS GERAIS
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O 1mével situa-se pela Planta Genérica de Valores da
Municipalidade de Sdao Paulo, no setor 200, quadra 001, com indice

fiscal 2.664,00/22 (remanejado).

Pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (Lei de Zoneamento) o imével

esta situado em Zona de Corredor - ZCRO-2.

A regido apresenta todos os melhoramentos publicos, bem como
Servigos comunitarios.

O terreno possui formato irregular, topografia plana, medindo
15,00 m de frente para a Praca Alberto Rangel, com profundidade
equivalente de 39,27m.

Area total: 589,00m2.

Trata-se de im6vel comercial, composto na parte térrea de saldo,
lavabo, cozinha e drea de servigos. Na parte superior hd ampla sala, duas
saletas, trés banheiros. Ha churrasqueira, jardim e garagem coberta.

No estudo "Edificacoes Valores de Venda - 2002'", o imdvel
avaliando enquadra-se no padrao escritério comercial superior.

A area total construida: 274,58m2

1.3. AVALIACAO

A avaliacdo foi realizada através do '""Método da Composicao''.
Este método determina que o valor do imo6vel seja obtido através da

soma de duas parcelas: o terreno e a benfeitoria.
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O VALOR DO TERRENO ¢ de:

Vt= RS 2.476.274,00

Em tempo: o m? unitdrio do terreno foi extraido da homogeneizacao

de 08 (oito) elementos comparativos

O VALOR DA BENFEITORIA foi obtido através do custo do m2

de construgdo, obtendo-se:

Vb =R$ 567.421,00

1.4. CONCLUSAO

O VALOR DO IMOVEL

- Para a data da avaliacdo (janeiro/2024)

Vi =R$ 3.043.695.00 (trés milhdes, quarenta e trés mil, seiscentos

e noventa e cinco reais)
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2. OBJETIVO

O presente trabalho tem por objetivo apurar o VALOR DO IMOVEL

situado a:

-Praca Alberto Rangel, No. 41 — Butanta - Capital.

Para este objetivo, sdo apresentadas as descricoes do imdvel e as
caracteristicas fisicas, de acordo com as vistorias € o0s levantamentos

realizados.

Os calculos correspondentes foram efetuados de conformidade com o

que estabelecem a legislagcdo e as normas vigentes.
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3. OIMOVEL

O imo6vel vistoriado localiza-se a:

- Praca Alberto Rangel, No. 41 — Butanta - Capital

Trata-se de imovel residencial.

Vista frontal do imoével avaliando

3.1. Caracteristicas Gerais

Situacao:
O imo6vel avaliando, situa-se no endereco acima, na quadra
compreendida pelas vias; Praca Alberto Rangel, Rua Alvarenga, Rua

Hans Staden e Avenida Magalhaes de Castro.
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Vista da quadra onde se situa o imovel avaliando

Mapa Fiscal:

De acordo com a Planta Genérica de Valores, publicada pela

Municipalidade de Sdo Paulo, vélida para o exercicio de 2.023 o imovel

em questdo estd assim enquadrado:

Melhoramentos Puablicos:

A regido que contém

Setor :
Quadra :

Indice Fiscal :

200
001
2.664,00/22 (remanejado)

a unidade avalianda, € dotada de todos os

melhoramentos e servi¢os publicos como: energia elétrica, telefone, rede

vidria, pavimentagdo, coleta de lixo, dgua, esgoto e outros (exceto gas

encanado).

Servicos Comunitarios:

Nas cercanias do 1movel descrito, ha escritérios comerciais,

mercado de trabalho, segurancga, saude, recreacdo, ensino, cultura e

outros.

Ha facilidade de acesso através de transportes publicos para o local.
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Caracteristicas Locais:

Trata-se de regido mista, apresentando imoveis de padrdo variando
de médio a superior.

A regido, apesar de definida, ainda sofre mudangas de uso de solo
(residéncias se transformando em comércio).

A regido encontra-se em adensamento e, sua topografia € plana. Ha
vazios urbanos.

H4 importantes corredores de trafego fazendo ligacdo inter bairros

nas cercanias do imovel.

da Cidade
sitaria

~ ABDIB-
Br

Palazzo Prado,

Vista da regido geo-econdmica onde se situa o imdvel avaliando

3.2. Zoneamento
Pela lei No. 16.402/16, o imo6vel avaliando localiza-se no distrito da Sé
em drea urbana, Zona de Corredor — ZCOR-2, que possui as caracteristicas:
- Coeficiente de aproveitamento basico : 1,0
- Coeficiente de aproveitamento maximo : 1,00
- Taxa de ocupag¢do méaxima : 0,50 (lotes iguais ou superior a
500,00m?
- Gabarito com altura maxima : 10,00m

- Recuo frontal : 5,00m

Ipgcampos@uol.com.br Fone/Fax: 3021-4906
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Posi¢do no zoneamento em que se insere o imdvel avaliando

3.3. O Terreno

Formato:

IMOVEL: Um terreno a Praca Alberto Rangel, constituido pelo lote
14 da quadra 63 do Bairro do Butantd, no 13° .subdistrito, Butanta,
situado do lado esquerdo de quem vai da Avenida Valentim Gentil para a
Rua Alvarenga; dista 32,40 m do ponto (no lote 12 da mesma quadra)
onde comeca a curva da esquina da Praca Alberto rangel com Avenida
Valentim Gentil; medindo 15,00 m de frente, por 35,00 m da frente aos
fundos do lado direito visto da Praga, 33,73 m no lado esquerdo e 19,52
m nos fundos, com a area total de 589,00 m2, confrontando no lado
direito com o lote 15, no lado esquerdo com o lote 13 e nos fundos com
os lotes 6 e 7, todos que sdo ou foram de propriedade da Cia, City.

Obs.: Valores extraidos da matricula n® 12.533 do 18° C.R.I..

3.4. A Benfeitoria

Situacao:
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Trata-se de imdvel comercial, composto na parte térrea de saldo,
lavabo, cozinha e area de servigos. Na parte superior ha ampla sala, duas
saletas, trés banheiros. Ha churrasqueira, jardim e garagem coberta

No estudo "Edificacoes Valores de Venda - 2002'", o imdvel

avaliando enquadra-se no padrdo escritdrio superior.

Area Construida Total : 274,58m?
Obs.: Valores extraidos da matricula No. 22.536 do 18°. C.R.I..

3.5. A Vistoria

Trata-se de imovel comercial, do tipo sobrado, assentado em
terreno plano, construido em alvenaria com cobertura de telha de barro.

O imovel apresenta na parte inferior (salao) acabamento com piso
cimentado, portas de madeira, paredes em alvenaria pintadas a latex. Na
parte supero o saldo possui piso de taco de madeira. As drea molhadas tem
acabamento com piso em ceramica e paredes azulejadas.

Na data da vistoria o imdvel encontrava-se em bom estado de
conservacao para o seu padrao construtivo, conforme mostrado nas fotos a

seguir:

Vista frontal e fundos do imé6vel
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Vista do acesso a imdvel e lavabo
Escritério e saldo de deposito na parte inferior do imével
Outra vista do saldo — depdsito na parte inferior do imdvel
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’

Escada de acesso ao piso superior. Area de acesso as salas

LUIZ PAULO GIAO DE CAMPOS

,

Area de servigos e cozinha do imével
Vista do banheiro na parte inferior do imével
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Vista da churrasqueira e garagem coberta
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4. CRITERIOS DE AVALIACAO

A NBR 14.653 — 1, item 8.1.1., traz que a metodologia aplicavel &
funcao basicamente da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliacao
e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes colhidas no

mercado.

Extraido da NBR 14.653 — 1, item 9, na metodologia aplicdvel, o
engenheiro avaliador deverd estabelecer o grau de fundamentacdo e de

precisdo em seu trabalho.

A especificacdo dar-se-4 através da escolha do modelo matematico a
ser aplicidvel: modelo de regressdo linear (cientifico) ou modelo por

tratamento por fatores.
Destaca-se que em qualquer metodologia escolhida, deve-se apresentar
todos os conceitos e parametros aplicados de maneira clara, objetiva, com

memoria de cdlculo e passivel de conferéncia, conforme ditado na Norma

CAJUFA/04.

4.1 Modelos de regressao linear (cientifico)

4.1.1. Grau de Fundamentacao

Ipgcampos@uol.com.br Fone/Fax: 3021-4906

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por LUIZ PAULO GIAO DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/01/2024 as 20:27 , sob o nimero WPIN24700100770

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002557-58.2022.8.26.0011 e codigo ybomgVGh3.



fls. 364

LUIZ PAULO GIAO DE CAMPOS
Arquiteto - Matematico

ITEM DESCRICAO GRAU
1 Caracterizagdo do imdvel | Completa quanto as varidveis utilizadas
avaliando no modelo
) Coleta de dados de mercado Caracteristicas conferidas pelo autor do
laudo
Quantidade minima de dados 3 (K + 1), onde K & o ntimero de
3 de mercado efetivamente A
1 varidveis independentes
utilizados
Identificaciio dos dados de Apresentacao de %r}for'magoc_as relativas
4 aos dados e varidveis efetivamente

mercado ..
utilizados no modelo

Admitida para apenas uma varidvel,
desde que: a-) as medidas das
caracteristicas do imovel avaliando nao
sejam superiores a 100 % do limite

5 Extrapolagdo amostral superior, nem inferior a
metade do limite amostral inferior b-) o
valor estimado ndo ultrapasse 10 % do
valor calculado no limite da fronteira
amostral, para a referida varidvel.

Nivel de significancia o
(somatoério do valor das duas
6 caudas) miximo para a 20 %

rejeicdo de hipdtese nula de
cada regressor (teste bicaudal)

Nivel de significancia maximo
7 admitido nos demais testes 5 %
estatisticos realizados

4.1.2. Grau de precisao
Ap6s a aplicagdo dos fatores de homogeneizacao, o
intervalo admissivel para saneamento de amostragem serd de 30

% para mais ou menos da amostra.
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4.2. Modelo por tratamento por fatores
4.2.1.Grau de Fundamentacao
ITEM DESCRICAO GRAU
1 Caracterizacdo do imovel Completa quanto aos fatores utilizados
) avaliando no tratamento
5 Coleta de dados Caracteristicas conferidas pelo autor do
laudo
Quantidade minima de dados
3. de mercado efetivamente 6

utilizados

Identificaciio dos dados de Apresentacdo de informacdes relativas

4. a todas as caracteristicas dos dados
mercado )
analisados (II)
5. Extrapolagdo Admitida

Intervalo admissivel de ajuste
6. para cada fator e para o 0,50a 1,50
conjunto de fatores

4.2.2.Grau de Precisao
Ap6s a aplicacdo dos fatores de homogeneizagdo, o
intervalo admissivel para saneamento da amostragem serd de 30

% para mais ou para menos da amostra.

4.3. Nivel de Precisao

Dada a complexidade e seguranca necessdria a presente avaliacao

foi adotado o modelo por tratamento por fatores, com nivel de
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fundamentacgdo e de precisao de grau II, conforme preconizam as normas

avaliatdrias vigentes.

O nivel de precisao esta condicionado a quantidade, confiabilidade

e ao tratamento dos elementos pesquisados.

Para tal situacdo, impde ainda a norma o que segue:

a) A confiabilidade de cada um dos utilizados seja assegurada quanto:
idoneidade e a completa identificacdo das fontes;
e sua atualidade;
e descri¢ao das caracteristicas;

e semelhanca com o imdvel objeto da avaliacdo.

b) A confiabilidade do conjunto de elementos que atendem aos requisitos
da alinea a) seja assegurada por:
e uniformidade dos elementos entre si;
e contemporaneidade dos elementos;
e numero de dados de mesma natureza, efetivamente utilizados,

maior ou igual a cinco.

c) O tratamento dispensado aos elementos, para tornd-los homogéneos
possibilite conferir aos mesmos:

e equivaléncia de tempo, mediante transposi¢cdo dos valores dos

elementos, considerando a desvalorizacdo monetiria e a

valorizagdo dos imoveis;
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e cquivaléncia de situacdo, pela transposicdo dos elementos,
obedecendo a critérios tecnicamente consagrados e que se
comprovam por instrumental matemaético;

e cquivaléncia de caracteristicas, usando-se critérios técnicos
comprovados, coeficientes, indices, fatores, sempre com a

citacdo de fontes.

d) Taxas de capitalizacoes, quando empregados métodos indiretos,

sejam comprovados.

e) Em caso de insuficiéncia de eventos de mercado de imoveis
assemelhados contempordneos, sejam utilizados dados pretéritos,

corrigidos monetdriamente e considerada a valorizagdo real.

f) O valor final seja o resultado do uso de mais de um método, sempre
que possivel e/ou necessdrio, com o atendimento dos requisitos
exigidos anteriormente. Na impossibilidade do uso de mais de um

método é obrigatoria a justificacdo fundamentada.

4.4. Métodos de Avaliacao

Os critérios basicos aplicados para a determinac@o do valor locativo

Sao:

O “Método da Composicao” € aquele em que o valor do imével é
obtido pela soma do valor do terreno com o valor das edificaces e

benfeitorias existentes.
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O mesmo € bésico e independente da aplicacdo de outros critérios,
pois, enquanto o valor do terreno advém da pesquisa da regido, o valor da
constru¢do ¢ dado através da comparacdo desta, com o “Estudo de
Edificacdes Valores de venda 2002”, elaborado pela Comissao de Peritos
da CAJUFA.

Ja o “Método Comparativo Direto” ¢ aquele em que o valor do
imoével € obtido por meio da comparacdo de dados de mercado relativos
a outros imoveis de caracteristicas semelhantes. As discrepancias
observadas nas caracteristicas dos imoéveis deverdo ser ponderadas

através de fatores de homogeneizagao.

Ipgcampos@uol.com.br Fone/Fax: 3021-4906

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por LUIZ PAULO GIAO DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/01/2024 as 20:27 , sob o nimero WPIN24700100770

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002557-58.2022.8.26.0011 e codigo ybomgVGh3.



fls. 369

LUIZ PAULO GIAO DE CAMPOS
Arquiteto - Matematico

5. AVALIACAO

A avaliacdo foi realizada pelo Método da Composicao, seguindo as
“Normas/2019” - CAJUFA. Esta metodologia determina que o valor do

imovel seja feito através da soma das parcelas: do terreno e da benfeitoria.

5.1. Valor do Terreno

5.1.1. Valor unitario do m? de terreno:
Para se chegar a um VALOR UNITARIO DE TERRENO,
foi realizada ampla pesquisa de terreno nas imediacdes, através

das imobilidrias, jornais e locais.

No Anexo No. 1 a esta avaliacdo, apresentado os elementos
que foram selecionados por melhores condicdes comparativas,
salientando-se que todos os elementos, sofreram os tratamentos

indicados pelas atuais "Normas de Avaliacdo ".

A referida pesquisa abrangeu '"oito'"  elementos
representativos, situados na mesma regido geo-econdmica do

imovel avaliando onde, apds sofrer os devidos tratamentos,
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resultou no seguinte valor unitario ao imovel avaliando na Praca

Alberto Rangel, 41 - Butanta:

q = RS$ 3.822.00/m2

5.1.2. Calculo do Valor do Terreno:

O calculo do valor do terreno sera determinado através da

expressao:

onde:

Vi

Ay

Cr

Vi = Aex Vux Cex Cp x Ce X Fiop

: Valor do terreno
- Area do terreno = 589,00m?2

: Valor unitério basico =R$ 3.822,00/m2

(Praca Alberto Rangel)

: Fator testada = (F,/F,)%*, onde:

F, = 15,00m, em projecao;
F: 10,00m (2% regiao)
F}, = limitado a 2 x Fr =20,00 m

Cf = (15,00/10,00)%%

: Fator profundidade = (P./Pm)*>°, onde:

1,1067 (limitado a 1,10)

P. = profundidade equivalente = 39,27m (589,00/15,00m)

Limitado a 2/Pmi
Pmi = 25,00m < Pe = 39,27m < Pma = 40,00m

C, = 1,0000

Ipgcampos@uol.com.br
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Fip : Fator topografia = 1,00 (5% a 10% em declive em relagdo
ao nivel da rua)

Substituindo, obtém-se:

Vi = 589,00m? x R$ 3.822,00/m? x 1,100 x 1,000 x 1,0000

Vi= R$ 2.476.274.00

5.2. Valor das Benfeitorias
De acordo com o estudo "Edificacoes - Valores de Venda —
2.002'", o imével se enquadra no padrao casa média — médio, cujos

valores unitarios variam no intervalo de 1,409 a 1,814 de R8N.

O custo do m2 de construcdo foi obtido a partir dos dados
publicados mensalmente pelo Sindicato da Industria da Construcdo
Civil de Grandes Estruturas no Estado de Sdao Paulo — SINDUSCON,
conforme disposto no artigo 54 da Lei No. 4.591 e de acordo com a NB

- 140 da ABNT.

O estado das edificagdes corresponde a referéncia “e” com idade

de 30 anos.

O valor de R8N foi extraido para o més da avaliacdo do presente

laudo (janeiro/2024).

Sendo:
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R$ 1.957,95= Indice R8N, dezembro/2023
Obs.: Valores extraidos da Revista Constru¢cdo da Ed.Pini

(altimo indice publicado).

Portanto, adotando-se o indice de 1,611 do intervalo fixado pela
norma e, depreciando o imével em 30 anos, cujo fator de depreciagao
(Kd), referentes é 0,6546, estipulado através do '"'Ross Heidecke"

dada por:

Kd=R+K#*x(1-R)

onde:
Kd = depreciacdo
R = coeficiente residual correspondente ao padrao

K* = Coeficiente de Ross/Heidecke

Assim sendo, o coeficiente “K*”, resulta da aplicacdo do item
correspondente da Tabela no. 02 com os respectivos percentuais (vide

anexo no. 01).

Finalmente, o valor das benfeitorias serdo calculados pela

formula:
Vb=R8N xm2 xix Kd
onde:

Vb = valor da benfeitoria

R8N = indice SINDUSCON : R$ 1.957,95/m?

Ipgcampos@uol.com.br Fone/Fax: 3021-4906
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m2 = area construida do imével: 274,58 m?
i = indice do intervalo padrao : 1,611
Kd = coeficiente de depreciagdo : 0,6546
Substituindo-se, obtém:
Vb =R$ 1.957,95/m? x 274,58 m? x 1,611 x 0,6546
Vb =R$ 567.421,00
5.3. Valor Total
Terreno : RS 2.476.274,00
Benfeitoria : RS 567.421,00
TOTAL : R$ 3.043.695,00
5.4. Resumo da Avaliacao
Imoével:
Praca Alberto Rangel, 41 — Butanta — Sao Paulo
Valor: RS 3.043.695.00 (trés milhoes, quarenta e trés mil, seiscentos
€ noventa e cinco reais)
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Ve

O VALOR DO IMOVEL, dentro dos ultimos indices publicados,

e noventa e cinco reais)

~

6. CONCLUSAO

Vi =R$ 3.043.695.00 (trés milhGes, quarenta e trés mil, seiscentos

- para a data da avaliacao (janeiro/2024)

corresponde a:

Ipgcampos@uol.com.br




fls. 375

LUIZ PAULO GIAO DE CAMPOS
Arquiteto - Matematico

7. ENCERRAMENTO

Concluido o trabalho de avaliacdo do imdvel, da-se por encerrado o
presente LAUDO, composto de 27 (vinte e sete) folhas, impressas de um
s6 lado, todas rubricadas, exceto esta ultima que vai datada e assinada.

Acompanha anexos.

Nestes termos,
P. deferimento.

Sao Paulo, 10 de janeiro de 2.024

s /@/ .

/
Arqt® LuizPaulo Gido de Campos
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ANEXO No. 01
DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO BASICO DE TERRENO
Fonte: NORMAS /2019 e EDIFICACOES /2002 (Adequacoes/2007)
1 - Imével de referéncia
Local : Praga Alberto Rangel, 41 Setor Fiscal : 200
Data :@ dez/2023 Quadra : 001
Zona @ ZCRO
Obs.
2 - Fatores e indices utilizados na obtencdo do unitario basico
2.1 - Fator de oferta (F,) item 4.5.2.
F, = 0,9000
2.2 - Fator de profundidade (C,) item 5.3.
P. : profundidade equivalente ou efetiva comparativo
Pmi @ profundidade minima = 25,00m
Pma : profundidade méxima = 40,00m
2.3 - Fator de testada (Cy) item 5.4.
Ce = (F/Fp)"* , onde:
F. : testada de referéncia = 10,00m
F, i testada comparativo
2.4 - Fator esquina e frentes multiplas (Ce) item 5.5
(C+20) Fy Vy + Fo Vo + ... + F, V,
Ce= — :
. 20 F, V, jionde
€ - ¢
Fy : frente principal projetada de maior indice local
F,...F, : demais frentes
V, 1 valor unitdrio da frente principal
V,...V, : demais valores unitarios
2.5 - Fatores topografia e nivel item 5.7.
Terreno plano / aclive até 5% = 1,00 Abaixo nivel da rua até 1,00 m = 0,90
© Aclive de 5% a 10% = 0,95 —  Abaixo nivel da ruade 1,00 maté2,50m = 0,80
“,5 Aclive de 10% a 20% = 0,90 °>" Abaixo nivel da rua de 2,50 maté 400m = 0,70
E\ Aclive acima de 20% = 0,85 S Acima nivel da rua até 1,00 m = 1,00
O Declive até 5% = 0,95 Acima nivel da rua de 1,00 m até 2,00 m = 0,90
8‘ Declive de 5% até 10% = 0,90 Acima nivel da rua de 2,00 m a 4,00 m = 0,80
= Declive de 10% até 20% = 0,80
Declive maior que 20% = 0,70
2.6 - Fatores consisténcia do solo Fator adotado: 1,00
o Seco = 1,00 Topografia 1,00 Terreno plano / aclive até 5%
© Permenentemente alagado = 0,60 Nivel 1,00 Acima nivel da rua até 1,00 m
U Brejoso = 0,50 Consisténcia 1,00 Seco
2.7 - Benfeitorias
R-8N : R$1.957,95 /m2
Padrdo construtivo : De acordo com o estudo Edificagbes - Valores de Venda - 2002
(Adequagéo/2007), da Comisséo de Peritos das Varas Publicas - CAJUFA.
Ipgcampos@uol.com.br Fone/Fax: 3021-4906
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Depreciagdo pelo obsoletismo e estado de conservagdo
Foc = R+ K x (1-R)

Nova 0,00%
Entre nova e regular 0,32%
Regular o 2,52%
.8 Entre regular / reparos simples E 8,09%
8 Reparos simples o 18,10%
u"’_, Reparos simples / importantes ’5_ 33,20%
Reparos importantes 8 52,60%
Reparos importantes / residual 75,20%
Sem valor 100,00%
2.8 - Fator de atualizagdo (Fa)
Fa = Ia/Ip , onde:
Ia : indice IPC/Fipe para a data da pesquisa = 675,2676

Ip : indice IPC/Fipe da oferta

2.9 - Fator de transposigéo (Fir)
Ftr = ILa / ILc, onde:

ILa : indice local do imédvel de referéncia
ILc : indice local do comparativo

2.664,00

Observagdes:
Para a Rua Laguna (IL 456,00/2010), o unitario basico é de R$ 3.613,00/m?

Homogeneizagcoes dos elementos comparativos

item 4.5.4.

(base 100, jul/94)

exercicio 2022
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COMPARATIVO N° 01

Localizacéao: Foto:
Frente Rua Alberto faria, 1518 |
22 frente
Setor 4 081
Quadra ! 106
Zona H ZF-1
IF1 :  2.865,00
Ofertante / Prego:
Ofertante : Rampinelli Imbveis
Enderego @ cod. 1252
Fone : Contato : 0
Prego . R$ 3.800.000,00
Condigdes : 3 vista
Data ; dez/2023 Obs.:
Terreno: Construgao:
Topog . Terreno plano / aclive até 5% Tipo : Casa Superior
Nivel ; Acima do nivel da rua até 1,00 m Faixa : Valor minimo Unitdrio : 1,827
Solo ! Seco Idade 2 40 anos
Frente 1 22,00m Frente 2 : Estado Reparos simples / importantes
Area 3 593,00m2 P. Equiv. : 26,95m Area § 353,00m2 Foc : 0,4945
Valor da Construgao:
Vb = 353,00m2 x 1,827 x R$1.957,95 x 0,4945 = R$ 624.536,22

Unitario Basico Terreno:

vt R$ 3.800.000,00 x 0,90 -
Vu R$ 2.795.463,78 / 593,00m?2

Homogeneizagdes (calculo de Vu):

Fator profundidade
Pe entre Pmie Pma = 1,0000
= ( /
= ( /
Composigdo = [( X Y+ ( X

R$ 624.536,22

= R$2.795.463,78
= R$ 4.714,10

Incidéncia
Incidéncia
Incidéncia

0,50
) 0,50 _

)+ ( X N/

Fator profundidade (1/C,) : 1,0000
Fator frente
Ccf = ( 2000 / 1000 )% = 1,1892 Fator frente (1/C;) : 0,8409
Esquina e Frentes Muiltiplas
¢ + ) X X + X ] _ Limite:
Ce = % X = Area:
Aplicacio =L - ) + ( X )] Validaggo:
Fator esquina(s) = 1/C. : 1,0000
Topografia e Consisténcia do Solo
Topografia ! 1,00 item 100 S 1,00 Fator topografia : 1,0000
nivel ! 1,00 573 7' Fator solo : 1,0000
Atualizacado e Transporte
Atualizagdo @ ( 675,2676 / 675,2676 ) = Fator atualizacdo : 1,0000
Transporte ( 2.664,00 / 2.865,00 ) = Fator transporte : 0,9298

Calculo de Vu:

V, ! ( R$ 4.714,10 x 1,0000 x 0,8409 x 1,0000 x 1,0000 X 1,0000 X 1,0000 x 0,9298 )

vV, médio C, Cr Ce

Top Solo Atual Trans

R$ 3.685,97 /m2

vu 01 =

Ipgcampos@uol.com.br

Fone/Fax: 3021-4906

WPIN24700100770

umero

20:27 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por LUIZ PAULO GIAO DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/01/2024

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002557-58.2022.8.26.0011 e c4digo ybmqVGh3.

Este documento



fls. 379
LUIZ PAULO GIAO DE CAMPOS
Arquiteto - Matematico
COMPARATIVO N° 02
Localizagcao: Foto:
Frente Rua Banibas, 52 [
22 frente
Setor 096
Quadra 188
Zona ZF-1
IF1 2.938,00
Ofertante / Prego:
Ofertante : Lopes Prime
Endereco : cod. RE0460261
Fone Contato : 0
Prego R$ 3.700.000,00
Condigdes : 3 vista
Data dez/2023 Obs.:
Terreno: Construcao:
Topog Terreno plano / aclive até 5% Tipo Casa Superior
Nivel Acima do nivel da rua até 1,00 m Faixa Valor minimo Unitério : 1,827
Solo Seco Idade 35 anos
Frente 1 18,00m Frente 2 : Estado Reparos simples / importantes
Area 536,00m2  P. Equiv. : 29,78m Area 423,00m? Foc : 0,5340
Valor da Construgao:
Vb = 423,00m2 x 1,827 x R$1.957,95 x 0,5340 = R$ 808.218,38
Unitario Basico Terreno:
vt = R$ 3.700.000,00 x 0,90 - R$ 808.218,38 = R$ 2.521.781,62
Vu = R$ 2.521.781,62 / 536,00m2 = R$ 4.704,82
Homogeneizagoes (cdlculo de Vu):
Fator profundidade
Pe entre Pmi e Pma = 1,0000
= Incidéncia
= ( / ) 0,50 _ Incidéncia
= / ) 050 = Incidéncia
Composigdo = [( b3 )+ ( X )+ ( X N/ =
Fator profundidade (1/C,) : 1,0000
Fator frente
Cf=( 18,00 / 10,00 ) % = 11,1583 Fator frente (1/C;) : 0,8633
Esquina e Frentes Miiltiplas
o= [( + )i % X + X ] _ LI;ITII'(?:
X X Area:
Aplicacso =L = L+ ( X 01 . Validagso:
Fator esquina(s) = 1/C, : 1,0000
Topografia e Consisténcia do Solo
Topografia : 1,00 jtem 100 S0 ¢ 1,00 Fator topografia : 1,0000
Nivel ;1,00 573 Fator solo : 1,0000
Atualizagdo e Transporte
Atualizagso : ( 675,2676 / 675,2676 ) = Fator atualizagdo : 1,0000
Transporte : ( 2.664,00 / 2.938,00 ) = Fator transporte : 0,9067

Calculo de Vu:

Vy ! ( R$ 4.704,82 x 1,0000 x 0,8633 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000

V, médio c, Cr C.

X 1,0000 x 0,9067 )

Top Solo Atual Trans

R$ 3.683,04 /m?2

vu 02 =
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COMPARATIVO N° 03

Localizagao: Foto:
Frente :  Av. dos Semaneiros, 661 |

22 frente

Setor 5 083

Quadra : 112

Zona 2 ZF-1

IF1 4 2.664,00

Ofertante / Prego:

Ofertante : Paulo Leardi Iméveis

Enderegco @ 0

Fone : Contato : 0

Prego . R$ 3.600.000,00

Condigdes : 3 vista

Data ! dez/2023 Obs.:

Terreno: Construgao:

Topog . Terreno plano / aclive até 5% Tipo : Casa Superior

Nivel . Acima do nivel da rua até 1,00 m Faixa :  Valor méximo Unitério : 2,302
Solo . Seco Idade g 25 anos

Frente 1 ! 15,00m Frente 2 : Estado :  Entre regular / reparos simples

Area 2 640,00m2  P. Equiv. : 42,67m Area z 240,00m2 Foc : 0,7571

Valor da Construcao:
Vb = 240,00m2 x 2,302 x R$1.957,95 x 0,7571 = R$ 818.873,58

Unitdrio Bdsico Terreno:

vt R$ 3.600.000,00 x 0,90 - R$818.873,58 = R$ 2.421.126,42
Vu R$ 2.421.126,42 / 640,00m2 = R$ 3.783,01

Homogeneizagodes (calculo de Vu):

Fator profundidade
Nota: De acordo com o item 5.3.6., para a profundidade equivalente superior & méxima de referéncia deverdo ser aplicados os
seguintes fatores de corregdo:

10 Trecho (até Pma) 1,0000 Incidéncia 600,00m2

20 Trecho (Pma/2Pma) ( 40,00 / 80,00 ) %% = 00,7071 Incidéncia 40,00m?2
= ( / ) 0,50 _ Incidéncia 0,00m2
Composigdo = [( 600,00 x 1,0000 )+ ( 40,00 x 0,7071 )+ ( 0,00 x 1,0000 )] / 640,00 = 0,9817

Fator profundidade (1/C,) : 1,0186
Fator frente

Cf=( 1500 / 10,00 ) ¥ = 1,1067 Fator frente (1/C;) : 0,9036
Esquina e Frentes Miiltiplas

_ I + Y% X + X | Limite:
Ce = 7 % - Area:
Aplicacdo = [ - )+ ( X A _ Validagéo:

Fator esquina(s) = 1/C. : 1,0000
Topografia e Consisténcia do Solo

Topografia ! 1,00 jtem 1.00 Solo ! 1,00 Fator topografia
Nivel @ 1,00 57.3.

Atualizacdo e Transporte

Atualizagdo : ( 675,2676 / 675,2676 )
Transporte : ( 2.664,00 / 2.664,00 )

: 1,0000
Fator solo : 1,0000

Fator atualizagao : 1,0000
Fator transporte : 1,0000

Calculo de Vu:

Vo ! ( R$ 3.783,01 x 1,0186 x 0,9036 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 )
V, médio Cp Cs C; Top Solo Atual Trans

V,o03= R$ 3.482,08 /m2

Ipgcampos@uol.com.br

Fone/Fax: 3021-4906
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LUIZ PAULO GIAO DE CAMPOS

Arquiteto - Matematico

COMPARATIVO N°

Localizacao: Foto:
Frente : Av. dos Semaneiros, 500 |

22 frente

Setor : 096

Quadra S 123

Zona : ZF-1

IF1 2 2.664,00

Ofertante / Preco:

Ofertante : Paulo Leardi Iméveis
Endereco : 0

Fone : Contato : 0

Prego ¢ R$ 3.950.000,00

Condigdes : 3 vista

Data ! dez/2023 Obs.:

Terreno: Construcgéao:

Topog . Terreno plano / aclive até 5% Tipo : Casa Superior

Nivel ;  Acima do nivel da rua até 1,00 m Faixa : Valor médio Unitério :
Solo . Seco Idade : 25 anos

Frente1 ! 22,00m Frente 2 : Estado : Reparos simples / importantes
Area 5 616,00m2 P. Equiv. : 28,00m Area 74 400,00m2 Foc :

Valor da Construgao:
Vb = 400,00m2 x 2,065 x R$ 1.957,95 x 0,6049 = R$ 978.078,63

Unitario Basico Terreno:
vt = R$ 3.950.000,00 x 0,90 - R$ 978.078,63 = R$ 2.576.921,37

fls. 381

04

2,065

0,6049

vu R$ 2.576.921,37 / 616,00m?2 R$ 4.183,31
Homogeneizagdes (calculo de Vu):
Fator profundidade
Pe entre Pmi e Pma = 1,0000

; Incidéncia

= ( / ) 93 = Incidéncia

= ( / ) 050 = Incidéncia

Composicdo = [( X )+ ( X )+ ( X 3.7 =
Fator profundidade (1/C,) : 1,0000

Fator frente
Cf = ( 2000 / 10,00 )% = 1,1892 Fator frente (1/C¢) : 0,8409

Esquina e Frentes Miiltiplas

_ [ + ) X X + X 1 _ Limite:
Ce = X X - Area:
Aplicagdo = ¢ - )+ ( L ) . Validagdo:

Fator esquina(s) = 1/C. : 1,0000

Topografia e Consisténcia do Solo

Topografia ! 1,00 item 100 5P ¢ 1,00 Fator topografia : 1,0000
nivel ;1,00 57.3. 77 Fator solo ;: 1,0000

Atualizagcdo e Transporte

Atualizaggo : ( 675,2676 / 675,2676 ) = Fator atualizagdo : 1,0000

Transporte : ( 2.664,00 / 2.664,00 ) = Fator transporte : 1,0000

Calculo de Vu:

V, ! ( R$ 4.183,31 x 1,0000 x 0,8409 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 X 1,0000 )
vV, médio C, Ce Cq« Top Solo Atual Trans

V, 04 = R$ 3.517,73

/m?2

Ipgcampos@uol.com.br

Fone/Fax: 3021-4906
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LUIZ PAULO GIAO DE CAMPOS
Arquiteto - Matematico
COMPARATIVO N° 05
Localizagao: Foto:
Frente Av. S&o Gualter, 1400 |
22 frente
Setor 081
Quadra 075
Zona ZF-1
IF1 2.891,00
Ofertante / Prego:
Ofertante ! Bros Sua Casa
Enderego @ cod. 100-29
Fone Contato : 0
Prego R$ 5.500.000,00
Condigbes : 3 vista
Data dez/2023 Obs.:
Terreno: Construcéao:
Topog Terreno plano / aclive até 5% Tipo Casa Superior
Nivel Acima do nivel da rua até 1,00 m Faixa Valor minimo Unitdrio : 1,827
Solo Seco Idade 30 anos
Frente 1 22,00m Frente 2 : Estado Reparos simples / importantes
Area 853,00m2  P. Equiv. : 38,77m Area 366,00m?2 Foc : 0,5708
Valor da Construcéao:
Vb = 366,00m2 x 1,827 x R$1.957,95 x 05708 = R$ 747.512,33
Unitario Basico Terreno:
Vt = R$5.500.000,00 x 0,90 - R$747.512,33 = R$ 4.202.487,67
Vu = R$4.202.487,67 / 853,00m?2 = R$ 4.926,71
Homogeneizagoes (calculo de Vu):
Fator profundidade
Pe entre Pmi e Pma = 1,0000
= Incidéncia
= ( 7 ) 950 = Incidéncia
= ( 7 ) 050 = Incidéncia
Composigdo = [( X )+ ( X Y+ ( X N/ -
Fator profundidade (1/C,) : 1,0000
Fator frente
Cf = ( 20,00 / 10,00 ) %% = 1,1892 Fator frente (1/C¢) : 0,8409
Esquina e Frentes Miiltiplas
_ [ + ) X X + X ] Limite:
Ce = = % = Area:
Aplicagio =L =~ )+ ( e )] 1 Validacgo:
Fator esquina(s) = 1/C. : 1,0000
Topografia e Consisténcia do Solo
Topografia ! 1,00 jtem 100 S0 ¢ 1,00 Fator topografia : 1,0000
nivel ;1,00 5.7.3. 7 Fator solo : 1,0000
Atualizagdo e Transporte
Atvalizacio : ( 675,2676 / 675,2676 ) = Fator atualizagao : 1,0000
Transporte : ( 2.664,00 / 2.891,00 ) = Fator transporte : 0,9215

Calculo de Vu:

Vy ! ( R$ 4.926,71 x 1,0000 x 0,8409 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000

V., médio C, Cr Ce

X 1,0000 x 0,9215 )

Top Solo Atual Trans

V,os = R$ 3.817,56 /m2

Ipgcampos@uol.com.br

Fone/Fax: 3021-4906
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LUIZ PAULO GIAO DE CAMPOS
Arquiteto - Matematico
COMPARATIVO N° 06
Localizagao: Foto:
Frente Rua Alberto Faria, 802 |
22 frente
Setor 081
Quadra 197
Zona ZF-1
IF1 2.949,00
Ofertante / Prego:
Ofertante : Prmium Imobilidria
Enderego : cod. S00154
Fone Contato ! 0
Prego R$ 5.500.000,00
Condigbes : 3 vista
Data dez/2023 Obs.:
Terreno: Construcao:
Topog Terreno plano / aclive até 5% Tipo Casa Superior
Nivel Acima do nivel da rua até 1,00 m Faixa Valor maximo Unitério : 2,302
Solo Seco Idade : 15 anos
Frente 1 15,00m Frente 2 : Estado Regular
Area 595,00m2 P. Equiv. : 39,67m Area 377,00m2 Foc : 0,8784
Valor da Construgao:
Vb = 377,00m2 x 2,302 x R$1.957,95 x 0,8784 = R$ 1.492.396,23
Unitdrio Basico Terreno:
vt = R$ 5.500.000,00 x 0,90 - R$1.492.396,23 = R$ 3.457.603,77
Vu = R$3.457.603,77 / 595,00m2 & R$ 5.811,10
Homogeneizagdes (calculo de Vu):
Fator profundidade
Pe entre Pmi e Pma = 1,0000
= Incidéncia
= ( / 050 o Incidéncia
= ( / ) 990 = Incidéncia
Composicdo = [( X )+ ( X )+ ( X N/ =
Fator profundidade (1/C,) : 1,0000
Fator frente
Cf=( 1500 / 10,00 ) 025 = 1,1067 Fator frente (1/C;) : 0,9036
Esquina e Frentes Miiltiplas
_ [ + ) X X + X 1 _ Limite:
Ce = % % - Area:
Aplicacio =L - ) + X D) Validacgo:
Fator esquina(s) = 1/C. : 1,0000
Topografia e Consisténcia do Solo
Topografia 1,00 item 100 ¢ 1,00 Fator topografia : 1,0000
nivel : 1,00 5.7.3. 7 Fator solo : 1,0000
Atualizacédo e Transporte
Atualizaggo : ( 675,2676 / 675,2676 ) = Fator atualizagdo : 1,0000
Transporte : ( 2.664,00 / 2.949,00 ) = Fator transporte : 0,9034

Calculo de Vu:

V, ! ( R$ 5.811,10 x 1,0000 x 0,9036 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000

V, médio C; Cr Ce

x 1,0000 x 0,9034 )

Top Solo Atual Trans

V, 0s = R$ 4.743,46 /m2

Ipgcampos@uol.com.br

Fone/Fax: 3021-4906
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LUIZ PAULO GIAO DE CAMPOS
Arquiteto - Matematico
COMPARATIVO N° 07
Localizagao: Foto:
Frente Rua Antonio Gouveia Giudice, 176 |
22 frente
Setor 081
Quadra 190
Zona ZF-1
IF1 2.965,00
Ofertante / Preco:
Ofertante : OH Iméveis
Enderego cod OH48662-V-L2303
Fone Contato : 0
Prego R$ 6.799.970,00
Condigbes : 3 vista
Data dez/2023 Obs.:
Terreno: Construgao:
Topog Terreno plano / aclive até 5% Tipo Casa Superior
Nivel Acima do nivel da rua até 1,00 m Faixa Valor maximo Unitério : 2,302
Solo Seco Idade . 20 anos
Frente 1 15,00m Frente 2 : Estado Regular
Area 525,00m2 P. Equiv. : 35,00m Area 496,00m2 Foc : 0,8366
Valor da Construcéao:
Vb = 496,00m2 x 2,302 x R$1.957,95 x 0,8366 = R$ 1.870.085,25
Unitdrio Bdasico Terreno:
vt = R$ 6.799.970,00 x 090 - R$1.870.085,25 = R$ 4.249.887,75
VW = R$ 4.249.887,75 A 525,00m2 = R$ 8.095,02
Homogeneizacoes (calculo de Vu):
Fator profundidade
Pe entre Pmie Pma = 1,0000
= Incidéncia
= ( / ) 050 = Incidéncia
= / ) 050 = Incidéncia
Composicdo = [( X )+ ( X )+ ( X N/ =
Fator profundidade (1/C,) : 1,0000
Fator frente
Cf = ( 15,00 / 10,00 ) ¥ = 1,1067 Fator frente (1/C¢) : 0,9036
Esquina e Frentes Miiltiplas
_ [ + ) % X + X ) Limite:
Ce = X X - Area:
Aplicagdo = I( - )+ ( X ) - Validaggo:
Fator esquina(s) = 1/C. : 1,0000
Topografia e Consisténcia do Solo
Topografia ! 1,00 jtem 1,00 Solo : 1,00 Fator topografia : 1,0000
nivel : 1,00 573 7 Fator solo : 1,0000
Atualizacdo e Transporte
Atualizagdo : ( 675,2676 / 675,2676 ) = Fator atualizagdo : 1,0000
Transporte : ( 2.664,00 / 2.965,00 ) = Fator transporte : 0,8985

Calculo de Vu:

V, ! ( R$ 8.09502 x 1,0000 x 0,9036 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 0,8985 )

V, médio Cp Ce Ce

Top Solo Atual Trans

V, 07= R$ 6.572,11 /m?

Ipgcampos@uol.com.br

Fone/Fax: 3021-4906
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LUIZ PAULO GIAO DE CAMPOS
Arquiteto - Matematico
COMPARATIVO N° 08
Localizagao: Foto:
Frente Rua Bennet, 652 |
22 frente
Setor 096
Quadra 094
Zona ZF-1
IF1 2.865,00
Ofertante / Preco:
Ofertante : Arbo Iméveis
Endereco : cod. CAO018_PRADA
Fone 3242.41.31 Contato : 0
Prego R$ 6.950.000,00
Condigbes @ 3 vista
Data dez/2023 Obs.:
Terreno: Construcgao:
Topog Terreno plano / aclive até 5% Tipo Casa Superior
Nivel Acima do nivel da rua até 1,00 m Faixa Valor minimo Unitario : 1,827
Solo Seco Idade 20 anos
Frente 1 15,00m Frente 2 : Estado Reparos simples
Area 574,00m2 P. Equiv. : 38,27m Area 533,00m2 Foc : 0,7349
Valor da Construgao:
Vb = 533,00m2 x 1,827 x R$1.957,95 x 0,7349 = R$1.401.448,78
Unitario Bdsico Terreno:
Vt = R$6.950.000,00 x 0,90 - R$1.401.448,78 =  R$ 4.853.551,22
Wu = R$ 4.853.551,22 / 574,00m2 = R$ 8.455,66
Homogeneizagoes (calculo de Vu):
Fator profundidade
Pe entre Pmie Pma = 1,0000
= Incidéncia
= ( 7 ) 050 = Incidéncia
— ( * ) 050 — Incidéncia
Composicdo = [( X )+ ( X )ikl X N/ =
Fator profundidade (1/C,) : 1,0000
Fator frente
Cf = ( 1500 / 10,00 ) % = 1,1067 Fator frente (1/C¢) : 0,9036
Esquina e Frentes Miiltiplas
_[( + ) X X + X 1 _ Limite:
Ce = % X s Area:
Aplicagdo =K - ) + X 1 - Validagdo:
Fator esquina(s) = 1/C. : 1,0000
Topografia e Consisténcia do Solo
Topografia : 1,00 item 100 5P ¢ 1,00 Fator topografia : 1,0000
nivel : 1,00 5.7.3. 7' Fator solo : 1,0000
Atualizacdo e Transporte
Atualizaggo : ( 675,2676 / 675,2676 ) = Fator atualizagdo : 1,0000
Transporte : ( 2.664,00 / 2.865,00 ) = Fator transporte : 0,9298

Calculo de Vu:

V, ! ( R$ 8.45566 x 1,0000 x 0,9036 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000

V, médio C; Ce Ce

x 1,0000 x 0,9298 )

Top Solo Atual Trans

V, 08 = R$ 7.104,52 /m?2

Ipgcampos@uol.com.br

Fone/Fax: 3021-4906
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LUIZ PAULO GIAO DE CAMPOS

Arquiteto - Matematico

4 - Quadro Resumo dos Elementos Coletados

OFERTA

01
02
03
04
05
06
07
08

LOCAL

Rua Alberto faria, 1518

Rua Banibas, 52

Av. dos Semaneiros, 661

Av. dos Semaneiros, 500

Av. Sao Gualter, 1400

Rua Alberto Faria, 802

Rua Antonio Gouveia Giudice, 176

Rua Bennet, 652

SOMATORIO
MEDIA GERAL

(item 4.1.3.)
Limite minimo (-30%)
Limite maximo (+30%)

Elementos coerentes:

MEDIA SANEADA

R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$

R$
R$

R$
R$

UNITARIO D

3.685,97 /m?2
3.683,04 /m2
3.482,08 /m2
3.517,73 /m2
3.817,56 /m2
4.743,46 /m?2
6.572,11 /m?2
7.104,52 /m?2

36.606,47
4.575,81

3.203,07
5.948,55

6 ou 75,00%

R$ 3.821,64 /m?2

Ipgcampos@uol.com.br

Fone/Fax: 3021-4906
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802
Fone/Fax: 3021-4906

2

Ru Banibas
Rua Alberto d. Faria,
Rua Bennet, 652

LUIZ PAULO GIAO DE CAMPOS
Arquiteto - Matematico

FOTOS DOS PARADIGMAS

Av. Sao Gualter, 1400

Av. dos Semaneids, 661
7 Rua Antdnio Gouveia Giudice, 17

Rua Alberto Faria, 1518

Ipgcampos@uol.com.br




LUIZ PAULO GIAO DE CAMPOS

Arquiteto - Matematico

ANEXO No. 02

PADRAO CONSTRUTIVO

Padrao médio

Edificactes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas de um dos ladoes,
apresentando alguma preocupacac com o projeto arquitetdnico, principalmente no tocante
aos revestimentos internos. Compostas geralmente de sala, dois ou trés dormitdrios (eventu-
almente uma suite), banheiro, cozinha, dependéndas para empregada e abrigo ou garagem
para um ou mais veiculos. Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida interna e exter-
namente. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de barro apoiadas em
estrutura de madeira, com forro. Areas externas com pisos dmentados ou revestidos com cera-
mica comurm, podendo apresentar jardins. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre em-
boco ou reboco, usuaimente com aplicacdo de pedras, pastilhas ou equivalentes, na principal.

Caracterizam-se pela utilizacio de materiais construtivos convencionais e pela aplicacio de

acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em série, tais como:
' Pisos: pedra comum, taco, assoalho, carpete, vinilico, ceramica esmaltada.

Paredes: pintura a latex sobre massa corrida ou gesso; azulejo até o teto nas dreas mothadas.
* Forros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso; madeira.

* Instalagoes hidraulicas: completas, atendendo disposicdo basica, com pecas sanitdrias e seus
respectivos componentes de padrdo comercial, padendo dispor de aguecedor individual.

* Instalagdes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes, satisfazendo dis-
tribuicdo basica de pontos de luz e tomadas, podendo estar incluidos, pontos para telefo-
ne e televisao.

Esquadrias: portas lisas de madeira, caixilhos de ferro, madeira ou de aluminio e janelas

com venezianas de madeira ou de aluminio de padrao comercial,
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