; José Guilherme Felix de Paula
k‘l
!

Engenheiro Civil — Perito Judicial

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 032 VARA CIVIL DO FORO
DA COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS — SP

PROCESSO N. 0317199-70.2006.8.26.0577

José Guilherme Felix de Paula,

Engenheiro Civil, CREA:
5069732140, perito judicial in

dicado e aprovado por \, Exa.
Na Acdo 0317199-70.2006.8.26.0577 de Cumprimento de
sentenca, na qual a AUTOR (A) Anderson Lins move contra
REU Nazir Assad Filho, e aps ter colhido todos 05 elementos
que julgou necessario, vem respeitosament

e apresentar o
Laudo de Avaliagdo do imovel, apartamento residencial,
discriminado

a seguir, embasado pela ABNT, NBR 14.653-1e
14.653-2.
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José Gullherme Fellx de Paula /29
Engenhelro Clvll = Parito Iuciclnt -

AvalingOes de Imdvels

1) Objeto @t inalidade do Trabalho

ML
0 Objeto do trabalho @ verificar e estimar o valor de mercado para venda do imavel sltuadn 0,
Campos,

alor de VIENDA,

2 245650, Centro, S80 Joss tos

;".Ph\ do v

hem & a partlt o

Rua Machado Sidnel, n® 11, apta 201, Cep: 1

Para Isto foram adotadas as NDR 14,650-1 e 14,653-2, para a verifi

gegundo a metodologia que melhor se aplica ao mercado de Insargdo do
lI

ratamento dos dados de mercado, permitindo-se

lo mals de 1%

a) Arredondar o resultado de sua avallaghio, desde que O ajuste final ndo var

do valor estimado;

b) Indicar a faixa de varlagio de pregos do mercado admitida como tolerdvel am relagho

ao valor final, desde que devidamente embasada,

Tabela 3 — Qrau de Tundamentagho no vaso e vtliteagho do tratamenta pos fatores

—Greu =

Desaiigdo . —— -——-“-i_-—

. Completa quanie a Complala quanto aos

g ol o Adogho de siiagho
s T' ‘::I‘.:"“:' T fatores ulillgados no o m"m‘:v
WOV b, analsados atamaento

Quanikiade minima de
dados de maroada, 12 ] ]

etetivaments ublzados

Apresentagho de
informaghes relativan Apreseniagho de
a todas as Apreseniagho de w\mq‘::: alativas
oapdo dos dados carsateristioas aR lnlormlp&u relalivas & &t i o
Kentfoag dadon analisadas, : caracteristionas don
e meroado com foto & todas as caracterisioar dados
caracherstoas dos dados ANAIRAUAR | ooy pondentes ack

observadas pelo tatores utilizados

autor do laudo

Tabela 01: Grau de Fundamentaglio

2) Metodologia Adotada
2.1) Definigdo

Foi adotado o Método comparativo de Dados de Mercado por Inferéncia estatistica que

identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparavels, constituintes da amostra em acordo com a NBR-14,653-1, no seu item 83.1.
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José Guilherme Felix de paula
Engenheiro Civil — Perito Judicial

Avaliages de imoveis
R

2.2) Vistoria e Caracteristica da Regido
porcionar ao Engenheiro

U . -
portante fase do processo avaliatdrio que visa pro
como a regiao na gual

sivel tanto o imavel que sera avaliado, bem
s importantissimas para o laudo
alizada a vistoria no imovel citado neste
sente o Réu Nazir Assad Fitho
leria, o réu prestou o

A vistoria é uma im
conhecer a melhor forma pos
ele se encontra, inclusive trazendo informagoe
Conforme peticao protocolada no dia 22/10/2013, foi re

laudo as 15:00hrs no dia 30/10/2019, na qual estava pre
e seu Filho Cesar, e a Advogada do Autor Dra. Va
do todo o imovel paraa vistoria-

ral 2) regido central de Sa
dos, como supermercados,
e moveis, postos

tes,

acompanhado d

atendimento devido, inclusive apresentan
0 imovel esta situado no zoneamento ZC2 (Zona Cent o José dos
Campos. Nesta regiao podemos encontrar comeércios bem varia
farmdcias, padarias, comercio varejista de vendas de utensilios, loja de vendas
de'co@bustfveis, lanchonetes, empresas de grande comercio, hotéis, diversos restauran
‘Agéncias Bancdrias e delegacias. Est4 localizado a administragao da cidade, diversos predios
!'Tjstorncos, e um forte comércio de rua, além da vista para um dos principais cartbes postais da
cidade, o Banhado. O imével avaliando ests localizado bem préximo a uma das ruas
importantes de 53o Jose dos Campos, a Rua Paraibuna que & composta em sua maioria por
\grandes comercios e Universidades, e a Rua Jo3o Guilhermino que tem ligagdo direta com O

centro da cidade.
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Engenheiro Civil — Perito J_UdltlB'
Avaliagbes de imoveis

Foto 02 — Praga Kenedy
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Melhoramentos Urbanos/Bairro

Jjosé Guiiherme Felix de Paw:
Engenheiro Civil — Perito Judicial
AvaliagBes de imoveis

Foto 03: Casa do Idoso

/ Agua Potével / Energia Elétrica

G4s Encanado

Pavimentagao

lluminacdo
Publica

I Sim [ Sim Sim Asfalto Sim \
Transporte Coleta de lixo | Captagdo Esgoto Rede Pluvial Servigos Correio
[ Coletivo / \
[ Sim Sim Sim Sim Sim \
| Rede Telefone Arborizagéo e Internet Internet s/ Fio
Pragas Cabeada
L Sim I Sim Sim Sim
‘Melhoramentos Comunitdrio/Bairro
|'. Ensino Publico | Ensino Particular | Posto de Salde Servigos Comercio Geral
i Bancdrios
e Sim Sim Sim Sim
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José Guilherme Felix de Paula
Engenheiro Civil — Perito Judicial
Avaliacoes de imoveis

Seguranca

lgreja (s)

Lazer e
Recreagdo Publica

23) Caracteristicas do Imével Avaliando
: 3 rea util de
ta-se de um apartamento residencial, em bom estado de conservagdo, com @

TJra
composto por 4

17sl
ormitorios, sendo 2 suites, com sala de estar e

g9 m® (Cento e setenta e cinco e trinta e nove metros quadrados),
3
r, cozinha, area de

d jantar no formato retangula

servico € uma sacada e banheiro social.
¢ como troca

O estado de conservacio do edificio esta regular necessitando pequenos reparo
de pisos danificados e reparos na pintura, com o levantamento no Google Earth e analise da
matricula do imével n® 4.006 do 1¢ Oficial de Registro de Imoveis & Anexos ss0 José dos
Campos, pode-se afirmar que a idade real aproximada do imovel é de 43 anos, utilizando 2
tabela de Depreciagdo de Ross-Heidecke com estado de conservacao regular com pegquenos

reparos adota-se uma idade aparente de 37 anos.
ura latex e o piso de madeira taco.

Dormitorios: As paredes e teto s30 revestidas em pint

Banheiros: As paredes e

piso em ceramica e o teto de gesso pintado com tinta latex.

Salas e Corredor: As paredes sao revestidas em pintura latex e teto pintado com tinta latex, € 0

piso em madeira taco.
Cozinha e Area de Servico: As paredes 530 revestidas com revestimento 20x20 e 0S pisos
ceramicos.

Varanda: As paredes s3o pintadas com textura, e piso ceramico.

2.3.1) Caracteristica do Condominio

0 edificio foi construido em 1976, possui 18 andares, com 4 apartamentos por andar, nao esta
necessitando reformas.

0 Hall de entrada do prédio é composto de marmore na cor s3o Gabriel e espelhos, sendo que

3 entrada social e a de servigo sao em entradas diferentes composta por 2 elevadores, 0s quais

130 necessitam de reforma.
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José Guilherme Feli
Judicial

Engenheiro Civil = Perito
Avaliacbes de imovels

hada do edificio & revestida com textura
stalagdes de ar

Econstituldo de portaria 24 horas semi remota. A fac
e acabamentos em pedras Miracema, alguns apartamentos com in
<em respeitarem um padrao comum.
da com ceramica na cor azul piscina, com
heiros masculinos

dicionados,
ondominio possui duas (2) piscinas revesti

0c

aqabamento em pedra Sdo Tomé. Possui um salao
e femininos,
utilizagdo em festas,
ta com playground para criangas,
quadra de futsal e vagas para carros subterraneas.

con

de festa composta por ban
zinha equipada

a 4rea de lazer

a recreagao,

area de churrasqueira € co

vestidrios para uso da piscina, possul
para festas, possui um

meses e cadeiras disponfveis

drea PET com equipamentos par

para
comple
academia, e

3) Fotos do Imével

Foto 01: Fachada Imével
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José Guilherme Felix de paula
Engenheiro Civil — Perito Judicial
Avaliagdes de imdvels

Foto 03: Hall
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José Guilherme Felix de pauia ) 2
Engenheiro Civil = Perito Judicial
Avaliagbes de imaéveis

Foto 05: Cozinha do Imével
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José Guilherme Felix de paula
Engenheiro Civil = perito Judicial
Avaliacbes de imdvels

Foto 07: Piso Ceramico Cozinha
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Engenheiro Civil — perito Judicial

Avaliagdes de imoveis

- T Ay
José Guilherme Felix de Pauia L{ Lo (

Foto 09: Interior Imdvel
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Engenheiro Civil — Perito Judicial
Avaliages de imaveis

José Guilherme Felix de Paula Z )
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i
|

Foto 13: Interior imével

Foto 14: Interior do Imével Sala
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José Guilherme Felix de paula

Engenhelro Civil — Perito Judicial
Avaliagbes de imdvelis

Foto 15: Piso de madeira

Foto 17: Banheiro Social

Foto 16: Banheiro Social
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José Guilherme Felix de paula
Engenheiro Civil — Perito Judicial
Avaliagbes de imdveis

Foto 20: Area de Servigo Foto 21: Dispensa 1
: | \ -
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Engenheiro Civil — Perito judicial
Avaliagbes de imoveis -

L
Eoto 22: Dispensa

Foto 24: Esquadrias em Geral
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Foto 26
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José Guilherme Felix de Paula
Engenheiro Givil — Perito Judicial
AvaliacBes de imdweis
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Engenheiro Civil — Perito Judicial
Avaliagdes de imdveis

José Guilherme Felix de paula é /
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Foto 28: Suite g
\
\
\
\
\
\\
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José Guilherme Felix de Paula
Engenheiro Civil = Perito Judicial
AvaliagBes de Imdvels
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\

31: Suite
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José Guilherme Felix de Paula LIS
Engenheiro Civil = Perito Judicial
AvaliagBes de imoveis
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José i

lEnG'.,ulherrr'l.e Felix de Paula / 3 o
Benheiro Civil — Perito Judicial - h ) .
Avaliagdes de imdveis

Foto 39: Dormitdrio

Foto 40: Bocal lluminagao
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Foto 41: Hall de Entrada do Apartamento
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José i
é Guilherme Felix de Paula / /i
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|
- Foto 43: Academia e saldo de Jogos
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Foto 45: Condominio
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Foto 46: Condominio

Foto 47: Torre Unica
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José Guilherme Felix de Paula '
Engenheiro Civil - Perita ludicial /
Avaliagtes de iméveis

Foto 49: Saldo de Festa
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Foto 51: Piscina

LY

ose Guilherme Felix de Paula
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Foto 53: Vaga de Garagem \
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) Amostras de Iméveis Semelhantes
1 impartante fase do laud
Nes | 9. Procuramos identificar e avaliar na regifo onde se situa ©
" avel, elementos em oferta i
i Ou efetivamente transacionados, priorizando aqueles Que

rdassem semelhanga com imo mesm

gua 0 imovel em questdo, especificamente na mesma regia®
econémica, com o fito de o .

heo bter uma amostragem representativa e sem qualquer Vies:

e 05 Imoveis | ifi
pentre 0511 16veis identificados, procuramaos relacionar 08 (oito) amostras abaixo:
S 1 3

Apartamento resid i
s AP encial de 175,00 (cento e setenta e cinto) metros quadrados,

localizade na Ru idi
C z a Machado Sidinei, n® 11 - Centro — Mil Iméveis Administragao,

Telefone (12) 3931- =

efone (12) 3931-2000 — Oferta no valor de R$ 600.000,00 (Seiscentos mil reais).
artament id i

Apartamento residencial de 175,00 (cento e setenta e cinto) metros quadrados, \

localizado na Rua Machado Sidinei, n® 11 - Centro — 3 M Empreendimento, Telefone
78- — =
(12) 3878-4458 — Oferta no valor de RS 599.000,00 (Quinhentos e noventa e NOVe mil

reais).
3. Apartamento residencial de 175,00 (cento e setenta e cinto) metros quadrados, 5 :
localizado na Rua Machado Sidinei, n2 11 - Centro — Riccio Alves, Telefone (12) 32089- ! \

1918 — Oferta no valor de RS 650.000,00 (Seiscentos e cinquenta mil reais).
os quadrados,
\

Apartamento residencial de 193,00 (cento e noventa e trés) metr
lizado na Avenida Madre Thereza, n? 667 - Centro— Piramide Imoveis, Telefone (12)

loca
3203-2400 — Oferta no valor de RS 660.000,00 (Seiscentos e sessenta mil reais).
s, localizado na _

Apartamento residencial de 180,00 (cento e oitenta) metros quadrado
9 Vale, Telefone (12) 3021-5100 — Oferta no valor de

Rua Luiz Jacinto, n2 88 - Centro — |
RS 690.000,00 (Seiscentos e noventa mil reais).
nto e sessenta) metros quadrados, localizado na

Apartamento residencial de 160,00 (ce
to, n2 88 - Centro — André Riccio, Telefone (12) 3209-1918 — Oferta no

Rua Luiz Jacin

valor de R$ 620.000,00 (Seiscentos e vinte mil reais).
(cento e oitenta) metros quadrados, localizado na

Apartamento residencial de 180,00
Rua Luiz Jacinto, n 88 - Centro — Alugue ja imoveis, Telefone (12) 3942-4404 — Oferta

no valor de RS 590.000,00 (Quinhentos e noventa mil reais).
e
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José Guilherme Felix de Paula A 01

Engenheiro Civil - Perito Judicial #
Avaliacdes de iméveis

r | Rua: Machado Sidinei, N¢ [ Mil Iméveis Administraggo - (12)
1/11 3931-2000

RS600.000,00 175,0

[nua_- Machado Sidinei, N® |3 M Empreendimento - (12) 3878- \
2/11 4458 . 75,0
“fl‘machado Sidinei, n® #2299.000.00 15
311 Riccio Alves - (12) 3209-1918 R$650.000,00 \ 175,0\
— | Avenida: Madre Thereza,
__4|ne667 Pirdmide Imdveis - (12) 3203-2400 | R$660.000,00 \ 193,0
= : Luiz Jacinto, n® .
5| Rua: LuizJacinto, ot 88 19 VALE - (12) 3021-5100 R$690.000,00 | 180, |
__E_Murz Jacinto, n® 88 André Riccio - (12) 3209-1918 R$620.000,00 l 160.D_l
— 7| Rua: Luiz Jacinto, n® 88 Alugue j& imdveis - (12) 3942-4404 | R$590.000,00 | 1800 |

Tabela 02: Amostras

4.1) Homogeneizagdo Amostral

Aplicando © indice fiscal (fator localizagdo) para as amostras, obtemos os seguintes valores de

Jocac3o homogeneizados, na tabela 3, de acordo com o IBAPE:

*para a transposicdo da parcela do valor referente ao terreno de um local para outro, podera ser
empregada a relacdo entre os valores dos langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores
Genéricos editada pela Prefeitura Municipal, se for constatada a coeréncia dos mesmos. Nos

casos de inexisténcia desses valores ou se forem constatadas incoeréncias nas suas inter-
relacoes, devera ser procedido estudo devidamente fundamentado de novos indices para a
regiao.
Tanto quanto possivel, devera ser evitada a utilizagdo de valores oriundos de locais cujos
indices de transposig¢do discrepem excessivamente daquele para o qual a pesquisa deve ser feita,
50% para mais ou para menos. No caso de terrenos com edificagdes, os fatores referentes a
Jocalizagdo devem incidir exclusivamente na parcela do valor do comparativo correspondente

ao terreno.

110014 R MACHADO SIDNEY......

100050 AV MADRE THEREZA . isistiimmsemseessssssssissssstesssssmssnsssssssssenseessiCENTRO ... 611,66

110002 R X

547 20
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Mil Iméveis Ad

Bmmwm.ﬁqmnmo -(12)

1| Rua: idinei o

_a:Miachado idinel, NE g f R$600.000,00 175,0 | R$3.428,57 1| R$3.428,57

3 M Empreendimento - (12) 3878 T 2=

2 | Rua: Machado Sidinei, N¢ 11 | 4458 R$599,000,00 175,0 | R$3.422,86 1R$3.422,86 | RS  599.000,00
3 | Rua: Machado Sidinei, n2 11 mmnnmo>_<mm-3~v 3209-1918 R$650,000,00 175,0 | R$3.714,29 1|R$3.714,29 | R$  650.000,00

Avenida: Madre Thereza, n?
4| 667 Piramide Iméveis - (12) 3203-2400 R$660.000,00 193,0 [ R$3.419,69 0,9344 | R$3.659,93 | RS  706.365,95
5 | Rua: Luiz Jacinto, n2 88 19 VALE - (12) 3021-5100 R$690.000,00 180,0 | R$3.833,33 0,8359 nr.mum.mJ RS 825.465,46
6 | Rua: Luiz Jacinto, ne 88 André Riccio - (12) 3209-1918 R$620.000,00 |  160,0| R$3.875,00 omwﬁmwww_ H ”“MH,M %
7 | Rua: Luiz Jacinto, n® 88 Alugue jé iméveis - (12) 3942-4404 | R$590.000,00 |  180,0|R$3.277,78 0, 921, :

Tabela 3: Fator Localizagdo

a 01 - Parque Indu

cial@gmail.com

strial — S1Campos




Jo i
sé Gullherme Felix de Paula / t )
Engenheiro Civil - Perito Judicial e
Avaliaghes de imdveis

> o fator de of c =
C e oferta com reducio de 10% na tabela AV a0 o S BT

—
N
b restimava dos d de ofe

A supers N ades de oferta (elasticidade dos negocios) devera ser descontada do valor total

plicagdo do fator médio observ i ibili
et 2 2do no mercado. Na impossibilidade da sua determinagho, pode

~licado o fator cons
adoofa nsagrado 0,90 (desconto de 10% sobre o prego original pedido). Todos os demais

ser &5
gstores devem ser considerados apds a aplicagio do fator oferta. =
Rua: Machado Sidinei, | B R S
NS RS60Q '
: Rual.‘ Ja.lachado Sidinei, [ 0.0 v RS 60000000
N® 55
Rua: Machado Sidinei, T5.00000 1% RS 5910020 \
n® 11 RS650.000,00 10% | RS  S85.000,00 \
Avenida: Madre Teresa : RS706.365,95 0% ! RS 706.365,95
Rua: Luiz Jacinto, n? 88 | R$825.465,46 10% | RS 742.918,91
Rua: Luiz Jacinto, n? 88 | R$741.722,59 10% | RS ©67.550,33
Rua: Luiz Jacinto, n® 88 | RS705.832,79 10% | RS 635.249,51 l

Tabels 4: F‘atr:-* de Oferta
5) Aveliagdo de Locag3o por Inferéncia Estatistica

Inferéncia estatistica @ um ramo da Estatistica cujo objetivo € fazer afirmagdes a partir de um
conjunto de valores representativo (amostra) sobre um universo (populagao), assume-se que a
& muito maior do que o conjunto de dados observados, a amostra.

Ainferéncia estatistica faz proposicoes sobre um universo, usando dados tirados de um universo
com algum tipo de amostragem. Dada um hipotese sobre um universo, para o qual nos
queremos tirar inferéncias, a inferéncia estatistica consiste em (primeiramente) selecionar
um modelo estatistico do processo que gera 0s dados e (segundamente) deduzir as proposigoes

a partir do modelo.
Konishi & Kitagawa afirmam, "A maior parte dos problemas na inferéncia estatistica podem ser

considerados problemas relacionados @ modelagem estatistica".
De forma relacionada, Sir David Cox disse que, "Como a traducdo do problema da matéria é feita

para o modelo estatistico é com frequéncia a parte mais critica de uma analise".

A conclusio de uma inferéncia estatistica  uma proposigao estatistica.
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José Guilherme Felix de Paula 4 ()Q

Engenheiro Civil — Perito Judicial
Avaliagdes de imdveis

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS : VARIAVEIS

Total da Amostra v 7
Total 03

jtilizados : 7
Utilizados Utilizadas 23

Qutler 10 Grau Liberdade 4

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Varidvel Dependente: y

= EEEEE————

COEFICIENTES
. VARIACAOQ
Correlagao © 0,39315 Total - 39525266949,83427
Determinagdo  : 0,15456 Residual . 33416064481,69830

Ajustado : -0,26815 Desvio Padrao - 91400,30700

F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 0,36564 D-Calculado © 2,24991

Significancia : < 1,00000 Resultado Teste . Nao autor egressao 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe 9% Padrdo % Modelo

-1a1 68 71
-1,64 a +1,64 90 100

-1,96 2 +1,96 95 100 i\ ﬁ

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = 969012,473611 +-746000,538796 * X1 + 2337,886088 * X,
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J
osf Guilherme Felix de Paula
ngenheiro Civil - Perito Judicial
Avallagdes de Imévels

pELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

o

MODELO

Coellc. Aderéncia 1 0,15456

AMOSTRA

Média : 689769,54
variagho Total  : 39525266949,83

Varlagho Residual : 33416064481,70

. B354016120,42

1 564646670712 Varldnei
ncla

Varidnca

: 91400,31

Desvio Padriio

Desvic Padriio : 75142,98

GRAFITO DE ADERENCIA
710.000

700,000

£20.000

750.000

&40.000
L]
650.000 700.000
Yalores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuigéio de Fregléncia

0390078

118a-079 -040a-000

Pagina 37 de 42

807 - Sala 01 - Parque Industrial — SJCampos

Rua: Sena Madureira,
CEP: 12.237-020
CEL:. (12) 991673151 Email: felix.peritojudicial @gmail.com




lose et
S€ Guilherme Felix de Paula

Engenheiro Civi| -

Perito Judicial

Avaliages de imdveis

—

Diﬂ”b”igﬁo de Valores Ajustados X Residuos Padronizad
os

Aniiis:
Valor © Mista
Calculado versus residua padronizado

.

Residun (Do
o
@

e e

Valor de Venda com Fator Localizago

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

x; Fator Oferta

|mportada do excel

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 09a 1
10 esperado na dependente: Positivo

Impact
10% da amplitude na média:-10,50 % na estimativa

= 530'000 540.'000 &50‘!‘130 ' - . : I
BS0000 670000 680000 690000 700000 710000 720000

Xz Area (M?)

Importada do excel

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 160,00 a 193,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 1,12 % na estimativa
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Jos::!- Guilherme Felix de Paula
ngenheiro Civil — Perito Judicial
Avaliagdes de imévels

valor de Venda com Fator Localizagio

rmpoﬂada do excel

Tipo: D€ pendente

\mpiitude; 599000002 825465,46

Micro numerosldade para o modelo: ndo atendida

oARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

Escala

VARIAVEL o T-Student Significancia Determ. Ajustado
Ca
iculado (Soma das Caudas) (Padrio = -0,26815)
= — _—____________.——-
y, Fator Oferta X -0,85 44,54 -0,19591 *
x;Area (M) X 0,53 62,31 -0,08621 *
« \erificar Consisténcia
MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
. MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
. MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS
Q
o
Uh
S
®
L
| .
o
©
(S5
E
Q
(8]
i)
= 2
g g2
i e e ]
o | E Sl s
5|5 (2|22
> it L < >
X1 X 54
X2 X 50
v |y [31] 6
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José Gu"he"
Engenheiro ciyjj

Perito Judicial

Avalial;ﬁes de iméveijs

PR e —  ——

derego: Rua Machado Sidnel, ne11- Apto 707

:.funl'frp'o: 550 José dos Campos
; £SCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA
Escala Justificatiy
i-’-‘_’.‘w-m-r{grlga — Siddotadal Adotada Sl Extp, Minimo Maximo
pator Oferta 1,00 ———— (%)  Amostra Arnol"x;ld
. 0,90 00
Jrea (M7 245,00 y
: 93,00
valor de Venda 632.142,00 il £ _'O :
com Fator 599.000,00 825.465,46
ocalizac3®
5 INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor
Minimo E \{alor Valor Desvio Desvio Desvio
g - = __ Estimado  Maximo Minimo  Maximo  Total
CD-'!-"B""\'"T'.’-‘ : -963,39 632.142.00 748.320,61 1838%  18,38%  36,76%
predigao (80%) 450.125,11 632.142,00 814.158,80  -28,79%  28,79%  57.59%
campo de Arbitrio 537.320,70 632.142,00 726.963,30 -15,00%  15,00% 30,00%

NTERVALOS DE VALORES PARA DECISAQ

Estimativa (RS)

Maximo (RS)

3.1
__ . Minimo (RS)
Confian;2 (80.%) 515.963,39
predicao (80%) 450.125,11
Campo de Arbitrio 537.320,70

632.142,00
632.142,00
632.142,00

4, VALOR UNITARIO ARBITRADO R$632.142,00

Jystificativa: Por se tratar de uma regiao de grandes comercios, a regido central disponibiliza grandes varejos e

facil acesso a determinados lugares.

5 VALOR DE AVALIAGAO ARREDONDAMENTO 1%

RS 638.000,00 (seiscentos e trinta e oito mil reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minima (RS): 537.320,70
Arbitrado (RS): 638.000,00
Maximo (RS): 726.963,30

748.320,61
814.158,85
726.963,30
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José S
os:a Guilherme Felix de Paula
ngenheiro Gl — Perto hudeoa

P —
200w de radwes

= LASS o ===
= 2 P -~ .
Cra e PrecmIe —- -
L\ ~eapnistico 00 Marcado
g D=

e

2 praticamente estagnada e o desemprego elevado, n3o ha pressao de demanda,

Com = Economiz pralica

~mprar imdveis, e isso se reflete nos pregos, que tendem a ficar estavels ou
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José Guilherme Felix de Paula /| )"
Engenhelra Civil < Perita Judiclal
Avallaghes de Imdvels

#) COM [T13%:[5]

Apos 0 levantamento de todas as amost as, bem como a lapldaciio dos dados enconts ados, e por
", utilfzando o arredondamento discriminado no tem 1, deste laudo e, conforme citado no

capitula 2.1

VALOR DE VENDA: RS 638.000,00 (selscentos e trinta e olto mil reais) - Data Base
Novembro/2019

Pesde ja, me coloco b disposighio para dirimir eventuals dividas,

Termos em gue

peco deferimento,
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Resolugho n® 1.025/2009 - Anoxo | - - Modelo A

agZ 12
esponsabilidade - m
s (e ART de Obra ou Servigo
n® 6.496, de 7 de dexembro de 1977
naria @ Agronomia do Estado de S50 Paulo 28027230191474004
RNp: 2615222899
Registro: 5059732140-5P
Registro: _—._._.__._.—'_._—_—___
2 Dacios do C
. rmBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO cprionpy:51.174.001/0001 23
s.cu.hulo -
- -rmsuwu. DE JUSTIGA DE SAO PAULO Baimo: PARQUE RESIDENCIAL AQUARIUS
UF: SP CEP: 12246-260
Colobrado em:  07/11/2019 Vinculada & Art n®:
Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
e
EY N1
Baimmo: CENTRO .
UF: SP CEP: 12245-850 : \
Término: 271172019 X
Cadigo: R
CPFICNPJ: . -,!
e
4. Adtvidace Técr
Quantidade Unidade
1,00000 unidade

Pericia Avaliagio de Terreno
para pericia judicial

mmmammmr

Aﬁamﬁodasawidadeswu

u:.uclnoovwmmmoom

anﬁ!owliﬁgioorigimdadopmsmte contrato, bmnmmsmhwutaqﬁo
arbitragem, de acordo com alLein® 9.307, dezadesetemhmdn‘lwﬁ por meio
- CMA vinculado ao Crea-SP, nosmmosdoraspacﬁvomgdanumnde




LR

Resoluclio n® 1.025/2009 - Anexo | -Modelo A |
Pagina 2/2

B Inlormagdes
“Ap ART quitada cont dadon
constantes no rodeps-versio do sistema, cerificads pelo Nosso Nimen.

- Bl deate pode wer na site
Warw. CToasp.org.br ou wew.confea.org.br

201 - A guarda da via assinada da ART serd de do pr
e a do com o de o vinculo

Yor o e B CREASP

E-mall: ncossar link Fale Conosco do site acima

AULD - CPFICNPJ:

51.174.001/0001-83 toma
Raglstrada om: 071172019 Valor Pago R$ 85,96 Nosso Numer:  28027230191474004 Versho do sis




