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VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO:

. ; VALOR DE MERCADO
IMOVEL | MATRICULA | LOTE PARA VENDA
A 19.321 13-A R$ 305.000,00
B 19.322 13-B R$ 125.000,00
C 19.323 13-C R$ 495.000,00
D 19.324 13-D R$ 835.000,00
E 19.325 13-E R$ 210.000,00
F 19.326 13-F R$ 270.000,00

VALORES VALIDOS PARA FEVEREIRO DE 2.021

Obs.: A titulo de informacdo, caso seja considerada a situacdo averbada nas
matriculas dos iméveis o Valor de Mercado para Venda montard em
R$ 125.000,00 por lote (cento e vinte e cinco mil reais por lote),
correspondente ao valor do terreno sem benfeitorias.
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1. ASPECTOS DE LOCALIZACAO

1.1. LOCALIZACAO

Os imodveis objetos do presente trabalho estdo situados a Rua
General Carneiro, s/n® - Lotes 13-A, 13-B, 13-C, 13-D, 13-E e 13-F -
Quadra 39 - Jardim Anna Stella - Carapicuiba - SP.

A regido possui acesso facilitado através da Estrada Fazendinha,
entre outras, que as interligam aos diversos bairros da cidade de

Carapicuiba.
1.2. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Carapicuiba é um municipio da Regido Metropolitana de Sao
Paulo. Localiza-se na Zona Oeste da Grande Sao Paulo, sendo vizinha de
Osasco, Barueri, Cotia e Jandira. O municipio possui uma drea de territorial
de 34,546 km2? com uma populacdo de 403.183 habitantes, segundo
estimativas realizadas pelo IBGE em 2.020.

Carapicuiba € a segunda maior cidade da microrregidao de Osasco e

se tornou municipio em 1.965, quando se emancipou da cidade de Barueri.

O desenvolvimento efetivo da cidade se deu com a chegada da
Estrada de Ferro Sorocabana, em meados de 1.875. A economia da cidade
baseia-se em um pequeno parque industrial, com 32 industrias de porte
médio, além de mais outras de pequeno porte. Na darea de comércio,
atualmente atrai o interesse de redes de lojas de vérios seguimentos do
varejo, mas sua principal arrecadacdo sdo os repasses dos governos

estaduais e federais.
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Os terrenos referentes aos imoveis avaliandos encontram-se
situados a Rua General Carneiro, via de acesso secunddria que possui
caracteristicas residenciais, apresentando ocupac¢io predominante de casas

residenciais de padrdao simples.

Quanto aos iméveis avaliandos, tratam-se de casas residenciais de
padrao simples, exceto o Lote 13-B, que ndo possui construgdo. Cabe
destacar que as edificagcdes ndo estdo regularizadas no cadastro da

prefeitura municipal.

Considerando os fatos supramencionados, acredita-se que oS
imoéveis deverdo apresentar liquidez baixa em eventual transagdo no

mercado imobiliario local.
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Rua General Carneiro - Local dos Imdveis Rua General Carneiro - Local dos Imdveis
Avaliando. Avaliando.

Vista Externa dos Iméveis Avaliandos.
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2. DESCRICAO DOS IMOVEIS

2.1. TERRENO

2.1.1. Dimensoes dos Terrenos

Os terrenos referentes aos imoveis sao de conformagdo geométrica
regular, encerrando area de 288,75m? cada lote (Vide Anexo3 -
Documenta¢ao Compulsada).

Obs.;: As dreas de terrenos referente aos imoveis em estudo foram obtidas
através das Matriculas n° 19.321 a 19.326, emitidas pelo Oficial de

Registro de Imoveis da Comarca de Carapicuiba - SP. Ndo foram
efetuadas medigoes “in loco”.

2.1.2. Legislagao e Posturas Municipais

E aconselhdvel que antes de eventual operacdo de compra e venda,
garantia ou dacdo em pagamento, seja providenciada junto aos Orgaos
competentes a Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo referente ao imovel

avaliando.

2.1.3. Infraestrutura Bdsica

O local é dotado de diversos melhoramentos urbanos, tais como:
pavimentacdo (asfalto), sistema de guias e sarjetas, energia elétrica e
telefonia; iluminacdo publica, redes de dgua, esgoto, arborizacdo e servigo

de coleta de lixo.
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2.1.4. Topografia e Caracteristicas do Solo

Os terrenos referentes aos imdveis avaliando possuem frentes ao
nivel do logradouro para os quais entestam, desenvolvendo topografia em
aclive ao longo de toda extensdo. O solo € aparentemente seco e de boa

consisténcia, proprio para o embasamento de edificacoes.

2.2. BENFEITORIAS

2.2.1. Imovel “A” — Lote 13A

Sobre o terreno encontra-se erigida 01 (uma) edificacio que totaliza
uma area construida de aproximadamente 162,50m2, apresentando as

seguintes e principais caracteristicas:

2.2.1.1. Casa n® 1.447

Cunho : Residencial

Area Construida : 162,50m?2

Idade Estimada : 05 (cinco) anos

Estado de Conservagao : Necessitando de Reparos Simples (e)

Caracteristicas Construtivas:

Estrutura : Concreto Armado
Fechamento : Alvenaria
Cobertura : Telhas de Fibrocimento
Fachada : Pintura sobre Argamassa
Sao Paulo - SP Rio de Janeiro -
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cen
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21 ’
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Classificacao : Casa - Padrdao Economico - Nivel
Maximo
Vida Referencial : 70 (setenta) anos

2.2.2. Imovel “B” — Lote 13B

Sobre o Lote 13B nio possui quaisquer edificacdes que tenham

valor junto ao mercado tomador.

2.2.3. Imovel “C” — Lote 13C

Sobre o terreno encontra-se erigida 01 (uma) edificacdo que totaliza
uma area construida de aproximadamente 241,50m?, apresentando as

seguintes e principais caracteristicas:

2.2.3.1. Casa n® 1.457

Cunho : Residencial

Area Construida : 241,50m?2

Idade Estimada : 02 (dois) anos

Estado de Conservagao : Entre Nova e Regular (b)

Caracteristicas Construtivas:

Estrutura : Concreto Armado
Fechamento : Alvenaria
Cobertura : Telhas de Fibrocimento e Laje
Fachada : Pintura sobre Argamassa
Sdo Paulo - SP Rio de Janeiro -
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cen
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Classificacao : Casa - Padrao Simples - Nivel Médio

Vida Referencial : 70 (setenta) anos

2.2.4. Imovel “D” — Lote 13D

Sobre o terreno encontra-se erigida 01 (uma) edificacio que totaliza
uma area construida de aproximadamente 498,75m2, apresentando as

seguintes e principais caracteristicas:

2.2.4.1. Casan® 1.463

Cunho : Residencial

Area Construida 1 498,75m?2

Idade Estimada : 05 (cinco) anos

Estado de Conservagao : Entre Regular e Necessitando de
Reparos Simples (d)

Caracteristicas Construtivas:

Estrutura : Concreto Armado
Fechamento : Alvenaria
Cobertura : Telhas de Fibrocimento e Laje
Fachada : Revestimento Ceramico
Classificacao : Casa - Padrao Simples - Nivel Médio
Vida Referencial : 70 (setenta) anos
Sdo Paulo - SP Rio de Janeiro -
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cen
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21 ’
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2.2.5. Imovel “E” — Lote 13E

Sobre o terreno encontra-se erigida 01 (uma) edificacdo que totaliza
uma drea construida de aproximadamente 78,75m2, apresentando as

seguintes e principais caracteristicas:

2.2.5.1. Casa s/n°

Cunho : Residencial

Area Construida : 78,75m?

Idade Estimada : 05 (cinco) anos

Estado de Conservagao : Necessitando de Reparos Simples (e)

Caracteristicas Construtivas:

Estrutura : Concreto Armado
Fechamento : Alvenaria
Cobertura : Laje
Fachada : Reboco Aparente
Classificacao : Casa - Padrdao Econdmico - Nivel
Miéximo
Vida Referencial : 70 (setenta) anos

2.2.6. Imovel “F” — Lote 13F

Sobre o terreno encontra-se erigida 01 (uma) edificacio que totaliza
uma area construida de aproximadamente 131,25m2, apresentando as

seguintes e principais caracteristicas:

Sao Paulo - SP Rio de Janeiro -
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cen
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21
contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila:
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2.2.6.1. Casa n®° 1.473
Cunho : Residencial
Area Construida : 131,25m?
Idade Estimada : 05 (cinco) anos
Estado de Conservagao : Necessitando de Reparos Simples (e)
Caracteristicas Construtivas:
Estrutura : Concreto Armado
Fechamento : Alvenaria
Cobertura : Telhas de Fibrocimento e Laje
Fachada : Blocos Aparentes
Classificacao : Casa - Padrdo EconOmico - Nivel
Miéximo
Vida Referencial : 70 (setenta) anos

Obs.: As dreas construidas utilizadas do presente estudo foram obtidas através
de estimativas. Ndo foram feitas medigcoes “in loco™.

Obs.2: Cumpre salientar que as Matriculas n° 19.321 a 19.326, assim como os
langcamentos de IPTU emitidos pela Prefeitura Municiapl de Carapicuiba,
ndo apresentam averbadas as dreas construidas referentes aos imoveis
avaliandos.

Obs.2: As edificacoes avaliadas foram classificadas de acordo com suas
caracteristicas e seus materiais de acabamento, segundo o estudo Valores
de Edificacoes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP - Conversdo dos
Coeficientes H82QN para RSN - Fevereiro/2.007, diretamente ao padrdo
construtivo RSN do SINDUSCON/SP, concebido a partir de estudos
anteriores realizados pela Comissdo de Peritos nomeada pelo Provimento
n’. 02/86 dos MM. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da
Capital de Sdo Paulo - SP. Devidamente adaptado e aferido para o
municipio de Carapicuiba - SP.

Sao Paulo - SP Rio de Janeiro -
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cen
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Vista Externa do Imodvel “C” — Lote 13-C.

Vista Externa do Imdvel “D” — Lote 13-D.

Vista Externa dos Imovel “A” e “B” — Lotes 13-A e

Vista Externa do Imével “D” — Lote 13-D.

4

13-B.

Vista Externa dos Imovel “E” e “F” — Lotes 13-E e

Vista Externa do Imédvel “E” — Lote 13-E.

Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista
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3. AVALIACAO DOS IMOVEIS

3.1. METODOLOGIA

Os valores referentes aos imoveis foram determinados através do
METODO EVOLUTIVO, no qual o valor do terreno foi obtido através da
utilizacio do METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
e o valor das benfeitorias através do METODO DA QUANTIFICACAO
DO CUSTO DE BENFEITORIAS.

Para a realizac@o deste trabalho foram seguidas em sua integra as
recomendagdes da NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2 da Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, atendendo ao Grau II de Fundamentacgdo e ao

Grau III de Precisio.

3.2. DOS TERRENOS
3.2.1. Valor Unitadrio Bdsico

E preciso definir, o denominador comum ou a situagdo paradigma,
Otica sob a qual todos os elementos comparativos serdo analisados, levando-
se em conta os atributos ou varidveis que influenciam na variagdo do valor

dos imoveis.

e Indice Fiscal (IF) = 100,00
e Area = 1,00
e Topografia =0,95
Sao Paulo - SP Rio de Janeiro -
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Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral,
através de fatores de fonte, transposicao, drea e topografia, obteve-se, para a
situacdo paradigma, o seguinte valor unitdrio bésico (Vide Anexo 1 - Valor

Unitario Bésico):

Vu =R$ 504,51/m?

Para fins do presente estudo adotaremos o INTERVALO
MINIMO DO CAMPO DE ARBITRIO, devido ao fato dos iméveis
avaliandos apresentarem formato muito alongados, prejudicando o melhor
aproveitamento. Sendo assim, os signatdrios acreditam que o valor unitdrio

(por m2 de terreno) mais correto seja:

Vu = R$ 428,83/m?

3.2.2. Valor Unitario Homogeneizado

O valor unitdrio homogeneizado foi obtido através da seguinte

equacao:
Vue=Vux(1+2Fi-n)
onde:
Vun = Valor Unitario Homogeneizado
Vu = Valor Unitario Basico
Fi = Fatores Utilizados
n = Numero de Fatores Utilizados
Sao Paulo - SP Rio de Janeiro -
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cen
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21
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Substituindo, temos:

Vun = R$ 428,83/m? x (1 + 3,00 - 3)

Vun = R$ 428,83/m?

3.2.3. Valores Capitais - Terrenos

Multiplicando-se o valor unitirio homogeneizado pelas édreas de

terrenos dos Iméveis Avaliandos, temos, para Fevereiro de 2.021:

Valores dos Capitais-Terrenos = R$ 428,83/m? x 288,75m?

arredondando:

V1 =R$ 125.000,00 por lote

3.3. DAS BENFEITORIAS

3.3.1. Metodologia

Para a determinacdo dos valores das benfeitorias foi utilizado o
estudo Valores de Edificacbes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP —
Conversdo dos Coeficientes HS82QN para RSN — Fevereiro/2.007, em
atendimento a publicagdo da NBR-12.721/06, concebido a partir de estudos
anteriores realizados pela Comissdo de Peritos nomeada pelo Provimento

n?. 02/86 dos MM. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da

Capital de Sdo Paulo, devidamente adaptado para a regido e época ora

considerados.
Sdo Paulo - SP Rio de Janeiro -
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cen
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Os referidos valores foram obtidos com base em amplas pesquisas
junto a arquitetos, engenheiros, construtores, incorporadores, corretores €
inspecdo dos imoveis, subtraindo o valor do terreno dos valores globais da
venda dos mesmos, sendo apresentados no aludido estudo em expressdes da
forma “Val. Unit. = R8N x li a Im” onde “1i” e “Im” sdo respectivamente os
multiplicadores minimos e maximos determinados quando da andlise do
mercado imobiliario e “R8N” corresponde ao Custo Unitdrio Basico
mensalmente divulgado pelo Sindicato da Industria da Construgcdao Civil
(SINDUSCON), vélido para o Municipio de Sdo Paulo. Para Fevereiro de
2.021, devidamente ajustado para o municipio de Carapicuiba - SP

corresponde a:
“R8N - Fevereiro/21” = R$ 1.480,00/m?2
3.3.2. Critério de Depreciagdo

Conforme preconizagdes do estudo supramencionado, o critério
especificado para a determinacdo da depreciagdo é uma adequacdo do
método Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o tipo de
constru¢do e acabamento, bem como o estado de conservacao da edificacgao,

na determinacgdo de seu valor de venda.

O Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao

(FOC) € determinado pela expressao:

Foc=R + Kx (1-R)

Sao Paulo - SP Rio de Janeiro -
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cen
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e R = coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em
decimal.

e K = coeficiente de Ross/ Heidecke

O fator de depreciagdo fisica k é obtido através de uma tabela de
dupla entrada, na qual se encontra nas linhas a relacdo percentual entre a
idade da edificacdo na época de sua avaliacdo e a vida referencial relativa
ao padrao dessa construc¢do. Nas colunas utiliza-se a letra correspondente ao
estado de conservacdo da edificacdo, fixado segundo as faixas

especificadas.

3.3.3. Valores dos Capitais-Benfeitorias

3.3.3.1. Imovel “A” — Lote 13-A

o . ~ Area Idade | Ref. Valor
N Edificacio (m2) (anos) | (anos) R8N Conserv. |I/V| K R [ Dep R$)
1_|Casa n° 1.447 162,50 5 70 10900 | e | RS | 7 [0789] 0200831 | 179.800.00
Total 162,50 179.800,00
Legenda:
Estado de Conservacdo @ => E = Necessitando de Reparos

arredondando:

Simples

Vcs = R$ 180.000,00

Sao Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
contato@amaraldavila.com.br

Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cen
CEP: 20031-021 - TEL: (21

Rio de Janeiro -
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3.3.3.2. Imovel “C” — Lote 13-C ;."
w0
T
—
_ (e
o . ~ Area Idade | Ref. Valor N
N Edificacio (m2) (anos) | (anos) R8N Conserv. |I/'V| K R | Dep R$) %
1 |Casa n° 1.457 24150 2 70 | 1056 | b | NR 3 [0982] 020 ] 0985 371.800,00P
Total 241,50 371.800,00|5
S
ks
o
S
S
. o
Legenda: g
3
o]
o
o
&
Estado de Conservacdo => B = Entre Nova e Regular ©
3
<
@
arredondando: S
3
2
Law)
Ves = R$ 370.000,00 5
g
2
=
[¢}]
3.3.3.3. Imovel “D” — Lote 13-D N
S
(9]
L
. Area | Idade | Ref. Valor b

N° Edificacao R8N Conserv. v K R De
¢ (m2) | (anos) | (anos) o (R$) s
1 |Casa n° 1.463 49875] 5 70 | 1056 | d | RRS | 7 [0885] 0200908 ] 707.50000
Total 498,75 707.500,00

Legenda:

Estado de Conservagdo

arredondando:
Vs = R$ 710.000,00
Sao Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572

=>D = Entre Regular e Necessitando de

Reparos Simples

contato@amaraldavila.com.br

Rio de Janeiro -
9° Andar - Cen
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3.3.3.4. Imovel “E” — Lote 13-E =
%]
T
—
A D
~ Area Idade | Ref. Valor N
°| Edi R . K | R |D S
N dificacio (m2) (anos) | (anos) SN Conserv 1A% ep (R$) >
1 [Casa s/n° 7875] 5 70 | 0900 | e | RS 7 10789 ] 020 | 0,831 87.100,0013
Total 78,75 87.100,00(5
g
8
S
o
Legenda: &
5
o]
o
- ) 2
Estado de Conservagao => E = Necessitando de Reparos n
3
. o
Simples g
0
L
o
o
arredondando: 8
2
Law)
3
Vs = R$ 85.000,00 g
2
=
[¢}]
5
3.3.3.5. Imovel “F” — Lote 13-F @
@
]
: e

Area Idade | Ref. Valor
0 Edificaca R . K R | D S
N dificacio (m2) sl () SN Conserv v ep (R$) S
1 |Casa n® 1.473 13125 5 70 | 0900 | ¢ | RS 7 10789 [ 020 ] 0831 145.200.00
Total 131,25 145.200,001
S
>_
-
L
%p]
Legenda: 2
5
o
o
o
Estado de Conservacao => E = Necessitando de Reparos E
>
Simples °
©
©
£
?
arredondando: e
g
K=
5
o
Vce = R$ 145.000,00 =
§
N)
Sdo Paulo - SP Rio de Janeiro - =
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cen . E
- >
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21 ; 8
s
(%]
L
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3.3.4. Valor Final do Imovel “A”

3.3.4.1. Imovel “A” — Lote 13-A

Computados os valores anteriormente calculados, temos que o valor

de mercado para venda do imével, para Fevereiro de 2.021 € de:

e VALOR DO CAPITAL-TERRENO......ueene... R$ 125.000,00
e VALOR DO CAPITAL-BENFEITORIAS............ R$ 180.000,00
¢ VALOR FINAL DO IMOVEL .aueeeeeeeeeeeeeenenenes R$  305.000,00

dessa forma:

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 305.000,00 |

(trezentos e cinco mil reais)

VALOR VALIDO PARA FEVEREIRO DE 2.021

3.3.4.2. Imovel “B” — Lote 13-B

Computados os valores anteriormente calculados, temos que o valor

de mercado para venda do imével, para Fevereiro de 2.021 € de:

Sao Paulo - SP Rio de Janeiro -
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cen
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21 }=4566=¥]00- , ’
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e VALOR DO CAPITAL-TERRENQO..........ccccervvee. R$ 125.000,00
e VALOR DO CAPITAL-BENFEITORIAS ........... R$ 0,00
e VALOR FINAL DO IMOVEL ......cuoveevvrerrerrrerreneens R$ 125.000,00

dessa forma:

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 125.000,00 |

(cento e vinte e cinco mil reais)

VALOR VALIDO PARA FEVEREIRO DE 2.021

3.3.4.3. Imovel “C” — Lote 13-C

Computados os valores anteriormente calculados, temos que o valor

de mercado para venda do imodvel, para Fevereiro de 2.021 € de:

e VALOR DO CAPITAL-TERRENO.......ooooorverenne. R$ 125.000,00
e VALOR DO CAPITAL-BENFEITORIAS ........... R$ 370.000,00
¢ VALOR FINAL DO IMOVEL uueeeeeeeeeeeeeeeessenens R$ 495.000,00

dessa forma:

Sao Paulo - SP Rio de Janeiro - R
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenfjo -
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VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 495.000,00 |

(quatrocentos e noventa e cinco mil reais)

VALOR VALIDO PARA FEVEREIRO DE 2.021

3.3.4.4. Imovel “D” — Lote 13-D

Computados os valores anteriormente calculados, temos que o valor

de mercado para venda do imével, para Fevereiro de 2.021 € de:

e VALOR DO CAPITAL-TERRENO.......ooovereeenne. R$ 125.000,00
e VALOR DO CAPITAL-BENFEITORIAS .......... R$ 710.000,00
¢ VALOR FINAL DO IMOVEL .auueeeeeeeeeeeeeeenenne R$ 835.000,00

dessa forma:

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 835.000,00 |

(oitocentos e trinta e cinco mil reais)

VALOR VALIDO PARA FEVEREIRO DE 2.021

Sao Paulo - SP Rio de Janeiro -
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cen
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3.3.4.5. Imovel “E” — Lote 13-E

Computados os valores anteriormente calculados, temos que o valor

de mercado para venda do imével, para Fevereiro de 2.021 € de:

e VALOR DO CAPITAL-TERRENQO............c.cccu... R$ 125.000,00
e VALOR DO CAPITAL-BENFEITORIAS .......... RS 85.000.,00
e VALOR FINAL DO IMOVEL ......ccovvuerrrrrerrersennee R$ 210.000,00

dessa forma:

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 210.000,00 |

(duzentos e dez mil reais)

VALOR VALIDO PARA FEVEREIRO DE 2.021

3.3.4.6. Imovel “F” — Lote 13-F

Computados os valores anteriormente calculados, temos que o valor

de mercado para venda do imdvel, para Fevereiro de 2.021 € de:

e VALOR DO CAPITAL-TERRENO........cccceerennnee R$ 125.000,00
e VALOR DO CAPITAL-BENFEITORIAS .......... RS 145.000,00
e VALOR FINAL DO IMOVEL ......oereeereerernereene R$ 270.000,00
Sao Paulo - SP Rio de Janeiro -
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cen
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dessa forma:

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

VALOR DO IMOVEL = R$ 270.000,00

(duzentos e setenta mil reais)

VALOR VALIDO PARA FEVEREIRO DE 2.021

Obs.: A titulo de informacgdo, caso seja considerada a situa¢do averbada nas
matriculas dos iméveis o Valor de Mercado para Venda montard em
R$ 125.000,00 por lote (cento e vinte e cinco mil reais por lote),
correspondente ao valor do terreno sem benfeitorias.

Sao Paulo - SP Rio de Janeiro - R
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenfjo -
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4. LIMITACOES DO ESCOPO

O escopo técnico deste Laudo € limitado pelas seguintes premissas

relacionadas a seguir:

1. Presume-se que os titulos de propriedade sejam bons e validos, sem
onus, sendo importante ressaltar que a avaliacdo ndo tem a finalidade de

confirma-los;

2. Informacgdes de terceiros sdo colhidas com cuidado e por premissa sdo
consideradas boas e validas, porém, os signatirios nio se

responsabilizam pela sua veracidade;

3. Realizou-se o trabalho com base nas informacdes fornecidas pelo

consulente, que se assumem como corretas € completas;

4. Nao foram tomadas medidas no imovel, tanto do terreno/gleba como
das edificacOes e demais benfeitorias existentes que somente poderdo
ser confirmadas fielmente com o fornecimento do quadro de dreas mais

recente;

5. Nao se realizou estudos de engenharia no solo, que é presumido como
bom ou similar aos comparativos de mercado, a ndo ser onde se

menciona o contrario;

6. Nao foram realizados estudos para averiguar ou ndo a presenca de
substincias prejudiciais a saude, a estrutura dos iméveis ou aos
impactos ao meio ambiente e os valores reportados ignoram estes
aspectos. Reserva-se o direito de rever a avaliacdo, caso venha a ser

identificado algo que afete o valor de venda do imével;

Sao Paulo - SP Rio de Janeiro -
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cen
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7. Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sdo indicativos de
sucessos futuros. ProjecOes sdo premissas na data da avaliacdo e os
signatdrios ndo assumem responsabilidade por mudancas de

comportamento do mercado;

8. Nao se considerou quaisquer despesas de venda nem de tributagido que
possam surgir em caso de alienacdo ou em eventual aquisi¢do, assim
como qualquer saldo pendente de hipotecas, empréstimos ou quaisquer
outras dividas e acordos empresariais que recaiam sobre o bem

avaliando;

9. Nao foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra
natureza por parte dos governos Federal, Estadual ou Municipal.
Assumiu-se que o imovel cumpre os requisitos da legislacdo em vigor
quanto a sadde, segurancga, encargos trabalhistas e responsabilidade
civil;

10. Na falta de qualquer informag¢ao em contrério, assumiu-se que:

(a) Nao existem condicoes do solo anormais nem vestigios

arqueoldgicos presentes que possam afetar adversamente a

ocupacao, atual ou futura, e consequentemente o valor do imével;

(b) Os sistemas prediais e outros controles associados ou softwares,
estdo em perfeita ordem e livres de defeitos. Todas as edificacoes
cumprem o0s requisitos estatutdrios e de autoridades legais,
incluindo normas construtivas, de seguranca contra incéndio,

salubridade e seguranca;

(c) Todas as edificacdes descritas na matricula do imével possuem
licengas de constru¢do, permanente ou direitos de uso existentes

para a sua utilizacdo corrente, ndo sendo afetado por propostas de

planejamento;
Sao Paulo - SP Rio de Janeiro -
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cen
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11.A localizacgdo do imoével somente poderd ser confirmada apds

fornecimento pelo contratante do levantamento georreferenciado;

12.N3ao se realizou levantamento topografico ou avaliacio ambiental, ndo
sendo investigado dados histéricos que pudessem determinar se o
terreno/gleba estd ou esteve contaminado. Na falta de qualquer

informagao em contrario, assumiu-se que:

(a) O imovel € livre de contamina¢ao e nao é adversamente afetado

por qualquer lei em vigor ou propostas ambientais;

(b) Qualquer atividade realizada no imoével é regulada pela legislacao
ambiental e devidamente licenciada pelas autoridades

competentes;

(c) A eventual existéncia de dreas de preservacdo permanente somente
poderd ser fielmente considerada caso seja fornecido pelo
contratante levantamento topografico especifico, neste caso,
poderdo ser obtidos resultados diferentes das premissas adotadas
na avaliacdo, deste modo os signatarios se reservam no direito de

retificar o valor da avaliacao;

13.Ndo foram realizadas quaisquer pesquisas sobre a situagcdo financeira
dos ocupantes do imével, sendo considerado que as empresas/usuarios
ali estabelecidos cumprem com suas obrigacdes financeiras e que nao
ha atraso ou inadimpléncia na quitacao de suas obrigagdes ou quaisquer

descumprimentos contratuais;

Sao Paulo - SP Rio de Janeiro -
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cen

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21
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14. O relatério € dirigido ao cliente nomeado na capa e os signatdrios nao
devem responsabilidades a terceiros que assumam posi¢des e decisdes
com base neste trabalho. Este relatério ndo podera ser publicado em
todo ou em parte. A cOpia xerox deste laudo mesmo que autenticada
ndo tem validade alguma sem as assinaturas dos signatdrios. Nao é
permitida a reproducdo integral ou parcial deste laudo, ou divulgacdo

publica sem a expressa autoriza¢dao dos autores;

15.Sugerimos que seja providenciada antes de eventual operacdo de
compra e venda, garantia hipotecdria, dacdo em pagamento, a
elaboracao de levantamento planialtimétrico com a finalidade de
constatar a drea de terreno, bem como, das edificacoes e demais
benfeitorias soerguidas no imével em tela. Caso se constate situagdo
diferente da adotada, os signatdrios se reservam no direito de retificar

os valores determinados.

Sdo Paulo - SP Rio de Janeiro -
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cen

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21
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5. ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido e impresso este LAUDO, que
se compde de 29 (vinte e nove) folhas escritas de um sé lado, contendo

rubricas impressas, menos esta dltima, que vai datada e assinada.

Acompanham 04 (quatro) anexos:

1. Valor Unitario Basico

2 . Elementos Comparativos

3. Documentagdo Compulsada

4. Anotacgdo de Responsabilidade Técnica

Sdo Paulo, 02 de Margo de 2.021.

PELA AMARAL D'AVILA ENGENHARIA DE AVALIACOES

CELSO DE SAMPAIO/AAMARAFN. NETO
CREA n° 133.052/D
Engenheiro Civil

Sao Paulo - SP Rio de Janeiro - RJ
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VALOR UNITARIO BASICO
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

Comparativo no. 1: Rua General Carneiro, altura do n° 1400 O/T: (o]

Fonte: Corretor Elias Cassimiro - Tel. (11) 4520-0000 - Sr. Elias V/L: V||

Municipio: Carapicuiba/SP;Fator Transposicao: 1,000

Bairro: Parque Ideal: Fator Topografia: 1,056

Area de Terreno (m2): 1.540,00:Fator Area: 1,230

Indice Fiscal: 100,00iOutros ( )

Topografia: 1,00

Preco a Vista: R$ 650.000,00 Meés: 2 Ano: 2021

Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 379,87

Observagoes: Terreno OFERTA
VENDA

Comparativo no. 2: Rua General Carneiro, em frente a Tenda de Cristo O/T: 0]

Fonte: Proprietério - Tel. (11) 9.3217-3499 - Sr. Jair V/L: V|

Municipio: Carapicuiba/SP;Fator Transposicdo: 1,000

Bairro: Parque Ideal; Fator Topografia: 1,000

Area de Terreno (m2): 129,00iFator Area: 0,900

indice Fiscal: 100,00{Outros ( )

Topografia: 1,00

Preco 2 Vista: R$ 100.000,00 Meés: 2 Ano: 2021

Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 697,67

Observagoes: Terreno OFERTA
VENDA

Comparativono. 3 : Rua General Carneiro, altura do n° 850 O/T: (0]

Fonte: Proprietério - Tel. (11) 9.3217-3499 - Sr. Jair V/L: N

Municipio: Carapicuiba/SP;Fator Transposicdo: 1,000

Bairro: Parque Ideal; Fator Topografia: 1,056

Area de Terreno (m2): 414,00;Fator Area: 1,050

Indice Fiscal: 100,00{Outros ( )

Topografia: 1,00

Preco a Vista: R$ 170.000,00 Meés: 2 Ano: 2021

Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 369,57

Observagoes: Terreno OFERTA
VENDA

Comparativono. 4 : Rua General Carneiro, ao lado do n° 832 O/T: O

Fonte: Continental Iméveis - Tel. (11) 4189-3936/9.6504-3110 - Sr. Celso V/L: V|

Municipio: Carapicuiba/SP;Fator Transposicdo: 1,000

Bairro: Parque Ideali Fator Topografia: 1,056

Area de Terreno (m2): 190,00:Fator Area: 0,950

Indice Fiscal: 100,00:Outros ( )

Topografia: 1,00

Preco a Vista: R$ 110.000,00 Més: 2 Ano: 2021

Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 521,06

Observagoes: Terreno OFERTA
VENDA

Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
contato@amaraldavila.com.br
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Comparativono. 5 : Rua Perola do Oeste, n° 241 O/T: (o]
Fonte: Apamar Iméveis - Tel. (11) 4186-3511/9.9967-6697 - Sra. Claudia V/L: \%
Municipio: Carapicuiba/SP;Fator Transposicao: 0,909
Bairro: Parque Ideal: Fator Topografia: 0,950
Area de Terreno (m2): 229,40:Fator Area: 0,940
Indice Fiscal: 110,00;Outros ( )
Topografia: 1
Preco & Vista: R$ 140.000,00 Més: 2 Ano: 2021
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 610,29
Observagdes: Valor Total do Imével: R$ 350.000,00 OFERTA
Valor das Construgdes: R$ 175.000,00 VENDA
Comparativono. 6 : Rua General Carneiro, em frente ao n° 945 O/T: (o]
Fonte: Procuradora - (11) 9.8373-6146 - Sra. Juliana V/L: \%
Municipio: Carapicuiba/SP|Fator Transposicao: 1,000
Bairro: Parque Ideal: Fator Topografia: 1,056
Area de Terreno (m2): 266,00:Fator Area: 0,980
Indice Fiscal: 100,00iOutros ( ) Sem Foto
Topografia: 1,00
Prego & Vista: R$ 140.000,00 Més: 2 Ano: 2021
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 473,69
Observagdes: Terreno OFERTA
VENDA

Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
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LIVRO N°2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL

— matricula ———  — ficha —— DA COMARCA DE CARAPICUIBA/SP
19.321 [-

01 Inscrigdo n° 14.842-9 no Codigo Nacional de Serventias do Conselho Nacional de Justica

1MOVEL: Terreno situado na Rua General Carneiro, constituido de parte do lote n° 13, da quadra n°® 39,
do loteamento denominado “JARDIM ANNA STELLA”, nesta cidade, municipio e comarca de
Carapicuiba, Estado de Sao Paulo, designado no projeto de desdobro como LOTE n® 13-A, medindo
5,25m de frente para a referida rua; do lado direito de quem da frente olha para o imével mede 55,00m
confrontando com o lote n® 13-B; do lado esquerdo mede 55,00m confrontando com o lote n°® 12; e nos
fundos meds 5,25m confrontando com o lote n° 01, sendo todos os lotes confrontantes da mesma quadra;
encerrando a &rea total de 288,75m?.

CADASTROS MUNICIPAIS: 23243.33.09.0406.00.000, 23243.33.09.0400.00.000,
23243.33.09.0395.00.000, 23243.33.09.0406.00.000, 23243.33.09.0384.00.000,

23243.33.09.0379.00.000. 23243.33.09.0374.00.000 e 23243.33.09.0369.00.000 (em 4rea maior).

gROPRlETARIO: FLAVIO DE CARLO, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, RG n°
18.002.535-SSP/SP, CPF n® 083.978.948-37, residente e domiciliado na Estrada Dos Romeiros Km 47, na
cidade de Santana de Parnaiba/SP,

REGISTROS ANTERIORES: R-02/M-19.160 de 05/05/2016, deste Registro (loteamento inscrito sob
n® 22 em 28/02/1974 no livro 08 de Registro Especial de Loteamento, do Registro de Iméveis de
Barueri/SP).

/ A
Carapicuiba, 01 de julho de 2016. O Oficial, / (Juarez Antonio
Italiani).

Av-01 em 01 de julho de 2016.
Verifica-se que a abertura da presente matricula ¢ feita nos termos da escritura datada de 09 de junho de

2016, do 1° Tabelido de Notas de Osasco/SP, livro n® 976, ls. 142. (Protocolo n° 48.324 de 27/06/2016).
O Oficial Substituto, Wiier Neri Lucas Miranda Morais Camelo

ob 5 Mimero WERES1700368444
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LIVRO N° 2 - REGISTRO m OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVES
GERAL

/' ,
E-,cha o L DA COMARCA DE CARAPICUIBA/SP

~ matricula

19.322

fls, 292
fls. 123

01 InscrigZo n® 14.842-9 no Cédigo Nacional de Serventias do Canselho Nacional de Justiga

IMOVEL: Terreno situado na Rua General Carneiro, constituido de parte do lote n® 13, da quadra n® 39,
do loteamento denominado “JARDIM ANNA STELLA”, nesta cidade, municipio e comarca de
Carapicaiba, Estado de S&o Paulo, designado no projeto de desdobro como LOTE n° 13-B, medindo
5,25m de frente para a referida rua; do lado direito de quem da frente olha para o imével mede 55,00m
confrontando com o lote n° 13-C; do lado esquerdo mede 55,00m confrontando com o lote n° 13-A; e nos

fundos mede 5,25m confrontando com o lote n° 01, sendo todos os lotes confrontantes da mesma quadra;
encerrando a 4rea total de 288,75m2

CADASTROS MUNICIPAIS: 23243.33.09.0406.00.000, 23243.33.09.0400.00.000,
23243.33.09.0395.00.000, 23243.33.09.0406.00.000, 23243.33.09.0384.00.000,

23243.33.09.0379.00.000, 23243.33.09.0374.00.000 e 23243.33.09.0369.00.000 (em 4rea maior).

PROPRIETARIO: FLAVIO DE CARLO, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, RG n°

18.002.535-SSP/SP, CPF n® 083.978.948-37, residente e domiciliado na Estrada Dos Romeiros Km 47, na
cidade de Santana de Pamaiba/SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-02/M-19.160 de 05/05/2016, deste Registro (loteamento inscrito sob
n°® 22 em 28/02/1974 no livro 08 de Registro Especial de Loteamento, do Registro de Iméveis de

Barueri/SP).
Carapicuiba, 01 de julho de 2016. O Oficial, //

(Juarez Antonio
Italiani).

Av-01 em 01 de julho de 2016.

Verifica-se que a abertura da presente matricula € feita nos termos da escritura datada de 09 de junho de
2016, do 1° Tabelidio de Notas de Osasco/SP, livro n® 976, fls. 142. (Protocolo n° 48.324 de 27/06/2016).

O Oficial Substituto, W Neri Lucas Miranda Morais Camelo

@ odgiaalo avigisal astieddtpdigimiajdite. pos. ROSEACCRISHVAMARQES CRUDbe diibutaldis, Juktitacio Bstatsse SA0G2A865 PralIBIARBNO6/63/BARIAE I THE0b 0 nlimero WBRE21700365444

Visualizagéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:01/11/2018 13:39:59
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LIVRON'2-RECISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL

D DA COMARCA DE CARAPICUIBA/SP
19.323 [—

01 Inserico n® 14.842-9 no Cédigo Nacional de Serventias do Conselho Nacional de Justica

IMOVEL: Terreno situado na Rua General Carneiro, constituido de parte do lote n° 13, da quadra n° 39,
do loteamento denominado “JARDIM ANNA STELLA”, nesta cidade, municipio e comarca de
Carapicniba, Estado de S3o Paulo, designado no projeto de desdobro como LOTE n° 13-C, medindo
5,25m de frente para a referida rua; do lado direito de quem da frente olha para o imével mede 55,00m
confrontando com o lote n® 13-D; do lado esquerdo mede 55,00m confrontando com o lote n° 13-B; e nos
fundos mede 5,25m confrontando com o lote n° 01, sendo todos os lotes confrontantes da mesma quadra;

encerrando a area total de 288,75m?
CADASTROS MUNICIPAIS: 23243.33.09.0406.00.000, 23243.33.09.0400.00.000,
23243.33.09.0395.00.000, 23243.33.09.0406.00.000, 23243.33.09.0384.00.000,

23243.33.09.0379.00.000, 23243.33.09.0374.00.000 ¢ 23243.33.09.0369.00.000 (em 4rea maior).

PROP&!QTARIO: FLAVIO DE CARLO, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, RG n°
18.002.535-SSP/SP, CPF n° 083.978.948-37, residente e domiciliado na Estrada Dos Romeiros Km 47, na
cidade de Santana de Parnaiba/SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-02/M-19.160 de 05/05/2016, deste Registro (loteamento inscrito sob

n’ 22 em 28/02/1974 no livro 08 de Registro Especial de Loteamento, do Registro de Iméveis de
Barueri/SP).

e
Carapicuiba, 01 de julho de 2016. O Oficial, / (Juarez Antonio
Italiani).

Av-01 em 01 de julho de 2016.
* Verifica-se que a abertura da presente matricula é feita nos termos da escritura datada de 09 de junho de

2016, do 1° Tabelido de Notas d SP, livro n® 976, fls. 142. (Protocolo n°® 48.324 de 27/06/2016).
O Oficial Substituto, Z 7 Neri Lucas Miranda Morais Camelo
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LIVRON°2 - REGISTRO ) OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS "

-

AR G[Ii";-f;ﬁ__ DA COMARCA DE CARAPICUIBA/SP

19.324

01 Inscricdo n° 14.842-9 no Cadigo Nacional de Serventias do Conselho Nacional de Justica

IVIOVEL: Terreno situado na Rua General Carneiro, constituido de parte do lote n® 13, da quadra n° 39,
do loteamento denominado “JARDIM ANNA STELLA”, nesta cidade, municipio e comarca de
Carapicuiba, Estado de S#io Paulo, designado no projeto de desdobro como LOTE n° 13-D, medindo
5,25m de frente para a referida rua; do lado direito de quem da frente olha para o imével mede 55,00m
confrontando com o lote n® 13-E; do lado esquerdo mede 55,00m confrontando com o lote n® 13-C; e nos

fundos mede 5,25m confrontando com o lote n® 01, sendo todos os lotes confrontantes da mesma quadra;
encerrando a #rea total de 288,75m?2.

CADASTROS MUNICIPAIS: 23243.33.09.0406.00.000, 23243.33.09.0400.00.000,
23243.33.09.0395.00.000, 23243.33.09.0406.00.000, 23243.33.09.0384.00.000,

23243.33.09.0379.00.000, 23243.33.09.0374.00.000 e 23243.33.09.0369.00.000 (em 4rea maior).

ggomm:x;é&o: FLAVIO DE CARLO, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, RG n°
18.002.535-SSP/SP, CPF n® 083.978.948-37, residente e domiciliado na Estrada Dos Romeiros Km 47, na
cidade de Santana de Parnaiba/5P.

REGISTROS ANTERIORES: R-02/M-19.160 de 05/05/2016, deste Registro (loteamento inserito sob
n® 22 em 28/02/1974 no livro 08 de Registro Especial de Loteamento, do Registro de Iméveis de
Barueri/SP).

Carapicuiba, 01 de julho de 2016. O Oficial, // (Juarez Antonio
Italiani).

Av-01 em 01 de julho de 2016.
Verifica-se que a abertura da presente matricula € feita nos termos da escritura datada de 09 de junho de

2016, do 1° Tabelido de Notas d o/SP, livro n° 976, {15, 142. (Protocolo n°® 48.324 de 27/06/2016).
O Oficial Substituto, Neri Lucas Miranda Morais Camelo
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LIVRON"2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DEMOVEIS
- - DA COMARCA DE CARAPICUIBAISP

19.325 [— 01 Inscriglo n® 14.842-9 no Cddigo Nacional de Serventias do Conselho Nacional de Justiga

IMOVEL: Terreno situado na Rua General Carneiro, constituido de parte do lote n°® 13, da quadra n® 39,

do loteamento denominado “JARDIM ANNA STELLA”, nesta cidade, municipio e comarca de

Carapicuiba, Estado de S#o Paulo, designado no projeto de desdobro como LOTE n° 13-E, medindo

5,25m de frente para a referida rua; do lado direito de quem da frente olha para o imével mede 55,00m
confrontando com o lote n°® 13-F; do lado esquerdo mede 55,00m confrontande com o lote n® 13-D; e nos

fundos mede 5,25m confrontando com o lote n® 01, sendo todos os lotes confrontantes da mesma quadra;

encerrando a érea total de 288,75m?2,

CADASTROS MUNICIPAIS: 23243.33.09.0406.00.000, 23243.33.09.0400.00.000,
23243.33.09.0395.00.000, 23243.33.09.0406.00.000, 23243.33.09.0384.00.000,

23243.33.09.0379.00.000, 23243.33.09.0374.00.000 e 23243.33.09.0369.00.000 (em 4rea maior).

PROPRIETAB!O: FLAVIO DE CARLO, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, RG n°
18.002.535-SSP/SP, CPF n° 083.978.948-37, residente e domiciliado na Estrada Dos Romeiros Km 47, na
cidade de Santana de Parnaiba/SP, :

REGISTROS ANTERIORES: R-02/M-19.160 de 05/05/2016, deste Registro (loteamento inscrito sob

n® 22 em 28/02/1974 no livro 08 de Registro Especial de Lo do Registro de Iméveis de
Barueri/SP).

il
Carapicuiba, 01 de julho de 2016. O Oficial,
Italiani).

(Juarez Antonio

Av-01 em 01 de julho de 2016.
Verifica-se que a abertura da presente matricula ¢ feita nos termos da escritura datada de 09 de junho de

2016, do 1° Tabelido de Notas de Osasco/SP, livro n° 976, fls. 142. (Protocolo n°® 48.324 de 27/06/2016).
0 Oficial Substituto, (421

Neri Lucas Miranda Morais Camelo
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LIVRON®2 - RE%ISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
T gp— ficha —— DA COMARCA DE CARAPICUIBA/SP
1 9-326 [_ 01 Inserigiio n° 14.842-9 no Codigo Nacional de Serventias do Conselho Nacional de Justica
IMOVEL: Terreno situado na Rua Gcneré! Cameiro, constituido de parte do lote n°® 13, da quadra n° 39,

do loteamento denominado “JARDIM ANNA STELLA”, nesta cidade, municipio e comarca de
Carapicuiba, Estado de Sdo Paulo, designado no projeto de desdobro como LOTE n° 13-F, medindo
5,25m de frente para a referida rua; do lado direito de quem da frente olha para o imével mede 55,00m
confrontando com o lote n° 13-G; do lado esquerdo mede 55,00m confrontando com o lote n® 13-E; ¢ nos
fundos mede 5,25m confrontando com o lote n® 01, sendo todos os lotes confrontantes da mesma quadra;
encerrando a 4rea total de 288,75m>.

CADASTROS MUNICIPAIS: 23243.33.09.0406.00.000, 23243.33.09.0400.00.000,
23243.33.09.0395.00.000, 23243.33.09.0406.00.000, 23243.33.09.0384.00.000,

23243.33.09,0379.00.000, 23243.33.09.0374.00.000 e 23243.33.09.0369.00.000 (em &rea maior).

PROEB!E’I‘ARIO: FLAVIO DE CARLO, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, RG n°
18.002.535-SSP/SP, CPF n° 083.978.948-37, residente e domiciliado na Estrada Dos Romeiros Km 47, na
cidade de Santana de Parnaiba/SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-02/M-19.160 de 05/05/2016, deste Registro (loteamento inscrito sob
n® 22 em 28/02/1974 no livro 08 de Registro Especial de Loteamento, do Registro de Imdveis de
Barueri/SP). .

) / / W
Carapicuiba, 01 de julho de 2016. O Oficial, (Juarez Antonio
Italiani). ;

Av-01 em 01 de julho de 2016.
Verifica-se que a abertura da presente matricula ¢ feita nos termos da escritura datada de 09 de junho de
2016, do 1° Tabelifio de Notas de Osasco/SP, livro n® 976, fls. 142. (Protocolo n® 48.324 de 27/06/2016).

O Oficial Substituto, WNeri Lucas Miranda Morais Camelo
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o MUNICIPIO DE CARAPICUIBA
D
Rua Joaquim das Neves, 211, Vila Anita Caldas, Carapicuiba, S.P. - CEP: 06310-030 E?'
s Fone: 4164-5500 Ramal 5601 - www.carapicuiba.sp.gov.br o
&
INSCRICAO CADASTRAL EXERCICIO N° CADASTRO DATA EMISSAO LOTE QUADRA ;fg
23243.33.09.0406.00.000 2021 1061456 22/02/2021 13A 39
PROPRIETARIO
ESPOLIO DE UMBERTO SALOMONE :
COMPROMISSIONARIO
RODRIGO SOUZA DE MENEZES 1
AREA DO TERRENO TESTADA PRINCIPAL AREA DA CONSTRUCAO AREA DA CONSTRUCAO TOTAL
288,75 5,25 0,00 g
VALOR VENAL TERRENO VALOR VENAL PREDIO VALOR VENAL DO IMOVEL ALIQUOTA ISENTO 3
46.327,18 0,00 46.327 18 1,00 N&o
VALOR TOTAL MATRICULA DO IMOVEL ANO DA CONSTRU(;ﬂO TIPO DO IMPOSTO
463,27 IPTU

ENDERECO DE ENTREGA

RUA GENERAL CARNEIRO ANTIGO 13 A JARDIM ANA ESTELA CEP 06355-080 CARAPICUIBA SP

AEInaidnna

ENDEREGO DO IMOVEL

RUA GAL CARNEIRO N© 1447 LOTE 13 A QUADRA 39 CHAC. ANA STELLA CARAFPICUIBA SP 06355080

100 €M Ud/Us/ZU0Z1dS T1.16, SO0 O TTUmeTro

do original, assinado digitalmente por ROSELY CRISTINA MARQUES CRUZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protoco

é copia

Rua Joaquim das Neves, 211, Vila Anita Caldas, Carapicuiba, S.P. - CEP: 06310-030 — Fone: 4164-5500 Ramal 5601

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008218-63.2018.8.26.0068 e c6digo egB87MM3.
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@ MUNICIPIO DE CARAPICUIBA
u Rua Joaquim das Neves, 211, Vila Anita Caldas, Carapicuiba, S.P. - CEP: 06310-030
Vg™ Fone: 4164-5500 Ramal 5601 - www _carapicuiba.sp.gov.br
INSCRICAO CADASTRAL EXERCICIO N® CADASTRO DATA EMISSAO LOTE QUADRA
23243.33.09.0400.00.000 2021 1061455 22/02/2021 13-B 39
PROPRIETARIO
ESPOLIO DE UMBERTO SALOMONE
COMPROMISSIONARIO
CELIO DE JESUS
AREA DO TERRENO TESTADA PRINCIPAL AREA DA CONSTRUCAO AREA DA CONSTRUCAO TOTAL
288,75 5,25 0,00
VALOR VENAL TERRENO VALOR VENAL PREDIO VALOR VENAL DO IMOVEL ALIQUOTA ISENTO
46.327,18 0,00 46.327,18 1,00 N&o
VALOR TOTAL MATRICULA DO IMOVEL ANO DA CONSTRU(;ﬂO TIPO DO IMPOSTO
463,27 IPTU

ENDERECO DE ENTREGA

RUA PEROLA DO OESTE N 1014 JARDIM ANA ESTELA CEP 06355-050 CARAPICUIBA SP

ENDEREGO DO IMOVEL

RUA GAL CARNEIRO N? S/N LOTE 13-B QUADRA 39 CHAC. ANA STELLA CARAPICUIBA SP 06355080

Rua Joaquim das Neves, 211, Vila Anita Caldas, Carapicuiba, S.P. - CEP: 06310-030 — Fone: 4164-5500 Ramal 5601

Uumero WBRE21700365444

11:18,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ROSELY CRISTINA MARQUES CRUZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2021

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008218-63.2018.8.26.0068 e c6digo egB87MM3.

Este documento
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o MUNICIPIO DE CARAPICUIBA
M Rua Joaquim das Neves, 211, Vila Anita Caldas, Carapicuiba, S.P. - CEP: 06310-030
Vg™ Fone: 4164-5500 Ramal 5601 - www.carapicuiba.sp.gov.br
INSCRICAO CADASTRAL EXERCICIO N* CADASTRO DATA EMISSAO LOTE QUADRA
23243.33.09.0395.00.000 2021 1061454 22/02/2021 13-C 39
PROPRIETARIO
ESPOLIO DE UMBERTO SALOMONE
COMPROMISSIONARIO
DERNEVALDO BARBOSA MARTINS
AREA DO TERRENO TESTADA PRINCIPAL AREA DA CONSTRUCAO AREA DA CONSTRUGAQ TOTAL
288,75 5,25 0,00
VALOR VENAL TERRENO VALOR VENAL PREDIO VALOR VENAL DO IMOVEL ALIQUOTA ISENTO
46.327.18 0,00 46.327,18 1,00 N&o
VALOR TOTAL MATRICULA DO IMOVEL ANO DA CONSTRU(;ﬂO TIPO DO IMPOSTO
463,27 IPTU

ENDERECO DE ENTREGA

RUA SERRA PARANAPIACABA N° 60 FUNDOS JARDIM PLANALTO CEP 06362-190 CARAPICUIBA SP

ENDEREGO DO IMOVEL

RUA GAL CARNEIRO N° 1457 LOTE 13-C QUADRA 39 CHAC. ANA STELLA CARAFICUIBA SP 06355080

Rua Joaquim das Neves, 211, Vila Anita Caldas, Carapicuiba, S.P. - CEP: 06310-030 — Fone: 4164-5500 Ramal 5601

Uumero WBRE21700365444

11:18,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ROSELY CRISTINA MARQUES CRUZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2021

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008218-63.2018.8.26.0068 e c6digo egB87MM3.

Este documento
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o MUNICIPIO DE CARAPICUIBA
u Rua Joaquim das Neves, 211, Vila Anita Caldas, Carapicuiba, S.P. - CEP: 06310-030
Vg™ Fone: 4164-5500 Ramal 5601 - www.carapicuiba.sp.gov.br
INSCRICAO CADASTRAL EXERCICIO N® CADASTRO DATA EMISSAO LOTE QUADRA
23243.33.09.0390.00.000 2021 1061419 24/02/2021 13D 39
PROPRIETARIO
ESPOLIO DE UMBERTO SALOMONE
COMPROMISSIONARIO
JOSE MAURO CARVALHO DA COSTA
AREA DO TERRENO TESTADA PRINCIPAL AREA DA CONSTRUCAQ AREA DA CONSTRUCAO TOTAL
288,75 5,25 0,00
VALOR VENAL TERRENO VALOR VENAL PREDIO VALOR VENAL DO IMOVEL ALIQUOTA ISENTO
46.327,18 0,00 46.327,18 1,00 N&o
VALOR TOTAL MATRICULA DO IMOVEL ANO DA CDNSTRU(;ﬂO TIPO DO IMPOSTO
463,27 IPTU

ENDERECO DE ENTREGA

RUA GENERAL CARNEIRO N° 1463 JARDIM ANA ESTELA CEP 06355-080 CARAPICUIBA SP

ENDEREGO DO IMOVEL

RUA GAL CARNEIRQO N° 1463 LOTE 13 D QUADRA 39 CN ANA STELLA CARAPICUIBA SP 06355080

Rua Joaquim das Neves, 211, Vila Anita Caldas, Carapicuiba, 5.P. - CEP: 06310-030 — Fone: 4164-5500 Ramal 5601

Uumero WBRE21700365444

11:18,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ROSELY CRISTINA MARQUES CRUZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2021

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008218-63.2018.8.26.0068 e c6digo egB87MM3.

Este documento
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"" MUNICIPIO DE CARAPICUIBA 8
Rua Joaquim das Neves, 211, Vila Anita Caldas, Carapicuiba, S.P. - CEP: 06310-030 E
R Fone: 4164-5500 Ramal 5601 - www.carapicuiba.sp.gov.br N
[
[an]
INSCRICAO CADASTRAL EXERCICIO N° CADASTRO DATA EMISSAO LOTE QUADRA =
23243.33.09.0384.00.000 2021 1061418 22/02/2021 13E 39 o)
PROPRIETARIO g
ESPOLIO DE UMBERTO SALOMONE =
COMPROMISSIONARIO o
AUGUSTO ALVES CHAVES 8
AREA DO TERRENO TESTADA PRINCIPAL AREA DA CONSTRUCAO AREA DA CONSTRUCAO TOTAL @
288,75 5,25 0,00 x
VALOR VENAL TERRENO VALOR VENAL PREDIO VALOR VENAL DO IMOVEL ALIQUOTA ISENTO :
46.327,18 0,00 46.327,18 1,00 N&o 0

VALOR TOTAL MATRICULA DO IMOVEL ANO DA CONSTRU(;.E\O TIPO DO IMPOSTO .

463,27 IPTU

ENDERECO DE ENTREGA
RUA JOSE GABRIEL DE SOUZA N° 21 JARDIM ANA ESTELA CEP 06364-160 CARAPICUIBA SP

ENDEREGO DO IMOVEL
RUA GAL CARNEIRO N° 1469 LOTE 13 E QUADRA 39 CHAC. ANA STELLA CARAPICUIBA SP 06355080

Rua Joaquim das Neves, 211, Vila Anita Caldas, Carapicuiba, S.P. - CEP: 06310-030 — Fone: 4164-5500 Ramal 5601

do original, assinado digitalmente por ROSELY CRISTINA MARQUES CRUZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2021

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008218-63.2018.8.26.0068 e c6digo egB87MM3.

Este documento
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MUNICIPIO DE CARAPICUIBA
Rua Joaquim das Neves, 211, Vila Anita Caldas, Carapicuiba, S.P. - CEP: 06310-030
Fone: 4164-5500 Ramal 5601 - www.carapicuiba.sp.gov.br
INSCRICAO CADASTRAL EXERCICIO N* CADASTRO DATA EMISSAO LOTE QUADRA
23243.33.09.0379.00.000 2021 1061417 24/02/2021 13F 39
PROPRIETARIO
SILVANIR OLIVEIRA PEREIRA
COMPROMISSIONARIO
SILVANIR OLIVEIRA PEREIRA
AREA DO TERRENO TESTADA PRINCIPAL AREA DA CONSTRUGAO AREA DA CONSTRUGAO TOTAL
288,75 525 0,00
VALOR VENAL TERRENO VALOR VENAL PREDIO VALOR VENAL DO IMOVEL ALIQUOTA ISENTO
46.327,18 0,00 46.327 18 1,00 N&o
VALOR TOTAL MATRICULA DO IMOVEL ANO DA CDNSTRU(;ﬂO TIPO DO IMPOSTO
46327 IPTU

ENDERECO DE ENTREGA

RUA GENERAL CARNEIRO N° 1473 CASA 2 JARDIM ANA ESTELA CEP 06355-080 CARAPICUIBA SP

ENDEREGO DO IMOVEL

RUA GAL CARNEIRO N°S/N LOTE 13 F QUADRA 39 CHAC. ANA STELLA CARAFICUIBA SP 06355080

Rua Joaquim das Neves, 211, Vila Anita Caldas, Carapicuiba, S.P. - CEP: 06310-030 - Fone: 4164-5500 Ramal 5601

Uumero WBRE21700365444
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do original, assinado digitalmente por ROSELY CRISTINA MARQUES CRUZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2021

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008218-63.2018.8.26.0068 e c6digo egB87MM3.
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Rio de Janeiro - R

' a
amaral d'avila
Dngenharla de avallacoes
Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar -

contato@amaraldavila.cosy.br

CEP: 20031-021 - TEL: (21) 45%Q

Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista
contato@amaraldavila.com.br

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
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fls. 305

@&
ART de Obra @ewigo
Localizador: 189484

1. Responsavel Técnico

CELSO DE SAMPAIO AMARAL NETO

Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 04750-030

Titulo Profissional.  Engenheiro Civil RNP:
Registre
Empresa Contratada: AMARAL D'AVILA ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA RediSe:
-
2. Dados do Contrato ;
Contratante: INBRANDS S.A PFICNPJ:09.054,385;’0001-44
Endereco: Rua CORONEL LUIS BARROSO N°: 151
Complemento: Bairro: SA RO

Contrato: 27712 Celebrado em: 02/03/2021 Vincula n°

Valor: R$ 3.700,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direi!o@do

Acao Institucional: (E;b
— 3. Dados da Obra Servi¢o e %\J
Endereco: Avenida AVENIDA PAULISTA 1159 @ N®: 115¢
Complemento: CJ 713 Bairro: BELA VISTA
Cidade: Sdo Paulo @ UF: SP CEP: 01311-921
Data de Inicio: 02/03/2021 @
Previsdo de Termino: 12/03/2021 @
Coordenadas Geograficas: @
Finalidade: Comercial @ Cadigo:

Q CPF/CNPJ:
@53
4. Atividade Técnica <
@Qa Quantidade Unidade
Coordenacéo @
1 Avaliacéo % Edificagédo Alvenaria 1,00000 unidade
Apos a conc!uséo ndades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

—— 5. Observagodes W

LAUDO 38.807 - RUA GENERAL CARNEIRO S;@ -QD. 39, CARAPICUIBA - SP

= §. Declaragdes @

-

Acessibilidade: Declargriie-as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n°

5.296, de 2 de dezemb

—_—T. Entida@:lasse

5-73 2004, nédo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

INSTITUTO B O DE AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARI O PAULO - IBAPE
Impresso em: 21 16:43:02
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