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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

IMOVEL: : :
Rua Bard@o do Triunfo n.° 756 - Apto. N° 82 e Vagas de Garagem
N.°s 06/07-08% - EDIFICIO “COSTA DEL SOLE” - Brooklin Paulista
- 30° Subdistrito-Ibirapuera - SAO PAULO - SP.

PROMISSARIO COMPRADOR: GIUSEPPE TRINCANATO

»

VALOR DO CONTRATO:RS$.404.122,00

1 - PARTES

- PROMITENTE VENDEDORA: PANAMERICANA CONSTRUTORA E IMOBILIARIA
S.A., com sede na Avenida Nove de Julho, n° 3.871, Jardim

Paulista, Sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob

nO

61.342.754/0001-14, e com seus estatutos sociais arquivados na
JUCESP sob n°® 176.240, neste ato representada por seus
Diretores ou Procurador abaixo assinados, doravante

simplesmente designada.PROMITENTE VENDEDORA.

s 5o N inl
—PROMISSARIO : COMPRADOR: GTUSEPPE TRINCANATO, italiano,
industrial, divorciado, portador da cédula de identidade para

estrangeiros RNE - 'W512052-7, inscrito no CPF/MF sob

18l

052.419.108-59, residente ¢ domiciliado & Rua Jacurici n.°
184, apartamento 112, Ita@m, Sdo Paulo/SP, doravante
simplesmente designado PROMISSARIO COMPRADOR, partes essas que

tém entre si, .seus herdeiros e sucessores, justas
contratadas, as seguiptes clausulas e condicgdes.

2 - DO IMOVEL %u - ¢ i g
: SRURIRGE: 3 .
2.1 - Z& - DROMITENTE! VENDEDORA & proprietaria, senhora e

legitima possuidora do seguinte imdvel:

UM EDIFICIO residencial e seu respectivo terreno, situado na

Rua Bardo do Triunfo n.° 756, Brooklin Paulista, no 30°
Subdistrito-Ibirapuera, distrito, municipio, comdrca e 152
circunscrigédo Imobiliaria desta Capita medindo
30,00ms (trinta metros) de frente ra a Rua BarAo Triunfo;
do lado direito de quem da rua rreno mede
93, 50ms (noventa e trés metros e entimetros) da
frente aos fundos, confrontando com o ik, ST
163, 165, 169 e 175 que fazem frente par Jpsé dos

e
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O prédio n.° 594 da Rua Bardo do Triunfo, dai deflete a
direita numa distancia de 4,26ms(quatro metros e vinte e seis
centimetros), dai deflete & esquerda numa distédncia de
45, 94ms (quarenta e cinco metros e noventa e quatro
centimetros), até encontrar a linha dos fundos, confrontando
nestas duas linhas com o prédio n.° 2.739 que faz frente para
a Avenida Vereador José Diniz, e nos fundos mede 23,74ms (vinte
e trés metros e setenta e quatro centimetros), confrontando
com a Avenida Vereador José Diniz, para a qual também faz
frente, encerrando a area de 2.575,86ms2 (dois mil quinhentos
‘€6 setenta e «cinco metros e oitenta e seis centimetros
quadrados) . Contribuinte 086.014.0068-1 e 0003-5.

O terreno foi adquirido através de Escrituras de Venda e
Compra, outorgadas no 12° Tabelionato de Notas desta Capital,
no lifvrofinS il ¥492i asiifls. 195 e 325, em 20.08.98 e 15.09.98
devidamente registrada sob n.° R.03 na matricula n.° 138.307 e
R.06 na matricula n.° 57.689 do 15° Registro de Imdveis desta
Capital.

2.2 - Na totalidade do terreno adquirido na forma supra a
PROMITENTE VENDEDORA, promoveu a construgdo de um edificio
residencial que se denomina “EDIFICIO COSTA DEL SOLE”, e ¢&
constituido de 30 (Trinta) unidades autdnomas apartamentos e
95 (noventa e cinco) vagas, de garagem, tudo .de conformidade
com o Alvara.de Aprovagdo de Edificagdo Nova n°® 1999/21521-00,
emitido em 02 de Agosto de 1.998, pelo Prefeitura do

Municipio de S&o Paulo.

2.3 - Dentré as unidades acima especificadas, destacam-se como
objeto do ‘presente contrato, a denominada como apartamento
n°B82, localizado no 8°. andar, e as denominadas vagas de
garagem dupla n°s 06/07-08, localizados no subsolo do Edificio
“COSTA: DEL SOLE” que foi construido de acordo com as
especificacdes e caracteristicas constantes dos documentos
anexos, os quais devidamente assinados © pelas partes
contratantes, ficam fazendo parte integrante deste contrato.

2.4 - As referidas unidades auténomas tém as seguintes
caracteristicas: '

- APARTAMENTO n°132 localizado no 13° and ou 15°. pavimento|
do " EDTEICTO#XCOSTA DEL. SOLE%, situado na Bardo do Triunfq
n.° 756, no Brooklin Paulista, 30° Subdistyfito-Ibirapuera, dgq
distrito, municipio, comarc e 152 Ciycunfcricdo Imobjilidrid
desta Capital, com  &rea ut1
140,3115ms2, perfazendo a
correspondendo-lhe a fracdo idea

de 309, $81Sms2,
e nas coi MUunS

00pis2, A&rea c de

do condominio de 0,03048153.
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- VAGA DE GARAGEM SIMPLES n.° 08, possui

O R ettt bt ~JUclitlrlCadas e abaixo
discriminadas:. :
- VAGA DE GARAGEM DUPLA n°06/07, possui

. 21,6200 m2, A&rea comum de 8,9554m2, encerrando a &rea total
de 30,5754m2, correspondendo-lhe a fracido ideal no terreno e
nas coisas comuns do condominio de 0,00194548.

asNareassGti1Sde

a area util de
10,8100m2, area comum de 4,4776m2, encerrando a area total

de 15,2876m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal no terreno e
nas coisas comuns do condominio de 0,00097274.

LY

DO OBJETO DO CONTRATO

A PROMITENTE VENDEDORA se com

seguir explicitado, como de fato prometido
- instrumento tém, ao PROMISSARIO COMPRADOR,

compromete a ‘adquirir da PROMITENTE VENDEDORA,
‘autodnomas ‘condominiais. desi
garagem, referida na Clausula 2.4,

promete a vender pelo preco a
pPelo presente
que por vez se

as unidades
gnadas como apartamento e vagas de

deste instrumento.

DOFPRECO

O preco total estabelecido na

S
n
e

Sessenta e trés mil seiscentos e
correspondente ao apartamento, R$.27.000,00 (vinte e se
reais) -correspondente: a vaga de
(treze ‘mil e quinhéntos reais)
garagem ' simples. .

Tal preco deverd ser'
condicdes: :

a) —#R$.10.000,00 (Dez mil reais), pagos

b)

1 presente transagido, e que devera
€r pago pelo ‘PROMISSARIO COMPRADOR a PROMITENTE VENDEDORA, ¢

&
O montante de R$.404.122,00 (Quatrocentos e quatro mil cento

vinte_ e dois reais), sendo, R$.363.622,00(Trezentos e
vinte e dois reais)

te mil
garagem dupla e R$13.500, 00

correspondente 3a vaga de

Pago da seguinte forma € nas seguintes

neste ato pelo
VENDEDORA, a titulo de

través do cheque n°
; emissdo do(s)
dara apés a devida

 PROMISSARIO COMPRADORE & PROMITENTE

:sinal ‘e principio de paga
(Mg % - do Banco
PROMISSARIO COMPRADOR, cu
compensacéo.
=IRS 77.250,00 (setenta e sete mi
reais), que serio pago
PROMITENTE VENBDEDORA, em
Sucessivas, venciveis no dia

vencendo-se a primeira delas .no

ntos e cinquenta
elo PROMIYSARIO COMPRAD a

3 (trés|) celas mensa e
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?KUN.'LSSAP.IO COMPRADOR a PROMITENTE VENDEDORA em carater
'Dro-solvendo”, com oS seguintes valores:

¥P-01/03 - R$25.375,00; NP-02/03 - R$25.750,00 e NP-03/03 -
R$26.125,00.

S) - RS. 316.872,00 (Trezentos e dezesseis mil oitocentos e
setenta e doxs reais), que serdo pagos pelos PROMISSARIO
COMPRADOR a PRO“{ITEHIU VENDEDORA, em 36 (trinta e seis)
parcelas mensais e - sucessivas, no valor de RS$.8.802,00
(Oito mil eitocentos e dois reais), cada uma, venciveis no
dia 27 (Vinte e sete) de cada més, vencendo-se a primeira
delas no dia 27 de Julho de 2001 e a dltima no dia 27 de
Junho de 2.004, representadas por MNotas Promissodrias
emitidas e entregues neste ato o=lo PROMISSARIO COMPRADOR a
PROMITERTE VENDEDORA em carater “pré-solvendo”

PARAGRAFO PRIMEIRO - As parcelas do preco estabelecidas nos
itens “ec", desta clausula, do presente contrato, serdo
reajustadas ou atualizadas monetariamente em decorréncia e na
medida da desvalorizacio da moeda, da perda de seu valor
aquisitivo, da data da contratacio a data de seu efetivo
pPagamento, sucessivamente pelos indices denominados IPC-FGV
(Indice de Pregos ac Consumidor, da Fundagio Getulio Vargas),
IGP-FGV(indice Geral Precos, da Fundagdo Getulio Vargas),
IPCA-IBGE (Indice de Pregos ac Consumidor Amplo, do Imstituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica), na ordem de nomeagdo,
utilizando-se o indice seguinte sempre gque o anterior deixar
de existir, deixar de ser publicado mensalmente, ou deixar de
indicar a variacdo do periocdo. Caso isso ocorra cocm todos
os indices eleitos no presente contrato, utilizar-se-a entdo
qualguer outroc indice de variagd3oc mensal existentes na
ocasido, cabendo a escolha do mesmo ao credor, se existir
mais de um.

PARAGRAFO SEGUNDO - Para as parcelas do prego pagas, ©
*eajuste ou a corregio monetdria estabelecidos no paragrafo
primeiro supra, deste instrumento, sera apurado, calculado e
cobrado ao término de cada periodo de 1 (um) ano de contrato,
estando o. COMPRADOR obrigado a pagg a4 VENDEDORA, de
imediato, o valor res;dual ecorren tal calculo, ou
seja, o somatodrio das, cas tre|/ os valores, das
parcelas devidamente cdrrigi a data d pagamento

valor parcial efetivamente pa 3
corrigidas na forma do contrato,
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13 - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATAB

esnombenite Btoras T - s mia ity T Y - A
sob pena de - nenhuma eficacia ou validade da cessao, JuiEw

PROMITENTE VENDEDORA.

-~ CESSAO E TRANSFERENCIA

er ou transferir a
decorrentes deste

escrito pela

respectivo

unto a

O PROMISSARIO COMPRADOR né&o podgré ~ced
terceiros OS direitos € oprlgagoes
contrato, sem prévio consentimento dado por

Chaa -
PROMITENTE VENDEDORA, ou anuencilad da‘ mesma ( .
instrumento, sob pena de. nenhuma eficacia ou validade J

mesma-.
ILIDADE

sente instrumento particular de compromisso de venda e
felto ,em carater irrevogavel e

ambas as partes.

O pre
compra €
irretratavel para

essencialmente

14 - CLAUSULA PENAL’

Pelo nio cumprimento de qualguer clausula ou condigdes deste

contrato, excetuadas as obrigagdes de pagamentos, a parte
culpada ou inadimplente pagard a outra uma multa contratual
estipulada em 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato
corrigido, independente de ser O contrato rescindido mediante
simples notificagdo da parte inocente_é parte inadimplente. A
parte culpada arcara com as custas, despesas judiciais ou
extrajudiciais, bem COmO honorarios advocaticios da parte
contraria a base de 20% (vinte por cento), desde que vencida

em processo transitado em julgado.

15 - DO ;anIMpLEMENTo

15,1 = Deixando

0. PROMISSARIO COMPRADOR de cumprir qualquer
das - obrigagdes decorrentes deste contrato, a PROMITENTE
VENDEDORA promoveré sua prévia interpelagdo para que purgue
a mora dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data . da
interpelagdo judicial ou extrajudicial, tal como preceitua o
Decreto-Lei” n.° 745, de 07/08/1969, ficando explicito que a

mora serd sempre purgada COMmMNQ acréscimd Ao Onus previsto
neste contrato, exeto a multa tratual /prejista na clausula
1

A B e o T 7on s L o ~ Aaxsrralneran o U dO D, eco _ié por ele /pagol

|
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16 - DO VENCIMENTO ANTECT

17

Wahlesl {eXeleralzl dEl NSRS et e

Quitagao Mutua.

rpelagédo do item anterior sem

- ido o prazo da inte 3 - an o
;iéztenggugn;;OMlsgkRIO COMPRADOR se valido do direito que 1

i i al e purgado a mora, sgra
A o sgpﬁﬁiiﬁigagﬁﬁgoﬁgriegtOAOS ng efeitos legalsé
C?nSlderqdo indido de pleno direito O presgnte contratoc caz
e rescgggMISSARIO COMPRADOR recebera em devolucao a
ggOM?g%Nf% VENDEDORA as quantias até entao pagas, com as

dedugdes estabelecidas no item 15.1.
pPADO DA DIVIDA

} dor de
: i todo o saldo deve
i mente convencionado que
i exgsfffgade do PROMISSARIO _CQMPR%DOR. se vegceri
re3pogs§ a e independentemente de notificagao, 1ntergel§gaodo
autgm giiso sendo de pleno exigivel, na ocorrencia as
mer ; -
seguintes hipodteses: :

da insolvéncia do PROMISSARIO

a - decretagao judicial
DOR; . 3
goﬁPizsséo ou promessa de cessao, pelo PROMISSARIO COMPRADOR,

direitos e obrigacgdes decorrentes deste

a terceiros, de seus pressa e liberal da PROMITENTE

contrato, sem a anuéncia ex

B e R pelo PROMISSARIO COMPRADOR, de oOnus real

c - constituigao, PR .
sobre os direitos aquisitivos de que se tornou titular por

forca deste contrato;

‘-

— DESPESAS

abrisaly = Considerando que o prego ajustado € liquido para a
PROMITENTE . VENDEDORA, correrao por conta exclusiva do
PROMISSARIO COMPRADOR todas as despesas, custas, emoluxflentos{
impostos, certiddoes negativas deste contrato relativas a
ulterior escritura definitiva de venda__e compra nestes
incluidos impostos de transmissdo, averbagdes e registros na

competente Circunscricdo Imokiliaria;

Al = N jepusab GV iﬁiss-o _ _ do 1 ora
compromissado, seja ela precéria\ ou/definftiva, do por
conta tnica e exclusiva do PR R T PRADOR, ento
de todos os impostos, taxas e\desgesas condomini obre o

mesmo incidentes.

fls. 1525

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARINA STELLA DE BARROS MONTEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/02/2024 as 16:38 , sob o nimero WJIMJ24401686195

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1050647-75.2020.8.26.0100 e cddigo qBR3iSsz.



declarando m&ais ®== —
gados de quaisquer énus, inexistido sobre ©=25= |

transagao,
d1v1das, hipotecas legais ou convencionais

e desembara
quaisquer,dqv;@as,

ital do Estado de

22 - FORO
; ntratantes o foro da Cap
ial em relagdo ao

Elegem as partes CO
sio Paulo - Centro, como seu domicilio espec
presente instrumento, para nele, como exclusao de qualqguer
outro Ppor mais pr1v1leg1ado gue seja S e Se M CorNe RS C

es pactuadas, o©Ou serem

demandado O cumprimento das obrigagd
r davidas decorrente deste instrumento.

dirimidas gquaisque

melhor forma de direito, estando as partes

por si seus herdeiros € sucessores, assinam
3 (trés) vias de igual teor
duas testemunhas abaixo assinadas,

s efeitos legais e de direito,
em todos OS sSeus

E assim, por <£sta €
justas e contratadas,
(o) presente 1nstrumento ‘em
e para um s efeito, perante as
para que ele produza todos ©OSs Seu
vinculando € obrigando as partes contratantes,

termos e condlgoes,

Séo Pauib,27 de Junho de 25004

PROMITEN.'.II.'E‘ “VENDEDORA :

> ﬂ(,,

{Aﬁnvyb ,,,,,, P PI
JﬁSE AMERICO RONDELO

PP.

Maria Fatima Stevanato
RG.: 6.581.272
AT CT Cre 271.191.498—49

‘PTSD

Sheila Sanches Kirsanoff Brilhants
gsantos - RG.: 28.225. 979-X

~TA. 12 16R 068—-61
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