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Finalidade:

A presente Declaracdao de Valor de Imdvel tem por finalidade apurar o
justo valor de mercado do imoével de matricula n2 60.785 do 82 do

Localizagdo

Arena de Esportes
Casaverdense B
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G‘SP Bigoragzées - Atelier Q o)

Cartorio de Registro de Imdveis de Sao Paulo — SP.

Objeto da Avaliagao:

Avaliar o imodvel localizado a Rua Bernardino Fanganiello,704 no 23¢

Subdistrito - Casa Verde - Sdo Paulo /SP.

Bar e café Zanzibar

Rua Atjij Piffar

Itad - ¢
SP Car

R s
S8Quairy

Caixa Econdmica Federal

Bar do Plinio <

Tojiro Sushi
Japonesa

P&o de Aglcar
- Casa Verde

Q

JAD-J Alceu
Demarchi Comercial
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Descricao do imdvel:

Através da Matricula 60.785 do 82 Cartdrio de Registro de Imoveis de
Sao Paulo- SP

LIVRO N 2 8.2 CARTORIO, T2 RECISTRO DE IMOVEIS
 REGISTRO GERAL g S50, i Sto Puio
mairioula

fichs 5
[ 60,785, [ 01 1 ¢ Sio Paulo,  Zb de margo de 1983,

Un prédio residencial e seu respectivo ter=
reno, situados 3 Rus Bernerdino fesganiello, n? 704, antige/
avenida Cssa Verde, n® 66-B, nc 3% Subdistrite - Case Ver
de, medindo 7,00m de frente, por 37,00m dz frente aos fundos
do ledo esquerdo de cuem ds fia o olha, onde conZina com a /
casa n® 712; do lado direifs em diregao sos fundos rume ex-/
tensao de 23,00m, vira & direits em 2ngulo reto e segue ruma
distancia de 5,00m, confinando nestas duas linhas com propri
edade de Yolands Signoreiti; vira s esouerda em Ergulo reto/
e segue numa distincis de 14,7m, sté encontrar & linha dos/
fundos, sonfinando sim propriedade de Joac veis, tendo nos /
fundos a largura d= 12,00m, onde confina com propriedade de
Anne Vergueire Ruoge e outros, encerrznde a srea de 329,00m2,
meis ou menos, [aserito no Cadastro dos Contribuintes de Fre
feitura Munigipal sob n2 074,116.0033<4/0034=2.

PROPRIETARIO:~ BELMIRO NAMZELLI, brasiledre,
comerciante, CIAG. nR 3.150.547-5P, CIZ. n? 108.598.968-20,/
cssado pelo regime da comunh&o de bens, anteriormente 2 vie/
gencla de Lel 6.515/77, com MARIA MURINO MAMZELLI, residen-
‘te e fomleiliado nesta Capitsl, & Rua Relfquia, nt 135,
PITULC AHTERIOR:= R.1/60.783 e M. £0.78h, /

deste Registro,
0 Escreventewh‘_&éz ‘
0 Escrevente Ajtorizsd \/M‘
ed |7 éz' 3 3

AV,1/60,785 Conforme se verifice da peticdo de 14 de jy
nho de 1988, Antonio Fleury de Cemergo Filho, Tebeli&n do /
138 Cartorio de Notss desta Cspital, esclareceu, em retifi-
ca¢so, a0 treslado da escriturs lavreds em suss noiss, re-/

gistrade soh n? 1, nesta metrfculs e nes de nos 50,783 e =/

= continua no verse =

—_

Endereco: Rua Apeninos, 664 - 1 ¢ Andar - conj.14
Paraiso - Sao Paulo - Cep: 01533-000
PABX: 11 - 3104-0166 / Cel: 11 - 99127-0714

fls. 4481

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE ZALCMAN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/03/2023 as 10:45 , sob o nimero WSAN23701163227

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001238-78.2016.8.26.0001 e codigo HTBnfAGF.



CRECI: 26.275-]

Agédocecia

roOwWEn
de Wegrhcios Imabiliirios

Luis Fernando Lisanti Corte
Perito Avaliador
CRECI/SP n2: 101.173- F
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~matelpula floha -
5 600735 | [ 01,~ I
e — ]

.

60,784, pers conater qus, 08 nomes coryates de adqui}'m‘te 8
gus mulher,, 8580, respectivemente, BEIHIRO MANZELI e MARIA
MURINO MANZELI, & n#o como, por errod datilogra'ficoa fica-
rdam congignados no referido traslado.— Sao aulo, 20 de Ju-

™

Cv.2/ 60,785 Conforme 96 verifioca da asoriture adiante

menoionads o das certiddes ninicipals nfa 029.078/94=2 &
046.624/94=5, o imdve]l matriculado, gue antes era lancade pp
los contriduintes municipais nos 074.11'6.6033-4/093#-2,;#!&:&

-1 R.3/ 60,788 Por esoritura de venda e compra de 31 ds

Jameiro de 1984, de notas do 13¢ Tabelife local (Lve 2,983,
fls. 47}, on proprietdrice, BELMIRO MANZELI, comerciants, e

pelo regims da comunhdc de bens, anteriorments & vigénsia 4
Lei 6.810/77, CIRG nom 3.150.547-8P & 3.150,537=8F, CIC em o
mup 08 108.598,968-20, residentes e domiciliados nesta Capi-
tal, us Rua Reliquia,ne 136, Casa Verde, transmitiram a FRAY
CIBCS GONEAIVES DE OLIVEIRA JONIOR, brasileiro, solteire, =
maior, industrial, CIRG n¢ 12.460.033-8P, CIC R? ==r=reemum-

nida Professora Ida Kolb, n9 225, o imével matriculade, pals
valor de CR§ °

! Bo-Paule, 21 ds junhe de 1994, ©
Eaareventei ‘ ___+A Bsgraven~

{centinua na Eicha (2}

5'&.- ;

#uk mulher MIRTA MURINC MANZELI, do lar, brasileliros, casadsi

Qu5.904,788~82, residents e domieiliado nesta Capital, na Fvg

nl.
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LIVRO N' 2 %%é@éﬁ&ﬁgg%&ggéfﬁiﬁﬁg
REGISTRO. GERAL MARC. DE § AULO
[ matrieula ™| flcha
60.785 ( y - S8&o Paulo, 24 de Agosto de 1998
R.4/60785 Por escritura de venda ¢ compra de 30 de

julho de 1998, de notas do TaheliZfio por Lei do 40
Subdistrito -~ Nossa Senhora do 6, desta Capital (livro 172,
fls. 276/279), o proprietdrio, TFRANCISCO GONCALVES DE
OLIVEIRA JONIOR, brasileiro, solteiro, maior, industrial,
CIRG n2 12.460.033-8P, CPF no 00%.904,788-82, residente e
domiciliado na cidade de Jarind, neste Estado, na Esténcia
Alvorada, quadra B, lote 08. no bairro de Agua Preta,
transmitiu a CASA VERDE COMERCIC E REPRESENTACSES LTDA., com
sede nesta Capital, na Rua Reliquia, ng 177, 19 andar, Casa '
Verde, CGC no2 02.253.166/0001-45, o IMOVEL MATRICULADO, pelo

valor de R$ 135.000,00. Sdo Paui}" 24 de Agosto de
. A, ;
0 Escrevente: 7 Z |

(R 57
A Escr. Autorizada: i
R.5/60785 Por escritura d&Jﬂﬁﬁg; e compragrde 13 /de
margo de 2001, do 120 Tabelifio de Notas desta Capital /(1ive
1.730, fls, 175}, constante de certiddo passada na wesma
data, a propriescdria, CASA VERDE COMERCIQ E REPRESENTACOES
LTDA, com sefa nesta Capital, na Rua Reliquia, n® /177, 10
andar, bairro Casa Verde, CNPJ ng¢ 02.253.162/0001-45,
transmitit a AIMEX SOCIEDADE  ANONIMA, «com sede em
Montevidéu, Uruguai, =sem domicilio fiscal / no Brasil,
representado por seu procurador FRANCISCO EDUAKDO DE AZEREDQ
PASSCS NASCIMENTO, brasileiro, solteiro, empresdrio, RG no
14,339.983-4-5P, CPF n0 085.702.548-14, residente e
demiciliade nesta Capital, na Rua Henriszue Schaumann, ng
212, apto 32, o IMOVEL MATRICULADC, pelo valor de R§
150.000,00. Foram apresentadas ao YNotdrio, em nome da
empresa transmitente, a certidfo megativa de débito ng
006262001-21002040, emitida pelo INS3, em 22 de janeiro de
2001, e a certiddo de gquitagdo de tributos e contribuigdes

{continua ne verso)

MaD. 2
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[ matricula 7~ ficha
60.785 —I ’7 2 |
a YErsn

fedarais adminizstradoz pals Secretaria da Recseita PFsderal,
cédigo de controle 72DC.41F2.F870.0E49, (emitida em 13 de
warge de 2001, 85c Paulo, 26 de Margo da 2001,
| 0 Escrevente: j e G
A Escr. Autoriz 3&//_ i
Av-6. Protocolo n” 640,128, em 10/02/2013, BLOQUEIO. Nos termos do Oficio
expedido em 12 de dezembro de 2014, peloJuizo de Direito da 3* Vara da Familia ¢
Sucesséies do Foro Regional [ - Santana, dest: Comarca, nos autos da aglio n° 0031462-

55.2012.8.26.0001, fica BLOQUEADA esta matricula, até ulterior determinagio do
Juizo em sentid trario. S&o Paulo, 8P, 12 de fevereiro de 2015,

Wanderley ¢ Sales Filho - escrevente

v

Av-7. Protocolo n® 770803, emn 20/07/2021. CANCELAMENTO. Nos termos do
oficio expedido em 13 de jullio de 2021, pelo Juizo de Direito da 3* Vara da Familis e
Sucesstes do Foro Regional I - Santana, desta Comarca, no's agios a° 0031462
55.2012.8.26.0001, procedy ao cancelamenito da averbaghio de bloqueio langada sob o
6. Sho Paulo, SP, 73 de julho de 2021, Analisado ¢ editado por Mariana do Vale Silva-
escrevente.

Selo digital. 1137462 510770803G40LZ3 4 T

Av-8. Protocolo n® 800.115, em 15/08/2022. PENHORA, Conforne certiddo, enviada
por meie eletrdnico, em 15 de agosto de 2022, sob protocolo PHO00430095, o imdvel
foi PENHORADO, em 25 de juthe de 2022, nostermos da decisia proferida em 06 de
junhg ge 2022, o s autos da execugio civii n® 1001238-78.2016.8.26.0001, da 1* Vara
da Familia ¢ Sucessdes do Foro Regional 1 - Sanfana, desta Tomarca, que fem como
exequentes: CLARA TNDIANA DHERS, CPF n® 4540600.518-98 ¢ RICHARD
SANTIAGO DHERS, CPF n® 454.000.118-37, como executado: EDUARDO
MARCELO DHERS, CPF n° 182.668.378-05; como tetéeuwos: AIMEX SOCIEDADE
I ANONEMA, CNPJ ° 05.305.204/0001-54 e EVERGOLD HOLDINGS LTDA, CNEJ
n* 03.645.680/0001-99; como valor de divida: B$ 2.746.144.56 (dois milhdes,
setecentos e quarenta e seis mil, cento e quarenis ¢ quatro reais e cinquenta e seis
| Continua ng ficha 03

EE W
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LIVRO N° 2 8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL DA COMARCA UE SAQ PAULO
 matiouia ficha CNSIONE 13744
£0.785 [ 03 /-Séiaulo. 17 de apusto de 2022

‘guntavos); e como depositirio: Efuardo Marcelo Dhiss. S#i¢ Pavio, SP, 17 de agoéto de
2022. Analisado ¢ editado por Marcio Rodrigo,ResquinNylsirtins Viera 5 escrovente,
i Selo digital. 1137463210800 i5PUSOHL22U

Ioelmw /
A
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Certidao de Dados Cadastrais:

Rua Bernardino Fanganiello, 704

PREFEITURA DE Certiddao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2023
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imovel: 306.122.00334

Local do Imovel:
R BERNARDINO FANGANIELLO, 704

CASA VERDE CEP 02512-000
Imovel localizado na 2° Subdivisdo da Zona Urbana

Endersgo para entrega da notificagio:
R BERNARDINO FANGANIELLO, 704
CASAVERDE CEP02512-000

Contribuints(s):
CNPJ 03.645.6800001-93 EVERGOLD HOLDINGS LTDA

Dados cadastrals do terreno:

Area incorporada (m): 258 Testada (m): 7.00
Areando Incorporada (m): o Frag3o ideal: 1,0000
Area wtal (m?); 255

Dados cadastrals da consfrugdo:

Araa construida (m): 503 Pacrdo da construgao: 1<
Area ocupaca pela construgdo (nF) 212 Uso:  MEE020ca

ANO da construc3o comigido: 1994

Valores de n¥ [R$):

- g temena 211900

- 43 construgdo: 1.671.00

Valorss para fins da calculo do IPTU (R$):

- 03 area NCoMporac: 548.821,00

- 03 3rea ndo Incoporada 0,00

- 03 CoNSirugao: 676.161,00

B3se ge caiculo 3o IPTU 1.224.562,00

Ressalvado 0 drelto da Fazenda PUbica do Municiplo o2 S30 Paulo atuaizar 0s dados constantes 0o Cadasio
Imobil o Flscal, 3pUracos ou VENMCados 3 qualquer t=mpo, Inclusive em relagdo 30 exsrcicio por
£513 c2riaio, 3 Secratana Municipal 03 Fazenda CERTIFICA que 05 d30os cadasirals adma foram Wilzacos no
Iangamento 0o Imposto Pradial & Tamtiortd Urdano do Imove do exsrcico oe 2023

Certiddo expediaa via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticlaade gesia cenlodo podera ser confirmada, ate o dia 29/05/2023, em

hitpwww.prefaitura sp.gov.bricidade/secretanas/Mnancas/senvicos/cartidoas/

Data da Emiss30: 280272023
NOmero do Documanto: 2 2023 D03314266-7
Sollcitants: LUIS FERNANDO LISANTI CORTE (CPF 134,425 745-59)
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Para a referida Declaracao do Valor do Imdvel em comento, esse perito
verificou junto a Rede Mundial de Computadores imdéveis semelhantes

ao avaliando, conforme a seguir:

Imovel 1

C & vivareal.com.brfimovel/casa-3-quartos-casa-verde-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-150m2-venda-RS700000-id-2603608521/ G e v E» = 0O

| PREE

[B] 18 fotos

Infcio / Venda / SP / Casas a venda em 530 Paulo / Zona Norte / Casa Verde / Rua Bernardino Fanganiello COMPRA

R$ 700.000

& Prego abaixo do mercado

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda,
150 m2 por R$ 700.000

Rua Bernardino Fanganiello, 393 - Casa Verde, S3o Paulo - 5P VER NO MAFA
ALUGUEL

R$ 3.000/mes

Imovel 2

&, & vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-casa-verde-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-300m2-venda-RS1000000-id-2509237407 / Q2@ & = 0O

[G] 23 fotos Q

Infcio / Venda / SP / Casas 3 vencla em Sdo Paulo / Zona Norte / Casa Verde / Rua Bernardino Fanganiello COMFRA

R$ 1.000.000

& Preco abaixo do mercado

Casa com 4 Quartos e 4 banheiros a Venda,
300 m? por R$ 1.000.000

Rua Bernardino Fanganiello, 578 - Casa Verde, Sdo Paulo - SP VER NO MAPA
Condominio N&o informado

IPTU N&o informado

Paraiso - Sao Paulo - Cep: 01533-000
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A

ey __’/

Imdvel 3

c @ vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-casa-verde-zona-norte-sao-paulo-250m2-venda-RS 1125000-id-2545360185/

Infcio / Venda / SP / Casas a venda em Sdo Paulo / Zona Norte / Casa Verde / Rua Bernardino Fanganiello COMPRA

Casa com 4 Quartos e 4 banheiros a Venda,
250 m2 por R$ 1.125.000 coo.sssssracsi

Rua Bernardino Fanganiello - Casa Verde, Sdo Paulo - SP VER NO MAPA Condomfhio

IPTU

Imovel 4

(€]

o
B
¥

8 vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-casa-verde-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-260m2-venda-RS1200000-id-26 12126032/

[B] 39 fotos

Infcio / Venda / SP / Casas 3 venda em Sdo Paulo / Zona Norte / Casa Verde / Rua Bernardino Fanganiello COMPRA

Casa com 3 Quartos e 4 banheiros a Venda,
260 mz por R$ 1,200.000 COD. 5893957813

Rua Bernardino Fanganiello - Casa Verde, Sdo Paulo - SP VER NO MAFA Condominio

IPTU

@

R$ 1.125.000

R$ 1.200.000

=4

b4

SOLICITAR

R$67

*

SOLICITAR

R$ 2

Endereco: Rua Apeninos, 664 - 1 ¢ Andar - conj.14
Paraiso - Sao Paulo - Cep: 01533-000
PABX: 11 - 3104-0166 / Cel: 11 - 99127-0714
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do original, assinado digitalmente por ANDRE ZALCMAN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/03/2023
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001238-78.2016.8.26.0001 e codigo HTBnfAGF.
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Imével 5 5
LmoveIwe&(ﬂrv})ﬁl’/ﬁpﬁpﬁr’ireiiiages/ﬁs&a~venda~casa~\rerdev}quartos—ZOO;m:iup2t2fi£16 1}07 fsl{r:cf:Liiuﬂfqpnec{&ftT:n?FdEJrrliCE(%ﬂuE{n_campa»gnisale _g

.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001238-78.2016.8.26.0001 e codigo HTBnfAGF.

(©) Fotes (4 Videos

N = Mensagem Solicite uma visita
® venda feglfo}u‘@w _g
R$ 950.000 S e D
Entre em contato com QuintaAndar (Vendas
Casa - 200m? - 3 Quartos - 3 Vagas 3) para a Imével em Casa Verde, Sda Paula
‘ Email |
g Imovelweb > Casas > Comprar > SdoPaulo > SdoPaulo > Casa'Verde > CasaaVenda - Casa Verde,3 Quartos, 200 m?- Sdo
Paulo ( i
Nome Telefone
4 Publicado hé mais de1ano )
[ Mensagem

Casa A Venda - Casa Verde, 3 Quartos, 200 m? - Sao Paulo )
0Ol3! Quero ser contatado sobre esteimdvel em venda

Rua Doutor César Castiglioni Janior, Casa Verde, Sdo Paulo () Verno mapa quevi em Imovehweb.

AT 200 m? Total 200m2Util <3 3 Banheiros & 2 Vagas & 3 Quartos

Imdvel 6

& i lades/casa-a-venda-casa-verde-2-quartos-175-m-sup2--2961786196.htmI?utm_source =Lifull-connect&utm_medium =CPC&utm_campaign=sale

(©) Fotos (24 Videos

® venda {,r";:'\‘ {/‘6\‘ ‘:/& \ Mensagem Solicite uma visita
R$ 792.000 NSNS
Entre em cantato com QuintoAndar (Vendas
Casa - 175m? - 2 Quartos - 2 Vagas 2) para o Imével em Casa Verde, Sda Paula
Email ‘

glmuvelweb > Casas > Comprar > SdoPaulo > SdoPaulo > CasaVerde > CasaaVenda - Casa Verde, 2 Quartos,175 m? - Sdo

Paulo
Nome Telefone

£ Publicado hd mais de1anc

Casa a Venda - Casa Verde, 2 Quartos, 175 m? - Sao Paulo
Olal Quero ser contatado sobre este imovel em venda

Rua lapd, Casa Verde, Sdo Paulo () Verno mapa quevi em Imovelweb.

Mensagem

Ao enviar, vocd estd aceitando o5 Termos & condiges de uso & as

T 175 m? Total 175 m2Util <3 3 Banheiros & 2Vagas & 2Quartos % 2Suites

Sobre o imével:

do original, assinado digitalmente por ANDRE ZALCMAN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em

Endereco: Rua Apeninos, 664 - 1 ¢ Andar - conj.14
Paraiso - Sao Paulo - Cep: 01533-000
PABX: 11 - 3104-0166 / Cel: 11 - 99127-0714
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Agéncia Luis Fernando Lisanti Corte
POWER Perito Avaliador
T CRECI/SP n%: 101.173- F

ey CNAI n° 12.393 OAB/SP n° 243.265

Nota de Esclarecimento:

Cabe salientar que este perito que esta subscreve, colheu as informagoes
para a referida Declaragdao de Valor de Imodvel através da Certidao
Imobiliaria, da Certidao de Dados Cadastrais e através de informagdes da
Rede Mundial de Computadores.

Saliento ainda, que esse expert nao esteve no local e nao adentrou no
endere¢o da matricula do imdével em questao.

Valor do Imovel situado a Rua Bernardino Fanganiello,

704 monta no valor de RS 2.238.842,00 (Dois Milhdes

Duzentos e Trinta e Oito Mil, Oitocentos e Quarenta e
Dois Reais)

Sao Paulo, 17 de margo de 2023.

>SS KQJZ.‘.

LUIS FERNANDO LISANTI CORTE

PERITO AVALIADOR
CNAI: 12.393

CRECI/SP: 101.173 - OAB/SP: 243.265

Endereco: Rua Apeninos, 664 - 1 ¢ Andar - conj.14
Paraiso - Sao Paulo - Cep: 01533-000
PABX: 11 - 3104-0166 / Cel: 11 - 99127-0714
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE ZALCMAN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/03/2023 as 10:45 , sob o nimero WSAN23701163227

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001238-78.2016.8.26.0001 e codigo HTBnfAGF.



