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Finalidade:

A presente Declaracao de Valor de Imdvel tem por finalidade apurar o
justo valor de mercado do imdével de matricula n? 121.595 do 82 do
Cartorio de Registro de Imdveis de Sao Paulo — SP.

Objeto da Avaliacao:

Avaliar o imovel localizado a Rua da Reliquia, 177 no 232 Subdistrito -
Casa Verde - S3o Paulo /SP.
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Descricao do imdvel:

Através da Matricula 121.595 do 82 Cartdrio de Registro de Imoveis de
Sao Paulo- SP

LIVRO Nt 2
REGISTRO GERAL
- matricula flcha
121595 [ | go Paulo, 11 da Agosto de 1998

Tr&s-—brédios e Beu respectivo terrenc
situadog na Rua Reliquia, n@s 177, 177-vila, casa 1 e
177-vila, casa 2, no 232 Subdistritc - Casa Verde, medindo
11,40m de frente, por 34,50m da frente acs fundos, de ambos
o8 lados, tendo nos fundos a mesma metragem da frente,
encerrando a 4rea de 393,30r", confrontando na lateral
direita com o imével nQ 187, aa Rua Reliquia (contribuinte
nR 305.111.0009-3), na lateral esquerda com o imdvel n2 173,
da Rua Reliquia {contribuiiie nQ 305.111.0042-5) & com parte
do imével nRs 1344, 1348, 1356 e 1368, da Rua Saguaird
(contribuinte nR 306.111.0051-4), e nos fundos com imével nQ
470 (contribuinte ng 205.111,0080-1), & com parte do imdvel
nQ 474 ({contribuinte n2 306.111.0029-8), ambos da Rua
Horécio Vergueirc  Rudge. Inscrito no cadastro de
contribuintes da Fvefaitura Municipal sob nQ 306.111.0046-8,
antes gob nQ 774.100,0046-5 e anteriormente sob nis
074.100.0043/0044/0045,

PROPRIETARIO(A.B): DARIO LUIZ LASCALA,
bragileiro. dentista, CIRG n2 1.190.442, CPF ng
065.643.215-72, casado pelo regime da comunhfio de bens, em
03/12/6C. c¢om DIRCE ANNA ARCURI LASCALA (brasilaira,
professora, filha de Lavinio 8alles Arcuri e Clementina
Marinangelo Arcuri), residente e domiciliado nesta Capital,
na hia Reliquia, nQ 177, Casa Verds.

IITULO(B) AQUISITIVO(S): Tre. 69.315, de
10/11/1969, 80.323 o 80,324, Ge 10/05/1972, deste Cattério./”

0 Escrevente: o o, Yy
' A Bscr. Autorizada:
Av,1/121595 Conforme se verifica da peticlo 'de 13 de
julhc de 1998, do alvard n@ 22.143, emitido em 75/08/73
{processo nQ 856.264/73) e apostilamento feito em 22 de

(continua no verso)
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121595

abril de 1974 (pfocosso nQ 850.880/74), G0 auto de viptoria
nQ 108/74, emitido em 02 de julho de 1874 e d4a respectiva
planta aprovada, os tr8s prédios sob uis 177, 177-vila, casa
1 e 177-vila, caga 2, da Rua Religuia, foram reformados e
ampliados em mais 92,00m?, constituindo-se atualmente de um
prédio com dois pavimentos e ediculas (ediculas sggas que
congtituiam~se das casas 1 & 2 da vila), para uma habitaglo,
com a Arsa total construida &= 248,00m?, scb n@ 177, da Rua
Reliquia, o qual acha-se quils junto ao INSS, nos termos do
certificado de quitag8o n® 02341/74, expedido em 28 de
agosto de 1974, pela agéncoia da regilic fiscal-Santana, desta
Capital. 88c Paulo, 11 4+ Agosto de 1998,

C Escreventa:

A Bsci. Autorizada: Ls
R.2/121595% Por adcritura de=¥enda e compra da 28 de
dezembro de 1998, de notas do TabeliZo por Lei do 49
Bubdigtrito - Nesca Senhora do ¢, desta Capital {livro 180,
fls. 255/258), og proprietdrios, DARIO [LUIZ LASCALA,
dentista, @ sua mulher DIRCE ANNA ARCURI  LASCALA,
professora, hrasileiros, casadoe pelo regime da comunhfio de
bens, ante.iormente 3 vig8ncia da Lei 6.515/77, CIRG nos
1,190,44%2-3P e 2,287,849-8P, CPF nQs 065,643.218-72 e
064.694.868-78, respectivamente, residentes e domiciliados
nesta Capital, na Rua Reliquia, n2 177, <Casa Verde,
trarzoitivam a CASA VERDE COMERCIO R REPRESENTACORS LTDA.,
CGC a0 02.253.166/0001-45, com sede nesta Capital, na Rua!
Reliquia, n2 177, 12 andar, Caea Verde, o IMOVED |
YATRICULADO, pelo valor de R$ 270.000,00., 8%¢ Paulo, 07 ao

Janeiro de 1999,
0 Escrevente: W i

A Escr. Autorizada: 7 {/ﬂ o
{continua ns

Endereco: Kua Apeninos, bb4 - 1 ¥ Andar - con).14
Paraiso - Sao Paulo - Cep: 01533-000
PABX: 11 - 3104-0166 / Cel: 11 - 99127-0714

fls. 4464

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/03/2023 as 14:02 , sob 0 nimero WSAN23700804512

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001238-78.2016.8.26.0001 e cddigo d30VwLH?7.



fls. 4465

Luis Fernando Lisanti Corte
Perito Avaliador

CRECI/SP n2: 101.173- F

CNAI n? 12.393 OAB/SP n2 243.265

Agédocecia

WEn

de Wegrhcios Imabiliirios

CRECI 26.275-J
LIVRO N* 2 8¢ OFICIAL DE RF{-iSTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL _%LJCOMARP;. DE SAQ PAULO
[~ matricula ficha
121595 I— 2 ; @ Paulo, 26 ¢e Margo de 2001
R.3/121595 Por escrityra de venda ¢ compra de 13 de

margo de 2001, do 12@ Tabglifio de Notrs desta Capital ({1vQ
1.730, £l1s. 175), consfante de certiddo passada na mesma
data, a proprietdria, CASA VERDE CCMZRCIO E REPRESERTAGGES
LTDA, com sede nesta Capital, na Kua Relfquia, n@ 177, 10
andar, bairrc Casa Verde, C€CIPJ n@ 02.253.166/0001-45,
transmitiu a AIMEX SOCIEDADE  AKRSNIMA, com sede em
Montevidéu, Uruguai, sem Aomicilio fiscal no Brasil,
representado por seu procuizdor FRARCISCO EDUARDO DE AZRREDO
PASSOS NASCIMERTO, brasileiro, sclteiro, empresdrio, RG ng
14.339.983-4-8P, CP¥ ne 085.702.548-14, residente e
domiciliade nesta Capil2l, na Rua Renrique Schaumann, ng
212, apto 32, o IMOVEL MATRICULADO, pelo valor de R$
250.000,00. Foram apresentadas ao Notdrio, em nome da
empresa transmiteris, a certiddoc negativa de débito no
006262001-21002049, emitida pelo INSS, em 22 de janeiro de
2001, e a certiufo de quitagdo de tributos e contribuigdes
federais administrados pela Secretaria da Receita Federal,
cédigo de controle 72DC.4192.F870.0E49, emitida em 13 de
margo de 20G1. S350 Paulo, 26 de Margo de 2001.
O Escrevente: > v‘ﬁr
A Bscr. Autorizfda: e

R 4/121.595. Protocolo n® 393.579, em 17/10/2002. VENDA E COMPRA' |
Por escritura de venda e compra de 04 de outubro de 2002, do 12° Tabelifo
de Notas desta Capital (livro 1.885, paginas 297 a 300), a proprietaria,
AIMEX SOCIEDADE ANONIMA, com sede em Montevidéu, Urieuai,
C.NP.J. n® 05.305.204/0001-54, transmitiu a RAFAEL BERGAMASCHI
DE CARA, brasileiro, divorciado, economista, RG n® 8.700.777-0-52, CPF
=* | n® 672.499.227-34, residente e domiciliado nesta Capital, na Ruva Rouxinol,
n® 84, conjunto 108, Moema, o IMOVEL MATRICULADO, peio valor de

{ontinua no verso)

0D 2 56300 .
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R$ 250.000,00 (duzentos ¢ cinquenta mil reais). Consta da escritura que a
empresa transmitente ndo possui domicilio fiseal no Brasil, deixando de
apresentar a certiddo negativa do INSS, enconiande-se com sua situagio
regular perante a Secretaria da Receita Federal, conforme certiddo negativa
de débitos de tributos e contribui¢des federai: com ¢ codigo de controle n°
2766.04C7.A499,0926, emitida em 23/1072002, valida até 23/04/2003. Sic
Paulo, SP, 24 de outubro de 2002.

R-5. Protocolos n®s 462.909 e 463 960, em 14/05/2007 e 01/06/2007. VENDA E
COMPRA. Por escritura de {7 de oulnbro de 2003, do 12* Tabelifo de Notas, desta
Capital (livro 2.007, piginas 125/127), constante de certiddo passada em 10 de maio de
2007, ¢ Ata Notarial de 28 de eutubro de 2003, das mesmas Notas (livro 2.007, folha
177), o proprietirio RAFAEL SERGAMASCHI DE CARA, brasileiro, divorciado,
economista, RG n® 8.700.777-0-5P, CPF n° 672.499,227-34, residenie ¢ domiciliado
nestn Capital, na Rua Rouxinal, 84, conjunto 108, bairro Moema, transmitiu o IMOVEL
a EVERGOLD HOLDINGS LTDA, com sede nesta Capital, na Rua Reliquia, 177, sala
1, bairro Casa Verde, CNF:J n° 03.645.680/0001-99, pelo valor de RS 180.000,00 (cento

D 1a/- escravante

me SP, 12 de junho de 2007.

Rubens Godies Henriques - autorizado

Av-6. Protocolo n° 626.668, em 25/06/2014. REFORMA. O prédio, sob n° 177 da Rua
Reliquia. cx reformado e ampliado, passando a constituir-se de um prédio de dois
pavimestos (témreo e superior) € sua drea total construida para 474,66m°, conforme
requésinento de 18 de junho de 2014 ¢ certificado de conclusdo n® 2012/41871-00,
emi‘ido pelo Municipio, no processo n® 2004-1007029-3, em 22 de outubro de 2012,
As contnbuigbes previdencianas foram regularizadas junto a Secretaria da Receita
Foderal, conforme certidio nepativa de débitos n® 174432014-88888634 (CEL

. “3.010.36634.’%, emitida em 11/06/2014. S4o Paulo, SP, 24 de julho de 2014,

Wandcigv nheiro Sales Fitho - escrevente

Continua na ficha 03
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LIVRO N° 2 8° OFICIAL DE REGIZTRO DE IMOVEIS
REGISTKO GERAL A COMARCA UE SAO PAULO
r— matricula ficha CNSICHJ: 11374-6

121.595 ‘_ 03 o Pgulo, 24 de julhl d¢g 2014

] [
AT %7
Rubens Gomes Hepriques - autorizado

Av-7. Protocolo n°® 640.128, 10/02/2015. BLOQUEIO. Nos termos do Oficio
expedido em 12 de dezembrode 2014, pelo Juize de Direito da 3* Vara da Familia ¢
Sucessoes do Foro Regional I - Santana, éesta Comarca, nos autos da a¢iio n® 0031462-
55.2012.8.26.0001, fica BLOQUEAD'%( esta matricula, até ulterior determinagdo do
Juizo em sentidofontrario. S3o Paulo, SP, 12 e fevereiro de 2015.

Wandeﬂ\t; eirp Sales Filho - escrevente

Av-8. Protocolo n® 770.803, em 20/07/2021, CANCELAMENTQ. Nos fermos do
oficio expedido em 13 de julbo de 2021, pelo Juizo de Direito da 3* Vara da Familia e
Sucessdes do Foro Regional I - Santana, desta Comarca, nos autos n® 0031462-
55.2012.8.26.0001, procedo ae cancelemento da averbagiio de bloqueio langada sob 1
7. 8o Paulo, SP, 23 de jultw de 2021. Analisado e editado pur Marizna do Vale Silva -
escrevente.

Selo digital. 1137463E107708036SPUTN21

P -
Newza &, If Etler - substituta

Av-9. Protocio n° 790.967, em 07/04/2022. PENHORA. Conforme eeitid8o, enviada
por meio eletrdnico, em 06 de abril de 2022, sob protocolo PHO00410786, o IMOVEL
foi PENHORADQ, em 24 de marco de 2022, nos autos da aglo de cxceugdo civil n°
10012347820168260001, pelo Juizo de Direito da 1* Vara da Failia ¢ Sucessoes do
Foro Regional 1 - Santana, destz Comarca, que tem como =xequente; MONICA
ANABEL MURCIANO, CPF n® 010.830.689-54, como. executado:” EDUARDO
MARCELO DIIERS, CPF n° 182.668.378-05, com¢ terceiro: EVERGOLD
HULDINGS LTDA - ME, CNPJ n° $3.645.680/0001-99; como valor da divida: R$
2.119.341,27 (dois milhfics-e-eento e dezenove mil ¢ trezeatos e quarenta e um reais e
\ vinte e sete centgBs), ¢ como depusitario; Eduvards Marcelo Dhers. A penhora
envolveu outros ¢ iméveis. Sdo Paulo, SP, 13 de abiil de 2022. Analisado e editado

por Renata Palma Wiegnte - escrevente.

Selo digital. 1 [37463E1079096764

W
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LIVRO N° 4
REGISTRO GERAL

— matricils ficha
121.595 [ 03 - |
5 vyerso

Awv-10. Protocolo n® 806.512, em 10/11/2022. RETIFICAZAQ. O Jufzo da 1* Vara da
Familia e Sucessdes do Foro Regional T - Santana, desta Comarca, por oficio expedido
em 11 de outubro de 2022, nos autos do processo u’ 1001238-78.2016.8.26.0001,
solicitona correclo do nome dos Exequentes na avertagio de penhora langada sob o n°
9, fazendo constar os dos menores, CLARA INPIANA DHERS, RG n°® 506222000,
CPFF n° 454.000.518-98, e RICHARD SANTIACS DHERS, RG n° 54110110, CPF n°
454.000.118-37, em substitiicio ao nome da genitora MONICA ANABEL
MURCIANO. S&o Paulo, SP, 21 de novembro de 2022. Analisado e editado por Renata
Palma Vicente - escrevente.

Selo digital. 1137463810806512W 1 W4PR22S

NeizaA.P. Estober-Substtula

Conforme consta na Av.6 da referida matricula acima, o imovel foi
reformado e ampliado, passando a ter uma metragem construida de
474,66m2.
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Certidao de Dados Cadastrais:

Rua da Reliquia, 177

&

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2023
SAO PAULO
FAZENRA
Cadastro do Imovel: 306.111.0045-8
Local do Imovel:
R RELIQUIA, 177

CASAVERDE CEP 02517000
Iméved localizado na 2° Sundivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

R REUIQUIA, 177

CASAVERDE CEP02517-000

Contribuints(s):

CNPJ 03.645.6800001-99  EVERGOLD HOLDINGS LTDA

Dados cadastrals do terreno:

Area Incorporada (me): 334 Testada (m): 1140
Area ndo Incorporada (me): D Fragdo Jeal: 1,0000
Area total (m*); 333

Dados cadastrals da construgao:

Area construida (me): 475 Padrio da construgao: B
Area ocupaca pela construgdo (nF): 233 Uso:  comercial

Ano da construgo comigido: 1932

Valores de n¥ (R$):

- de temena 205800

- 43 construgdo: 1.560,00

Valores para fins da calculo do IPTU (R$):

- 03 area ICorporacds: 810.652,00

- 03 area n3o Incorporada: 0.00

- 03 consinugao: 648.945,00

B3se o2 calculo do IPTU: 1.455.797 .00

Ressa.amommmemmmm@u&Pmammmmmmm
Imobil o Flsca, 3pUrados ou VErncados 3 lmlw-veemelagéoaoewuao por

eencaoamamncpamaFMCERn Aqueos CIAISUIE 3Ma foram (RHZIT0S M
Iangamenio do Imposto Pradial & Tamttord Uroano do Imove do exercicio o8 2023.

Certiddo expedioa via Intemet - Ponana SF n® 008:2004, de 23/01/2004.
A autenticidade gesia ceniado poderd ser confirmada, até o 03 29/05/2023, em

htipwww.prefeltura sp.qov.bricidade/secrelanas/nancas/servicosicenidoas/

Data ds Emiss3o- 28022023
NOmero do Documanto: 2 2023 003813431-1
Sollcitante: LUIS FERNANDO LISANTI CORTE (CPF 134 425 748-89)

Endereco: Rua Apeninos, 664 - 1 ¢ Andar - conj.14
Paraiso - Sao Paulo - Cep: 01533-000
PABX: 11 - 3104-0166 / Cel: 11 - 99127-0714
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Luis Fernando Lisanti Corte
Perito Avaliador

CRECI/SP n%: 101.173-F

CNAI n2 12.393 OAB/SP n? 243.265

CRECI: 26.275-]

Para a referida Declaracao do Valor do Imdvel em comento, esse perito
verificou junto a Rede Mundial de Computadores imdéveis semelhantes

ao avaliando, conforme a seguir:

Imovel 1

C @ zapimoveis.com br/imovelAenda-casa-2-quartos-com-entrada-lateral-jardim-das-laranjeiras-zona-norte-sao-paulo-sp-72m2-id-2607093933/ Qe v E &0

(@) fotos(12) @ mapa

Casas & Venda / SP / Casas & venda em S&o Paulo / Zona Norte / Jardim das Laranjeiras / Rua Reliquia

Casa com 2 Quartos a venda, 72m? - Jardim das Laranjeiras

casa para comprar em
Rua Reliquia, 10 - Jardim das Laranjeiras, Séo Paulo - SP @
Pierre

Rs 480.000 Creci: 67542-F-SP

Imadvel 2

C @ zapimoveis.com.br/imovelfvenda-casa-2-quartos-jardirm-d. anjeiras-zona-nort paulo-sp-102rm 2-id-2557476162/ @ e % & =0

Casas & Venda / SP / Casas & venda em S&0 Paulo / Zona Norte / Jardim das | jeiras / Rua Reliquia

Casa com 2 Quartos a venda, 102m? - Jardim das Laranjeiras

casa para comprar em
Rua Reliquia - Jardim das Laranjeiras, Sdo Paulo - SP @

Rs 500. 000 3 Preco abaixo do mercado

condominio ndo informado « IPTUR$ 120

INCASA 1
NEGOCIOS..

Creci: 25905-J-
SP

o A a I I ——

Paraiso - Sao Paulo - Cep: 01533-000

Endereco: Rua Apeninos, 664 - 1 ¢ Andar - conj.14 ﬂ
PABX: 11 - 3104-0166 / Cel: 11 - 99127-0714
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CRECI: 26.275-]

Luis Fernando Lisanti Corte
Perito Avaliador

CRECI/SP n%: 101.173-F

CNAI n2 12.393 OAB/SP n? 243.265

Imdvel 3

c

& zapimoveis.com.br/imovelArenda-casa-3-quartos-com-cozinha-jardim-das-laranjeiras-zona-norte-sao-paulo-sp-172m2-id-2575151708/ @ =&

Casas & Venda / SP / Casas & venda em S&o Paulo / Zona Norte / Jardim das Laranjeiras / Rua Reliquia

Casa com 3 Quartos a venda, 172m? - Jardim das Laranjeiras

sobrado para comprar em
Rua Reliquia, 102 - Jardim das Laranjeiras, S&0 Paulo - SP @

RS 850.000 ge-wcsssoomecacs

condominio ndo informado « IPTURS 2.091

C2+ c+

Negécios...

Creci: 024058-
J-SP

Imovel 4

C @ zapimoveis.com.br/imovelArenda-casa-3-quartos-com-infraestrutura-internet-jardim-das-laranjeiras-zona-norte-sao-paulo-sp-180m2-id-25896132.. @& 1© W

Casas a Venda / SP / Casas & venda em S&o0 Paulo / Zona Norte / Jardim das Laranjeiras / Rua Reliquia

Casa com 3 Quartos a venda, 180m? - Jardim das Laranjeiras

sobrado para comprar em

Rua Reliquia, 208 - Jardim das Laranjeiras, S50 Paulo - SP ©
Luiz M. P. Neto

RS 1.170.000 =

condominio ndo informado « IPTURS 478 *

Esse anunciante geralmente
responde todos os contatos que
s&o solicitados

Endereco: Rua Apeninos, 664 - 1 ¢ Andar - conj.14
Paraiso - Sao Paulo - Cep: 01533-000
PABX: 11 - 3104-0166 / Cel: 11 - 99127-0714
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fls. 4472
Luis Fernando Lisanti Corte
Perito Avaliador
CRECI/SP n2: 101.173- F
CRECI: 26.275-J CNAI n? 12.393 OAB/SP n? 243.265
Imével 5
Cc @ zapimoveis.com.br/imovelfvenda-casa-2-quartos-com-cozinha-casa-verde-zona-norte-sao-paulo-sp-112m2-id-2598297 106/ @ © * & = 0O

Casas a Venda / SP / Casas a venda em S&o Paulo / Zona Norte / Casa Verde / Rua Reliquia

Casa com 2 Quartos para venda ou aluguel, 112m? - Casa Verde

sobrado para alugar e comprar em
Rua Reliquia - Casa Verde, Sdo Paulo - SP @

Uehara U
Consultori.. ~ "REARA
Venda RS 500.000 - Aluguel RS 2.000/mes 2o abaixe do mercado
e o « S O . Creci: 03079-J-
Imével 6
(&) @ zapimoveis.com.br/imovelAvenda-casa-2-quartos-jardim-das-laranjeiras-zona-norte-sao-paulo-sp-105m2-id-2582102699/ & &2 * »

Casas & Venda / SP / Casas & venda em S&o Paulo / Zona Norte / Jardim das Laranjeiras / Rua Reliquia

Casa com 2 Quartos a venda, 105m? - Jardim das Laranjeiras

casa para comprar em
Rua Reliquia - Jardim das Laranjeiras, Sdo Paulo - SP @

R$ 530. 000 £ Preco abaixo do mercado

condominio ndo informado « IPTU ndo informado

O a & [

105 m? 2 quartos 1vaga 2 banheiros

EMCASA

Creci: 7712-J-
RJ

CJ Contato

Endereco: Rua Apeninos, 664 - 1 ¢ Andar - conj.14

PABX: 11 - 3104-0166 / Cel: 11 - 99127-0714

Paraiso - Sao Paulo - Cep: 01533-000
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Agéncia Luis Fernando Lisanti Corte
POWER Perito Avaliador
S CRECI/SP n%: 101.173- F
e CNAI n2 12.393 OAB/SP n2 243.265

Nota de Esclarecimento:

Cabe salientar que este perito que esta subscreve, colheu as informagoes
para a referida Declaragdao de Valor de Imodvel através da Certidao
Imobiliaria, da Certidao de Dados Cadastrais e através de informagdes da
Rede Mundial de Computadores.

Ressalto ainda, que esse expert nao esteve no local do imdvel avaliando
e nao adentrou no mesmo.

Valor Total do Imdvel situado a Rua da Reliquia, 177
monta no valor de RS 2.575.000,00 (Dois Milhdes
Quinhentos e Setenta e Cinco Mil Reais)

Sao Paulo, 02 de margo de 2023.

S [8672

LUIS FERNANDO LISANTI CORTE

PERITO AVALIADOR
CNAI: 12.393

CRECI/SP: 101.173 - OAB/SP: 243.265

Endereco: Rua Apeninos, 664 - 1 ¢ Andar - conj.14
Paraiso - Sao Paulo - Cep: 01533-000
PABX: 11 - 3104-0166 / Cel: 11 - 99127-0714
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