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AVALIAGCAO DE IMOVEL

IImo. Sra.

Maria Encarnagao de Jesus Regos

Av. Armando Bei, 401 - Vila Nova Bonsucesso
Guarulhos - SP, 07175-000

PREZADA SENHORA:

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresentamos a conclusao do nosso departamento
de avaliagOes, quanto ao valor de comercializagdo do imdvel, de sua propriedade, situado
a Av. Armando Bei, 401 - Vila Nova Bonsucesso - Guarulhos - SP, 07175-000, descrito
abaixo:

Trata-se de um Apartamento n° 41, localizado no 3° andar, do bloco 7 do Condominio
Conjunto Habitacional Araucarias, situado a Av. Armando Bei, 401 - Vila Nova Bonsucesso
Guarulhos - SP, 07175-000, perimetro urbano, possuindo area privativa coberta de
43,610m2, a area comum coberta de 6,175m?2, perfazendo a area total de 49,785m?2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,50000%, no terreno condominial que possui a
area total de 11,355m2e nas demais partes e coisas comuns do condominio, cabendo o
direito ao uso de 1 vaga de estacionamento de veiculo de passeio descoberta,
indeterminada, independentemente de tamanho e localizada no térreo do
empreendimento, O Conjunto Residencial Araucarias, foi instituido em condominio
conforme R.6, feito na matricula n® 72.624 desse Servigo Registral

Inscricao Cadastral — 064.81.28.0001.00.000 — area maior

Tomando-se por base as consideracdes descritas acima e tendo em vista, quanto a sua
localizagdo, formato, dimensGes, area construida e condigdes de aproveitamento,
caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situagdo e servigos publicos, seu tipo, idade,
distribuicdo das pecas e fins de utilizagdo, qualidade dos materiais empregados em seu
acabamento, estado geral de conservagdo, avaliamos o imdvel quanto ao valor de
comercializagdo em:

R$ 200.000,00 (Duzentos mil)
Atenciosamente,

f /
I /

Elizetefﬁegina dos Santos Soares
Corretora de Imodveis - CRECI n2 73.362-F
Avaliadora de Imdveis e Perito Judicial - CNAI n® 31179

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA SOLANGE FARIAS DE NOVAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/12/2023 as 13:24 , sob o nimero WGRU23708209915

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1040763-43.2017.8.26.0224 e c6digo NPoeThTF.
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AVALIAGCAO DE IMOVEL
LOCALIZAGAO DO IMOVEL
ENDERECO:
RUA ARMANDO BEI, 401 - APTO 41 VILA NOVA BONSUCESSO - GUARULHOS
BISTRIBUIST ”;}.1 II':rI' I Q ‘ Av. Carmela Thameu
Mercadinho e JARDIM :
Padaria Pedro CAMPESTRE i .
opohl(- Alta Cor BOAESH (
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Seigae Nercanuss L T it
?‘h“? Hippie sujo l1.|.l.-u.”ll."" - VILA NOVA
v ’ <) : - BONSUCESSO
L‘Dhltuil_f-fl‘legr?l:‘:icf:‘:‘h'o )
Dmn-; o mapa mn;;:t
Av. Armando Bei, 401 - Vila Nova Bonsucesso <
Guarulhos - SP, 07175-000
Chegou este més
|
1 |
RS 185.000 (v R$ 200.000 [\
Av Armandn Rei 401 Rnnciwrasen Av. Armando Bei 401, Bonsucesso
Prédio Residencial: 43m? : Bonsucesso - Guarulhos |

Valor de Mercado RS 195.000,00 |

S3o Paulo, 12 de dezembro de 2023

i)
Kelly Cristina de Souza Gon

CRECI 152830 | SP

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por MARIA SOLANGE FARIAS DE NOVAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/12/2023 as 13:24 , sob 0 nimero WGRU23708209915

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1040763-43.2017.8.26.0224 e c6digo 80O7NwP1n.
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LAUDO DE AVALIACAO PARA VENDA DE IMOVEL
A QUEM POSSA INTERECAO

Mediante solicitacdo, procedo a avaliacdo de venda do imével situado a Avenida Armando Bei,
401 — Apto 41 — Bonsucesso — Guarulhos — CEP: 07175-000. Matricula 77.356 do 12 Registro de
Iméveis de Guarulhos.

Apartamento tipo com 43,610m? de area privativa, sendo 02 dormitdrios, com direito a uma vaga
de garagem.

O valor aproximado do m? da regido, de acordo com método comparativo é de RS 4.700,00.
Total: RS 205.000,00 (Duzentos e cinco mil reais) aproximadamente.

S3do Paulo, 12 de dezembro de 2023

Documento assinado digitalmente

“b GUSTAVO REGOS MAMEDE DINIZ
g Data: 12/12/2023 14:45:25-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Gustavo Diniz
CRECI: 173795-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA SOLANGE FARIAS DE NOVAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/12/2023 as 13:24 , sob o nimero WGRU23708209915

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1040763-43.2017.8.26.0224 e cddigo hgJngBp9.
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@ 24 fotos

Condominio Conjunto Habitacional Araucarias

Avenida Armando Bei, 401 - Bonsucesso

O condominio Conjunto Habitacional Araucarias esta localizado em Avenida Armando Bei no bairro Bonsucesso, na cidade
Guarulhos-SP.

Os apartamentos deste condominio variam de 43 a 56m?2, podendo conter até 2 quartos (sem suite), 1 banheiro, 1 vaga de garagem.

[ J

Iméveis a venda no condominio

k Chegou.este més 'f
|
)
II |__ - I-‘
o1 \
R |- S ¥ v v = i
R$ 185.000 O R$200.000 O R$170.690 \V
Av. Armando Bei 401, Bonsucesso Av. Armando Bei 401, Bonsucesso Av. Armando Bei 401, Bonsucesso

43m? 2 1 (O Tirar duvidas 56m?2 2 1 (O Tirar duvidas 43m? 2 1 (O Tirar duvidas

Outros imédveis que vocé pode gostar

https://loft.com.br/condominio/conjunto-habitacional-araucarias-bonsucesso-guarulhos-sp/xvxIcj
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LOFI‘ Busque por condominio

fls. 284

Apartamento Apartamento Apartamento
R$ 290.000 O R$170.690 O R$223.500
R. S&o Ludgero, Bonsucesso Av. Armando Bei, Bonsucesso R. Turvolandia, Bonsucesso

Ainda ndo é o que vocé procura?

Confira os imdveis a venda em Bonsucesso, defina o prego e comodidades que precisa e encontre seu lar
ideal.

Sobre o condominio

Caracteristicas do condominio:

Confira o que o condominio Conjunto Habitacional Araucarias tem a oferecer

ﬂ Torres ) Construgéo
Quatro N&o informado
Elevador Gerador

N&o informado + Néo

Valores:

Utilizamos informag&es de anuncios publicados por proprietarios no site da Loft para trazer uma média.

ﬁ Condominio S IPTU mensal
RS 225 a 280 RS 3

° Valores dos iméveis
R$ 159mil a 200mil

Comodidades disponiveis:

https://loft.com.br/condominio/conjunto-habitacional-araucarias-bonsucesso-guarulhos-sp/xvxIcj

Apartamento

O R$260.000

Av. Paschoal Thom

71 54m?2 =2 @1 (O Tirar duvidas 2 43m2 =2 M1 (O Tirar duvidas 2 40m2 =2 M@ 1 (O Tirar duvidas S 74m2 =2 M@

Ver mais iméveis ]

2/5
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LOFI‘ Busque por condominio

v Churrasqueira v Espago Gourmet
v Quadra v Playground

v Saldo de Festas v Area Verde

X X

X X

X

Localizagdo

Explore os arredores

Venda seu imével rapido e sem burocracia

Anuncie gratis, receba visitas e conte com o apoio de especialistas durante todo o
processo de venda.

Encontre mais imoéveis em Bonsucesso

Algumas sugestdes para te ajudar a encontrar o imével dos sonhos

Menos de A partir de
R$ 200.000 2 quartos
Vejaiméveis > Veja iméveis

https://loft.com.br/condominio/conjunto-habitacional-araucarias-bonsucesso-guarulhos-sp/xvxIcj

Anunciar imével

fls. 285
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LOFI‘ Busque por condominio

Condominios préximos

fls. 286

Conjunto Habitacional Araucarias Solar Prosperita Solar Passione

Avenida Armando Bei Av Rua Mairi

Residencial Triunfo Residencial Triunfo

Rua Senhor do Bonfim

Outros condominios préximos

Exibir mais v

Ruas e avenidas préoximas

Rua Ondrio Marsella

Rua Matdes

Exibir mais v

Mais bairros

Jardim Nova Cidade

Exibir mais v

https://loft.com.br/condominio/conjunto-habitacional-araucarias-bonsucesso-guarulhos-sp/xvxIcj
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A Loft é especialista no processo de compra e venda de iméveis no Brasil e no
México, utilizando tecnologia e dados para tornar essa experiéncia mais

simples, segura e menos burocratica.

ENDEREGO
Rua Tabapud, 743 - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP, 04533-012

Baixe nosso app

DISPONIVEL NO # Baixar na
‘ » Google Play @& App Store

Sobre a Loft

Central de Ajuda
Como vender

Como comprar
Sobre nés

Carreiras

Quero ser fornecedor

Loft México

Portal de Denuncias Politicas de Privacidade Termos e Condigdes de Uso

Politica Corretores Parceiros

© 2023 Loft. CRECI-SP 032842-J. Todos os direitos reservados.
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Como rtalar com a gente

WHATSAPP
+55 4020-2208

Segunda-feira a sexta-feira das 9:00 as 18:00

meajuda@loft.com.br

Atendimento a clientes e duvidas em geral. Respostas em até um dia util

imprensa@loft.com.br
Atendimento exclusivo aos profissionais de imprensa

Explore

Portal Loft

Guia de Venda

Loft Transforma
Mapa do site
Avaliagao de imével

Comprar ou Alugar

Guia de Conduta e Etica Mapa - Manual das Imobiliarias parceiras

© m 6

https://loft.com.br/condominio/conjunto-habitacional-araucarias-bonsucesso-guarulhos-sp/xvxIcj
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NEWCORE e

£ Voltar

Apartamentos > SP > Guarulhos > Vila Nova Bonsucesso

<

cod: 307219

Apartamento no Condominio Araucaria localizado na Avenida
Armando Bei - Vila Nova Bonsucesso - Guarulhos/SP

Vila Nova Bonsucesso - Guarulhos/SP

Compre seu Apartamento na Avenida Armando Bei com 43m?2 2 Dormitérios v 0 Suites v 1 Vagas de
garagem v 1 Banheiros. Confira o Prego!

Valor: RS 170.000
Condominio: RS 270,00

% jom &

43 m? 2 quartos 0 suites

- =

1 vaga 1 banheiro

Sobre o imovel

APARTAMENTO A VENDA no Condominio Araucaéria.

https://comprar.newcore.com.br/imovel/apartamento-2-dormitorios-1-banheiro-1-vaga-43m2-vila-nova-bonsucesso-guarulhos-sao-paulo-cod-307.... 1/3

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA SOLANGE FARIAS DE NOVAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/12/2023 as 13:24 , sob o nimero WGRU23708209915

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1040763-43.2017.8.26.0224 e c6digo MQ7PotVD.
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Avenida Armando Bei - Vila Nova Bonsucesso, Guarulhos, SP

AnartarmaAanta ND AAarmitarine aala AA2inhAa hanhaira ArAana AA aAarnvinAa N1 viAaAA AAra AAarra

Caracteristicas do imovel

e Churrasqueira

e Playground

e Quadra esportiva
e Saldo de festas
e Portaria 24h

e Sol da manha

e Tanque

Sobre a regiao de Vila Nova Bonsucesso

Vila Nova Bonsucesso é um bairro localizado na cidade de Guarulhos, que oferece aos seus moradores e
visitantes uma variedade de servigos e atragdes. O bairro possui uma grande variedade de parques, pragas,

restaurantes, lojas, bares e outras atragdes que tornam a vida mais divertida e agradavel.

Além disso, o bairro também possui uma rica histéria que remonta ao século XVIII. A Vila Nova Bonsucesso
foi fundada em 1790 por imigrantes portugueses, que se estabeleceram na regido e construiram a primeira
igreja da cidade. Desde entao, o bairro tem crescido e se desenvolvido, tornando-se um dos mais
importantes bairros da cidade.

Vila Nova Bonsucesso é o lugar perfeito para quem procura por um lugar tranquilo e acolhedor para viver.
Com sua localizagao privilegiada, o bairro oferece aos seus moradores e visitantes uma variedade de
servigos e atragoes, tornando-se um lugar ideal para quem procura por qualidade de vida. Venha conhecer a

Vila Nova Bonsucesso e descubra porque ela é tao especial!

Imoéveis semelhantes

https://comprar.newcore.com.br/imovel/apartamento-2-dormitorios-1-banheiro-1-vaga-43m2-vila-nova-bonsucesso-guarulhos-sao-paulo-cod-307....

2/3
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NEW C O RESS

7 :\\ \\\

Seja um corretor
Comprar

Vender

Indicar

Para imobiliarias
Para incorporadoras
Sobre a NEWCORE

Blog NEWCORE

7\

NEWCORE
K e

https://comprar.newcore.com.br/imovel/apartamento-2-dormitorios-1-banheiro-1-vaga-43m2-vila-nova-bonsucesso-guarulhos-sao-paulo-cod-307.... 3/3
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arbo Digite sua busca Q =

+38 Fotos

s | g
R$185.000

Condominio RS 229,5
© 2 pessoas estdo olhando este imdvel

Q Salvar < Compartilhar

Nome
Escreva seu nome

Telefone

(00) 99999-9999

E-mail
email@dominio.com

Que tipo de negdcio vocé procura?

(J Aceito os termos de uso e politicas de privacidade.

Enviar ao corretor

loy 2 quartos
[V 1banheiro
Ry, 43.61m?atil

ﬂ 1vaga

Sobre o imovel

Apartamento a venda com 2 quartos, 1vaga e 1 banheiro.

Localizado no Condominio Condominio Residencial Araucarias, em Avenida Armando Bei, no bairro Vila Nova Bonsucesso em
Guarulhos.

Desfrute de um apartamento, com diversas comodidades como:
e Churrasqueira
¢ Em condominio fechado

https://www.arboimoveis.com.br/imovel/apartamento-com-2-dormitorios-43-m-venda-por-r-185-000-00-bonsucesso-guarulhos-sp/AP4543 COMP?queryld=&objectld= 1/3
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arbo

estado de conservagao, esta situado no andar térreo do edificio sao 52 metros quadrados distribuidos em:2 dormitorios, cozinha
americana, banheiro e uma vaga de garagem.Condominio: churrasqueira e portaria 24 horas.O Bairro Bonsucesso conta com o Shopping
Bonsucesso importante polo comercial de Guarulhos, além de um amplo terminal de transporte coletivo que da acesso a diversos...

Ver mais

Comodidades do imovel

» Em condominio fechado = Churrasqueira

Sobre aimobiliaria Imobiliaria Compare

Temos paixao porimoveis e por transformar a vida das pessoas! Procuramos levar o melhor atendimento e as melhores opgdes de
imovel para cada um dos nossos clientes.

A Imobilidria Compare possui as melhores opgdes de venda e locagao da regiao!

Por que escolher a Imobiliaria Compare?

Envie sua proposta, faga simulagao de crédito e assine o contrato sem sair de casa.

2% Equipe especializada
\VVocé conta com o apoio e com o auxilio de profissionais nos processos da escolha do seu imovel.
Saiba mais
L[ Semburocracia
Envie propostas e assine o contrato pelo seu celular ou computador com toda a seguranga que vocé precisa.
Saiba mais
Processo aqil
Apds a aprovagao da documentagao, seu contrato é emitido de maneira rapida.
Saiba mais
@ Simulagio de financiamento

Com o Arbo Cred, vocé consulta as possibilidades de crédito para a compra de seu imovel em diversos bancos, em um Unico lugar

e de uma so vez.

Saiba mais

Veja outros imoveis em Vila Nova Bonsucesso e regiao

Apartamento O Apartamento O Apartamento Apartamento
Apartamento a venda em Vila... Condominio Estancia Das Flores Condominio Solar Terraza Condominio
Rua Tenry, 175 - Vila Sadokim Rua Turvolandia, 615 - Vila Nova Rua Antdnio Tava, 925 - Vila Nova Rua Onoério Mar
Guarulhos - SP Bonsucesso Bonsucesso Triunfo
) Guarulhos - SP Guarulhos - SP Guarulhos - SP
45m2Util  2Quartos  1Banheiro
40 m?Util 2Quartos  1Banheiro 42m2Util 2Quartos  1Banheiro g2m? Ut 2C
Condominio R$ 160
Venda RS 160.000 Condominio R$ 185 Condominio R$ 200 Condominio
Venda R$ 205.000 Venda R$ 210.000 Venda

https://www.arboimoveis.com.br/imovel/apartamento-com-2-dormitorios-43-m-venda-por-r-185-000-00-bonsucesso-guarulhos-sp/AP4543 COMP?queryld=&objectld=

fls. 292
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arbo a

Empresa participante do

arbo SCALF,,

ENDEAVOR

Conhega Contato Cadastre seu imovel
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(/11554-apartamento-em-guarulhos-bairro-vila-nova-bonsucesso.html)

OPORTUNIDADE

Apartamento em Guarulhos com 2 dormitoérios

Vila Nova Bonsucesso 3

Apartamento Aconchegante a Venda no Conjunto Habitacional Araucérias - Vila Nova Bonsucesso Apresentamos uma
oportunidade de aquisicdo de um apartamento no agradave...
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OPORTUNIDADE

A.OO0,00

Apartamento em Guarulhos com 2 dormitérios

Vila Nova Bonsucesso

Apartamento 47m? 2 quartos,1 banheiro,uma vaga de garagem O apartamento sera entregue com mesa, 2 guarda
roupa, 1 cama solteiro, armario cozinha, maquina de lavar, r...
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Casa de Condominio em Guarulhos com 1 dormitério

Vila Nova Bonsucesso

Descricao: Apresentamos a vocé uma oportunidade incrivel de morar com conforto e comodidade em uma casa térrea
dentro de um condominio fechado. Com 45,75m? esta cas...
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OPORTUNIDADE

Apartamento em Guarulhos com 2 dormitoérios

Vila Nova Bonsucesso

APARTAMENTO TODO REFORMADO ,NO CONDOMINIO ESTANCIA DAS FLORES VALOR DA VENDA R$ 3
190.000,00 39M? SEM ELEVADOR CONDOMINIO $200 +IPTU 10xR$16,00 + GAS 2 QUARTOS....
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OPORTUNIDADE
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Casa em Guarulhos com 3 dormitorios

Vila Nova Bonsucesso

Casa a venda na vila Nova Bonsucesso ,possui 3 quartos sendo uma suite - 2 banheiros, um da suite e outro social - Sala,
Copa e cozinha integrados com pé direito de...

e ke &
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IRl 1

Apartamento em Guarulhos com 2 dormitérios

Bonsucesso

Lindo apartamento GARDEN ,todo decorado com muito bom gosto, moveis planejados em todos os ambientes ,piso em
vinilico ,pronto para morar . Otima localizacio, com to...
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OPORTUNIDADE

Apartamento em Guarulhos com 2 dormitdrios

Vila Nova Bonsucesso

Lindo Apartamento no Condominio Residencial Estancia das Flores com 2 dormitérios - 2 dormitérios um quarto com
guarda roupa planejado - Sala, com sanca - Cozinha e...
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BONSUCESSO.HTML)

(/9638-casa-em-guarulhos-bairro-vila-nova-bonsucesso.html)

Casa em Guarulhos com 3 dormitdrios

Vila Nova Bonsucesso

Casa com fino acabamento, possui trés dormitérios sendo uma suite, banheiro, sala com conceito aberto com a cozinha,
duas vagas cobertas, duas vagas descobertas nar...
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Casa em Guarulhos com 3 dormitorios
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Vila Nova Bonsucesso

Casa pronta para morar,localizado na Vila Nova Bonsucesso 125,4 m? de terreno e com 84,38 m® de area construida. 3
quartos sendo uma suite,sala ,copa e cozinha inte...
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Sobrado em Guarulhos com 2 dormitérios

Vila Nova Bonsucesso

3 dormitérios sendo uma suite, vagas pra 4 ou + veiculos, Sala e cozinha conceito aberto, 2 banheiros, area de laser com
churrasqueira, jardim de inverno Terreno com...
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(/3846-galpao-industrial-em-guarulhos-bairro-bonsucesso.html)
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Galpao Industrial em Guarulhos

Bonsucesso

O galpao industrial em Guarulhos, uma excelente propriedade para atividades comerciais e industriais. Aqui estdo
algumas caracteristicas notaveis do galpao: Localiz...

b9
A. Util
9723 m?
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BONSUCESSO.HTML)

(/3149-area-industrial-em-guarulhos-bairro-bonsucesso.html)
- i
OPORTUNIDADE
e I

Area Industrial em Guarulhos

Bonsucesso

Area em Guarulhos em Bom sucesso com 5.215 metros quadrados, préximo ao shopping, rodovia presidente ddtraou
seja um excelente local. Area pode ser construid...

s e
Dimensao A. Total
35 x 149 5215 m?
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