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JULIANAGIMENES

Assessoria Imobilisaria
CRECE 130.765-F

julizna_paraguscu@hotmail.com:
wwwrjulianagimenesimoveis.com.br

PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAO DE IMOVEL

Pelo presente, declaramos para os devidos fins e a
pedido da parte interessada que, na data de hoje
comparecemos no imovel localizado a Rua Maria Aparecida de
Lima, n° 47, distrito de Roseta, Municipio de Paraguacu
Paulista, SP, consistente de um terreno urbano, medindo
uma area total de 8.681,50 m?(oito mil, seiscentos e oitenta e
um metros e cinquenta centimetros quadrados), beneficiado
com um amplo prédio de alvenaria, coberto de telhas, para
fins industriais, e uma casa de alvenaria, ambos em regular
estado de conservacdo, medindo 885,05 m? (oitocentos e
oitenta e cinco metros e cinco centimetros quadrados) de
area construida, identificado pelo lote n° 06, da quadra 12,
setor 20, conforme cadastro Municipal da Estancia Turistica
de Paraguacu Paulista, SP, niimero 00910900, e registrado
no Cartério de Registros e Anexos desta comarca sob n°
14.863, a fim de proceder a sua avaliagdo para fins de
comercializagao imobiliria, tendo concluido que o seu valor de
mercado, gira atualmente em torno de R$ 830.000,00
(Oitocentos e trinta mil reais).

E para que produza os seus legais e juridicos
efeitos, eu, Juliana Oliveira Gimenes, Corretora de Imoveis,
inscrita no CRECI da 2a. Regido sob n° 130.765-F, assino e
certifico este parecer, que foi elaborado de acordo com o art. 3°
da Lei 6.530/78.

Paraguacu Paulista, SP, 02 de Setembro de 2021.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA CIiVEL DO FORO
REGIONAL XI — PINHEIROS DO ESTADO DE SAO PAULO/SP

Avutos n° 0008266-50.2017.8.26.0011

LIDER ALIMENTOS DO BRASIL LTDA., devidamente qualificada, por
infermédio de seus advogados infra-assinados, nos autos do Cumprimento de
Sentenca em epigrafe, que Ine move APARECIDA MARIA DA SILVA FARIA, vem,
respeitosamente, d presenca de Vossa Exceléncia, informar e requerer o quanto

segue:

Tendo em vista o aceite do imdével indicado d penhora, bem como

diante da determinacdo para realizacdo de hasta publica, requer-se o acolhimento

do cdlculo de atudlizacdo apresentado nesta oportunidade, confeccionado nos

termos do que restou pleiteado as fls. 612, para fixar o _valor de avaliacdo do imdvel

em RS 928.812,28, a fim de evitar futura discussdo sobre a hasta publica em razdo de
possivel arrematacdo do imoével por preco vil, o que o faz com base no art. 525, §11°

do Cddigo de Processo Civil.

Isso porque, o laudo de avaliacdo de fls. 608 foi elaborado em

02/09/2021, motivo pelo qual se faz necessdria a atualizacdo.

Por fim, reitera o requerimento de que, nos termos do artigo 77, inciso
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V do CPC, todas as publicacdes vinculadas no Didrio Oficial, intimacdes e qualquer
ato de comunicacdo no presente processo sejam feitas, EXCLUSIVAMENTE, em nome
do patrono CARLOS AUGUSTO TORTORO JUNIOR, OAB/SP 247.319, com Enderego
profissional na Rua Bernardino de Campos, n. 1001, 10° andar, salas de 1005 a 1008,
Higiendpolis, Ribeirdo Preto — SP, CEP 14.015-130 e, ainda, no seguinte Endereco

eletrénico: intimacdes@tortoromr.com.br , sob pena de nulidade dos atos que vierem

a ser praticados, em conson@ncia com o disposto no pardgrafo 5° do artigo 272 do

novo Cdédigo de Processo Civil.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sdo Paulo/SP, 10 de fevereiro de 2023.

" CARLOS AUGUSTO TORTORO JUNIOR
“-QAB/SP 247.319

OAB/SP 235.506
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Imprimir Voltar

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Data de atualizagdo dos valores: janeiro/2023

Indexador utilizado: INCC-DI - (FGV)

Acréscimo de 0,00% referente a multa.

Honorarios advocaticios de 0,00% - (ndo aplicavel sobre a multa).

JUROS JUROS
ITEM DESCRIGAO DATA Slr\\llélécl_)g ATU AdgkggCOMPENSAT(')RIOSMORATORIOS
0,00% a.m. 0,00% a.m.
1 02/09/2021  830.000,00  928.812,28 0,00 0,00
Sub-Total
TOTAL GERAL

fls. 636

MULTA
0,00%

0,00 928.812,28

TOTAL

R$ 928.812,28

R$ 928.812,28

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS AUGUSTO TORTORO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023 as 17:10 , sob o nimero WPIN23700229119

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008266-50.2017.8.26.0011 e c6digo 12C00600.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
12VARA CIiVEL

Rua Jeric6 g/n, Sala A4/A5, VilaMadaena - CEP 05435-040, Fone: (11)
3815-0146, S&0 Paulo-SP - E-mail: pinheiroslcv@tjsp.jus.br

| DESPACHO |

CONCLUSAO
Em 09 de marco de 2023, fago estes autos conclusos ao MM. Juiz(a) de Direito Dr(a).CASSIO
PEREIRA BRISOLA.

Eu, Daniela Kagiwara Sawaguchi, Escr. Subsc.

Processo: 0008266-50.2017.8.26.0011 - Cumprimento de sentenca
Exequente: Aparecida Mariada Silva Faria
Executado: Lider Alimentosdo Brasil S/A

Vistos.

Ante a concordancia das partes, fixo o valor de referéncia para praca o valor
do imével penhorado em R$ 928.812,28.

Tendo em vista o Provimento 1625/2009, o qual disciplina o leildo eetrénico,
tal como determinado nos termos do art.879, || do CPC/2015 e ante a extrema eficacia deste meio
para 0 que 0 autor possa atingir 0 seu objetivo, assegurando a intimagdo das partes, credores
hipotecarios e outros credores, mantenho a nomeagd de JOSE ROBERTO NEVES
AMORIM - JUCESP 1059, como Gestor de Sistemas de Alienacdo Judicial Eletronica, fixando
sua comissao em 5% do valor da arrematacéo.

O leil&o serd redizado exclusivamente por MEIO ELETRONICO através do
portal www.dllance.com.br, nos quais serdo captados lances, mesmo que abaixo do valor de
avaliacdo, dependendo nesta hipétese, de liberacdo do Juizo para se concretizar a venda. Os
interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leil&o eletrénico
fornecendo todas as informac@es solicitadas.

O procedimento do Leildo Eletrénico, especialmente o edital a ser publicado,
deve observar o disposto pelos artigos 886 e 887 do CPC, assim como o Provimento CSM N°
1625/2009 que disciplina o Leildo Eletronico tal como determinado.

Competira a empresa gestora providenciar a publicacdo do edital, constando o
valor atualizado da avaliagdo, bem como as seguintes intimagdes e cientificacdes, sob pena de
nulidade:

a) de eventual credor hipotecario/alienante fiduciério;

b) de eventuais coproprietarios;

¢) de eventuais credores decorrentes de penhoras anteriores, conforme certidéo
de registro do imovel;

€) das partes (exeguentes e executados), independentemente da existéncia de
advogados constituidos nos autos.

f) eventuai s proeminentes vendedores/compradores.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008266-50.2017.8.26.0011 e cddigo 12FE9314.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CASSIO PEREIRA BRISOLA, liberado nos autos em 09/03/2023 as 20:23 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
12VARA CIiVEL

Rua Jeric6 g/n, Sala A4/A5, VilaMadaena - CEP 05435-040, Fone: (11)
3815-0146, S&0 Paulo-SP - E-mail: pinheiroslcv@tjsp.jus.br

Determino que no edital conste expressamente que eventuais débitos de
condominio pendentes e ndo pagos por meio desta agdo judicial deverdo ser suportados pelo
arrematante.

Na segunda praca ndo serdo aceitos lances inferiores a 70% da avaliacéo
do imével e, desde j4, alerte-se 0 arrematante que eventual valorizacdo imobiliaria
superveniente, em laudos elaborados a mais de um ano, dever& de pronto ser incor porada
no lanco.

Acrescento que o leiloeiro oficial devera proceder as intimacdes e
cientificacBes determinadas acima, com a antecedéncia necessaria, através de carta postal ou
telegrama, e as custas decorrentes deverdo ser suportadas pelo gestor. Os comprovantes de
entrega deverdo ser juntados nos autos.

Nos termos do art. 887, § 3°, do CPC, o Juizo entende que a divulgacédo do
edital deve ser a mais ampla possivel, razdo pela qual se faz necessério que também se dé em
jornal de abrangente circulacéo local, ndo bastando a publicacdo do mesmo em portal on-line.

O Unico ato que caberd ao oficio e ao juiz, em caso de leildo eletrénico, é
assinar o0 auto de arrematacdo, que também devera ser lavrado pelo gestor. Dessa forma, ndo cabe
ao oficio judicial expedir edital, nem ao juizo assina-lo. Da mesma forma, ndo cabe ao oficio
expedir o auto de arrematacéo ou qualquer outro documento, sendo esse o 6nus do gestor, 0 que
justifica a suaremuneracdo (art. 17 do Provimento CSM n° 1625/2009).

Apbs a autorizagdo da praca, o gestor do leildo deve trazer apos autos a
publicacéo do edital em jornal de ampla circulacéo.

A imissdo na posse sO se da com a satisfacdo total do pagamento, o que
também causa grave prejuizo ao adquirente e ao leildo. Poder-se-ia dizer que o art. 985, § 1°, do
NCPC é inconstitucional, uma vez que viola os principios do processo e da seguranca juridica e
da duracdo razoavel (CF, art. 5° LXXVIII).

Traga a parte exequente o calculo do débito atualizado.

Providencie o gestor nomeado a minuta de edital, com a datas sugeridas
para praceamento, com a atualizacdo do débito, com antecedéncia minima de 45 dias da
datadeinicio.

Sem prejuizo, providencie a parte exequente a comunicacdo do gestor
nomeado.

Int

Cassio Pereira Brisola
Juiz(a) de Direito

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008266-50.2017.8.26.0011 e cddigo 12FE9314.
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