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TRIWUNAL I JUSTRC A

DECISAO
Processo Digital n®: 0001228-03.2020.8.26.0586
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Liquidagdo / Cumprimento / Execucéo
Exequente: Condominio Vinhas de Jodo Paulo li
Executado: Osvaldo Margarido Junior

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ROGE NAIM TENN
Vistos.

Nos termos do artigo 835, XII, do CPC, in verbis:

"Art. 835. A penhora observara, preferencialmente, a seguinte ordem:

()
X1l - direitos aquisitivos derivados de promessa de compra e venda e de alienagdo

fiduciaria em garantia;"

N&o havendo satisfacdo do crédito do autor, apds inimeras diligéncias realizadas, o

exeguente requereu a penhora dos direitos que o executado possui em relacdo ao imével

indicado, cuja cépia do instrumento particular de compromisso de venda e compra

encontra-se as fls.57/59.

Com efeito, mesmo que o imével objeto da avenca ainda ndo integre o patrimonio
imobiliario do executado, certo é que este possui direitos contratuais sobre o bem, e que tais
direitos tém valor patrimonial capaz de assegurar 0 pagamento da divida posta em execucéo.

Deste modo, como o0 executado detém a condicdo de titular de direitos contratuais
sobre 0 imovel, a penhora ndo pode recair sobre a propria coisa.

Nesse contexto, ndo ha ébice a constri¢do sobre os direitos que o executado detém em

face do contrato respectivo, sendo aconselhavel apenas a intimacdo do promitente

vendedor, em caso de venda do referido bem.
Assim, é de ser deferida a penhora sobre os direitos do devedor em relagdo ao contrato

de promessa de compra e venda do imovel.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROGE NAIM TENN, liberado nos autos em 08/03/2023 as 18:47 .
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A proposito, ndo é outro o entendimento do C. STJ:

"PROCESSO CIVIL - EMBARGOS DECLARATORIOS - VIOLACAO AO ART. 535 DO
CPC - NAO-OCORRENCIA - AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO - SUMULAS 282/STF E
211/STJ - EXECUCAO DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL -
PENHORA SOBRE BEM DO PROPRIO EXEQUENTE - DETERMINACAO DE NOVA
CONSTRICAO - POSSIBILIDADE. - N&o ha ofensa ao Art. 535 do CPC se, embora rejeitando os
embargos de declaragdo, o acorddo recorrido examinou, motivadamente, todas as questfes pertinentes.
Mesmo para fins de pregquestionamento, o acolhimento de embargos declaratérios pressupde a
existéncia de vicio catalogado no Art. 535 do CPC. - Falta prequestionamento quando o dispositivo
legal supostamente violado ndo foi discutido na formag&o do acérdéo recorrido. - N&o h& nulidade na
penhora de bem prometido a venda. A questdo é de palavras: a penhora ndo incide sobre a
propriedade, mas os direitos relativos a promessa. - A circunsténcia de a exeqgiente ser proprietéria do
bem prometido a venda € irrelevante. A execugdo resolve-se com a sub-rogacdo, por efeito de

confusdo entre os promitentes.”

Ante 0 exposto, DEFIRO a penhora dos direitos do executado advindos do contrato de
compromisso de compra e venda indicado.

Intime-se 0 compromissario vendedor, valendo esta decisdo como termo de penhora.

Na hipotese deste ser 0 proprio exeguente, intime-se por seu advogado. Se terceiro, intime-se
pessoal mente.

Intime-se 0 executado na pessoa de seu advogado ou, inexistindo, pessoamente,

utilizando-se, como ja afirmado, cépia desta decisdo como termo de penhora.

Termo de penhora (art.838, CPC):

Data da penhora: 07/03/2023
Exequentes: Condominio Vinhas de Jo&o Paulo i

1 Pro REsp 860763/ PB RECURSO ESPECIAL 2006/0127383-0;
Relator(a) Ministro HUMBERTO GOMES DE BARROS (1096);
Orgzo Julgador T3 - TERCEIRA TURMA;
Data do Julgamento 06/03/2008;
Data da Publicacéo/Fonte DJe 01/04/2008.
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Executado:Osvaldo Margarido Junior

Depositério — incabivel neste caso.

Objeto da penhora: direitos aquisitivos derivados do contrato de compra e venda
celebrado entre EDNA MARIA RODRIGUES DA SILVA, CARLOS ALBERTO
CORDEIRO DA SILVA e OSVALDO MARGARIDO JUNIOR referente ao 62 do
Condominio Vinhas de Jodo Paulo |1, situado neste Municipio de S&o Roque, Estado de
S80 Paulo. Copiado instrumento do compromisso de compra e venda as f1s.57/59.

Intime-se.

Roge Naim Tenn

Juiz de direito

Sao Roque, data registrada no sistema.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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