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LAUDO DE AVALIACAO AREA RURAL

DETERMINAGAO DE VALOR DE MERCADO

Processo: 1000584-30.2016.26.0474

De acordo com a solicitagdo através do processo citado acima, apresento a conclusdo de avaliagdo,
quanto ao valor de mercado da area apresentada abaixo, situado no municipio de Potirendaba, comarca
de Potirendaba/SP, na “Cachoeira dos Bernardinos e Boa Vista do Cubatdo” com dominagdo especial de
“Sitio Nossa Senhora do Perpétuo”, descrito abaixo:

OFICTAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE POTIRENDABA - SP
LIVRO N2 02 - REGISTRO GERAL
CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS {CNS) 14.380-0

MATRICULA FOLHA f"
[ 6.109 | r o1

((Imével: RURAL - Muniecipio: FOTIRENDABA - Cadastra no INCRA :
610.135.003.727-9 - Receita Federal: 5.881.164-8. |
Uma propriedade rural deslgnada guinhio n® 09, parte da
propriedade denominada "“Fazenda Cachoeira dos Bernardinos & Boa
Vista do Cubatdo’”, com a denominag¢io especial de %“Sitio Nossa
Senhora Perpatuc’”, Situada neste municipio, na Estrada Municipal
Potirendaba/Ibira, FTR-040, EKm 6,26, com as seguintes divisas =

confrontacdes: o

icia-se no maroco M-1, cravado na margem

*E’: esguerds do da FEosalra, na divisa com imovel da
= matricula n® 22.184, do 2% Registro de Imdveis de Sico José do
g Rico Preto, dai segue na confrontagic com © imdével da matricula

com azimute de 54°46'23" e disténcia de 227,41 metros, ats
encontrar o marco M-2, dal segue ainda nesta confrontacio, com
A

ssdimata Aa RATAGY INY o AficerfSmmis Aa AN BE6&E marsac b S oSnmssant o

n® 24.184, do 2° Registro de Imdveis de S50 José do Rio Prsto,
=

OBIJETIVO:
A presente avaliagdo tem por objetivo determinar o valor atual de mercado de uma darea, onde sua
dimensdo total de 23,1000 hectares, ou seja, 9, 55 alqueires.

MATRICLILA FOLHA 6
LIVRO N2 02 - REGISTRO GERAL Sy 108 ] [‘ i hﬁi -

arf.zdal, onde comega e finda esta descricao, rfechando assim o
cligono descrito com a Area de 23,6232 hectares, onu saja,
36.232,00 metros guadrados-

adastro no INCRA: 610.135.003.727-9, &area total: 23,1000 ha;

édule rural: 40,3508 ha: n® maédules rTurais: D,57; médulo
fiscal: 20,0 ha; n® modulos fiscals: 1,15; fragdo minima de
pParcelamento: 2,0 ha - com a denominagdc de Sitio Nossa Senhora

Perpetuc, na Receita Federal: 5.881.164-8.

Cadastro no Sistema Ambiental Paulista - CAR - Cadastro
Ambiental Rural: 35408040003092.

Proprietarios: SERGIO BERMNARDINO DE AZEVEDO., RG. d.255_ 434-2-
‘._-.'q"Pgtﬂl-", CPE/BF 336.688.338-34, & sua mulher LOURDES BAQUINI DE

ARZEVEDO ., RG. 8.608B.573-835P/SP, CPE/ME 217 .953_708-58;
Ibrasileiros, casados sob o reglime da comunhfo universal de bens,
antes da wvigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados
nasta cidade, na Rua Humberto de Campos, n® 657, Centro.

Registre anterior: Transcrigdoc n® 25.579, Livro 3-0, as fls. 74,
>sto de 1964, do 2° Registro de Imdoveis de Sao
ndaba, 11 de Margo de 2014. © Cficial,
Gabriel Favarao Vicente Margques} .
27/02/2014, Microfilme n® €039,
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000584-30.2016.8.26.0474 e codigo OkyEGPAT.
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Conforme identificado em visita, a drea em questdo estd localizada a frente da Rodovia Estrada
Municipal que liga Potirendaba até a “Usina COFCO International”, fazendo parte da rotatdria de ligagao
entre as areas.

Nota-se que a area onde é cedida para a planta¢do de cana de agucar, sendo sua topografia plana como
também possui uma area de vegetacdo e APP em torno de 3 alqueires.

Uma casa em alvenaria com sua construcao de aproximadamente 100m2, tendo 2 dormitérios, sala,
cozinha, banheiro social, garagem e varanda.

A propriedade possui entre suas benfeitorias, pogo artesiano e caixa d’agua, curral e cobertura na
lateral da residéncia, cerca em bom estado e o quintal em torno da casa cercado por alambrado.

Podendo ser facilmente identificado através das imagens abaixo:
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do original, assinado digitaimente por MARINA BARRETO FACA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2024
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000584-30.2016.8.26.0474 e codigo OkyEGPAT.
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cultivado pela usina, frente a vicinal.

A area acima fica dentro da divisa que é destinada para criacdao de animais.
fotos apresentadas abaixo destina-se para plantacdao de cana de acugar

Ja as
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vegetacdo.

As fotos abaixo mostra o cultivo de cana de agucar entre a area de
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COMPARATIVO:

SITIO COM 38 ALQ — 26 ALQ EM CANA — USINA COFCO — POTIRENDABA — SP

© \Venda

Fazenda

#ifh Potirendaba / SP - Zona Rural

Descrigao

Zona Rural de Potirendaba/SP
Valor de RS 6.500.000,00
Valor do Alqueire: RS 215.000,00

Foorir R

Compartilhe
©0000

Tem interesse nesse imovel?

Nome*

Vo

m

3

Y
3

Sl e AARm e At
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Sitio REF: J

o)
~

Potirendaba / SP - Zona Rural z
& i ° Compartilhe

L. 22,32 ALQUEIRES @ ® O @ O

e Tem interesse nesse imovel?
Descrigao

Nome*

Celular (WhatsApp)*

K3 &.8U0.000, U0 [ 1
Area possui 22,32 alqueires
Zona Rural de Potirendaba/SP
Valor de RS 4.800.000,00
Valor do Alqueire: RS 215.000,00

CONSIDERAGOES GERAIS:

Tomando-se por base as imagens e descricdo acima e tendo em vista quanto a média do alqueire
destinado a plantacdo de cana de aglcar apresentado no COMPARATIVO, identifica-se o valor de RS
215.000,00 (Duzentos e quinze mil reais) por alqueire. Ressalto que a distancia da usina das areas acima
é de 10km.

Ja a 4rea avaliada que fica ao lado da usina, com isso tem uma valorizagao se tratando valor pago por
tonelada, ou seja, mais valorizado em 50% a mais que uma area normal. Fazendo assim com que a area
melhore quanto ao seu valor de alqueire para aquela regiao.
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tocentos mil reais).

oes e ol

Potirendaba, 31 de maio de 2024.

CRECI: 248.547

Marina Barreto Faca

CONCLUSAO
O valor de comercializagdo desta drea em RS 2.800.000,00 (dois milh

Atenciosamente,



