
         
  

  

1 
 

 

 
 

LAUDO DE AVALIAÇÃO ÁREA RURAL 
DETERMINAÇÃO DE VALOR DE MERCADO 

 
 

Processo: 1000584-30.2016.26.0474 
 
 
De acordo com a solicitação através do processo citado acima, apresento a conclusão de avaliação, 
quanto ao valor de mercado da área apresentada abaixo, situado no município de Potirendaba, comarca 
de Potirendaba/SP, na “Cachoeira dos Bernardinos e Boa Vista do Cubatão” com dominação especial de 
“Sítio Nossa Senhora do Perpétuo”, descrito abaixo: 
 

 
 
OBJETIVO: 
A presente avaliação tem por objetivo determinar o valor atual de mercado de uma área, onde sua 
dimensão total de 23,1000 hectares, ou seja, 9, 55 alqueires. 
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Conforme identificado em visita, a área em questão está localizada a frente da Rodovia Estrada 
Municipal que liga Potirendaba até a “Usina COFCO International”, fazendo parte da rotatória de ligação 
entre as áreas. 
 
Nota-se que a área onde é cedida para a plantação de cana de açúcar, sendo sua topografia plana como 
também possui uma área de vegetação e APP em torno de 3 alqueires. 
 
Uma casa em alvenaria com sua construção de aproximadamente 100m2, tendo 2 dormitórios, sala, 
cozinha, banheiro social, garagem e varanda. 
 
 A propriedade possui entre suas benfeitorias, poço artesiano e caixa d´agua, curral e cobertura na 
lateral da residência, cerca em bom estado e o quintal em torno da casa cercado por alambrado. 
 
Podendo ser facilmente identificado através das imagens abaixo: 
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A área acima fica dentro da divisa que é destinada para criação de animais. 
 

Já as fotos apresentadas abaixo destina-se para plantação de cana de acuçar 
cultivado pela usina, frente a vicinal. 
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As fotos abaixo mostra o cultivo de cana de açucar entre a area de 
vegetação.  
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Ao fundo finaliza a area avaliada, ficando ao fundo a área de APP 

 
COMPARATIVO: 
 

 
Área possui 26 alqueires 
Zona Rural de Potirendaba/SP 
Valor de R$ 6.500.000,00 
 Valor do Alqueire: R$ 215.000,00 
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Área possui 22,32 alqueires 
Zona Rural de Potirendaba/SP 
Valor de R$ 4.800.000,00 
 Valor do Alqueire: R$ 215.000,00 

 
 
CONSIDERAÇÕES GERAIS: 
 
Tomando-se por base as imagens e descrição acima e tendo em vista quanto a média do alqueire 
destinado a plantação de cana de açúcar apresentado no COMPARATIVO, identifica-se o valor de R$ 

215.000,00 (Duzentos e quinze mil reais) por alqueire. Ressalto que a distância da usina das áreas acima 
é de 10km. 
 
Já a área avaliada que fica ao lado da usina, com isso tem uma valorização se tratando valor pago por 
tonelada, ou seja, mais valorizado em 50% a mais que uma área normal. Fazendo assim com que a área 
melhore quanto ao seu valor de alqueire para aquela região. 
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CONCLUSÃO: 
 

O valor de comercialização desta área em R$ 2.800.000,00 (dois milhões e oitocentos mil reais). 
 
 
 

Potirendaba, 31 de maio de 2024. 
 
 
Atenciosamente, 
 
 
 

 

Marina Barreto Faca 

CRECI: 248.547 
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