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I Kasa Empreendimentos Imobilidrios de Assis Ltda
OSO Rua Angelo Bertoncini, n°. 451 — Centro — Assis/SP
I Fone: (18) 3302-8080 Cel: (18) 99119-7446

’ CNPJ: 51.501.724/0001-50 CRECIJ 8483
' M O B l L I A R IA Site: www .kasaimobiliaria.com e-mail: contato@kasaimobiliaria.com

PARECER COMERCIAL

Assis, 10 de outubro de 2023.

A
Cervejaria Malta Lida.
Ou

A quem possa interessar.
Assis-SP.

Ref - Avaliagdo de imdéveis comerciais:
Imével — matricula CRI 5658 - PMA - Setor 005 - Quadra 146/147 — Lote
34, com uma drea total de terreno de 490 m2.
Imdével = matricula CRI 18971 - PMA — Setor 005 — Quadra 303 - Lote 001,
com uma drea total de terreno de 289,10 m2,
Imdvel = matricula CRI 34268 - PMA — Setor 005 - Quadra 288 — Lote 001,

com uma drea total de terreno de 4.178,60 m2. Com dreas construidas —
escritdrio 293 m? - sala de maquindrios 217,35 m? - galpdo de deposito (pé
direito duplo) 2.530 m2.

Imdvel = matricula CRI 10269 — PMA — Setor 005 — Quadra 002 — Lote 001

a 008, com uma drea total de terreno de 6.640,00 m2. Com uma drea

construida de 750 m2 .

Imével = matricula CRI 25067 — PMA - Setor 005 — Quadra 303 — Lote 01 1,

com uma drea total de terreno de 486,20 m2.
Obs: os referidos imdveis acima citados estdo atualmente cadastrados

na Prefeitura Municipal de Assis de forma unificada em duas dreas, ou

seja, Setor 005, Quadra 303, Lote 001-001-0, onde consta uma drea de
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ferreno de 9.654,25 m? e uma drea construida total de 4.555,00 m? / Setor
005, Quadra 288, Lote 001-001-0, onde consta uma drea de terreno de
4.792,50 m? e uma drea construida total de 3.354,20 m2.

Resumo - os imdveis ora avaliados possuem em sua somatdria as

seguintes metragens:

Area total dos terrenos - 14.446,75 m?

Area total edificada -  7.909,20 m?

Prezado Senhores,

Em atengdo & solicitagcdo de V.S.%, estivemos na
presente data e procedemos & avaliagdo dos imdveis de sua
propriedade conforme os dados constantes no inicio deste parecer. E
apds observarmos todas as mais diferentes edificagcdes e os fatores
inerentes dos referidos imdveis tais como:

1) Localizagcdo do imdvel:

2) Acesso vidrio ao imdvel;

3) Tamanho da drea do terreno do imdvel:

4) Area total e geral construida no imével:

§) Estado atual de conservacdo das edificacdes do

imovel;

6) Padrdo construtivo das edificacdes do imével:

7) Tempo de existéncia das edificacdes do imovel;

8) Funcionalidade geral das edificacdes do imdvel:

9) Melhoramentos pUblicos na regido do imdvel:

10) Média comparativa de valores com iméveis mais

ou menos semelhantes comercializados
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recentemente, de acordo com cada tipo de
edificacdo existente;

11) Testadas do imdvel com acessos a 05 (cinco) ruas
comerciais, Rua Dra. Ana Barbosa, Rua Dr.
Adalberto de Assis Nazareth, Avenida Oftto
Ribeiro, Rua Benedito Spinardi e Rua dos
Comercidrios;

12) Vocagdo comercial de uso especifico;

13) Conclus&o.

OBSERVACOES:

L No valor acima apurado, apds uma andlise foi projetado um
custo estimado em manutengcdo com reformas necessdarias no complexo
todo do imdvel ora avaliado que foi descontado do valor final.

. No valor obtido no terreno consideramos a viabilidade
possivel de um grande empreendimento residencial onde o tamanho da
drea proporciona este estudo sendo evidente com a refirada ou
transferéncia da industria para outro local.

M. No valor que existe porém ndo foi considerado ¢ fabuloso o
recurso hidrico natural existente no local que para funcionamento da

indUstria em questdo € de primordial e inestimavel valor.

Concluséo

Esta avaliacdo trata-se de um imdvel comercial bem
estruturado, emregular conservacdo que fica em uma étima localizagdo
comercial.

A presente avaliagdo se restringe a drea do terreno e

todas as edificacdes em alvenaria e estrutura metdlica. As demais
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estruturas de maquindrios e equipamentos gerais, ndo foram

considerados nesta avaliacdo.

Perante tudo citado e exposto do referido imével em
questdo, concluimos o valor do terreno em R$ 1.100,00 (um mil e cem
reais) o metro quadrado, onde apuramos um valor méximo de RS
16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais) equivalente aproximado a 50
(Cinquenta) lotes comerciais de 300,00 metros quadrados cada; e no seu
valor minimo em uma comercializag&o com pagamento a vista o valor
podera ser de RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais).

Sobre a sua drea construida diversificada com varios
padrdes construtivos, chegamos no seu valor total e atual na média em
R$13.500.000,00 (freze milhdes e quinhentos mil reais).

Na somatdria do valor do terreno acrescido de toda
a drea construida, CONCLUIMOS o valor final do imével ora avaliado em
R$ 29.500.000,00 (vinte e nove milhdes e quinhentos mil reais).

Esperando, ter atendido as expectativas, nos

colocamos a disposicdo, em nosso escritério para maiores informacdes,
se necessario.

Go veira
Creci F/ 2. 9
CNAI -
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