
ut tUNIRATO DE COMPROMISSO DE VENDA E  COMPRA DE IMOV 

Pelo presente instrumento particular e nos melhores termos de direito, 

tes adiante nomeadas e qualificadas tem netre si ajustado o presente con ,al 

que se regera pelas seguintes clãusulas e condições que reciprocamente aceii 

e outorgam para fiel e pontualmente cumprirem, pbr si, seus herdeiros e succ 
sores a qualquer título, a saber: 

I - PARTES 

De um lado, como promitente vendedora, ora denominada simplesmente 

VENDEDORA, UMARIZAL S/A., com sede nesta Capital à" Av. Paulista n? 1.009 - 

andar, conjunto 1807, inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministe 
rio da Fazenda sob n? 61 .3 4

0.121/0001-77 e portadora da inscriçSo estadual i 

-010 104.168.662, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Can( 

cial do Estado de São Paulo, cuja ata da Ultima assembleia geral ordinãria n 

cebeu o n? 721.809 de 28104/78, neste ato representada na forma do art. II, c 

capitulo III de seus estatutos sociais por seus diretores, Dr. QUIRINO EERRU 

RA NETO, brasileiro, casado, empresãrio, residente e domiciliado nesta Capitè 
ã. 
 Rua Suécia n? 422, portador da cedula de identidade RG n? 

373.808 e inscril no Cadastro Geral das Pessoas Físicas sob o n? 
001 .098.788-68 e Dr. ÉRICOSOD 

QUIRINO FERREIRA, brasileiro, desquitado, advogado, residente e domiciliado 

nesta Capital ã Rua Jose Maria Lisboa n? 368 2  apt? 121, portador da cedula 
identidade RG n? 2.724.612 e inscrito no Cadastro Geral das Pessoas Físicas 
sob o n? 0

39.356.478-91; e, de outro lado, na qualidade de compromissãrio con 

■ht prador e neste ato denominado simplesmente COMPRADOR, FLORT DE OLIVETAA,bres'- 
, iniro,ajudantD c.ral,casado sob r.cim. da Comunhao de Bt

.ns,ant=, riormentc, a LPi- Ilibg. 6
.515/77,com a Sra.DARST COSTA DE OLIVEIRA,r.sid.qt. 

. domiciliado nesta Ca- bital r à Rua Roberto Len., 
 de PÉdua,n211 D — Jd.Paimira,portador da 5du1a de IdE RG n2 1 . 6.11 . 340,insoritc no Sadast= G.ral das Pesscaas Pis

- loas sob . ° n2 02
7.308.158/SO . JOSÉ FRANCISCO OLTJzIRA:bresileirn,balconista,cadaso sob reoi- 

me da Comunhacd Bpns,anteriormente a Lei n2 5 . 515/77,com a Sra.ESMERALDA COS-TA DE OITVrTRA,portador da t".:dula de Identidade AG n2 
6 . 4D4 .013,inscrito no 

do, 

CPsfrb Geral das Pessoas Fisics sob o n2 135 .865.8M/9i ,residente e domicilie 

II - TITULO DA VENDEDORA 

. A VENDEDORA 
é senhora e legitima possuidora, inteirament 

o 
c 
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local denominado Cumbica, no distrito, municipio e comarca de Guarulhos, de !  

te Estado, constituído de verias glebas contíguas, que em conjunto formam UI 

sõ todo, com ãrea de aproximadamente 325.000,00 metros quadrados havidos pe 

la VENDEDORA por força das Transcrições Aquisitivas 8583, 8584, 8585, 858E, 

g8587, todas do 1? Registro de Imóveis da citada comarca de Guarulhos. 

2. Que sobre a referida ãrea de terras, a VENDEDORA executo 

um plano de loteamento, ao qual foi dada a denominação de JARDIM DAS NAÇO 

o qual após submetido a exame pelos Poderes Públicos competentes, foi devid :  

* mente aprovado pela municipalidade de Guarulhos, consoante Processo 7.303/6 

com Alvar ã de aprovação h? 40011/65, substituído pelo Alvar ã de n? C-001/79 

e como tal, registrado ãs fls. do livro na matricula 

, no competente Registro Imobilierio da mesma comarca de Guarulhos 

3. Que, da ãrea supra referida, a VENDEDORA destaca e se com 

-III 	promete a vender ao COMPRADOR, o qual, por seu turno, se compromete a compn 

.1 

01 	

de maneira irrevogevel e irretratevel para ambas as partes contratantes, o 

lote de terreno n? 72 	da quadra '11, 	integrante do mencionado "JA 

DIMDAS 	

assinada pelos 

	a NAÇÕES",oqualassimseodescrevee  

contratantes: 

caracterizado, conforme plant 

elaborada  

\\ 

5 122a.221 

Meda 10,00m de frente para a Rua Inglaterra e 25,10a do lado direito confrantt 

do coa o lote 071 e 29,30a do lado éswerdo confrontando com o lote n273 e 84 

20,00m de fundos para os lotes n2s 16 e 17 Jtrga total dg 363,00.setros quadri 

CIOS X.X. X. X* Xe X. X. X. )4 Xip X.X*X. XiX *Xe X*X.X. X. X.X. X *X. X. X. X. X. Xa X. X. X; X.X. X1 

X.X. X4 X0 01C0C.X.X•Xor X.X*X4 Xe x. x. X. 

X. X. X*Xa X. X.X. ).4 X. )( *X* Xi X4X.X.X*X. Xi X* X a! 

Tal imóvel acha-se cadastrado junto a referida municipalidade sob n? 

III - PREÇO 

O preço certo e ajustado para o presente compromisso de vendi 

e compra e de Cr$ 1‘460.0012,00 	hurs adaro g ~troe:entoe e sgsagnta aí: 

cruzeiros sx,x.„ ), que o COMPRADOR pagar 	VENDEDORA, nos escritórios da 

procuradora desta, ESQUADRO CONSTRUÇÕES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 1TM 

ã Av. 9 de julho, 5624, ou onde posteriormente for designado por escrito, 

sempre, porem, nesta Capital de São Paulo, nas seguintes condições 
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Cr$ 1,387,000,00(hum milhio iltrezentos e oitenta e sete mil cruzeiros),pormedo5-  
60(sessenta)prestaçaes,sendetle(dez)prestaça.es no valor de Cr$ 7.300,00(sete mil 

trezentos cruzeiros) cada uma:10(dez)prestagries no valor de Cr$ 11,650$00(onze 

seiscentos e oitenta cruzeiros)cada uma; 10(deZ)orestegaes no valor de (4 18.980010 

(dezoito miloovecentos e oitenta cruzeiros)cada uma;10(dez)prestaçoes na valor de 

tà$ 27. 4240,0o(vinte e sete milisetecentos e quarenta cruz eiree)cada uma;20(vinte)- 

Pristaçais no valor de Cr$ 364500,00(trinta e seis mil e quinhentos cruZelros)cada. 

umapienclveis sucessivamente de 30(trinta)20 30(trinta)dias ovencendo.de e primei 

rm em 15 de Junho de 1981¡e as demais em igual dia dos meses subs~entes ati; fi 

nal liquidaçiio xéxocax,ouxex4xexixox.x,x4x4xoçoux,x.x.sx,xocix,x,x,x,x,x,x,x,,x•xex, 

X4xix,X,x.x.x.x.x • X.Xe x. x.x.x., 
§ Gnico: Na hipcitese da VENDEDORA vir a promover a seu criterio-exc' 

sivo cobrança domiciliar de quaisquer das prestac -Oes ora a\ 

çadas, fica a ela assecurado o direito de cobrar a titulo c 

"taxa de serviço" o valor correspondente a 10% (dez por cer 

to) do valor da prestação receb;da. 

IV - PAGAMENTOS ANTECIPADOS 

5 	 O COMPRADOR podera, a qualquer tempo, liquidar o saldo do preço dest 

contrato, desde que satisfaça todas as demais obrigaçOes pecuniãrias e acess6 

rias exigíveis. 

- CONCESSÕES 

Qualquer recebimento por parte da VENDEDORA fora das condiçOes estir 

ladas neste Contrato, ser ã feito a titulo de mera concesç5o, sem implicar em r 

vaco ou alteraçao contratual. 

VI - MULTA MOR476RIA 

inde;,endenterente de aviso, intiração ou notificação judicial ou ex 

tra-judicial, o CO:'.PRL.DOR paca ,- ã 	VEK:EDORA, a multa noratOria correspondentE 

a 1C 	(cez por ceto) 	CC 	CS iL , cs :e 	inciden -,es so5re C valor de 

cacer presta;:ão r,ão licuida-ca e 	eu x,encirento, admitida u.a 	oler -ãncia 

10 (dez) dias, cc -o tae scre qualq:Jer dese5olso, que nos ternDs de 	co: 

tr.,--to a VEN=D;,F,L, f..í& em seu 'tuar. 
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Vate, para nessa condição exerce-1a, ate que rec. 

Escr litura Definitiva, podendo, respeitadas as condiçOes deste contrato, e 

pecial as pactuadas na presente clãusula , introduzir benfeitorias e o si 

çOes no mesmo, ficando desde jã estabelecido oue: 

a) as construçOes obedecerão ãs exigências das autoridades pUblicas, cst 

das e poderes competentes, ao COdiao de Obras da municipalidade de uar 

e demais poderes municipais e s6 serão iniciadas apOs o seu previ() lice 

mento ou aprovação; 

b) no caso de edificação, se realizada antes da implantação da rede de esa 

sanitãrios, o COMPRADOR obriga-se a instalar fossa septica para tratar - e 

primitivo das ãouas, antes de seu lançamento em fossa negra, a qual seri 

obrigatOria. 

VIII - ENCARGOS DO COMPRADOR 

O COMPRADOR obriga-se ainda: a) cumprir as exigências das autorid 

publicas em relação ao imavel objeto deste contrato, mesmo que feitas em no 

da VENDEDORA ou de terceiros; b) a não fazer aterros, desaterros, desvios o 

caminhamento de aguas pluviais, nem qualquer movimento de terras que possam 

judicar os terrenos vizinhos; c) concordar com a passagem das tubulaçOes de 

5ouas e esgotos pelo imOvel objetivado no presente contrato bem como concor( 

com o escoamento de ãouas pluviais dos imOve.is vizinhos, quando a conformaç; 

do terreno assim o exigir; d) manter o imcivel em perfeito estado de limpeza 

higiene; e) a respeitar as divisas do imSvel com relação aos terrenos lirníti 

fes, pois o terreno objeto deste instrumento lhe ora entregue devidamente 

marcado com piquetes de madeira de lei; f) a demolir ãs suas custas exclusi\ 

quaisquer muros, cercas, paredes ou demais construçOes que haja executado fc 

das condiçOes estipuladas neste instrumento; h) a não lançar nem permitir qt 

seja lançado, lixo, detritos ou entulhos nos terrenos vizinhos ou demais vi2 

circulação ou espaços livres. 

IX - BENFEITORIAS COMUNS 

Fica desde jã estabelecido ã VENDEDORA o direito de cobrar do UCMP 

DOR, todas as despesas decorrentes da introdução de benfeitorias comuns ao e 

preendimento, tais como assentamento de cuias e construcOes de saroetas, ext 

são da rede de fornecimento de eneroia eljtrica, de Zcuas ou de esootos sari 

rios, proporcionalmente ãs 5reas dcs lotes 1 -...e.-,efidcs. O custo Cessas obra 

acrescido de uma taxa de administracãc de 23 (vinte por cento) ever= se -  ; 

proporcionalmente pelo COMPRADOR, en 1: ::'eis) prestacCes rensais, vencenC:- 

a primeira delas, 30 (trinta) das ap6s a assinatura do r=c: ,ectivo cor 
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ao COMPRADOR, as datas em que firmar tais contratos, bem como os valores cabi 

veis ao COMPRADOR em decorrência dos mesmos. O não atendimento por parte do 

COMPRADOR quanto ao pagamento da parte que lhe couber nos serviços a serem ex 

cutados, nos termos desta clausula, importara em rescisão contratual, com as 

cominaçOes previstas na clausula XIII adiante., 

X - DESPESAS 

Correm por conta exclusiva do COMPRADOR, todas as despesas decor en 

tes deste contrato e bem assim dasescrituras e atos decorrentes do cumpriment 

das obrigaçOes e direitos nele pactuados, como sejam, sem exclusão de quais 

quer outras: imposto de transmissão de propriedade, emolumentos de tabeliães, 

Ç:j registros e serventuarios. O COMPRADOR pagara tambem, desta data em diante, t 

dos os impostos, taxas e contribuiçOes fiscals, encargos ou despesas decorren 

tes de medidas e intimações dos Poderes Federais, Estaduais e Municipais, de 

qualquer natureza, que incidam atualmente ou de futuro venham a incidir sobre 

o imOvel ora compromissado, assim como todas as multas e respectivas despesas 

em que incidir. Se o COMPRADOR deixar de efetuar qualquer dos pagamentos pre 

vistos em quaisquer das clausulas integrantes deste contrato, poderá" o VENDED 

RA, se não preferir a rescisão deste instrumento, ocorrer ao pagamento, fican 

g do o COMPRADOR obrigado a reembolsa-1a de todas as quantias assim despendidas 

acrescidas da multa moratOria referida na clausula VI e mais uma comissão de 

ç''T) 20% (vinte por cento) para o pagamento do serviço, devendo este reembolso ser 

efetuado nodia do vencimento da primeira prestação do preço, que se seguir. 

VENDEDORA poder a recusar o recebimento de qualquer prestação do preço, caso 

COMPRADOR não atenda a estipulação acima. 

- REAJUSTE DE AREAS 

Se, em qualquer tempo, for verificado uma diferença de mais de 5% 

(cinco por cento) na area do imOvel objeto deste contrato, sere a mesma mutua 

mente compensada em dinheiro, na base do preço de venda por metro quadrado, e 

tipulado neste contrato, ficando a cargo do COMPRADOR sua regular verificaçãc 

no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar desta data, pois o imOvel lhe 

ora entregue devidamente demarcado. 

XII - CESSÃO E TRANSFERtNCI:- 

Na hipOtese de o COMPRADOR desejar ceder e transferir os direitos ( 

obrigaçOes provenientes deste compromisso a terceiros, mediante a expressa 

anuencia da VENDEDORA, devera observar o disposto na presente clausul- 

o• 

o 
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tu UdS prescaçoes e com as demais obrigaçoes assumida 

neste compromisso, devendo exibir as certidões negati 

vas atualizadas quanto aos impostos e taxas federais, 

estaduais e municipais que incidem sobre o imõvel. 

§ Segundo - A VENDEDORA cobrara, a titulo de taxa de expedient e/,j 
importancia correspondente a 10 Obrigações Reajust) e 

is do Tesouro Nacional ( O.R.T.N.), vigente ã época d, 

da transferência, taxa essa devida em razão de cada 

transferência efetuada, obrigando-se o COMPRADOR a 

. apresentar a respectiva guia correspondente ao imposh 

de transmissão de propriedade (sisa) devido. 

XIII - RESCISÃO 

Se o COMPRADOR vier a se atrasar no pagamento de mais de 03 (tres) 

prestações previstas na clãusula III do presente instrumento, bem como descui 

prir quaisquer das demais clãusulas ou condições no mesmo avençadas, o prese .  

te contrato ser ã rescindido, de pleno direito, independentemente de aviso, h 

tificação ou interpelação judicial ou extra-judicial. Nesta hipótese, o COM 

-\\J 	

PRADOR perder ã em favor da VENDEDORA a titulo de perdas e danos desde jã pre 

fixados, toda e qualquer importancia que houver pago por conta do presente 

compromisso, bem como as benfeitoriasque efetuar, sejam de que natureza fo 

rem, sem qualquer direito a indenização, restituição ou retenção; dever ã ou 

ã.  titulo precãrio, sob pena de ficar obrigado ao pagamento de uma multa de H 

trossim, restituir incontinenti "ã VENDEDORA, a posse que lhe foi transferida 

(dez) por cento, sobre o valor do contrato, alem das despesas judiciais e ho 

norãrios advocaticios, na hipótese de intervenção judicial, objetivando a re 

4Ik 	 integração da VENDEDORA na posse do imõvel. 

XIV - SOLIDARIEDADE 

Quando forem dois ou mais compradores, para efeitos dos direitos 

obrigações decorrentes do presente compromisso, serão eles considerados deve 

dores e credores solidãrios relativamente ã VENDEDORA. 

XV - OBRIGAÇÃO 

A fim de facilitar o escoamento das ãguas pluviais, bem como a pa 

sagem da rede de esgotos no imóvel, objeto deste contrato, o COMPRAD 	brig 
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XVI - ESCRITURA DEFINITIVA 

Uma ves liquidado por inteiro o saldo do preço estipulado nes 

te contrato e apOs cumpridas e observadas pelo COMPRADOR todas as demais 

obi- igaçOes que lhe cabem por força deste instrumento, a VENDEDORA outorgarã-

a ele ou a quem venha por ele ser indicado, a competente Escritura Definiti-

va de Venda e Compra relativa ao imõvel objeto deste contrato, apresentando-

o COMPRADOR as certidões negativas atualizadas relativamente aos impostos e 

Çà
taxas que gravarem tal imõvel, assistindo ao COMPRADOR, em caso de recusa, o 

direito de obter judicialmente a adjudicação compulsOria do imõvel, nos ter-

mos do artigo 16 do Decreto-Lei n? 58 de 10112/37 -; conforme sua nova redação 
Ri 	resultante da Lei n? 649 de 11/03/49, respondendo pela evicção na forma da - 

010 	
Lei. 

0110 

C) 
XVII - RESIDENCIA E RECEBIMENTO 

O COMPRADOR obriga-se a comunicar por escrito ã VENDEDORA, 	- 

qualquer alteração no seu endereço constante-deste contrato e serão havidos-

como feitos na devida forma e nas respectivas datas, quaisquer avisos reme-

tidos pela VENDEDORA, em carta registrada ao COMPRADOR. 

XVIII - FORO 

Com exclusão de todo e qualquer outro, fica eleito o Foro da - . 11,114,111s  

ituação do imõvel, como o competente para dirimir todas e quaisquer ques13es 

oriundas deste contrato, obrigando-se a parte vencida, em caso de interven - 

ção judicial, alem das penalidades previstas neste contrato, a pagar os hono _ 

rãrios da parte inocente, calculadas em 20% (vinte por cento) sobre o valor-

da causa, custas e despesas judiciais. . 

XIX - DECLARAÇÃO 

Ficam autorizados pelas partes, todos os registros, averbações 

e cancelamentos que, em virtude deste contrato, venham a se tornar necessã - 

4,  rios, declarando para os efeitos previstos na legislação de imposto d nda 
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COMPRADOR: 01 -J-Ó:Yb.° 

JOS: FRANCISCO OLIVEIRA *  . 
Ár 

FLOR/ DE OLIVEIRA • 
Testemunhas: 

-1C.42e, e 

VENDEDORA: 

mm. 42r-y2-4. 

e5.1 waraade 
S. Psule, 

Em %st°. 
................... 

GARI:113M_ - SÉRGIO fli""NII 

F_su.reN;er.t.es. Ai.,frriwdos 
TOTAL 	ATO Gra 147,(X1 

Sr7.0.3 Ftli`G`01.1111) -(P3 :Narz "vv,4nnAs 

LUIZ 

79 da Previdencia Social, os competentes Certificados de Quitaç -ão exped 
pelo IAPAS e FUNRURAL. 

E, por estarem assim justos'e contratados, assinam o p 

em 03 (tres) vias de igual teor, na presença das testemunhas abaixo 

.Là o r,  A 57.) -r n 	Asn 	çt 
N 	5„;; 	 t 	e./ 

P112 rjiiidr,. 	'''3, 2:3T 	F:"0 ". 22-251 
Recoávçe pr.; n:-.,:n;)ih -313ça 

R-9a3-s-k:d oU, 

110 	 Ã-L`-'<;-c)" C9—Q" 
if, 	 ÇLÇ=' J;k1.kz. 

uNBI ftle 

;* Tel. 258_2611 • 2 SERGIO FILIPPIAli I 
4,4, E:enevoes Atterizaws 

Ire 

4°Willék 2871.e 	• 

4.. 

• 
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