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e outorgam para fiel e pontualm

TRIIRULAR UE LUNIRATO DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA RE 1Moy

ondigoes que reciprocamente aceji
ente cumprirem, por si,

seus herdeiros e suce
sores a qualquer.titulo, a saber:

| - PARTES

De um lado, como promitente vendedora Ora denominada simplesmente

VENDEDORA, UMARIZAL S/A., com sede nests Capital 3 Av. Paulista no 7. 003 - 1

andar, conjunto 1807, inscrita no Cadastro Geral de Contrj

rio da Fazenda sob n° 6]. 340.121/0001-77 . portadora da

buintes do Ministe

inscrigao estadual |

104.168.662, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Com

cial do Estado de $3o Paulo, cuja ata da ultima assembleiga
Cebeu o n° 721.809 de 28/04/78,

geral ordinaria rq
nNeste ato representada na forma do art. 1, «

caputulo 111 de seus estatutos sociais por seuys diretores, Dr. QUIRINO FERRE!

residente e domiciliado nesta Capit:
a Rua Suécia n° 422, portador da cedula de identidade RG po 373.808 e inscriy

RA NETO, brasileiro, casado, empresario,

no Cadastro Geral das Pessoas Fisicas sob O n° 001.098.788-68 e Dr. ERICO SOD

QUIRINO FERREIRA, brasileiro, desquitado, advogado, residente e domiciliado

nesta Capital 3 Rua Jose Maria Lisboa n° 368 = apt? 121,
identidade RG n° 2. 724.612 e

portador da cedula ¢

inscrito no Cadastro Geral das Pessoas Fisicas

sob o n® 039. 356 478-91; e, de outro lado, na qualidade de compromissario con

‘eiro,ajudanie Seral,casacn sab regime da Comunhan te Bens,antericrmente atei-
® £.515/77,com a Sre.D0ARCI COSTA DS
pital,s Rua Roberto Leme de Padua,ne c
fidadeg ARG ne 1.644,340,inscrito no Cadastre Bersl das Fesscaas Fisicas sab: o n¢
027.398.138/80 = J03¢ FRANCISCO OLTVYSIRA. ;brasileirs, balconista ycadaso sob regi-
Mme ca Comunhas de Bens santerioments a Lei no .515/77,com a Sre. ESMERALDA £03-
A DE QLTY=TIRA yportador da Cadula Ce Idenficsde RE ne 5.404,013,inscrito
tro Gersl dsas Pessoas Fisicas scb

OLIVETRA rpswsonbo e domiciliads nesta o
1

<1 D - Jg.Paimira ypartacdor cda Cedula de Ic
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Il - TITULO DA VENDEDORA

1. A VENDEDORA & senhora e legitima possuidora, inteiramente/livre
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local denominado Cumbica, no distrito, municipio e comarca de Guargdhps, de:
te Estado, constituido de varias glebas contiguas, que em conjunto formam u
so0 todo, com area de aproximadamente 325.000,00 metros quadrados havidos pe:
la VENDEDORA por forga das Transcrigoes Aquisitivas 8583, 8584, 8585, 858§,

8587, todas do 12 Registro de Imoveis da citada comarca de Guarulhos. L{

2. Que sobre a referida area de terras, a VENDEDORA executo
um plano de loteamento, ao qual foi dada a denominacao de JARDIM DAS NAGOHS
o qual apos submetido a exame pelos Poderes Publicos competentes, foi devid
mente aprovado pela municipalidade de Guarulhos, consoante Processo 7.303/6
com Alvara de aprovacao i 40011/65, substituido pelo Alvara de n® C-001/79

e como tal, registrado as fls. do livro na matricula

, no competente Registro Imobiliario da mesma comarca de Guarulhos

3. Que, da area supra referida, a VENDEDORA destaca e se com
promete a vender ao COMPRADOR, o qual, por seu turno, se compromete a compr:
de maneira irrevogavel e irretratéve] para ambas as partes contratantes, O
lote de terreno n?® 72 da quadra "H* integrante do mencionado "JA
DIM DAS NACDES", o qual assim se descreve e-e caracterizado, conforme plant

elaborada e assinada pelos ora contratantes:

Lotg 72
Mada 10,00m da frente pare & Rua Inglatarre e 25,10% da lado direito confronts

do com o lote n®71 ¢ 29,30 do lato ssquerds confrontande com o lote n?73 e .
20,00m da fundos pare oS lotes n%s 16 @ 17 Aroe total da 363,00 metros quatn

HOS XeXeXe XaXeRe KoKy Ry Xy Xy KaXnXoXeX o Rg RoXoX g XeKaXoX oMo XgXeXa Ky Xeo Xy Ko Mg o Xo X

NN Ko Mg 03 g Ko Xy Ko Ko KNy Rg Ko Ko Ko Kn Ky Xa

Ry XXy Ko Ko Ma Mo X Ko 22 Xe Ko XKeXaXyXaXaXa!

Tal imovel acha-se cadastrado junto a referida municipalidade sob n?

111 - PREGO

0 preco certo e ajustado para o presente compromisso de vend:

e compra e de Cr$ 1:460,000,00 ( hum milhEo e quatrocantos o ssasenta mi

Cruzeirus ox.x, )» que o COMPRADOR pagara a VENDEDORA, nos escritorios da

procuradora desta, ESQUADRO CONSTRUCDES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDi
a Av. 9 de julho, 5624, ou onde posteriormente for designado por escrito,

sempre, porem, nesta Capital de Sao Paulo, nas seguintes condigoes
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B NoXogXyg XgXaXeXgXgXKoXeXo XXXy Xg XXy XaXeXe X

S .
&$ 1,387,000, 00( hum milhio.tmmtnﬁ e oitente e sots mil cruzeires),por mgsioljg
60( sassenta) prestagoes, sento: 10{daz) prestagces no valor de G 70300, 00 sate miY
trezentos cruzeiros)cada una;10(dez)prestagaas no valor da O 11,680,00(onze i,
Seiscentos e ocitenta cruzeiros)cada uma;10(dez)prestegSes no valor de &8 18,580,00
(dezoito mil,novecentos e oitenta cruzeirus)cada umn;lﬁ(daz)prustaQSes no valop de
G$ 27,740,00(vints e sata mil,setacentos e quarents oruz airos)cada ume;20({vinta)-
prestagdes no valor de Gf 36,500,00{trinta s ssis mil e quinhentos cruzairos)cadaw
um venciveis sucessivaments de 30(trinta)@s 30(trinta)dias,vensento-as primei -
re gn 15 dg Junho do 1981;e a3 damals em igual dia tos mases subssquentes atd f1 -

Nal 1iquidaCan XeXeXeXeXeXe XeXeXeXsKeXeXeXMaKoXaNeXoX e HaXgXaReXgXg My XgXgXgXoXeXgXgXo

.. “KaXaXe Ko XeXe KoXoXoXoXg Xo XoXeXo .
§ unico: Na hipotese da VENDEDORA vir a promover a seu critério exc!

sivo cobranga domiciliar de guaisquer des prestacoes ora a
gadas, fica a ela eassegurado o direito de cobrar a titulo ¢
""taxa de servigo' o valor correspondente a 10% (dez por cer

to) do valor da prestacao recebida.

IV - PAGAMENTCS ANTECIPADOS

0 COMPRADOR podera, a qualquer tempo, liquidar o saldo do precgo dest
contrato, desde que satisfaga todes as demais obrigagoes pecuniarias e acesso

rias exigiveis.
V - CONCESSOES

Qualguer recebimento por carte dz VENDEDGORA forsz das condigoes estif
lacas nezstie Contrato, sera feito a titulo de mera concessao, sem implicar emr

vaczo ou alteragao contratual.

V1 - MJLTA HORLTCORIA

fncensndzntensrnie Ce avisc, intirzga0 ou notificegac judicial ou ex
tre-judicial, o CCMPREDOR pagard 2 VELIEDORA, & multa moratlorie correspongente
= 0% {cez por ceniGC) LeT COmL Cg jiroe e ©ITE incicentes sobre ¢ velor ce
cuzlauzr prestagzo rao licuicdzte eT sew venciseznto, zdmitica uma tolerancia c
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+ --- veoits vate, pelé nESSE CONAiC30 exerce-la, ate que rec.

. e eas . . _ fls. 49
Escrﬂtura Definitiva, podendo, respeitadas as condicoes deste contrato, e

pecial as pactuadas na presente clavsula , introduzir benfeitorias e fonst

goes no mesmo, ficando desde ja estabelecido cue:

!

a) as construgOes obedecer3o as exigencias das autoridades publicas, cghst

das e poderes competentes, ao Codigo de Obras da municipalidade de puar

e demais poderes municipais e so serao iniciadas apSs o sel previo lice
mento ou aprovagao;

b) no caso de edificacao, se realizads antes da implantac3o da rede de esg
sanitarios, o COMPRADOR obriga-se a instslar fossa septica para tratare
primitivo das 3guas, antes de seu iangamento em focsa negra, a qual ser:
obrigatoria.

VIit - ENCARGOS DO COMPRADOR

0 COMPRADOR obriga-se ainda: a) cumprir as exigencias das autoric

publicas em relagao ao imovel objeto deste contrato, mesmo que feitas em no

da VENDEDORA ou de terceiros; b) s n3o fazer sterros, desaterros, desvios o

caminhamento de aguas pluviais, nem qualguer movimento de terras que poOssar
judicar os terrenos vizinhos; c¢) concordar com a passagem das tubulacoes de
aguas e esgotos pelo imovel objetivado no presente contrato bem como concor:
com o escoamento de aguas pluviais dos imoveis vizinhos, quando a conformag:
do terreno assim o exigir; d) manter o imovel em perfeito estado de 1impeza
higiene; e) a respeitar as divisas do imovel com relac3o aos terrenos limit
fes,

pois o terreno objeto deste instrumento lhe € ora entregue devidamente
marcado com piguetes de madeira de lei; f) a demolir as suas custas exclusiy
guaisquer muros, cercas, paredes ou demais construcOes que hajs executado fc

das condigoes estipuladas neste instrumento; h) a nao lancar nem permitir gt

circulagao ou espacos livres

seja lancado, lixo, detritos ou entulhos ncs terrenos vizinhos ou demais viz
"""‘;.M

IX - BENFEITORIAS COMUNS

Fica desde ja estabelecido z VENDEDORA o cireito de cobrar do CCMF
DOR, todas as despesas decorrentes da introducac de benfeitorias comuns ao e
preendimento, tais como assentamento ce cuias e construcoes de sargetas, ert

sao ds rede de forrecimento de energia eiéirica, de acuas Ou de €s5GOtOS 3&n

rios, proporcionaimente 2t &rzae: gdos loies temeficizcdes. O custe Cescas cbra

acrescido de ume 1&xa de adminisiracac ce 20% (vin

propercionelmente pelo COMPPADOR, en 17 !feis) prestacces rensais, vencercc-

e primeire cdeias, 30 (trinta) Cies &nde z zesirature do reznectivo conyfE /o
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ao COMPRADOR, as datas em que firmar tais contratos, bem como os valgrgg cabi
veis ao COMPRADOR em decorrencia dos mesmes. 0 nao atendimento por parte do
COMPRADOR quanto ao pagamento da parte que lhe couber nos servigos a serem ex
cutados, nos termos desta clausula, importara em rescisao contratual, com as

cominagoes previstas na clausula XIll adiante., 11 }

X - DESPESAS

Correm por conta exclusiva do'COMPRADOR, todas as despesas decorYen
tes deste contrato e bem assim dasescrituras e atos decorrentes do cumpriment
das obrigagoes e direitos nele pactuados, como sejam, sem exclusao de quais
quer outras: imposto de transmissao de propriedade, emolumentos de tabeliaes,
registros e serventuarios. 0 COMPRADOR -pagara tambem, desta data em diante, t
dos os impostos, taxas e contribuicoes fiscais, encargos ou despesas decorreﬁ
tes de medidas e intimacoes dos Poderes Federais, Estaduais e Municipais, de
qualquer natureza, que incidam atualmente ou de futuro venham a incidir sobre
o imovel ora compromissado, assim como todas as multas e respectivas despesas
em que incidir. Se o COMPRADOR deixar de efetuar qualquer dos pagamentos pre
vistos em quaisquer das clausulas integrantes deste contrato, podera o VENDED
RA, se nao preferir a rescisao deste instrumento, ocorrer ao pagamento, fican
do o COMPRADOR obrigado a reembolsa-la de todas as quantias assim despendidas
acréscidas da multa moratoria referida na clausula VI e mais uma comissao de
20% (vinte por cento) para o pagamento do servigo, devendo este reembolso ser
efetuado no dia do vencimento da pr}meira prestagao do preco, que se seguir.
VENDEDORA podera recusar o recebimento de qualquer prestagao do prego, caso

COMPRADOR n3o atenda a estipulagao acima.

Se, em qualquer tempo, for verificado uma diferenca de mais de 5%

. %ﬂ - REAJUSTE DE AREAS
h—~— ~

(cincn por cento) na area do imovel objeto ceste contrato, sera a mesma mutua
mente compensada em dinheiro, na base do prego de venda por metro quadrado, €
tipulado neste contrato, ficando a cargo do COMPRADOR sua regular verificacac
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar desta data, pois © imovel lhe

ora entreque devidamente demarcado.
X11 - CESSAC E TRENSFERERCIA

Na hipotese de o COMPRADOR cesejar ceder e transferir os direitos ¢
obrigagoes provenientes deste compromisso a terceiros, mediante a expressa

anuencia da VENDEDORA, devera observar o disposto na presente clausula

-
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tu uas prestagoes e com as demais obrigagoes assumida
neste compromisso, devendo exibif as certidoe Régati:
vas atuvalizadas quanto aos impostos e taxas federais,

estaduais e municipais que incidem sobre o iméve]zy

§ Segundo - A VENDEDORA cobrara, a titulo de taxa de expedient
importancia correspondente a 10 Obrigagoes Reajust jL
is do Tesouro Nacional ( 0.R.T.N.), vigente 3 época d.
da transferencia, taxa essa devida em raz3o de cada
transferencia efetuada, obrigando-se o COMPRADOR a
apresentar a respectiva guia correspondente ao impost:

de transmissao de propriedade (sisa) devido.

-

X111 - RESCISAOQ

Se o COMPRADOR vier a se atrasar no pagamento de mais de 03 (tres)
prestacoes previstas na clausula IIl do presente instrumento, bem como descu
prir quaisquér das demais clausulas ou condigoes no mesmo avencadas, o prese
te contrato sera rescindido, de pleno direito, independentemente de aviso, m
tificacao ou interpelacao judicial ou extra-judicial. Nesta hipotese, o COM
PRADOR perdera em favor da VENDEDORA a titulo de perdas e danos desde ja pre
fixados, toda e qualquer importancia que houver pago por conta do presente
compromisso, bem como as benfeitorias'que efetuar, sejam de que natureza fo
rem, sem qualquer direito a indenizagao, restituicao ou retengao; devera ou
trossim, restituir incontiﬁenti a VENDEDORA, ; posse que lhe foi transferida
a titulo precario, sob pena de ficar obrigado ao pagamento de uma multa de 1l

(dez) por cento, sobre o valor do contrato, alem das despesas judiciais e ho

QRE::::orérios advocaticios, na hipotese de intervengao judicial, objetivando a re

integracao da VENDEDORA na posse do imovel.

X1V - SOLIDARIEDADE

Nuando forem dois ou mais compradores, para efeitos dos direitos
obrigagoes decorrentes do presente compromisso, serao eles considerados deve
dores e credores solidarios relativamente a VENDEDORA.

.

XV - OBRIGACAO

A fim de facilitar o escoamento das aguas pluviais, bem como a pa

sagem da rede de esgotos no imovel, objeto deste contrato, o COMPRADC brig
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Uma ves liquidado por inteiro o saldo do prego estipulado nes

XVI - ESCRITURA DEFINITIVA

te contrato e apos cumpridas e observadas pelo COMPRADOR todas as demais -
obfigagoes que lhe cabem por forga deste instrumento, a VENDEDORA outorgara-
a ele ou a quem venha por ele ser indicado, a competente Escritura Definiti-

va de Venda e Compra relativa ao imovel objeto deste contrato, apresentando-

o COMPRADOR as certidoes negativas atualizadas relativamente aos impostos e
taxas que gravarem tal imovel, assistindo ao COMPRADOR, em caso de recusa, o
direito de obter judicialmente a adjudicagao compulsoria do imovel, nos ter-
mos do artigo 16 do Decreto-Lei n? 58 de 10/12/37; conforme sua nova redacao

resultante da Lei n? 649 de 11/03/49, respondendo pela eviccio na forma da -
Lei.

XVIt - RESIDENCIA E RECEBIMENTO
0 COMPRADOR obriga-se a comunicar por escrito a VENDEDORA, -
qualquer alteracao no seu enderego constante -deste contrato e serao havidos-

como feitos na devida forma e nas respectivas datas, quaisquer avisos reme-

tidos pela VENDEDORA, em carta registrada ao COMPRADOR.

XVitt - FORO

§\\t::>s Com exclusao de todo e qualquer outro, fica eleito o Foro da -

ituacdo do imovel, como o competente para dirimir todas e quaisquer questes
oriundas deste contrato, obrigando-se a parte vencida, em caso de interven -
cao judicial, aléem das penalidades previstas neste contrato, a pagar os hono
rarios da parte inocente, calculadas em 20% (vinte por cento) sobre o valor-

da causa, custas e despesas judiciais. “

X1X - DECLARACAO

Ficam autorizados pelas partes, todos os registros, averbagoes
e cancelamentos que, em virtude deste contrato, venham a se tornar necessa -

rios, declarando para os efeitos previstos na legislagcao de imposto de/Henda
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73 da Previdencia Social, os competentes Certificados de Quitdisass exped

pelo IAPAS e FUNRURAL. /%

E, por estarem assim justos® e contratados, assinam o pyks

em 03 (tres) vias de igual teor, na presenca das testemunhas abaixo

VENDEDORA:

i

.r

Nt - L.»,

COMPRADOGR S,Q,lm O‘J&M

FLORT DE OLIVEIRA

A [O'Z(Zﬁézg
Josg FRANCISEO OLIVEIRA,
-

Testemunhas:
&‘,/‘,‘z"'

M, g
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