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7 [INSTRUMENTO SARTICULAR DE PROMESSA DE CESSAO DE
“.& |DIREITOS AQUISITIVOS DE BEM IMOVEL E OUTRAS AVENCAS.

| - DAS PARTES

CLAUSULA PRIMEIRA:
+te designado simplesmente, CEDENTE — Sr. JOAO BOSCO
conforme declara, portador da Cédula‘de !dentidade n®

6.894.246-1 - SSP / SP, devidamente inscrito no CPF-MF Sob O n¢ 566.365.558/15, divorciado,
residente e domiciliado na cidade de S3o Paulo, na Rua das Azaléias, 89 apto 81- Miranddpolis

— CEP 04049-010— Telefone 5581-2576, n0 Estado de Sao Paulo.

Como Promitente Cedente, dorava
ARDISSON, brasileiro, engenheiro,

de outro lado, como — Promitente Cessionario, doravanie, designados, simplesmente,
CESSIONARIOS — $z. LUIZ GUILHERME JULIAN DE ALMEIDA brasileiro, advogado, portador da
Cédula de identidade RG n? 10.494.196 SSP/SP, devidamente inscrito no CPF/ MF sob o n®
096.525.348-11 casado com J SRA. MARIELZA GALLUCCI DE ALMEIDA, brasileira, psicologa,
portadora de Cédula de identidade RG 02 7.615.219 SSP/SP, devidamente inscrito no CPF/ MF
sob o n® 064.571.588/38 ,ambos residentes e domiciliados na cidade de Barueri, na alameda

5 — apto. 1102 - Centro Empresarial e comercial Alphaville, CEP 06454~

jtapecury, 60
0 ng Estado de 530 Paulo.

040.Telefone 4191-158

As partes acima qu alificadas tém entre si, justos e contratados o seguinte, € que, mutuamente,

aceitam e outorgam, a saber:
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; L i tein o Size fayn prinsuimz R
.do, 93, . e.rmr%@' m@(ﬂs 11.9:3'21 sob o nimero 10006089320198260068.

it - DO IMOVELE DESCRICOES

CLAUSULA SEGUNDA:

o
LOTE N2 11 da QUADRA “#37, do loteamento denominado “ALPHAVILLE RESIDENCIAL 37,
DOMINIO UTIL por aforamento da UNIRO, registrade no “RIP” sob N. 7047.0001772-82;
Objeto da matricula da Matricula n® 30.583 do Cartorio de Registro de imoveis de Barueri,
gue assim se descreve: 300 m2 de drea mede 12,00 m de frente para a alameda Perequé. De
quem da rua olha para o imdvel do lado direito mede 25,00 m da frente aos fundos onde

confronta com o lote 12. 25,00 m do lado esquerdo, onde confronta como lote 10, € 12,00 %

metros nos fundos onde confronta com o lote 16. imovel este que se encontra cadastrado na ;%v
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prefeitura do Municipio de Santana de Parnaiba sob o n2 24.451.53.38.0027.00.000.
E possuias as seguintes “penfeitorias *» _ Residéncia Uni-familiar, composta de 4 pavimenios

sendo o primeiro de sub-solo para 3 vagas de garagem, O segundo as sala com 3 ambientes,
marios, despensa lavanderia e guarto

e trés dormitérios

sltimo sotdo {sala de tv/recreacdo) com 1
init forme planta, aprovada junto

iavabo, cozinha com ¢opa e ar
banheiro, edicula para churrasqueira, piscina e iardim, o terceiro composto d

sendo 1 suite com closet e hall social e o guarto e

banheirc. Com pl
3 prefeitura Municipal de Saptana d
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CLAUSULA TERCEIRA:
Dapagrat e Poroging DO a0 N Lot T e medvied s wchimia por forca
= CDACKO ERE PAL RN oo CASTUURERTY D aNTITHAR  BE CESSAD F
(ANCEEDD A BE TNALITGS © OFFIE L 0Y Ty LT i T NERD DOM BENSCITGRIAS £
QUTRAS MY "“\.‘(’J‘). Troagrenre guidado, 53 Reade a repdsie, Jatado de 10 de janeiro de

2047, celevrato Com, i FAULD NERZIGUS GIONDQ PERCIRA MATYS brasileirg, enpenhieirs,

corinrme declars pomvador da cidula de identidade RG. 15 840.798 ¢ devidzmente inscrito no
CPE-MF Sob o n? 125185 57850, casado sob o regime de comunhdo parcial da bens,
posteriorments 2 vigénsiz da fei 6.515/77, com Sra. GISELIE MACEDD DE OLIVEIRA MATIOS,
brasileira. arquiteta, portsdesa de Cédula de identidade RG n? 23.654.377-5-C, devidamente
inscrita no CPF-MF sob 0 n® 157 637 248-01, residentes e domiciliados na cidade de Barueri, na
alameda Mar Egeu n. ® 52 do Sociedade Residencial Alphavilie Pius - no Estado de S3o Paulo.
no qual cdpia autentica, do referido instrumento acompanhara o presente instrumento.

Parigrafo Segundo : Os cedentes anteriores qualificados, paragrafo primeiro supra;
adquiriram o imodvel objeto do presente através de um “INSTRUMENTO PARTICULAR
CONMPROMISSO DE VENDA £ COMPRA”; Totalmente Quitado , ndo levado a registro, assinado
em 28 de outubro de 1996 com $r. RICARDO TADEU PIETOSO, brasileiro, administrador de
empresas, conforme declara portador da cédula de identidade RG. 4.510.810- SS5P/SP e
devidamente inscrito no CPF/MF sob o n? 226.403.048-47, casado sob o regime de comunhdo
universal de bens, anteriormente 3 vigéncia da lei 6.515/77, com Sra. SUEL! NUNES PIETOSO,
brasileira, Do iar, portadora de Cédula de identidade RG n2 6.693.438 — SSP/SP, devidamente
inscrita no CPF/ MF sob o n2 226.403.048-47, residentes e domiciliados na cidade de 530 Paulo,
na rua Fernio Dias, 128, apto 212 - pinheiros neste estado; cuja a cdpia autentica do referido
instrumento também fard parte integrante deste instrumento.

Paragrafo terceiro : Fora cedido e transmitido aos cedentes, qualificados no paragrafo
segundo supra, o imdvel objeto do presente , através da “ESCRITURA PUBLICA” assinada em
21/12/1988, no tabelionato de Carapicuiba,l.293, fis. 206/213; no qual os cedentes
anteriores eram: ESTEFANO ROBERTO CARRIERL brasileiro, publicitdrio conforme declara
ik portador da cédula de identidade RG. 8.039.841 e devidamente inscrito no CPF/MF sob o n?
#9)13.764.668, casado sob o regime de comunhdo de bens, anteriormente & vigéncia da lei
6.515/77, com Sra. CHRISTIANE OLGA BISCARDI MORELiI CARRIERI, brasileira, estudante,
portadora de Cédula de identidade RG n® 16.993.788 — SSP/SP, devidamente inscritos no CPF/
MF sob o n¢ 013.764.668/21,"do casal” residentes e domiciliados na cidade de S&o Paulo, na
rua Guapiacu, n.280 — Vila Mariana neste estado; com anuéncia da entdo pi_roprietéria
CONSTRUTORA ALBUQUERQUE, TAKAOKA 5.A. cuja a copia “autentica” da referida escritura,
totalmente quitada, também fard parte integrante deste instrumento. assim como a via
original da Matricula n. 30.583,que constata em seus registros e averbagBes - sob n.6/30583 e ~
n.07/30583 todas filiacBes anteriores mencionadas e ndao mencionadas; expedida pelo cartério . °\\
de registro de imdveis de Bacueri atualmente. s .
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Este deptimestesscopisida original-assinada digilaimente mer BHITARSR MPEWRIASGRIEKTS e ithurd dmlh st Fsiagin g Sxe fpunmrirstizamrencitidt/20d9¢s 15:32 , sob o nimero 10006089320198260068.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006898-83.2019.8.26.0068 e codigo 2EBHERAD.
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transacge 105 0 u
ter N nest : 30 ser ae Pessoal, iudie:
'Ores e serjg recolhi 9 COMO laudgmy, =T 08 impostos, ié d Judicial o,
'd0s e pagos futura 5 € ITBIS ¢ tayas . eclarados o
e Mente pelos CESSIe €.530 relativos
SIONARIQs 3
LY - DAS BENFEMORIAS
CLAUSULA QuinTA;
Assim

» © CEDENTE, na qualidad
: de sentor e {egit; i
¢ ) ' e e tegitimo : ire
Rc;rsr:};Emencronada a cldusula segunda supra submet‘e):’jsun"or dos.dlrertos Gulsttivos na
NCIAL 37 o projeto arquitetdnico de construcs . pmopreciacio do ALPHAVILLE
00 primens % t,;ao de uma Residéncia u
_ € sub-solo
as sala com 3 ambientes, lavabo, cozinha com i:opa e annﬂara ’ agas de iy
de empregados com banheiro, edicula para churrasqueira
0 terceiro composto de trés dormitorios sendo 1 sufte
uitur;o s'ot.ao (sala de tv/recreacio) com 1 banheiro. Com planta devidamente aprovada no
condominio conforme planta, aprovada junto a Prefeiturs Municipal de Santana de Parnaiba

alvard de construciio n® 3446/89 datado de 27 de novembro de 1989, um projeto com as

seguintes caracteristicas:- contendo 32700 m? de drea construida e drea de piscina nio
—- S50 LOTSUIG] e afea de piscina ndo

ni - familiar,
- m, o segundo
arios, despensa, lavanderia e quarto

s Piscina e jardim casa de maquinas,
tom closet e hall sociai e o quarto e

_ Dita residéncia de n* 141 da Alameda Perequé, com as obras concluidas, ficando sob inteira e

L

total responsabilidade dos CESSIONARIOS, todos os custos, taxas, despesas, emolumentos &
necessarias providéncias para regularizagdo da mesma, junto aos orgdos pablicos
competentes, inclusive a expedicdo e averbacdo do aute de conclusdo “habite-se” pela
Prefeitura Municipal de Santana de Parnaiba.

Vi - DA PROMESSA DE CESSAC

s

CLAUSULA SEXTA:
ethor forma de direito, G CEDENTE promete ceder €

CESSIONARIOS, que os prometem receber, .todos 0s
dos, descritos € caracterizados na

instrumentc € ©#a m

f3to 05 tém. aos . 4
que detém sobre O lote ora objetiva

_ 5 72 {sétima) a seguir. “~
endicdes termos da cidusula : -
) e nas condigOe N

I

o o

Pelo presente
transferir, como de
direitos e obrigagoes
clausula 12. (primeira

¢
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j Este W@phaqomimmmwmw@aﬁmlmmm@@m&ﬁ

EABY/2008Gs 15:32 , sob o nimero 10006080320198260068.

83.2019.8.26.0068 e codigo SESHIIHT.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006883
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VIl - DO PRECO

CLAUSULA SETIMA:

O prego total certo e ajustado da presente transacio {terreno
370.000,00 (trezentos e setenta mil reais), que os
CEDENTE, mediante as

e benfeitorias), é de R$

CESSIONARIOS se obrigam & pagar ao
condigbes dos itens abaixo estabelecidas;

A-) Entrada :
R$130.000,00 (cento e trinta mil reais) & serem pagos das seguintes formas: «

5 d sferénci ica de dinheiro diretamente
na conta-corrente do cedente de No. 86230-4 do Banco 237 - BRADESCO da Agéncia 1763-9, e Mais
Qutra;

a-2} 30,000,00 ~ trinta mil reais Atraves de uma TED

na conta-corrente de No. 150.505-0 do Ban
entrada ou ainda:

Através da compensacdo do chegue de no.6500.346 da conta-corrente Ng. 261317-0 do Banco 409 -
UNIBANCO da Agéncia 7234. No valor In_tmg_igg R5130 000, eais

X Oo—cemoetrintamilr ais.

Ao qual o CEDENTE dari ampla, geral e>in'evo

gavel quitacio. Apbés uma das formas de
Pagamento tiverem suas devidas campensacgies b

ancarias.

B-)Parcelas Mensais 1 - RS 240.000.00 {Duzentos e quarenta mil reais),
(60) sessenta parcelas mensais no vaior de RS 4.000,00 {guatro mif reais) c

FVG, todas numeradas descritas através de “notas
; assinadas pelos Cessionarios, vencendo a (12} nrimei

fa em 15 novembro de
2008 e as demais sub-sequentes: sendo a gitima em 15 de novembro de 2013:

representadas por
ada uma,sem juros

Pardgrafo Unico - Para comadidade do CEDENTE assim como dos CESSIONARIOS, o CEDENTE
AUTORIZA o depdsito mensal das parcelas do itens “B”, supra descritos ; diretamente em sya
Conta-Corrente de No. 86230-4 e encia No.1763-9 do “do Banco BRADESCO S.A. No.237.
em nome de Jo3o Bosco Ardisson, na data dos respectivos vencimentos; Sendo que apos a
tompensagdo dos valores depositados sers dada quitagio irrevogdvel das parcelas. £ assim
sendo o CEDENTE se compromete 3 devolver todas as “Motas Promissérias” ji pagas e

assinadas pelos CESSIONARIOS, via correio diretamente més 3 mas no enderego dos
CESSIONARIOS.

( m:IWMEE [mﬂ@mgm |9:32 » SOb 0 numero 100060&9320 | 98260068
. I M@m . y M DA
’

i i 06892-83.2019.8.26.0068 e codigo 2B
P f” ir 0 original, acesse o site https://esaj tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00
ara confer , :
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iVt - DA POSSE

CLAUSULA OiTAVA:

A posse do imével objeto da presente sera transmitida aos CESSIONARIOS, automaticamente

na compensacdo dos valores, ou seja, na quitacdo das parcelas descritas na cldusula sétima
anterior em seus ftens “a-1 2 a-2” ou ainda através da

2
=
8
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401 98260068.

IX—-DAS DESPESAS

CLAUSULA NONA:

A partir da imiss3o da Posse, as CESSIONARIOS Passarac a responder pelos impostos, taxas de
vigildncia o manutencao, contas de agua, luz,

gds, foros devidos a Unido Federal, e demais
€ncargos que recaiam sobre ¢ imgvel objeto do presente tontrato, mesmo que langados em
nome do CEDENTE ou mesmo de terceirgs, Por sua vez, responders o CEDENTE por quaisquer
débitos cobrados apos a assinatura deste instrumento, mas que tenham fato gerador anterior
a este ato; com excecdo dos onu l

’ S existente ja decfarado e assumido pelos CESSIONARIOS na
cldusula quarta e décima infra.

X - DA ESCRITURA DEFINITIVA

CLAUSULA DECIMA:

escritura definitiva de venda e COMpPra e ce

ssdo, além de sey respectivo
emolumentos Cartorarigs,

laudémios e outros, correrio por

1 conta exciusiva dos
CESSIONARIOS; serd o unico responsavel, o qual se obriga, assumindo, neste ato o
compromisso de pagi-las, na data da efetiva da outorga da escritura definitiva.

registro, ITBI, taxas e

Xl - DA MORA E DO INADIMPLEMENTG

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA:
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Cumpridas pelo CEDENTE toda a obri

€3¢30 por ele assumida, o nio pagamento pontual da
parcela do preco estabelecida na clay

sula sétima, poders acarretar, a critério do CEDENTE, 3

530, depois de cumpridas as exigéncias do Decreto-Lef e
745 de 07/08/1969, ou seja, depois de concedido o Prazo de noventa {30}

dias, contados a
partir do recebimento de notificacso para os CESSIONARIOS purgarem a mora,

Pardgrafo Primeire - Na nipotese de rescisio contratual, decorrente da caracterizagio de
inadimpléncia, perdera os CESSIONARIOS, 3 titulo de perdas e danos pré-fixados, a importincia
correspondente a 90% (Noventa por cento) do valor total da Entrada, descrito na clausuly
terceira, facultado ao CEDENTE promover a devida compensacio sobre o montante
efetivamente pago. Entretanto, o CEDENTE, poders, por mera tolerdncia, sem que este ato
constitua novacio ou alteracio do presente contrato, receber a parcela em atraso, mesmo via
cobranga judicial, que serd acrescida de muka de 2% {dois por cento} sobre o valor, juros de
mora de 1% (um por cento! ao mes, contados dia a dia; e comregio monetdria calculada com

L N

Este doumentecscopis da origi
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base 1o IGPM/FGV, desde 3 dats do vencimento, até a data do efetivo pagamento, mais 0s
honorérios advocaticios de 10% {dez por cento} sobre o total, caso o débito venha a ser
cobrado através de.advogade ou administradora.,

Paragrafo Segundo ~ Operada a rescisio da presente promessa de cessio, a posse do referido
imovel serd devoivida imediatamente ao CEDENTE, livre de coisas e pessoas de forma que
possam exercer a pleritude de direitos sobre o imovel objeto deste instrumento, sob pena de

configuracdo de esbulho possessério.
®

a ser causados em razdo da citada recusa. Em havendo necessidade, os CESSIONARIOS poderdo
pleitear suprimento judicial da assinatura do CEDENTE,

XIl - DA TOLERANCIA

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:

Qualquer tolerancia, de parte a parte no cumprimento das obrigacdes ora assumidas, nio
importara, jamais, em precedente, nova¢3o ou alteracio de qualquer dispositivo contratual e
serd havida como mera iiberalidade entre as partes.

Xl - DA DOCUMENTACAQD

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:
O CEDENTE entrega neste ato aos CESSHONARIOS, os seguintes documentos:

1)- Certiddo de propriedade, com negativa de énus e alienagdes, expedida pelo Registro de
Imdveis competente, bem como todos os titulos aquisitivas anteriores, particulares e publico
descritos na clausula 3 em todos seus paragrafos com em copia autentica e original;
2}- Certiddes Negativas dos Cartérios de Protestos da Comarca de sey domicilio e do imével,
compreendendo o periodo dos Gitimos 05 anos;

‘;*‘g,gj, Certiddes Negativas dos Distribuidores da lustica Federal compreendendo 0 periodo dos

Ultimos 10 anos; A
4})- Certiddes Negativas dos Distribuidores Civeis da Comarca de seu domicilio e do imavel,

imével, compreendendo o perfodo dos altimos 10'anos;

7)- CertidSes Negativas de Débitos Municipal, expedida pela Prefeitura do Municipio local;

8}- CertidSes Negativas de Débitas Condominiais expedida pela Administracdo do condominio;
9)- Xerox de seus documentos pessoais (RG. e CIC/CPF) devidamente autenticadas; .,’;\
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Pardgrafo Primeiro - Se do exame dz documentacdo completa apresentada pelo CEDENTE
resultar nao ser possivel efetuar os CESSIONARIOS uma aquisicdo sempre boa, firme e valiosa,
a presente transagdo seri rescindida de pleno direito, ocasio em que o CEDENTE se obriga a

devolver todas as irﬁporténcias efetivamente pagas pelos CESSiONéR!OS, devidamente
corrigida pelo indice do IGPM/EGYV, desde a data do desembolso, até s efetiva devolugdo,

Pardgrafo Segundo - N3o obstante ao disposto no
positivo e que ndo desabone o CEDENTE, po
necessirios esclarecimentos, através da exibicdo d

paragrafo anterior, qualquer apontamento
derd esse apresentar os competentes e
a certiddo de objeto e pé.

X1V - DA IRREVOGABILIDADE £ DA IRRETRATABILIDADE

CLAUSULA DECIMA QUARTA:

Ressalvado o disposto na clausula décima qQuinta adiante,
celebrada em carater IRREVOGAVEL e IRRETRATAVEL, ext

dos contratantes, nio Camportando de parte a parte direito de arrependimentgo, ressalvado o
disposto na cldusula décima segunda supra em seus parigrafosn®1e 2.

4 presente promessa de cesslo &
ensivo aos herdeiros e sucessores

XV - DA RESCISAQ

CLAUSULA DECIMA QUINTA:

Parédgrafo primeiro - Operada a rescisio da presente promessa de cessdo, a posse do referido
imovel serd devolvida imediatamente ao CEDENTE, livre de coisas e pessoas de forma que

possam exercer a plenitude de direitos sobre o imével objeto deste instrumento, sob pena de
configuragdo de esbulho possessdrio. : '

Paragrafo segundo: A inadimpléncia do CEDENTE, consistente na recusa 3 outorga da escritura
definitiva de que trata a cldusula décima, por sua dnica e exclusiva responsabilidade, dard aos
CESSIONARIOS o direito de pedir a adjudicacio compulsoria do imével, na forma da lei, além
de outras medidas pendentes ac recebimento de indenizacdes por perdas e danos que

venham a ser causado em razdo da citada recusa. Em havendo necessidade, os CESSIONARIOS
poderdo pleitear suprimento judicial da assinatura do CEDENTE.

-

Wike £

XVl - DO FORO

CLAUSULA DECIMA SEXTA:

Para reger as demandas oriundas do presente instrumento, as partes elegem como foro
competente ¢ da situagdo do imdvel, renunciando qualquer outro, por mais privilegiado que

seja ou que possa vir a3 ser, pagando a parte ‘vencida ao patrono da parte vencedors,
honorarios advacaticios, desde ja, estipuiados em 10% {dez por cento) do valor da causa.

1 \
\ N

4 \
N S

e im0 ) . - - B | limon FigindioSre FaunmrrsasRencRiDY 20960s 11,9:32‘% sob o nimero 10006089320138260068.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocuinento.do, informe o processo ©006888-63.2019.8.26.0068 e c6digo SE SRR
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Para conferir o original, acesse o site https:/esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008888-88.9019.8.26.0068 e codigo 2GR

XVii - DAS DECLARACOES

CLAUSULA DECIMA SETIMA:

A .,

O CEDENTE declara, civil & ciiminalmente, sob as penas da lei, ndo existir agdes reais ou
pessoais reipersecutorias em reiacdo 30 presente imovel e 3 suas pessoas que possam
impossibilitar a presente transagao.

BRemEiDt29gas 15:35 , sob o nimero 10006089320198260068.

OS CESSIONARIOS declaram. expressamente, que tém conhecimento e concordam gue €
7y condicdo ersencial desta transagdo, 3 cbhservancia do regulamento a que estio obrigados todos
4 ps imaveis contidos no foteamento “ALPHAVILLE RESIDENCIAL 37 Tal regulamento serd

igualmente transcrito na escritura definitiva de venda e compra e cessdo e serd cumprido pelas

CESSIONARIOS e 0s seus sucessores, a que titulo o forem, de vez que, também, de todas as

transagdes futuras, que tenham por objeto o imovel cujos direitos ora sdo cedidos, devera

constar o regulamento imposto, sendo que as partes, desde ja, autorizam “0 Oficial do
{ Registro de Imdveis competente”™ a proceder a insaigdo destas obrigécées, com averbagdo a
presente.

o

E por estarem, assim, justas e contratados, assinam a presente instrumento em 02 (duas) vias
de iguat teor e finalidade, juntamente, com as duas testemunhas, abaixo nomeadas.

8aruveri, 23 de outubro de 2008.
CEDENTE:
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