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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE

BARUERI - SP

PROCESSO
CARTORIO
ACAO
REQUERENTE

REQUERIDO

N° 1001833-07.2015.8.26.0068

12 OFiCIO

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

BROOKFIELD BRASIL SHOPPING CENTERS LTDA. E
OUTROS

CIRILO PEREIRA DE ARAUJO

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n? 50601592133,

perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acdo, tendo

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V. Exa.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001833-07.2015.8.26.0068 e codigo ftpcmauvi.



CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DE MERCADO PARA VENDA DO IMOVEL

Localizacao:
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Rua Palmira de Souza Barbosa, n? 465, Bairro Parque
Primavera, Subdistrito Cidade Ademar, Zona Sul

Municipio de Sao Paulo, SP.

Data da avaliacao: Junho de 2023

Valor de mercado para venda:

Tipo Valor
100% |R$ 315.000,00 ( trezentos e quinze mil reais )
50% |R$ 158.000,00 ( cento e cinquenta e oito mil reais )

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001833-07.2015.8.26.0068 e codigo ftpcmauvi.
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CAPITULO Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia, conforme despacho do MM. Juizo, as fls. 492, a apuracao
do justo, real e atual valor de mercado para a venda de 50% de 1 ( um ) imdvel
residencial, localizado na Rua Palmira de Souza Barbosa, n® 465, Bairro Parque
Primavera, Subdistrito Cidade Ademar, Zona Sul do Municipio de Sao Paulo, SP,
devido a uma Agéo de EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, tendo sido o signatario, honrado

com sua nomeagao para Perito do Juizo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001833-07.2015.8.26.0068 e codigo ftpcmauvi.
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CAPITULO Il - VISTORIA

1. Localizacao

O imodvel avaliando encontra-se localizado na Rua Palmira de Souza Barbosa,
n® 465, Bairro Parque Primavera, Subdistrito Cidade Ademar, Zona Sul do
Municipio de Sao Paulo, SP.

2. Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores, o imével em questdo encontra-se
localizado no Setor 173, Quadra 079, lote 0052-0.

3. Planta de localizacao

-

133396 - RO PA

133396 - R PAL MIRA DE SOUZA BARBOSA — -
' o . " 4
- ]
:

!

L

4, Acessibilidade

O acesso ao imoével em questao é facil e direto pela Rua Palmira de Souza
Barbosa.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001833-07.2015.8.26.0068 e cadigo ftpcmavi.
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Vista da frente do imével avaliando.
Vista da Rua Palmira de Souza Barbosa que lhe da acesso.

llustracao fotografica externa

5.
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Topografia

A topografia do imével em questao apresenta-se em declive acentuado e ao
nivel da Rua Palmira de Souza Barbosa.

Caracteristicas do solo

O solo onde se encontra o imével em questao € aparentemente seco e firme,

proprio para a construcao civil.

Melhoramentos publicos

O imével em questdao, é dotado dos seguintes melhoramentos publicos

convencionais:

Rede publica de energia elétrica domiciliar;
Rede de iluminacao publica;

Rede publica de agua encanada;

Rede publica de esgoto sanitério;

Rede publica de telefonia fixa;
Pavimentagéao asfaltica; e

vV VV VY V V V

Guias e sarjetas.

Dimensoes do terreno

O imo6vel em questdo, conforme a Matricula n® 278.614 do 11° CRI / SP
(fls. 471 ), possui a seguinte descricao:

“Medindo 5,00m de frente para o Largo da Primavera, por 25,00m da frente
aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma medida da frente,

encerrando a area de 125,00m2.”

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001833-07.2015.8.26.0068 e codigo ftpcmauvi.
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Benfeitorias

Sobre o imodvel, encontra-se erigida 1 ( uma ) edificacao residencial, possuindo

as seguintes caracteristicas de construcéo e acabamento:

Classe Residencial
Grupo Casa
Padrao Econdmico

Estrutura / Piso

Convencional / Porcelanato e ladrilhos ceramicos

Revestimento externo

Argamassa fina

Revestimento interno

Argamassa fina e azulejos

Forro / Portas

Laje / Madeira e aluminio

Compartimentos

] Garagem, sala, copa, cozinha e
Térreo ] .
Casa 1 area de servigo
Superior |2 (dois) dormitérios e banheiro
. Salao, cozinha, banheiro,
Casa 2 | Inferior o .
dormitorio e area de servigo

Caixilhos / Janelas

Aluminio / Tipo de correr, basculante e porta-balcao

Cobertura

Telhas de fibrocimento e laje

Idade real

38 ( trinta e oito ) anos

Estado da edificacao

Necessitando de reparos simples

Area construida

86,21m?2

Obs.:

a) A area construida da edificacao foi resultado da analise da Matricula n®
278.614do 11°CRI/ SP (fls. 471 );

b) A idade real da edificacdo foi resultado de analise da Certiddo de Dados
Cadastrais da PMSP ( Anexo I ).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001833-07.2015.8.26.0068 e codigo ftpcmauvi.
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Casa 1 — Térreo: Garagem.
Casa 1 — Térreo: Sala.

llustracao fotografica das benfeitorias

11.
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CAPITULO IV — AVALIACAO

1.

Terreno

1.1.

1.2.

Critério adotado

Foi utilizado o Método Comparativo de Valores de Mercado, ja
consagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendacao da
Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.

Sua aplicacdo se resume na determinagdo do valor unitario basico do
metro quadrado na regido onde se localiza o imdvel avaliando, a partir
dos elementos comparativos coletados ( Anexo Il ), resumidos no quadro
resumo de homogeneizagdao ( Anexo IV ), dos quais se extraiu a sua
média aritmética saneada ( Anexo V).

A homogeneizagédo dos elementos comparativos e do imdvel avaliando,
em relacdo a situacado paradigma, foi obtida a partir de determinados
ajustes ( Norma para Avaliacao de Imoéveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011,
resumidos no Anexo II).

O valor da terra nua, também ajustada a situagdo paradigma, foi obtido

pelo produto entre a area avalianda e o respectivo valor unitario basico.
Homogeneizacao
De acordo com os critérios descritos anteriormente, tivemos:
1.2.1. Fator testada ( Ct)
Ci=(Fp/F:) sendo:f=0,20e¢ limite: Fr/2 < Fp <2 Fr
Fo = 5,00m e Fr = 10,00m

Cr = (5,00 /10,00 )00 Ci = 0,871

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001833-07.2015.8.26.0068 e codigo ftpcmauvi.
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1.2.5.
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Fator profundidade ( Cp )

P = ( Area/Testada)

Pe

(125,00/5,00) = 25,00m

Pe estd compreendida entre Pmi = 25,00m € Pma = 40,00m

Portanto: Cp = 1,000

Fator frentes multiplas ( Ce )

O referido fator ndo se aplica, pois, o imdvel encontra-se

classificado, conforme a Norma para Avaliagdo de Imoéveis

Urbanos — IBAPE/SP — 2011, no Grupo | — 22 zona.

Fator topografia ( F:)

O imovel possui topografia plana.

Portanto: F: = 1,000

Fator consisténcia do terreno ( F¢)

O imovel possui solo seco.

Portanto: F. = 1,000

1.3. Valor unitario basico ( Vu)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra o imével

avaliando, referente ao més de junho de 2023, é de:

Vu = R$ 1.933,44 / m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001833-07.2015.8.26.0068 e codigo ftpcmauvi.
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1.4. Valor do terreno
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O valor do terreno foi calculado conforme a formula a seguir:

Vt:[VuX(Cf+Cp+Ft+Fc—n+1)XAt]

Vi = [1.933,44 x (0,871 + 1,000 + 1,000 + 1,000 -4 + 1) x 125,00 ]

Vi = R$ 210.503,00

Benfeitorias

2.1. Critério adotado

Foi utilizado o Estudo procedido pelo Provimento n® 02/86 dos MM.

Juizes das Varas da Fazenda Municipal de Sao Paulo, intitulado Valores

de Edificagcdes de Iméveis Urbanos — IBAPE / SP — Instituto Brasileiro de

Avaliacoes e Pericias de Engenharia — Versao 2019.

As caracteristicas descritas permitiram enquadrar as edificacées, para a

data base de junho de 2023, da seguinte forma:

Classe / Grupo / Padrao

Residencial / Casa / Econbémico

Valor de RsN ( junho /2023 )

R$ 1.950,00 / m? ( estimado )

Custo de reprodugéo ( Vu)

R$ 2.086,50 / m2 ( RsN x 1,070 )

Estado da edificacao

Necessitando de reparos simples (e )

38 ( trinta e oito ) anos

70 ( setenta ) anos

0,581

86,21m?2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001833-07.2015.8.26.0068 e codigo ftpcmauvi.
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2.2. Valor das benfeitorias ( Vp )

Vb = (Vu X Foc X Ac)

Vb = (2.086,50 x 0,581 x 86,21 )

Vb = R$ 104.509,00

Valor total do imével (Vi)

Para a obtencao do valor total do imovel, foi efetuada a soma do valor do terreno
( Vi) e do valor das benfeitorias ( Vb ), desta forma tivemos:

Vi = (Vt + Vb)

Vi = (210.503,00 + 104.509,00)

Vi = R$ 315.012,00, ou, em nimeros redondos,

Vi = R$ 315.000,00

( trezentos e quinze mil reais )

Valor da parte penhorada do mével ( Vp)

Vo = (Vi x P)

<
o°
|

= (315.000,00 x 0,50)

<
°
|

= R$ 157.500,00, ou, em numeros redondos,

Vo = R$ 158.000,00

( cento e cinquenta e oito mil reais )

IENHE

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001833-07.2015.8.26.0068 e codigo ftpcmauvi.
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, sendo a Ultima datada e

Sao Paulo, 29 de junho de 2023
JUAREZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL

7

paginas

z

CAPITULO V - ENCERRAMENTO
Acompanham 5 ( cinco ) anexos que ficam fazendo parte integrante do presente

Segue o presente laudo em 16 ( dezesseis )

assinada.
trabalho.
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i-fu

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do Imoével:
R PALMIRA DE SOUZA BARBOSA, 465

PQ PRIMAVERA CEP 04467-160
Imével localizado além da 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:

R PALMIRA DE SOUZA BARBOSA, 465
PQ PRIMAVERA CEP 04467-160

Contribuinte(s):
ELCIO GABRIOLLI

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m>): 125 Testada (m):
Area n&o incorporada (m>): 0 Fracéo ideal:
Area total (m?): 125

Dados cadastrais da construgao:

Valores de m? (R$):
- de terreno: 917,00
- da construcéo: 1.362,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 114.625,00
- da area né&o incorporada: 0,00
- da construcéo: 30.809,00
Base de calculo do IPTU: 145.434,00

Cadastro do Imével: 173.079.0052-0

Area construida (m?): 87 Padr&o da construcéo:
Area ocupada pela construgéo (m>): 44 Uso: residéncia
Ano da construgao corrigido: 1985

5,00
1,0000

1-B

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2023

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001833-07.2015.8.26.0068 e codigo ftpcmauvi.
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ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO
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ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZA(}AO
Fator oferta ( Ft)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1 da
Norma para Avaliacao de Imoéveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.

Fator localizacao ( Fi )

Para a transposi¢ao da parcela do valor referente ao terreno de um local para
outro, foi utilizada a relagao entre os valores dos lancamentos fiscais, obtidos
na Planta Genérica de Valores editada pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo,
tendo no numerador o valor do local do imével avaliando ( IFa ) e no

denominador, o do elemento comparativo ( IFe ).

Fator testada ( Ct)

Conforme o disposto no item 10.3.1, sub-item “b” da Norma, tendo como
testada de referéncia:

Fr = 10,00m.

Fator profundidade ( Cp )

Conforme o disposto no item 10.3.1, sub-item “a” da Norma, tendo como
profundidades de referéncia:

Pmi = 25,00m e Pma = 40,00m.

Fator frentes multiplas ( Ce)

Conforme o disposto no item 10.3.3 da Norma, imdveis enquadrados no
Grupo | — 22 Zona, ndo se aplica o Fator Frentes Multiplas.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001833-07.2015.8.26.0068 e codigo ftpcmauvi.
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Fator topografia ( Fi)

Conforme o disposto no item 10.5.2 da Norma, tendo como referéncia:
Terreno plano.

Fator consisténcia do terreno ( F¢)

Conforme o disposto no item 10.5.3 da Norma, tendo como referéncia:

Terreno seco.

Fator area

Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcdo da érea,
conforme o Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro

Homogeneizagao de areas para avaliagdo de imodveis urbanos.

Ah = [(Ae/Aa )1/4ou1/8]

Sendo:

An = Area homogeneizada

Ae = Area do elemento comparativo
Aa = Area do imével avaliando

A utilizacdo do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:

Ac—Aa < 30% — 1/4
Ae—Aa > 30% — 1/8

Fator atualizacao

N&o utilizado devido a baixa inflagao verificada no periodo, aliado ao fato dos

imoveis nao acompanharem a pequena evolugao inflacionaria.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001833-07.2015.8.26.0068 e codigo ftpcmauvi.
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Vo= {{[(VixFi)=Vo]/At}x[Fr+Fa+ Ci+Cp+Ft+Fe—n+1]}

Assim,

0os elementos comparativos obtidos na pesquisa

homogeneizados para a seguinte situacao paradigma:

imobiliaria

Situacao paradigma

Zona de caracteristicas homogéneas

Grupo | — 22 Zona

Frente de referéncia ( Fr) 10,00m
Profundidade minima ( Pmi ) 25,00m
Profundidade maxima ( Pma ) 40,00m
Expoente do Fator frente ( f) 0,20
Expoente do Fator profundidade (p) |0,50

Fator frentes mdltiplas

N&o se aplica

Topografia Plana
Consisténcia do solo Seco

Numero de fatores utilizados (n) 6

Area do terreno avaliando 125,00m?
indice fiscal 917,00
Data-base Junho de 2023

foram

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001833-07.2015.8.26.0068 e codigo ftpcmauvi.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 01

01.

Fonte de informacao

Scheid Iméveis VI. Mascote — Sr. Francisco

Tel.: (11) 5564-4044

02. Data Junho de 2023 ( oferta )

03. Localizacao Rua Itapeuna, n® 5

04. Planta Genérica de Valores |Setor 120, Quadra 222 e IF 1.109,00
05. Area / Dimensodes 352,00m?/ 15,00m de frente

06. Topografia Plana

07. Caracteristicas do solo Solo seco

08.

Benfeitorias

Construcao sem valor comercial

09.

Valor de venda

R$ 650.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vur = {{[(650.000,00x0,90)—0,00]/352,00}x(0,827+1,138+0,922+1,032+1,000+1-6+1)}

Vu1 -

R$ 1.527,78 / m?

RUA Cone

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001833-07.2015.8.26.0068 e cadigo ftpcmavi.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 02

o1.

Fonte de informacao

Top Casa Iméveis — Sr. Salvador

Tel.: (11) 2507-5553

02. Data Junho de 2023 ( oferta )

03. Localizacao Rua Itapecerica da Serra, n® 93

04. Planta Genérica de Valores |Setor 120, Quadra 226 e IF 1.192,00
05. Area / Dimensées 432,00m? / 36,00m de frente

06. Topografia Plana

07. Caracteristicas do solo Solo seco

08.

Benfeitorias

Construgéo sem valor comercial

09.

Valor de venda

R$ 980.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vez = {{[(980.000,00x0,90)—0,00]/432,00}x(0,769+1,168+0,871+1,414+1,000+1-6+1)}

Vi = R$ 2.495,04 / m?

RUA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001833-07.2015.8.26.0068 e codigo ftpcmauvi.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 03

01.

Fonte de informacao

Renascente Imdveis — Sr. Emerson

Tel.: (11) 5685-1000

02. Data Junho de 2023 ( oferta )

03. Localizacao Rua Joaquim Severino, ao lado do n® 281
04. Planta Genérica de Valores | Setor 120, Quadra 074 e IF 1.274,00

05. Area / Dimensbées 256,00m? / 7,00m de frente

06. Topografia Declive entre 10% e 20%

07. Caracteristicas do solo Solo seco

08. Benfeitorias Construgéo sem valor comercial

09.

Valor de venda

R$ 470.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {{[(470.000,00x0,90)-0,00]/236,00}x(0,720+1,094+1,074+1,000+1,250+1-6+1)}

Vus = R$ 1.879,91 / m?

RUA Conge

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001833-07.2015.8.26.0068 e cadigo ftpcmavi.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 04

Renascente Imdveis — Sr. Emerson

01. Fonte de informacao
Tel.: (11) 5685-1000

02. Data Junho de 2023 ( oferta )

03. Localizacao Rua Clineu Braga de Magalhées, n® 112

04. Planta Genérica de Valores | Setor 120, Quadra 153 e IF 1.292,00

05. Area / Dimensdes 240,00m?2/ 10,00m x 24,00m
06. Topografia Declive entre 10% e 20%

07. Caracteristicas do solo Solo seco

08. Benfeitorias Construgéo sem valor comercial
09. Valor de venda R$ 510.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {{[(510.000,00x0,90)—0,00]/240,00}x(0,710+1,085+1,000+1,021+1,250+1-6+1)}

Vus = R$ 2.037,53 / m?

RUA CORGE DO Pihma '

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001833-07.2015.8.26.0068 e cadigo ftpcmavi.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 05

Renascente Imoveis — Sr. Emerson
01. Fonte de informacao

Tel.: (11) 5685-1000
02. Data Junho de 2023 ( oferta )
03. Localizacao Rua Otéavio Carlos da Silva, n® 103
04. Planta Genérica de Valores |Setor 120, Quadra 047 e IF 1.331,00
05. Area / Dimensbes 220,00m? / 8,00m de frente
06. Topografia Plana
07. Caracteristicas do solo Solo seco
08. Benfeitorias Construgao sem valor comercial
09. Valor de venda R$ 600.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vu5

Vu5

= {{[(600.000,00x0,90)-0,00}/220,00}x(0,689+1,073+1,046+1,000+1,000+1-6+1)}

= R$ 1.982,28 / m?

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001833-07.2015.8.26.0068 e cadigo ftpcmavi.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 06

Renascente Imoveis — Sr. Emerson
01. Fonte de informacao

Tel.: (11) 5685-1000
02. Data Junho de 2023 ( oferta)
03. Localizacao Rua Doutor Nestor Sampaio Penteado, n® 157
04. Planta Genérica de Valores |Setor 172, Quadra 131 e IF 1.248,00
05. Area / Dimensbes 500,00m?2 / 10,00m x 50,00m
06. Topografia Declive entre 10% e 20%
07. Caracteristicas do solo Solo seco
08. Benfeitorias Construgéo sem valor comercial
09. Valor de venda R$ 780.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vu6

Vu6

{{(780.000,00x0,90)-0,00]/500,00}x(0,735+1,189+1,000+1,021+1,250+1-6+1)}

= R$ 1.678,10 / m?

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001833-07.2015.8.26.0068 e cadigo ftpcmavi.
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ANEXO IV - QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIZA(}AO
N2 Vi Fs Vb At Fiu An Ci Cp Fi Fe Vu
01 650.000,00 0,90 0,00 352,00 0,827 1,138 | 0,922 1,032 (1,000 ( 1,000 1.527,78
02 980.000,00 0,90 0,00 432,00 0,769 1,168 | 0,871 1,414 (1,000 (| 1,000 2.495,04
03 470.000,00 0,90 0,00 256,00 0,720 1,094 1,074 1,000 [1,250( 1,000 1.879,91
04 510.000,00 0,90 0,00 240,00 0,710 1,085 1,000 1,021 (1,250 ( 1,000 2.037,53
05 600.000,00 0,90 0,00 220,00 0,689 1,073 1,046 1,000 | 1,000 (1,000 1.982,28
06 780.000,00 0,90 0,00 500,00 0,735 1,189 1,000 1,021 [1,250( 1,000 1.678,10
3.000,00
2.500,00
2.000,00
1.500,00
1.000,00
500,00
0,00
0 1 2 4 6 7

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 16:26 , sob o nimero WBRE23701282056
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ANEXO V - MEDIA ARITMETICA SANEADA
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R$ / m?
1.527,78
2.495,04
1.879,91
2.037,53
1.982,28
1.678,10
11.600,63
1.933,44
1.353,41
2.513,47

R$ 1.933,44 / m?

- 30%
+ 30%

Vu
Vui
V2
Vus
Vus
Vus
Vue
Soma
Média
Vu

ANEXO V — MEDIA ARITMETICA SANEADA

Portanto, ndo foi desprezado nenhum elemento, logo:



