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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA DE FALENCIAS E
RECUPERACOES JUDICIAIS DA COMARCA DE SAO PAULO/ SP.

PROCESSO N° 0186392-74.2002.8.26.0100

Faléncia de Empresérios, Sociedades Empresariais, Microempresas e Empresa

de Pequeno Porte - Recuperacdo Judicial e Faléncia

FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA, engenheiro civil, perito
judicial nomeado nesta acdo, que SALETE APARECIDA FELISSIMO
ALVES move em face de CALIFORNIA TURISMO LTDA., vem,
respeitosamente, a presenca de V. Exa., ap6s haver compulsado este feito e

aferido todos os dados técnicos pertinentes, apresentar o presente:

LAUDO DE AVALIACAO

fazendo-o nos moldes que passa a expor.

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
@ (11) 3115-4562 ™ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2023 as 19:07 , sob o nimero WJMJ23423564679

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0186392-74.2002.8.26.0100 e codigo 15tPeu6q.
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I) CONSIDERA COES PRELIMINARES

Trata-se de uma FALENCIA DE EMPRESARIOS,
SOCIEDADES EMPRESARIAIS, MICROEMPRESAS E EMPRESA DE
PEQUENO PORTE - RECUPERACAO JUDICIAL E FALENCIA.

Para avaliacdo do aludido bem, este DD. Juizo nomeou
o subscritor para desempenhar o honroso encargo, conforme fls. 1.174 e 1.175

dos autos.

II) OBJETO DA AVALIACAO

IL.I) TIPO DO BEM

O presente trabalho tem por objeto avaliar o im6vel do tipo

“Condominio Residencial™.

ILIT) DESCRICAO SUMARIA DO BEM

Trata-se de avaliacio de um Condominio Residencial
composto por um terreno onde encontra-se edificado um bloco com 12 (doze)
apartamentos € uma edificacdo composta por sala de jogos e casa de caseiro,
localizado na Avenida Pedro Paulo, n°® 117 - Condominio Araucaria Vivenda,
bairro de Jardim do Embaixador, Municipio de Campos do Jordao/SP, CEP
12460-000.

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
@ (11) 3115-4562 ™ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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SUCUPIRA

CEP 12460-000

Foto 08 — Vista geral interna do avaliando, fotografia tirada do portdo de acesso

do original, assinado digitalmenfe por FABIO GABRIEL SILVA PISCET‘i:A e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, profdcolado em 14/11/2023
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- O im6vel de Matricula n° 10.604 do 1° Cartorio de
Registro de Imoveis da 1* Comarca da Estancia de Campos do Jordao - SP
(fIs. 692 a 706), conta com conta com area total de terreno de 19.670,00m2,
area construida de 1.981,85m2 - correspondente a sala de jogos e

apartamento do caseiro e do bloco composto por 12 apartamentos.

A posi¢cdo do imével em relacdo a quadra que ocupa €

em esquina com uma via sem denominacao.

ILIII) DESCRICAO DO IMOVEL

IL.III.I) TERRENO
MATRICULA Ne [ 210,604= II e R 5 I
wIM ' — RS

Un.terrono situado no lugsr denominsdo "Homem norto'.am.capivn-
ri,com @ adrea de ,19.670,00me82. (Dezenove mil,seiscentos ¢ deten~
ta metros quadradou),oom ao seguintaes divieas e oontrontaqo.-:
partindo sua diviea da Estrada de Rodagem no ponto em que passa
a 1inha divisdria dos terrence da Companhia Campos do Jordao o
sucessdres com terrencs de propriedeode do*Dx,“sncel Inaoio RO -
méiro,segue por cata estreda por 220,00ms,paseando poela varian-
te da mesmaj;daf Aobra s esguerda & segue em uma reta de 102,00-
ms,no rumc NW=672 49°;vira 4 esquerda & Begue pPOr uma outra re-

te ne extensdo de'161,00me & rumo SW 128 O1° atd encontrar ms=-
divisas dea Companhia Canpoa do Jordao,ou sucessdres com terre -
noa 40 Dr.Mancel Inacio Romsiro & por esta divigs finalnanto no
rune SE 412 24°' na extenmao de 67,00ms no fim doa unio se en -
contra ©o ponto de pertida deontas diviana.-PROPRIﬁT RIA :=SYLVIA~-
DE ARRUDA BOTELRO, brasileira,desqnitada.viuvn,do1lar.portadora-
des identidade RG n2? 5.561 do Ministério des RelagOes Exteriores
e do CIC ns 128.736,087-49,renidente ¢ domicilinda no lLargo do~
Boticdrio n¢ 2§,Coame Velho,ko Rio de Janoiro.-!‘fmm AQUISITI~
VO:=-Transcrito sob n? 3,186,a fla.244,dolivro 3-0, dtata Regis -
tro.~Campos do ”ordﬁﬁ?ﬁﬁ‘ﬂoqﬂn;o ae,zegaz.—

Area de terreno: 19.670,00 m?;

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
) (11) 3115-4562 ™ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Sua classificacdo altimétrica é acidentada, em relagcdo ao

nivel do logradouro a que pertence (Av. Pedro Paulo).

O imoével em questdo possui fechamento em seu

perimetro em alvenaria.

Segue sobreposicio com o perimetro do terreno em

destaque:

ILIILIT) EDIFICACAO

Conforme quadro de dreas fornecida pela Prefeitura de

Campos do Jordao/SP:

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
(11) 3115-4562 ® (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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OO
TERRENG %“( 19.670.00
PAV. TIPO [ 406.03 | x3 1.218,09 | x5 6.080,45
SOTAO 327.19 | x5 1.635.95
TERREO 436.67 | x5 2.183,35
TOTAL BLOCOS 9.909.75
CARAGEM 355.10
ZELADOR TERREQ 43,20 86.40

[ superioR 43,20
PISCINA/S.JOGOS TERREO 645,99 716,04
MEZANINO 70,05
GUARITA 4,77
TOTAL DO CONDOMINIO 11.072.06
l
VARANDA 30,64 | x3 91,92 ‘ X5 \ 459,80 \

A edificacdo em questdo é composta de 1 (um) Bloco

com 12 (doze) apartamentos e ainda uma edificacdo utilizada para casa do caseiro

e ainda saldo de jogos.

Conservacdo: trata-se de uma edificagdo em bom estado

de conservacio - de acordo com aparéncia externa, uma vez que ndo foi possivel

vistoriar internamente as benfeitorias.

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 -

(11) 3115-4562

sala 91

- Centro -
M (11) 98428-1396

CEP 01317-000 -

S&do Paulo/ SP

fabio@avalibens.com.br
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I1I) FINALIDADE

O presente trabalho tem por objetivo determinar o valor

de mercado para alienacao.

Obs.: Importante esclarecer, conforme consta nos autos,
foi determinado avaliar valor referente a metade de 10% (dez por cento) do im6vel
avaliando, ou seja, trata-se da avaliacdo de 5% (cinco por cento) do valor do

imovel.

IV) VISTORIA AO IMOVEL

Foi realizada diligéncia ao imével no dia 4/9/2.023,
sendo que as partes ndo compareceram, dessa forma, ndo foi possivel realizar a
vistoria interna, apenas conseguimos conversar por telefone com o sindico do

condominio, o Sr. Gesuino, que ficou de avisar o advogado do condominio.

V) DOCUMENTACAO COMPULSADA

- MATRICULA N° 10.604 DO 1° CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA 1* COMARCA DA ESTANCIA DE CAMPOS DO
JORDAO - SP (FLS. 692 a 706);

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
(11) 3115-4562 ™ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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VI) CARACTERISTICAS DA REGIAO ONDE SE LOCALIZA O
IMOVEL

Esta regido € de natureza predominantemente
residencial, além disso, de ocupacdo mista, de padrao construtivo médio.
Podemos destacar a propria Av. Pedro Paulo, Av. Emilio Lang Junior (vias
principais), onde hd linhas de Onibus, que permitem a interligacdo da regido a

bairros vizinhos, apresentando ainda comércio de ambito local.

Em relacdo ao potencial da regido, nota-se que ha uma

razodvel quantidade de imdveis destinados a venda.

VLI) CARACTERISTICA FiSICA

A topografia da regido € acidentada.

VLII) MELHORAMENTOS PUBLICOS

A regido em questdo conta com melhoramentos
publicos, tais como redes de dgua, elétrica, iluminagdo publica, 4guas pluviais,

esgoto, telefonia, guias e sarjetas e pavimentagao asfaltica.

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
(11) 3115-4562 ™ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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VLIII) SERVICOS COMUNITARIOS

A regido € dotada de transporte coletivo, coleta de lixo,
servico postal, seguranca publica e comércio de ambito local. Outros servigos
como instituicdes de ensino e financeiras, hospital, lazer e estabelecimentos
comerciais podem ser encontrados na regido central da Cidade de Campos do

Jorddo, que dista aproximadamente 3 Km do avaliando.

VLIV) DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobilidrio da regido em que se encontra o
imével avaliando € estruturado e atuante, sendo responsavel por razoavel volume
de ofertas e algumas transacoes do setor.

Trata-se da avaliacdo de uma fragdo ideal de um imével
composto por terreno e ainda benfeitorias (apartamentos, sala de jogos e casa de
caseiro), situacdo essa que restringe seu mercado de absorcdo, conferindo-lhe
desta forma baixa taxa de atratividade.

A vista do exposto, tem-se que o imdvel apresenta

BAIXA LIQUIDEZ.

VL.V) ZONEAMENTO

Trata-se de zona urbana, de caracteristicas segundo as
Leis de Uso, Parcelamento e Ocupag¢do do Solo do Municipio de Campos de

Jordao / SP.

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
(11) 3115-4562 ™ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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VII) AVALIACAO
VILI) METODOLOGIA

Para a confeccdo do presente laudo, adotamos o Método
Evolutivo sendo que para tanto procedeu-se a conjugacdo de métodos, onde
através do Método Comparativo de Dados de Mercado (MCDM) definimos o
valor para o terreno e pelo Método Comparativo de Custo de Reprodugdo de

Benfeitorias (MCCRB) o valor das benfeitorias.

Tal sistemdtica coincide com a mesma metodologia
empregada na avaliacdo de outros imoveis, cujos valores sdo previamente
conhecidos. O procedimento exige que os elementos sejam compardveis, isto €,
que tenham em comum a maior parte de suas caracteristicas. A precisao do
método decorre desse maior grau de compatibilidade e do maior numero de

elementos para comparagao.

No caso dos presentes autos, aplicamos o método
residual, que é definido pela diferenca entre o valor total do imével e o das
benfeitoras, onde assim estabelecemos o valor unitario de terreno (v); € o método
do custo de reproducdo de benfeitorias, para se calcular o valor total do imével

(vt), que € a soma do valor do terreno e suas benfeitorias.

Para tanto, procedemos a elaboracdo de uma
homogeneizacdo entre os referidos elementos comparativos (imoéveis
circunvizinhos, semelhantes ao imével em tela), saneando os valores através de
féormulas matematicas, de sorte a alcancar, entdo, o valor unitario de terreno (v)
do avaliando.
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VILII) PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS

A coleta de dados foi realizada entre o més de

novembro de 2.023

O tratamento dos dados se houve mediante o emprego

de estatistica inferencial.

Foram utilizados 12 (doze) imdveis para célculo

inferencial.

VILIIT) ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Em obediéncia ao que prescreve o item 9 da NB 14653-
3-2004 — Especificacdo das Avaliacdes, da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, esta avaliacdo, de acordo com os resultados obtidos, foi

enquadrada como de Grau de Fundamentacao 1, para cilculo do valor de terreno

e dos custos de reedi¢ao das benfeitorias (Método Evolutivo).

VIII) CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

VIILI) ESTUDO DAS VARIAVEIS

Varidvel dependente:
Valor — valor dos iméveis (R$);
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Varidveis independentes:

AT - Esta varidvel quantitativa indica coeréncia, pois quanto maior a area

de terreno do imdvel, maior seu valor;

@Top - Esta varidvel dicotdmica indica coeréncia, pois iméveis que
possuem topografia predominantemente plana, apresentam maior valor em

relagdo aqueles com topografia acidentada;
@Lb - Esta varidvel dicotdmica indica coeréncia, pois imoéveis de

localizac@o boa, apresentam maior valor em relacdo aos imoveis de localizacao

regular;

VIILII) MODELO MATEMATICO ADOTADO

valor = -12708322,04 +991810,5188 * In (at) +643714,7192 * @Top +2629650,987 * @Lb

O modelo adotado foi aquele que melhor representou o mercado imobilidrio

através das varidveis nele representadas.

VIILIII) ANALISE DO CALCULO

A) Coeréncia do modelo:
Apresentou-se matematicamente coerente em funcdo das varidveis

elencadas no item VIILI) retro.
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B) Correlacao e determinagdo da equagdo:

O coeficiente R? representa o grau de ajustamento da equagdo de
regressao, com respeito aos dados de mercado levantados, informa a dependéncia
linear entre a varidvel dependente e independente. Neste estudo o modelo
responde por 87,00% da regularidade do mercado na formacdo dos precos de
oferta, restando 13,00% atribuiveis a outras varidveis ndo tdo significativas,

contraditorias e a erros acidentais de medidas.

C) Teste “t” de student — significincia maxima de 5%:
Podemos aferir que as varidveis independentes adotadas no modelo
apresentam probabilidade abaixo de 5%, o que rejeita a hipdtese nula HO,

confirmando se tratar de varidveis importantes na formag¢ao do modelo.

D) Teste de significancia do modelo:
No modelo matematico adotado, Fo = 0,01, menor que 5%, comprovando

assim aceitacdo da hipdtese de regressao ao nivel de significincia méxima de 5%.

E) Andlise da relacdo entre as varidveis:
Na andlise da “Relacdo entre as varidveis” — Regressdao Multipla (vide
Anexo II), as varidveis independentes apresentaram correlagdo abaixo de 80%

entre si - auséncia de colinearidade, ou seja, independéncia entre as varidveis.

F) Andlise dos residuos:

Na analise da Regressao Multipla, ndo encontramos “outlier”, assim, trata-
se de um indicio favordvel a normalidade do modelo. Ainda pela andlise do

“Grafico dos Residuos”, eles se apresentam por uma nuvem erritica, ou seja,

homocedastica.
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G) Intervalo de confiancga:
No célculo de valor do imével (vide item VIILIV), o intervalo de

confianca apresenta amplitude de — 13,26% e + 13,26 %.

VIILIV) DETERMINACAO DO VALOR DE VENDA

Segundo valor obtido apés tratamento dos dados, foi obtido o valor de venda

para o imovel avaliado:

O calculo serd conduzido pela seguinte expressao:

VM = (VT + VB) x Fc, onde:

VM = Valor de mercado do imével avaliado (R$);
VT = Valor de terreno do imével avaliado (R$);
VB = Valor das benfeitorias do imdvel avaliado (R$);

*Fc = fator de comercializacao = 1,00;

*QObs.: O fator de comercializac¢io foi adotado.

O célculo do valor de mercado (VT) do imével avaliando, fo1 obtido

conforme segue:
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1) VALOR DO TERRENO:

Av.

Modelo:

terreno - Campos do Jordao

Data de Referéncia:

segunda-feira, 13 de novembro de 2023

Dados do Imovel Avaliando:

e at = 19.670,00
e @Top =1,00
e @Lb =2,00

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

o Meédio = 152,54
e Minimo IC = 132,32
e Maximo IC = 172,77

Intervalo de confianca —t max. = 80% (NBR 14653-2)

descrigao limite inferior valor central limite superior
valor unitario
132,32 152,54 172,77
(R$/m?2)
desvio (%) -13,26% 0 13,26%

valor total

R$ 2.602.734,40 R$ 3.000.461,80

R$ 3.398.385,90

Campo de arbitrio:

descrigdo limite inferior valor central

limite superior

valor unitario

(R$/m?) 129,66

152,54

175,42

desvio (%) -15,00% 0

15,00%

valor total R$ 2.550.392,53 R$ 3.000.461,80

R$ 3.450.531,07

fls. 1228

Tomou-se como valor de alienagdo do imével avaliando — R$ 3.000.461,80,

visto o exposto no item VLIV) retro.
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2) VALOR DAS BENFEITORIAS:

As benfeitorias serdo avaliadas pelo método do custo, com base no
trabalho “Valores de Edificacdes de Imodveis Urbanos”. Nesse trabalho as
edificacOes, classificadas de acordo com a sua tipologia construtiva, t€m seus
valores relacionados a intervalos recomendados do “Custo Unitario Basico de
Edificacdes — R8-N” publicado mensalmente pelo SINDUSCON/SP (CUB),
outubro/2.023 = R$ 1.955,60/m2.

Para o cdlculo da depreciacdo fisica e funcional das construcdes
utilizaremos o método de Ross-Heidecke, que leva em conta, na determinagdo de
seu valor de venda, o obsoletismo, o tipo de construcdo e acabamento e o estado
de conservacdo das edificagdes.

Segundo esse método, o fator de adequacio ao obsoletismo e ao estado de

conservagao (Foc), € determinado pela expressao:
Foc =R + K * (1-R)
Onde:
R= coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em decimal.
K= coeficiente de Ross/ Heidecke

As idades das edificacdes (Ie) utilizadas na presente avaliacdo sdo as
aparentes, ou seja, as verificadas no local.

No quadro seguinte sdo calculados os coeficientes K, para cada uma das
benfeitorias, a partir de: padrdo construtivo, idade estimada da edificagcdo (Ie),
vida referencial (Ir), valor residual (R), estado de conservagdo e idade em % da

vida referencial.
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Assim teremos:
Ross & Heideck
Condicoes Fisicas Classificacdao Est. Coef.
Néo sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1,5 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2,520%
INTERMEDIO 2,5 8,090%
Requer reparacdes simples REGULAR 3 18,100%
DEFICIENTE 3,5 33,200%
Requer reparagdes importantes MAU 4 52,600%
MUITO MAU 4,5 75,200%
Valor de demoligdo (residual) DEMOLIGAO 5 100,00%| R8N 1.955,60 |Ref.: out / 2.023.
? — = o
sl 8 | =® g 8
Benfeitoria 2 5 @ i = coef | Unitario (R$) [Valor Novo (R$) 'g Valor
Y 3;’ £ g £ ] Depreciado (R$)
@ S (5] o 8 %
-] a
Bloco de apartamentos, salade| 5| 0| 530 | 59| 235863 1,512 2.956,87|  6.974.155,68|  71,2% 4.966.941,87
jogos e casa de caseiro
Infra estrutura - 5% do valor depreciado refere-se a jardinagem e benfeitoria comuns do imével 248.347,09
Total 5.215.288,96

Segue descricao dos valores constantes na tabela acima (Ross & Heideck):

Idade (anos): tempo de vida do imével;

Vida (anos): vida referencial do imével, vide tabela 1;

Conservacdo: de acordo com a classificagdo constante na tabela “Ross &

Heideck”, apresentando variagdo de 1 a 5, ou “a” a “f’ (vide Quadro A).
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Residual: 20%, de acordo com a classe, tipo e padrao do imdvel, vide Tabela 1;

Area (m?): area da construcdo em metros quadrados;

Coeficiente: refere-se ao padrao construtivo do imovel, vide TABELA DE
VALORES UNITARIOS, obtida no livro VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS

R8N: valor unitario das benfeitorias obtido pela tabela “Custos Unitarios Basicos
de Edificacoes — Més de Ref.: outubro/2.023, Fonte: Sinduscon, Padrao R8N = R$
1.955,60/m?;

Valor Unitario (R$/m?): trata-se do valor unitario novo do imével, obtido pela

seguinte férmula:

Valor Unitario (R$/m?) = coef x R8N

Valor novo (R$). trata-se do valor novo do imével, obtido pela seguinte férmula:

Valor novo (R$) = Valor unitario (R$/m2) x Area (m2)

Fator Depreciacao: R + K*(1,00 - K)

Conforme planilhas que seguem, podemos observar a descri¢cdo das variaveis

constantes na formula em questao:
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V- DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E PELO ESTADO DE CONSERVACAO

V.1- O critério a seguir especificado é uma adequagio do método Ross/Heidecke que leva em conta 0
obsoletismo, o tipo de construgao e acabamento, bem como o estado de conservacdo da edificagao,
na determinagao ce seu valer de venda.

V.2- O valor unitario da edificagao avalianda, fixado em fungaoe do padrao construtivo, & mulliplicado pelo
FATOR DE ADEQUACAQ AQ OBSOLETISMO E AD ESTADO DE CONSERVACAO - Foe, para

levar em conia a depreciago.
V.3- O iator Foc & delerminado pela expressao:

Foz =R + K* (1-R), onde:
R = coeficiente rasidual correspondente ac padrao, expresso em decimal, obtido na TABELA 1,
K = coeficiente de Rose/Heideck, encentrado na TABELA 2.

V.4- A vida referencial e o valor residual (R}, eslimades para os padroes espacificados neste estudo, sao:

TABELA 1
CLASSE TIPO © PADRAD @ VIDA REFERENCIAL = VALOR RESIDUAL
1 | -1~ (anos) - “R" «(%)
AESIDENCIAL | BARRACO BUETICOE e v e Bl e S R Ry
SIMPLES 10 0
CASA RUSTICO A 60 R
PROLETARIO 60 20
ECONOMICD - F . 70 T 20
SIMPLES 70 20
MEDIO. 70 o0
SUPERIOR 70 20
[LUXO 60 20
APARTAMENTO |ECONOMICO: “f: = "= &0 B0
SIMPLES 60 20
NEDIO P 60 20
SUPERIOR 60 20
FIND 50 X
LUXO 50 20
COMERCIAL ESCRITORIO ECONOMICO |~ 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO® 60 BP0
SUPERIDA 60 20
FING = : 50 - 20
| LUXO 50 20
| GALPOES RUSTICO. " © .50 20
SIMPLES §0 20
MEOIQ St = 80 i
SUPERIOR 80 20
COBERTURAS | RUSTIGD: = oof 20 - 210
SIMPLES 20 . 10
SUPERIOR - . 30 10

V.5- Obtém-se o coeficiente ‘K", na TABELA 2, mediante dupla enlrada:
. na linha, entra-s2 com o nimero da relacdo percentual entre a idade da edificagdo na epoca de
sua avaliagio - I, - ¢ a vida referencial - |, - relativa ao padrao dessa consirucao,
- na celuna, wiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagio da edificacio, fixado
segundo as faixas especilicadas no QUADRO A.
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V.6 - A idade da edificagao na época de sua avaliacdo - |, — & aquela estimada em razao do cbsolelismo

da construc@o avalianda, quando devera ser ponderada: a arquiletura, a funcionalidade e as

caracterislicas dos materiais empregados nos revestimentos.

V.7- A idade da edificagio na época de sua avaliag@o - |, — ndo poda ser superior & sua idade real e o
estado de conservagao, aleria-se, ndo deve ser considerado na sua fixagao.

V.8- O eslado de conservag@c deve ser fixado em raz80 das constatagbes em vistoria que devera
observar o estado aparente em gque se enconlram: sistema estrutural, de cobertura, hidraulico e
elétrico; paredes, piscs e forros, inclusive seus reveslimentos; pesardo os seus custos para
recuperacéo total.

V.9- O estade de conssrvagaoe da edificacao deve ser classificado segundo a graduagéo que consta do
QUADRO A que segue:

QUADRO A

ESTADO DA
EDIFICAGAO:

Depreciagdo
(%e)

Caracteristicas

Nova

0.00

Edifcméo nova o com reforma geral e substancial, cam mencs de
ocis anos, que apresenle apenas singis de desgaste natural da
pintura externa.

Entee nova e regular

0,32

ECiica¢as nova ou com referma geral e substancial, com mencs de
dols anos, que eprasenie nacessdaeds apenas de uma dermdo leve
de piatura para racompor a sua apardnaia,

Regular

252

Ecdificagao saminova ou com raforma geral e subslancal entre 2 ¢ 5
ancs, cujo estade geral possa ser recuperado apenas com reparss
de evenluais lissuras supericias ocalizadas e'ou pintura externa e
inlerna.

Entre regular & ne-
cessitando  reparos
simples

8,09

Edilicagao seminova ou com reloma geral e substancial entre 2 e 5
anos, cup estado geral posss ser recuparado com raparo de
Essuras e tncas locaizadas e supedficials e pintura mtema e
axterma.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edilicacao cuje estado geral possa ser recuperado com pintura
interna @ extema, apos reparcs de lissuras o trineas superficias
genaralzadas, sem recuperagio  do sisferma  esbeutural
Evenlugimente, ravisao do sistema hidraullco e efétrico.

Necessitando de
reparos de simples &

importantes

33,20

Edilicacao cuje estado garal possa ear recuperado com pintura
intema e externa, apts reparos de fissuras e trincas, com
estalvlizagio e'ou recuperacio localizada do sistama estrutural. As
nstalaghes Ndraulicas ¢ eléiricas pessam ser restauradas medianie
a ravisao & o©om SUOStuGED evenluzl da algumas pecas
daesgastades naturalmente. Evenlualmente possa ser necesséna a
susliluicdo das resastimentos de pisos e paredes, de um, ou da
outra cdmedo. Revisado da imparmeatilizacan ou substituigao da
lelhas da cokenura

Necessitando de
reparos impertantes

-

52,60

Edificagto cujo 2s1ado garal passa 56¢ racupamado com pinfura
irema e exlema, cam substiugio de panos de rogulanzacio da
aktenana, reparcs de fissuras e lincas, com eslatidizacio alou
recuperacio de grande parte do sistema estrutural, As inslalagdes
hidraulicas @ eletricas possam ser reslavradas medante a
substituigio das pegas aparentas. A subslaugio dos revesimentos
de pisas e paredes, da maioria dos comodos. se laz necessara.
Substitui¢ia ou reparcs imporantes na impermeabilzagido cu no
lelhada.

Necessitando de
reparos imporlanies a
edificaciio sem valor

75,20

Ecficagao cuo estaco garal seja recuperado com estabdizagan efou
recuparagio do sistama estrutural, substitugao da ragulanzagao da
alvenaria, reparos de fissuras o trincas. Substituigdo das insialagdes
hidrauficas e eléincas, SUbsliluicao dos revastimenlos de piscs e
perades. Subslituicdo da impermeabilizacdo ou do tehado.

Som valor

100.00

Edificacac em eslado 6e ruina,

NOTA; As caracienslicas relativas aos ostades de conservisgdo supm explicitadas devern gar \omadas como referdncia geral,
cabardo a0 avaliador a ponderagio ¢as cbsenvagles colhilas em vistora.
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V.10- A TABELA 2, com os valores labulados para o coeficiente "K™, é:

fls. 1234

TABELA 2
idade em % ESTADO DE CONSERVACAC
re‘::r:::;al a b c d c | f 9 h
2 0,980 0,987 0,965 0,910 0,811 0,561 0,469 0245 |
4 0,973 0,576 0,955 0,900 0,802 0,684 0,464 0,293
6 0.960 0,965 0,944 0,890 0,783 0,647 0,459 0,240
8 0957 0,954 0,933 0,879 0,734 0,638 0,454 0,237
10 0,545 0,842 0,921 0.889 0.774 0,631 0,243 0,234
2 0,533 0,920 0,508 0,857 0,764 0,623 0,242 0,231
N 0,820 0,017 0,897 0,846 0,754 0,615 0,435 0228
18 0,907 0,904 0,384 0,834 0.743 0,606 0,430 0,225
13 0,594 0,891 0,571 0,821 0.732 0,587 0,424 0,222
20 0,880 0,077 0,858 0,505 0.721 0,508 0,417 0,215
22 0,865 0,663 0,334 0,796 0,708 0578 0,410 0.215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0837 0.509 0,403 0,211
26 0.036 0,634 0,815 0,768 0,685 0,559 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,000 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,605 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0382 | 0200
%) 0,789 0.765 0,769 0,725 0,646 0,527 0374 0.196
24 0,772 0.770 0.753 0,710 0,692 0,516 0.365 0.192
3 0,755 0.753 0,736 0,694 0619 0,504 0,358 0187
38 0,735 0,735 0,719 0,678 0.604 0,393 0,350 0,163
40 0,720 0,718 0,702 0,652 0,550 0,481 0,341 0,479
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0575 0,469 0,333 0174
a4 0,663 0.681 0,668 0,628 0,550 0.456 0,324 0163
a6 0,064 0,662 0,647 0,610 0544 | 0DA44 0,215 0165
8 0,645 0,643 0,029 0.503 0528 | DA3f 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0.296 0,155
52 0,605 0,503 0,590 0,556 0,435 0,404 0.287 0,150
&4 0,504 0562 0,569 0,537 0,478 0,390 0277 0,145
&6 0,563 0.561 0,549 0,518 0,461 0,376 0.267 0.140
& 0,542 0.540 0,528 0,498 0,444 0,352 0,257 X
0 0.520 0518 | 0507 0,478 0,425 0,347 0,246 0.129
62 0,458 0,498 0.485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,123
54 0,475 0474 | o463 0.437 0,380 0317 0,225 0118
56 0,452 0,451 0,441 0416 0,370 0.202 0,214 0112 |
56 0,429 0,427 0,418 0,394 0,351 0.285 0,203 0,108
70 0,405 0,404 0,395 0472 0,332 0271 0,192 0,100
72 0,001 0,380 0,371 0,350 0,312 0,254 0,180 0,694
74 0.356 0.355 0,347 0,327 0,232 0,238 0169 0,088
76 0.331 0330 0,323 0,304 0,271 0,221 0157 | 0082
78 0,306 0,305 0,208 0,281 0,250 0,204 0.145 0076
80 0.260 0,278 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0069
82 0.254 0,253 0,247 0,233 0,208 0,170 0,520 0063
84 0227 0,226 0221 0,209 0,185 0,152 0,108 0,056
86 0,200 0,200 0,195 0.184 0.164 0.13¢ 0,095 0050
83 0,173 072 o168 0159 0,142 0.115 0,082 0,043
50 0,145 0,145 D141 0133 0,115 0.087 0,059 0,065
2 0,117 0116 0,114 0107 0,065 0.078 0,055 0,028
92 0,086 0,008 0,036 0081 0012 | 0058 0,042 0,022
% 0,059 0.059 0,058 0054 9,048 0,040 0028 0,016
o8 0.0%0 0.030 0,029 0,027 0.024 0,020 0.014 ©.007
100 0.000 0,000 0.000 0,000 0.000 0,000 0.000 0,000
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Valor Depreciado (R$). trata-se do valor depreciado do imével, ou seja, ja levando-
se em consideracao sua idade e estado de conservacao, obtido pela seguinte férmula:

Valor Depreciado (R$) = Valor novo (R$) x Fator Depreciagédo

TABELA DE VALORES UNITARIOS, foi obtida no livro VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP — VERSAO 2002/2006:

INTERVALO DE

CLASSE GRUPO PADRAO VALORES
Minimo | Médio "‘3:"“
1.1- BARRACO 1.1.1-F'adra:oFtEr51icn D060 | 0090 | 0120
1.1.2- Padrio Simples 0132 | 0156 | 0.180
1.2.1- Padrio Ristico D360 | 0420 | 0430
1.2.2- Padrio Proketirio D402 | 0576 | 0.880
1.2.3- Padrao Econdmico 0572 0,786 10,900
1.2 CASA 124- F'adra:n Simples D812 1056 | 1.200
1.2.5- Padrac Medic 1212 1,386 1.580
1.2.6 -Padrio Superior 1 572 1.776 | 1.9a30
1.2.7- Padrio Fino 1002 | 2436 | 2.830

1- RESIDENCIAL 1.2.8 -Padrio Luxo Acima de 2,89

1.3.1- Padrio Econdmico D600 | o810 | 1020

Sam elevador | 1.032 1.266 1.500
Com alevador 1.260 1,470 1,880
1.3.3- Padr3o Madio Som elovador | 1,512 1.746 1,930
1.3 APARTAMENTO Com alevador 1,602 1,926 2,180
Sam elovador | 1,002 2,226 2,440
Com elevador | 2,172 2406 2,840

1.3.2- Padrao Simples

1.3.4- Padrao Supssior

1.3.5- Padrac Fino 2662 3,066 3,430
1.3.6- Padrao Luxo Acima de 3 49
2.1.1- Padrao Econdmico D.&00 0,780 10,960
242 Padrio Sem slevanor Davz 1,206 1,440
Simples Com elevador 1.200 1410 | 1,820
. 2.1.3- Padric Médio et 1452 | 1696 1.8
2.1- ESCRITORIO Com elevador 1.632 1.836 2,040
2- COMERCIAL - 2.14- Padrio Sem elevagor 1872 | 2046 | 2220
SERVIGO - Superior Com shevador 2052 | 2286 | 2520
INDUSTRIAL 2.1 5- Padrio Fino 2532 3066 | 3800
2.1.6- Padrac Luxo Acima de 3,61
2.2.1- Padrio Econdmico D240 0,350 10.430
2.3- GALPAO 222- F'al:lrﬁo Eitnr.ﬂe& 0482 0,726 0,980
2.2.3- Padrac Medio 0ar2 1.326 1.880
2.2 4- Padrao Superior Acima de 1,69
2.1.1- Padrao Simples 0.060 0,120 0,130
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA 3.1.2- Padrac Medio 0,182 0,246 10,300
2.1.3 Padrao Superior 0312 0,456 0,800

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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O valor total do imével pelo Método Evolutivo serd, entdo,

dado pela seguinte férmula:

VM =(VT+VB)xFc

Assim:

VM = ( R$ 3.000.461,80 + R$ 5.215.288,96 ) x 1,00
VM = (R$ 8.215.750,76 ) x 1,00
VM = RS$ 8.215.750,76

Ocorre, conforme exposto no item III) retro, a presente
avaliacao se refere apenas a fracado ideal de 5% do imével avaliando, desta forma,

temos o seguinte:
Vmf=Vmx i
Onde,
Vmf = valor da parcela objeto de avaliagdo (fracdo)
VM = valor de mercado (100%);
I = fragdo a ser avaliada = 5%;
Vmf = R$ 8.215.750,76 x 5%
Vmf = R$ 410.787,53
Em numeros redondos,

Vmf = R$ 410.800,00

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sao Paulo/SP
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IX) CONCLUSAO

Resultado da avaliagcdo, segundo preceito normativo, que

permite ao avaliador arredondar, a menor ou maior, até o limite do valor apurado:

Valor de Mercado (ref.: novembro / 2.023)
R$ 410.800,00
(Quatrocentos e dez mil e oitocentos reais).

Obs.: O valor em questdo se refere a fracdo ideal correspondente a 5% do
valor total do avaliando.

X) ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo digitado em 30 (trinta) folhas de
um s6 lado, todas rubricadas, sendo esta ultima datada e assinada-, integrando-o,

ainda, dois anexos.

Sao Paulo, 13 de novembro de 2.023.

ENG° FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA
CREA N° 5060843747/D

ANEXOS

- Anexo I - PLANILHA DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS E MEMORIA DE CALCULO.
- Anexo II - MAPA DE LOCALIZACAO DO AVALIANDO.

- Anexo ITI - FOTOGRAFIAS DESCRITIVAS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS.

- Anexo IV - DOCUMENTACAO DO IMOVEL AVALIANDO.
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A.1 MEMORIA DE CALCULO DO VALOR DOS IMOVEIS

Para a investigacdo do comportamento do mercado como ferramenta de
calculo, foi utilizado o programa estatistico inferencial “Sisreg Windows 5.20”
(Regressdes para Modelagem), apos escolha das varidveis que integram nosso
modelo. Assim, através de andlise dos indices de R2 ajustado, o que melhor se

adapta aos imdveis objeto deste laudo, € o destacado a seguir:

Descricao das variaveis:

1) Valor Valor dos iméveis (RS);

2) AT Area de terreno do imével (m2);

3) @Top Condicao do imodvel possuir topografia levemente acidentada;
4) @Lb Condicao do imoével possuir localizagdo boa;

Variaveis dicotomicas:

@Top Condigao do imdvel apresentar topografia plana; sim=2 e
nao = 1, para aqueles com topografia acidentada;

@Lb Condi¢ao do imovel situar-se em localizacdo boa; sim=2 e ndo
= 1, para aqueles situados em localizacdo regular;

Modelo:

terreno - Campos do Jordao

Data de Referéncia:

segunda-feira, 13 de novembro de 2023

Informacoes Complementares:

NUmero de variaveis: 4

NuUmero de variaveis consideradas: 4
NUmero de dados: 12

Nuamero de dados considerados: 12

Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/SP
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Resultados Estatisticos:

¢ Coeficiente de Correlagdo: 0,9327708/0,9327708
o Coeficiente Determinacao: 0,8700614

e Fisher-Snedecor: 17,86

¢ SignificAncia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:

e 83% dos residuos situados entre-1e+ 1o
e 100% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 ¢
¢ 100% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 ¢

Outliers do Modelo: 0

Variaveis Equacdo t-Observado Sig.
o at In(x) 6,44 0,01
e @Top X 2,20 5,87
e @Lb X 6,62 0,01

Equacao de Regressao - Direta:

valor = -12708322,04 +991810,5188 * In (at) +643714,7192 * @Top +2629650,987 * @Lb

Correlacoes entre variaveis Isoladas Influéncia
e at
@Top -0,45 0,77
@Lb -0,75 0,97
valor 0,34 0,92
e @Top
@Lb 0,03 0,73
valor -0,34 0,61
e @Lb
valor 0,28 0,92

fls. 1241

Segue graficos de aderéncia, equacgdo, residuo do modelo, correlacdes e planilha

de grau de fundamentacgao e precisao:
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SisReN Windows 1.92

Regresséo Linear e Redes Neurais

13/11/2023 13:17:19

Testes de Aderéncia

Modelo : terreno - Campos do Jordao
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2.
2.
2.
2.
2.
1.
1.
1.
1.
1.

Valor Estimado

0,4

000.000

800.000

600.000

400.000
200.000

000.000

800.000

600.000
400.000

200.000

000.000

800.000

600.000
400.000

1.000.000 2.000.000
Prego Observado

Distribuicdo Freqiiéncias

3.000.000

38
,38
26

0,34
0,32

0,3

na
,28

26
,26

0,24

0,18

0,12

0,08

0,06
0,04
0,02

Pagina 1 de 1

fls. 1242

WJIMJ23423564679

19:07 , sob o nimero

do original, assinado digitalmente por FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0186392-74.2002.8.26.0100 e cddigo 15tPeu6q.



SisReN Windows 1.92

Regresséo Linear e Redes Neurais

13/11/2023 13:17:27

Modelo : terreno - Campos do Jordao

Fungao Estimativa:

valor =

-12708322,04
+991810,5188 * In (at)
+643714,7192 * @Top

Funcao Estimativa

+2629650,987 * @Lb

Variavel Valor Médio t Calculado Coef.Equagao Transf. Relac.
at 14112,6667 6,44 +991811 In(x) 690,03
@Top 1,0000 2,20 +643715 X 1546,55
@Lb 1,0000 6,62 +2,62965E+006 X 6317,84
valor 41622,6011 T-Indep -1,27083E+007 X
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Analise de Sensibilidade

Modelo : terreno - Campos do Jordao

Variavel: at

Amplitude: de 1000 a 48400

Valor Médio: 14112,7

Valores Calculados: de -2,58377E+006 a 1,26396E+006

Estimativa p/at
1.400.000;

1.200.0004

1.000.0004

800.000/

600.000/

400.0004

200.0004

GZ
-200.000]

-400.000]

-600.000

-800.000/

-1.000.0004

-1.200.0001

-1.400.000

-1.600.000/

-1.800.000]

-2.000.0004

-2.200.0004

-2.400.0004

-2.600.000

10.000 20.000

30.000

40.000
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Analise de Sensibilidade

Modelo : terreno - Campos do Jordao

Variavel: @Top

Amplitude: de 1a 2

Valor Médio: 1

Valores Calculados: de 41622,6 a 685337

Estimativa p/@Top

700.000

650.000
600.000

550.000

500.000

450.000

400.000
350.000

300.000

250.000

200.000

150.000
100.000

50.000 O
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Analise de Sensibilidade

Modelo : terreno - Campos do Jordao

Variavel: @Lb

Amplitude: de 1a 2

Valor Médio: 1

Valores Calculados: de 41622,6 a 2,67127E+006

Estimativa p/@Lb

2.600.000]

2.400.000]
2.200.000]

2.000.000;

1 .800.000;
1 .600,000;

1 .400,000;
1.200.000

1.000.000

800.000]
600.000]

400.000;

200.000
ol)
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Dac | Preco Valor Estimado | Residuo Residuo Residuo/DP
Observado Relativo Estimativa
1 405.000,00 71891045 -313.91045 -77,50% -0,83
2 3.060.000,00 244862714 61137285 19,97% 1,62
3 810.000,00 689.593,72 120.406,27 14,86% 032
4 1.152.000,00 850.168,11 301.831,88 26,20% 0,80
5 270.000,00 422573,95 -152.573,95 -56,50% -0,40
6 900.000,00 1.263.956,73 -363.956,73 -4043% -0,96
7 765.000,00 729.608,50 3539149 4,62% 0,09
8 378.000,00 47344454 -95.444,54 -2524% -0,25
9 1.080.000,00 1.123.188,52 -43.188,52 -3,99% -0,11
10 855.000,00 387.801,69 467.198,30 54,64% 1,24
11 2.700.000,00 3.036.620,99 -336.620,99 -1246% -0,89
12 540.000,00 770.505,60 -230.505,60 -42,68% -061
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Dac | Residuo/DP Variacao Inicial | Variacao Variacao
Regressao Residual Explicada
1 0383 517% 871% 4,65%
2 1,62 4522% 33,05% 47,04%
3 032 081% 1,28% 0,74%
4 080 0,06% 8,05% -1,12%
5 -040 747% 2,05% 827%
6 -096 035% 11,71% -133%
7 0,09 1.11% 0,11% 1,26%
8 -0.25 5,60% 0,80% 6,31%
9 -0,11 0,00% 0,16% -0,02%
10 124 0,56% 19,30% 2.23%
11 0,89 30,30% 10,02% 3333%
12 -061 330% 4,69% 3,09%
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Analise dos Residuos

Modelo : terreno - Campos do Jordao

Residuos Regressédo

1.000.000 1.500.000 2.000.000 2.500.000 3.000.000

500.000
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Fabio Gabriel Silva Piscetta
Engenharia de Avaliacoes e Pericias
Método de quantificacdo do custo
- Graus
ltem Descrigéo m i I Pontos
Pela utilizacao de L
R Pela utilizagéo de
o Pela elaboracao de cu§tc_> unitario custo uni%ério
1 Estimativa do basico para basi X >
custo direto o,rgameqto,’rjo projeto asico para projeto
minimo sintético semelhante ao padrdo, com os
projeto padréio devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
Calculada por
Ief/;::::tzlriiit%o(:rlo métodos técnicos
Depreciagao custo de con.sagrados, .
3 e ~ considerando-se Arbitrada 2
fisica recuperagao do idade. vida util e
bem, para deixa-lo es,ta do de
no estado de novo conservacio
NOTA Observar subsecao 9.1.
total 6
Método evolutivo
- Grau
ltem Descri¢ao m m I Pontos
Grau Il de Grau |l de
Grau lll de = ~
1 Estimativa do fundamentagao no fundarrgzgggao no fundanthnot:gao no 1
valor do terreno m%tlcj?]%ci:rc:\%ﬁigsgvo comparativo ou no | comparativo ou no
involutivo involutivo
Grau Ill de Grau Il de Grau | de
Estimativa dos fundamentagao no fundamentacao | fundamentacéo no
2 custos de método da no método da método da 2
reedicao quantificagéo do quantificacao do quantificacao do
custo custo custo
Fator de Inferido em mercado o .
3 comercializagdo semelhante Justificado Arbitrado 1
NOTA Observar subsecao 9.1.
total 4
Grau de Fundamentacao para Método Evolutivo
Graus 11 Il I
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatorios no grau 1e2,como3no 1 e 2, no minimo Todos, no minimo
correspondente minimo no grau |l no grau ll no grau |
Grau 1

Av.

Brigadeiro Luis Anténio, 317

(@) (11) 3115-4562

- sala 91

) (11)

Centro -
98428-1396

CEP 01317-000
fabio@avalibens.com.br

S&do0 Paulo/ SP
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS Ciswes &3 Lot do fuie
Registro Gerail Estado de Sio Pauko

Bel Llclale Raderty €2 igelds Burte
Olictat

Livro N2 2 - Imével -

—{ wIM e

Um torrono situado no lugar denominsdo "Homem llorto",am Oapiva-,
ri,com a drsa ds 19,670,00ms2.(Dezenove mil,seiscentos ¢ deten~
ta metros quadrados),oom a8 seguintes divieas e oonfrontagoo-z-
partindo sua diviea da Estrada de Rodagem no ponto em que pasea
a linha divisdria dos terrence da Companhis Campos do Jordao ou
sucessdres com terrenos ds propriedade do*Dr,”ancel Inaoio RO =
meéiro,segue por sasta estreda por 220,00ms,passando pola varian-
te da mesmaj;daf Acobra a esquerda 6 segue em uma reta de 102,00-
m8, N0 rUMo m-ﬁ'[_ﬁ 49';vira & esquerda e Segue pOr uma outra re-

ta ne extensac de’161,00me e yumo SW 1282 O1¢ at‘ encontrar age
divisas da Companhia Canpoa do Jordao,ou sucessdres com terre -
nos 40 Dr.Manoel Inacio aomeiro e por esta divige finalmente no
rumo SE 412 24' na extensdéo de 67,00ms no fim dos’ uas.s oe on -
contra o ponto de partida dentas diviaaa.—PROPRI"'L‘ RIA :=SYLVIA~-
DE ARRUDA BOTELRO, brasileira deaq_nitada,viun.do lar.portadora-
da identidads RG n2? 5.561 do Minietério des HelagGes Exteriores
e do CIC n® 128,736.087-4G,residente e domiciliada no Largo do-
Boticério n® 26,Cosme Velho,no Rio de Janeiro.~TITULO AQUISITI~
VO:~Transcrito sob nt .186,a fla.244,d0livro 3-0, d'ate Regis -

tro.-Campos do “ordfo, io de f +982 .~
O Oficliali~ S~ V—> -

R.1/10.604:~Compos do J&‘dao 26 de Maio de 1l. 982.—TRARSLHTENTE-
SYLVIA DE ARRUDA Bom-ﬂo.acima qualificede.-ADQUIRENTE:~-BRAULIO
DE ALMEIDA RAMOS FILHO,bragileiro,do comércio,portador ds idene
tidede RG n@ 2.199.489—8!’ e do CIC n? 145,835.938/72,0anad0 eob
0 regims da comunhao de bene antes de lLel 6.515/77 com 4,0KDINA
SANTARA DB AIMEIDA mos.raeidente e domiciliado & Traveesa Sac
Vicente de Paulo nf 51,Vila Aberndssia nesta cidade.-P{TULOz- -
Compra e venda.—FORMA DO T¥TULO:-Esoritura pibliocs,datada de 27
de abril de 1.982,1avrada a f18.54,40 livro 73,des notas do 20-
tabeliaoc ddata oidado.-—v.&‘.bon -c:-s-la 800.000,00 (Dezoito milhde
8 oitocentos mil cmeiroa).aendo no ato q gquantia de Cr$- -T
7.800.000,00.,8 o saldo pu seja Cr3-11.,940, OO0,00,nas: condigdes
oonstantos do registro 2

Regiatrado por:-—

1~Esc .Autﬂ

R.e2/10.604:=C.Jordav,26 4o Maio 1.982.~-CREDORA:=SYLVIA DE -
ARRUDA BOTELHO,acima qualificads . VIDORES : ~BRAULIO DE ALMEIDA
RAMOS FILHO e sua m NHA SANTARA DE AIMEXIDA: RAMOS,s80i=
na qualificadoe.-—m’ftwmz-Ilipoteoa.-!‘omu DO TITD‘LO.-Encrituru -
piblica datada de 27 de abril de 1 982,1lavrada a f18.54,d0 11 ~
vro 73,das notes do 29 tabeliRo dédsta d.dado.-VALOR:—CrS- - -
ll.ooo.ooo.oo,repreoontadoa por onze (ll) notas promimedrias no
valor de Cr$-1.000.000,00 cads uma,vencendo-bs a pr..xneiru delas
ho dia 10 de maio de 1,982 e as domais en igual diae doa neNes -
subsequenten,

Registrado por:-— t=Bac.Autd

- k
AV,3/10.604:~Ds rogueritiento,datada de 03 de agosto Ade 1.982,. ~
ageinado. por “~arcos Wulf Siegel,c a firna reconhecida no 28 -

tabelifco déata ddade,na qualidade de bastante gprocurador de 'Braf.

|

———.—-—“"'/ ,

. I

MATRICULA Ko [ _30,.604= || o =i 5" )|

J

|

|

fls. 6286
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Cy
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Este documento € copia do original, assinado digitalmente por FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2023 as 19:07 , sob o nimero WJIMJ23423564679
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MATRICULA Ne _;; g;,; I' Shial n — e
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¥

~Braulio de Almeida #amos Pilho,conata quefica o Oficial deste~
Yartdrio autorizado & everbar na-matricula-.-10. 604,0 cancelamen
—to da hipoteca regiatrada sob n? 2,na matricula supra,eu virtu
de da meswa ter sido quitade em sua totelidada,tulo de acdordo—
com O requerimento no inicio mencionsdo,do qual uma via Junta-
“mente com g8 promisa&riaa.ficnm erguivadoa noste “artdric.-C ~
Jordao,10 do agosto de 1.482.- N *

.

1

Averbado pors

novembro de |.982.-TRANSM]
, retro qualificado, o =~

R.g[lO.ﬁQ&:—Campoo do Jordao, fi
TENTE:~BRAULIO DE ALMEIDA RAMOS FIL
sua mulhor d. ONDINA SANTANA DE ALMEI RAMOS, do lar, portado

ra do titulo do eleitor n2 3. 328- 3s5a na de Compos do Jordao,
residente o domicili e Santos.~ADQUIRENTE:~INCOR
PORADORA ARABCAR1AS DO EMBRIXADOR sS/C. LTDA., com seda a Traves
ea lsola Orsi,. n? 16, em Vila Capivari, nesta cidade, |nscrnta~
no CGC/MF. sob n®°51.615.730/0001~ 38.-T{TULO:~ Incorporagao. -FOR
MA DO TfTULO —Encrltura publrca, dé 22 de outubro_de 1982,
lavrada a fls. 50, «do o 78, da as do 2% tabel:ao desta~
cidade, ~VALOR: ~G$ s cinco milhoes de cru~=-
zeiros).- -
Registrado por;-—

&

W momy B RST EN BT

. - 1349W] - Z 3N ol4l]

S L )

AV,5/10,604; Por requerimento,datado de Campos do Jordao,05 4
Dezenbro de 1,986,aseinado pelos representantes da "Incorporad
ra Aravcarias 4o Enbaixador S/C.Ltds.",oom a8 firmas reconheo
ass no 19 Cartorio de Notas Jdocal, instruido por planta apxrov:
pela Frefeitura Municipal déeta Eatano:l.a em 01 de Outubro de
1.986, PROCEDO a premente ,averbagio,para ficar constando a a

e correta descrici’o do imovel a que me refere a presente matri
ocula, que 6 a seguintei-"Um terrenc situado no lugar denominad
anteriormente de Homem Morto,atualmente "Jardim d¢ Embaixador®,
em Capivari,com & éres ®e 19.670,00ms2.,(dezenove mil,selace
tos e petenta metros quadrados),com as seguintes divisas e con
frontagdes: Far frents para a rua Araucéria,onde mede em 1.
ourva 32,00ms,.,em linha reta mais 100,00ms., em linha curva -
mais 37,00ms., ¢ em linha rets mais 50,00ms.,totalizando 219,(
ms.,de frente para essa rua; 4o 1ado daireito confironta com os’
lotes n%s.46 e 38,40 loteameAto denominaldo Jardim do Fmbaixado
‘onde mede 100,30mo 3do_lado esquerdo donfronta com texrras da C
panhia Canmpos do Jordao e DPr.Manoel Inasoio Romelro,onde mede o
1linha reta §6,00ms; e nos /ﬁmdoa confronta com parte do lote nf
37 @ para com a rua :&n‘bu:m,do loteamento "Jardim do mb-.:lndor,
onde mede 160,00ms.",tudc" de acdrdo ocom o roquar:l.mento e’ plahta
no inioio menglonados,os quals ficam arquivados héates Cartdrio.
cembro de 1.986,procedli & presente KVOI-
(Pedro «Rodrigues Pronckunas),0ficial -

Maiox,datilo BOXOVL e~

.6/ XM 22 DE m:mm'no DE 1.935... » INCORPO ». _AINCORPORADO-
BXi.." IRCORPORADORA ARAUCARIAS T , BUPTa)
qmunom...aamro DA _INC O Objeto da Incorpoi‘aoao a

1ol onmBay - —— -
SIFAQWI 30 OY1ISIO3Y 3Q O1HQLHYD

oneg eys o opasa
"y o e B vt

*"seguo L£1l9.2" w'.

Phgina: 0002/0016

documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2023 as 19:07 , sob o nimero WIJMJ23423564679
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Am‘lda Dr. Janudrio Mirdglla, n® 1536, Bloco B, Lojas 5 ¢ 6 - VilaAbernédssia
Tel. (12) 3664-4166/ (12) 3668-9696 - CLP: 12460-000
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MATRICULA Me

Livro N2 2 - Imével -

Compees & Cixnis 0 Bl
Estado de Séo Pasko

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

FAUSI AZEM RACHID

Registro Geral

Oficlel

FL3.
MATRICULA Ne | #10.604 M l St - { nw

{a) eexr procedidc nos moldes da Lol nid.591,de 16 46 Dezembro —
de 1.,964,respectivo regulamentc e demais legiolaq'éq pertinente~
é o "CONDOMINIO VILA D'AMPEZ20", que se oonstituira o terreno -
retro desorito e as oconstrugbes que no mesmo aor?io erigidos,do~
oonformidade com o projeto aprovado peln Prefeitura Municipal -
deota Estfinoia em 12 de Qutubro e 1.986.~ O"WL.:
Drampezeo*,sera constityido 4s um conjunto residéncisl ¢ sers -—
compoato d4a 10 (dez) predics de apartamentos residdncieis,eendo
05 (oinco) tipo ™1" e 05 (0inco) tipo %“2%... DA _BSPFROIFICACXO DO
CONDOMINIO VILA D'AMPEZZ0 -~ g) DRESCRICXO DO EMPREENDIMENTOz Od—
prédios de apartamentos em numero de 10 (dez),sendo 05 (oinco)-
do tipo *1",denominedon de EDIFIOIOS: "MONTE DE MARSAN®, ~MOND
ROUGE™, "MORT BARNAZ"™, "MONT CAHMEL™ o "X PELL " e 05 (oin~
co) 4o pi,digo do tipo *27,d¢nominados. de EDIFICIOS: "MAYOREA®,
“3T, GAUDENS™ 6 »3T, GIRONS™, “ST, " ¢ "ST,LAURENT® a serem
edifioados de acdrdo com. 0 projeto aprovado e mencionsdo,seracy-
ceda ur desses ediffcios constituidos de sub-w0lo, andar terxreo
primeiro sndar e segmdo andar, tendo 02 (dois) spartamentos -
por andar, numtotal de 0§ (sels) apartamentos por. edifiocio e ga
ragem.que me localiza no Sub~s0lo,assim distridbuidoss 8SUB_BOLO;]
ocontera recepcio,deposito,elevador,escndans 6 gAragem que oexe —|
compoeta de 12 (doze) vagas para o estacionamento,de igual nume)
ro de veiculos,numeradas de Ol {um) a 12 (dose),assim determi-
nadas: a) as vagas de nis.0l & O4,8e¢ destinaxréo ao uso exclusi-
vo da unidede autdpnomo de nfll; b) as vagas de N .02' e 05,868 -
destinario a0 usc exclusivo da upidede autdnoma de nf2l; o) as-
vagas de nes.03 e 06, se destinarfio ac uso exclusivo da unidade
autdnoma de ne3l; 4) as vagns de n2%s,07 ¢ 10,88 degtinardo Ao -
uso exilusivo de unidade autdnoma ds n%l2; e) as vagas de nis. —
08 e 11,se destinaric ac usoc exoluaivo da unidade autdnoma de -
nR22; f) as vagas ae n2s. 09 e 12, se destinardio ao uso exolusi
vo da unidade autdnoma de n#32.— ANDAR TERHEO:; contersa hall &

entrads,escadas o clevador e 02 (dcis) spartamentos € ainda no-
terreno doc Condom{nio a.residdnois 4o zelador,parques e jard
FRIMBIRO ANDAR:;- contera hall de entrada, escadas,elevador e
02 (dois) spartementos.— SEGUNDO ANDAR:.. conter& hmll de ent
da, escadas, elevador e 02 (Acis) apartamentos. QOUBERTURA; o
ter'a a casa de winas, reservatdrios de dgua s ohamines., B)
“DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO “VILA D'AMPERZZO" -~ O Cond
minioc "Vila D'ampezzo,constituir-se-d 46 duas partes distint
8 saber: 1) PARTES COMUNS; aquelas oconstituides de propriedade
oomuns a todos oes Condominos, in&}ien&veia e indivieiveis,nce
sorios indissoluvelmente ligadcs as unidades autonomas e que
880 definidas pelo artigo 3% da Lei Federal n24,591 de 16 ds A
zembro de 1.964,inclusive as garagens para estacionamento de —

DIVIDUAIS OU PRIVATIVAS, dos respectivos Condominos,das quals -
poderéo aiepor livremente e que 880 08 soguintos APARTAMENTOS -
para fins ‘residénoiais,sssim designados: NO ANDAR TERREO; 11 e-
12; NO PRIMEIRO ANDAR; 21 e 223 NO _SEGUNDO ANDAR: 31 @ 32~ O)
AHRAS ¥ PRACUES IDEAIS DAS UNIDADES ADTONCMAS; EDIFICIOS TIPO
1%, com 30 (trinia) apartementom, ocom a area privativa,oada

com 157 ,67ms2.3 oada um,00m a area de garagem oQm 46,34ma2.,-
com 02 (duas) vages por Unidade; osda um OOm uUuma Area comuUm d6-

veiculos ja mencionndas. 2) PARTES DE PROPRIEDADE EXOLUSIVA,IN.{
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(comm de) 24,347me2) oada um com vma eres totel de 220,857me2)
cada um ocom uma fragio ideal no texxeno de 1,6760% ou 329.6692-
ms2, Besas unidades tompdem o0s apartamentos 40 andar terreo so-
22 andexe- EDIOIOS TIPO "2*, com 30 (trinta) Aparteamentos,cea-~
4a um oom uma area privativa de 1%%,03m2., oada um oom o drea -
de, garagem oom 46,21lmu2.,00m 02 (dm) vagas por, Uhidade; oada~
un oom a dresa comum de 24,415me2; cada um oom & Area total de -~
225,655m82.3 cada um com uma fracio 1doa1 no terxreno de 1,6573%
ou 325,99091ms2, Esoas unidades ocompoem o8 apartementos 40 ander
térreoc ao 22 andar. QORREQXO; menos 0,010ms2.,na drea comum.,me
nos 0,010ms2.,na drea total; mais 0,0010%,na fragdo 1deal A0 ww
terreno ou 0,1967me2.-TOTAIS; 60 (sessenta) Unidades,oom’a #drea
privativa de 9,381,00ms2., area de garagem de 2791,50m82., 120-
(cento e vinte) vagas; 1.462,85n82., de area comms 13.635,35 -
me2., de srea totals 100% ou 19.670,00me2., de frmgdo ideal.do-
texrenc.- CONET ADMINIS “OOMERCIAL E IMOBILIL ..
RIA SAMARA S/A.", oom sede a Avenida Paulista,nf509, 192 andar,
na Capital de B'a'o Paulo,insorita.no OGC/MF. sob 0 numero "61l.21
5.687/0001-77.- vam;mqs.s&.loo.oo (quarenta e treis
nnhoo-,quinhpneo- ¢ oitenta e quatro mil ¢ oom oruzados).-EoR-
MA_DA INCORPORAQXO:- Requerimento,datado de Campos do Jordao, —
05 de dezembro de 1.986,assinado pelos representantes da Inoor-
poradora,com as firmas reconheoidas no 12 Oartoric de Notas lo-
cal, o qual juntmnto con a planta aprovada pela Prefeitura Mu
nicipsl deeta Esténoia,em 12 de Outubro de 1.986,e os demais do
cumentos exigidos pela lei nt4,591,4e¢ 15 de Dezenbdbro de 1964,00..

suas post entagdes,ficam arquivados néste Carto—
rio. {Padro Rodriguea FPronckunes),0ficial—

Madorgem 22 Ade de 1.986,procedl o presente rog:lau-o.-

AV.7/Bm 04 de m‘ét; de_1.989.-De requerimento,datado de 04 de-
Agosto de 1.989,assinado pe:l.o- Tepresentantes da Inoorporwdora«
moncionads no registro mimero 6,consta que fica o Oficial déste
Cartdrio sutorizado 8 averbar 0 CANCELAN ao regiatro n2.6,~

1 presente matricula,em virtude do, Ali mencionado,nio-
texr 8id0 levado.a ereito.o Esc.Aut® s/

R8/Bn 17 de A.gootb ‘ae 1. 989.- *

Nos 4érmoe--da-esoritura -miblica,da=
tade de 08 Ade Agosto de 1.989,lavrada & fls.122,40 livro 112, -~
das notas do 2¢ tabeligo dcsta cidedo,a proprj.oturia qualifica~
da no R.4,transmitiu 0 imdvel objeto da presente matricula,pelo
valor de NCz$-120.000,00,4 MOREIRA m&mmmxmos E CONSTRU =
GOES LTDA,com Séde no
Penha,en Sao Paulo,Ca
0001-48.0 Esc.t? -

s
.

_1 necrita no CGC sob n® 50 5772756/ -
:—

= FOOHTOmTC

4n .16 ‘ds Doesombhxo de 1964,

20 A0 Rosario n® 125,Conj.2,Bairro aa-}
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(on)adon..n oontomd-dc comt 0 projeto aprovado pels Prcroa.
re. Munioipal désta Baténois em 27 de Abril de 1.990,alvmrd de L
oengad expedido pela mesma oem 05 de Junho de 1.990,p0l0o qual &
ooxrporsdors~proprietéria,projetou & oonstrugfio de um oonjunto
sidéncial., sob a denominagfo de HESIDRNGIAL "ARAUCABIA VIVERDA®.
ES0RICXO DO XD +0. RESIDEKCIAL “ABAUCARYA VIVENDA",sexd o
posto de oinco (05) blooom,designados para efeito de looalisag
como edificios JACARANDA, (0 dltimo situsdo & ssquexrdas de quem d
rus Araucaria olha parsa o terrencoi IFE (o imediatamente anterxio
SIPRESTRE (o central); PIRKHEIRO (o imedimtamsnte posterior &o oe
tral,d direita) ¢ MANACA (0 dltimo situsdo & direita),todos de -
destinagiio exclusivanente residenoial,oom partes de propriedado-
® uso sxolusivos @ partes de propriedade @ uso oomuns,possuindo
osda um dos blocos,sudaolo, térreo, primeiro, ssgundo Andnr.-étﬂo ;
oobsrtura,e cada um dos andares $érreo,primeiro e segundo ' ander,
dois (02) apartsmentos yor pavimento,num total de seis (0§)
apartamento® por bloco,destes,doie (2) do tipo Duplex,qus| s si
tusr-se~-Zo no segundo sndar e sétio.Fo subsolo ou 1R pevimento,
situar-se~lo alén das vagus de estacionamento de veiculos,em nd
mero de desessein (16),entredas socolial e de mservigo,"hall* de .
treds as evosdariss ¢ elsvador,sscaldarias,depdsito de 1lixo,W.0.,
® oaixa de elevadoriXossuird o andar térreo,além doe jardins,
¢ de retorno,estacionsmento pare visitantes,yortaris,residenci
do melador,dois apertamentos-tipo,mais *halle™ sooinl ¢ de se
¢o, escalarias,lavabos ¢ pogo ds slevadorjPossuird o 12 snder o
22 pavinento,8lém dos 4ois apartsmentos,mais "halle” moolal e &
sexvigo,en0adsrias,lavabos ¢ pogo de elevalorjfossuird o 2¢ an-
Aar ¢ sdtio ou 42 e 59 pavimentos,aldm dos dois lpnrtmnton—du-
plex,mais "halls® sacial e de servigo,escadarias,lavabos ¢ YOO
de elevaldorino sdtiéo,além de parte dos apartamentos-duplex,cont
4 osixa ddgun o casa de magquinfts do elevador.Na coberturs contd
ré as saidas ds chaainés.-DIFEHRKTES PARTES DE CONDOMINIO:- Com-
pSe—-se o oondominio de duas partes distintas,a saber: -i parte n-
de propriedsde exolusivaj; b) partes do condominic.As primeires -
a0 constituldss pelas chemadas UNIDADES AUTONCMAS (@partamen—--
tos),e as segundas chamndas de PARTES OCMUNS,oomo seguens Partes-
comuns ou partes de condominic,elo todas aquelas definides pelo-
artigo 37 dm lei 4.591/64 e em eapscial o terreno onde locali
40 0 empreendimento ¢ as garagens de estacionamento de veioulos
bem oomo o0 @partemento 4o selsdor.— Conterd o empreendimento
total de oinoc (%) dloocs ou edificios,cade ediffolic com seis
(06) apartamentos,sendo quatro (04) do tipo A e dois (02) Auple
com um total de trinta (30) apartamentos,sendo vinte (20) dc ti
po A ¢ dox (10) duplex,esando dosignedos o8 aparsasentos 4de osda
bloco,digo cada um dos blooos,ds maneirs seguinte:0l e O2,no an
aar térrec; 11 e 12,no primeiro sndar e 21 e 22,08 4o tipo du
plex,situndos no segundo andar e sétlko.-. b4 ID
DE TERRENO A AS AS DIVERIAS AUTON 3 Todan as
unidades satononss apartamentos tipo s absolutamente iguais,
oom uma drea til de 197,859m2.,4ren oomum de 524,910m2.,drea
tal de T722,769nm2.,0oxrespondendio-lhe a uxns fragio 1deal de 523,
73m82.,n0 terrenc ou 2,661277% nas coisas de uso e propnodado
oomuns.-As unidados sutdSnomaas apertasmenton, tipo duplox.tm

bém
slo sbsolutsmente igusis,oonterd oads uma m drems gt%;. de 345,35
[ 4 L ]
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(oomn)ponaonde-m a uma fragifo ideal de 920,053me2. no tom
no ou 4,6T7T445% nne coissa de propriedade » uso conuns.O0BSi-A -
osda unidede sutdnoma apartamentc tipo,osberd dume (02) vegas -
para satecionsmento de veioulo na garsgem ocoleativa do blooco,si-
tuada no subsolo,® & osda ums das unidsdes autSoomas-apurtsmen—
ton, tipo duplex,caberd quatro (04) vagas,todas em lugeres inde-
Jterminados e sujeitan & manobrista.-FORMA DA INCORPORACKOS ~RBS e~
Querimento datado de S&o Panlo,12 de Julho de 1.9990,assinedo -
pelo representante legal ae Incorporsdore,S3r.José Yuiz P.Morei-
ra,00R a Tixmd reoconhecida no 3¢ tadbelionsto de notas ada Capd
tal de 380 Faulo,0 qual juntamerite com o Projeto ApXrovado No —
inioloc aitado,e os denais documentos exigidos pela Iei nR4.591,
de 16/12/64,sun regulsmentacio ¢ posteriores alteracSes,ficea ~
arquivedos nSste Cartérioc.~-VALOR:Or§=191.614.228,04 (cento e no
venta ¢ un milh¥en,seiscentos 8 quatorese mil,dusentos e vinte N
01t0 Gruseiros @ Qustro centavos).-CAHRNOIA:-Conforms deolarm——

¢flo da Inoorpored a raglio nfo est& sujeita uo reginme—
de osrénoie.-Bu (Pedro Rodrigues Pronokunes),-
Esorevente Autdrisado,proo ¢ jresents Tegistro e subaorevi.-

R.10% 14 de Maio de 1.%% +=Nos termos da esoritura miblios,das
tada de de abril de 1.991,laviada & fls.215/218pd0 livro ne-
591,4ns notas do 2‘ tabelido da Comarca de Guamlhou-sr,a PO -
priot‘r:l.a qualificads no R. 8, transmitiu,una fragao ideal corrse
pondente & 1/10 (um aécimo),igual & 1.967,00me2.,do imével des
crito na AV.5,8 qual ropro«ntm ao mtumo unidades autonoma
de ns.final 1,40 Edificio Ype,odo empreendimento #0b & denomi

cao de "Armuosria Vivendas",as quais terdo uma drea util total-
de 741,074me2,8rea comum total de 1.977,1986ms2,drea total cons-
truioa de 2.718,272me2,objeto da incorporagao registrada sod nt
9 na pressnte natrioula,i MAURO ALEXANDRE DAHRUJ ,brasileiro, =~
1ndustr1a1,portndor da cédula de identidade RG n2 9. 416. 401-SSP
SP/,e CIC ne 037.635.518/24,0asado pelo regime da comunhio pcr—)h
cial de bem,m vibéncia da Lei 6.515/77 com VIVIAM CARANE DAHR]

brasileira,dentista,RG n® 11.801.322~SSP/SP @& CIC n® 060,088.
688/38,residonte o domiciliado & Rua Domingos Leme n% 641,apto-
31,Vila Rova Conceigdo,Sao l’aulo,Capita.l e ALEXANDRE DAHRUJ Pl
LHO,brasileliro, mtrm.pmdor da cdédula de identidade RBRG -]
n? 9.400. 489—381’/8? e CIC n® 017.113.198/30,0asado pelo regime-
dacomunhic parcial de bens,na vigencis da Lei 6.515/77 com 4. =~
MARIA IRES ALVES DAHEUJ,brasileira,decoradors,RG nf? 10.%506.701
SSP/SP,residente e domiciliado & Rus Prof.Piladelfo de Amevedo,
639,apte 21,Vila Nova Conceigho,Sa0 Pn.ulo.Oa.plul.m PRPOXQRO—
de 50% (oinjuenta por cento),para cada um,pelo valdr de Cxr8=-...
4.800.000,00,4a soguinte Lorma:0r$-400.000,00,na data dc t{tulol
L rootante na ordem de sete (7) puroelal.reproaentadas por o
Notae Promissérias,sendo as tres (3) primeirss no valdér unitd -
ric de Cr$-600,000,00,cada unn,e as quatro (4) seguintes de Cr§
650,000, DO.eou vencimentos nonui- e sucessivos todoe ons Adian -
vinte e cinco (25) de cada »& Aniciar-se em 25.04.1.991.0

Eacr-vente Autorizudo g
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datada de 04 de abril de 1.991,lavreda & £18.202/205,d0 livro =—
591,daa notas do 22 Tabelifo dz Comarca de: Guaxulhos-5P,a pro -
prietdria qualificada no R.8,transmitiun wins fragao ideal corres
pondente a4 1,710 (um adcimo) da imével descrito ma AV.5,igual & -
1.967,00ms2.,a qual representard as futuras unidades autonomas—
de ne.rinal (1),40 Edificio Jacaranis,do empreendimento sodb a -
dmonimc;ao de “Araucdria Vivendas”,as quais terso uma area, -
util total de 741,074mae2;drea comum total de 1. 97711981182 jaxrea-
total construfda de 2.718,272ms2,objeto da incorporagado regis =~
trada sob n¢ 9,na presente matriocula,d JOSE CARLOS ALBA ALORSO-
brapileiro,agente de viagens,divoreiado,portador da cdéaule de -~
identidade RG n? 3.104.655-33P/SP e CIC n® 409.953. 998/91.1‘081-
dente e domiciliado A& Rua Prof.Ronato Paes de Barros'n? 329, =
apt? 21,Itaim,S&o0 Paulo,Capiial e GOIAO! ALVES GUIMARAES,bresi-
leiro,agente de¢ viagens,portador da cédula de identidade RG nt-—
3.350,315-SSF/SP e CIC n® 082, 202,718/68,0a9830 pelo regime da-
comunhao de bens.,antes da Lel 6.515/77 com ROSETITE SALLOUTI GUIX
MARAES,brasileira,agente de viagens :,RG n® 3,790.182-SSP/SP e -
4o CIC n2 135.962. 908/48.renidente ¢ domiciliado & Avenida dos-
Chivards n? 505,62 andar,Musna,380 Paulo,Caplital,na proporgio——
de 50% (oinquenta por cento),pexe cada um,pelo valdr de Cr¥-...
4.800,000,00,88ndo no ato a qua.ntia de Cr$-400,000,00,e © saldo
representado por sete notas promisedérias,sendo as tres primei -
res no valdr unitdério de Cxr$-6G00.000,00,e as quatro seguintes -
de Cr$-650.000, .cm vencimerntoo monu.is e suceesivos todos os
dias vinte e 25) ds cada més,a iniciar-se em 25, 04 91.0~
Esc.Aut®: ¢ g ’

T 2 oPe PSSt sws s e ow nl.d'l..’.....‘....‘l....‘QOOIQ.Q..OCOI.
R.12/Em 15 Qe Mafo da \Qg:_l._._-ﬂoa tomou da esoritura miblioca,da|
tada de 04 de abril 4 .991,lavrada & £18.206/208,40 livro 591
das notas do 2% iac. da Comra digo Comarca de Oua.rulhos—sr,
a proprie qua,ln‘icaau no R.8,transaitiu uma fragac: ideal -
correspondente & 1/10 (ym d.écimo).igual & 1.967,00me2.,40 imd -~
vel desorito na AV.5,a qual representard as futuras unidades -
autdnomas de ne.final 1 (um),do Edificio Pinheiro,do empreendi~
mento 80b A denominagac de ".Araucaria Vivendas“,ans quals tnrao
uma drea util de 741, 0'74m¢»2:area comum total de 1.977,138ms2; -
drea total con-tx-uiaa. te 2.718,272me2,0bjeto da incorporsgao -
registrada sodb n? 9 na praaonto matrioula,& TOASHIAKI OKADA,bra
sileiro,comerciante, portador da cédula de identidade RG n%....
2.273.336-SSP/SP e do CI0 nt 043.072,758/53,casado pelo regime-
da comunbAo de bene antes da Lei 6.515/77 com MIAKO OKADA,brasi
leixra,d0 lar,portadora da cédula de identidade RC mmoro.......
4.841.176-SSP/SP e CI0 simero 042.714.908/81,renidente o domi —
¢iliado & Rua Genexal, Gaudie Leay nt 92,Interlagos,em Sao Paulo,
Capital,pelo valdr de Cr3$-4.800,000 oo. pendo no ato & gqnautnai-

[ [pagina: 000700016
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2 de Cr$-400.000,00,0 ¢ ¢ saldo roproacntado poxr 07 (sete) parce-
las,sendo digo parcelas raprcaontadas por notas promissdrias, -

3 sendo me trems primeiras no valdxr unitdrio de Cr$-600.000,00,8 -

e as 4 (Quatro) seguintes de Cr$-650.000,00,com vencimentos mensals

by 8 o8 dias vinte e cinco (25) de cada mée,a ini

e e abril de 1.991.~0 Esorevente Autorizado:-= m .=

o L [

E N :

3 Lz \) i |

S— SEGUE NO VERSO-............

6982

o)
D

erp WIMJ23423564679

2

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2023 as 19:07 , sob 0 nim

‘Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0186392-74.2002.8.26.0100 e codigo 15tPeu6q.



Tel. (12) 3664-4166/ (12) 3668-9696 - CEP: 12460-000
(ficial: Fdbio Ribeira dos Santos

cemesn  OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE |
™ CAMPOS DO JORDAO - SAO PAULO |

Avenida Dr. Janudrio Mirdglia, n* 1536, Bloco B, Lojas 5 ¢ 6 - Vila Abernéssia

%

A

,\»;“:* *

ero WIMJ23423564679

. r“—“_—_‘ll ,  FLS.
MATRICULA Ne | =10,604= Bireiat | msyoa

— :
R.1 15 de Maio Qe 1.991.~-Nos tomoa da escrituras pu'bn.oa.,da.
tada de O4 de Abril de 1.991,1lavrada & fls.209/211,30 1ivro 591
das notas 4o 22 Tabeliao da Comaxrca de Guarulhos,SP,a proprietd
ria qualificada no R.8, tranemitiu uma fragao ideal corresponden
te & 1/10 (um doo;uno).igual 2.967,00me2. ,40 terreno desorito-
ne AV.5,a qual oom-;ondor& a futuras unidades autdnomas de ns
Lfinal 2,40 Edificio Manaca,do onproandmento sob a dsnominagao—
de “Arancdria Vivendas®,as quais terfio uma droa \itil total de ~
741,074me2dxrea comm totml de 1.977.198ma2;o.roa total conatxuf
da de 2.718,272ms2.,0bjeto da incorporsg&o registrada sob nft 9-
na presente matricula,A CALIFORNIA TURIS MO LTDA.,estabelecida-
4 Avenida S&0 Luis, n.50,11¢ andar,conj.ill,A e B,Centro-Sac Pay
1l0,Capital,inscrita no coc/xr sob mimero 61.427.738/0001-24,pe-
10 valdr ds Cx$-4.800.000,00,sendo no ato a quantia de Cr$.....
400,000,00.,0 0 saldo representado por sete (7) notas promiesé-
rias,sendo as tres (3) primeiras no wvaldr unitdrio de Cr$-. ....
600.000,00,e s quatro (4) restantes de Cx$-650.000,00,c9m venc
mentos mensais e suceseivos,todos os diss 25 (vipk

cada més,a iniciar-se em 2%.04.1.991.0 Esc.Aut?

R.14/Pm 15 de Maio de 1.991.-Nos tamon da escri iblich ds
tada de O4 de Abril de 1.991,lavrada & f18.212/214,490 livro n

591,dae notas do 22 Tabheliso da Comarca de Gun.rulhon—SP
prietdria qualificada no R.8, transmitiu a COXrTea——
pondente & 1/10 (um) ddcimo) igual & 1.967 OOmaZ.,Qo toxreno -
descrito na AV.5,a qual representard ase futurae unidades lm.tono
mas de ns.final 1 (¥m),do Edificio ua.nn.ca,do snpresndimento eob
a dcnomimgao do "Vivendse digo Araucdria Vivendas",as quaie -~
terao uma drea iutil de 741,074mn2;drea comum total de 1.977,1298
ma2idrea dtil tota digo drea total construfda de 2.718,272me2,~

obdoto 4a incorporogfo registrada sod nf 9,na presente matricu-~
la,& ADILSOR JUSTO,brasileiro,inddstrial, portador da ceédula de~
identidade RG n2 3. 505.165-33?/3? e CIC n® 18%5.36B.678/68,casa~
40 pelo regime aa comunhao de bens antes da Lei 6.515/77 com d.
ROSA MARIA OLIVEIRA JUSTO,brasileiran,d¢ laxr,BG n? 5.297.719-SSP
SP e CIC n® 006.528, 928/50,reomente e domioilimdo & Rua Manocel
Guedes n? 536-aptf 61,Itaim Bidi-Saoc Paulo,Capital,pelo valdr -
de Cxr$-4.800.000,00,sendo no ato a quantia de Cr$-400.000,00,e~
o salao ropreamtado _por sete notas promissérias,sendo as tres—
(3) primeiras no valdr unitdrio de Cr$-600.000,00.,e as quatro-

(4) seguintes ae Cr3$-650.000,00,09m venoimentos mensaie e suoes
sivos,todos oo diae vintwo

cada més,a iniciar-se em —
25.04.1.991.~0 Esc.Aut?

ko Vos 19 F
&1991 lavradaéﬂ:?&??do Iivro $98, das not
Guarulhos-SP, a proprietdria qualificada no R.8,tra
‘7.33872296,do terreno’ objeto da_prrsams m¥icula.igual a 1.443,526ms2, cyfa fragdo
representard as futuraf unidades autonomas ns.2 e 22.do Edificlo Jacarandd,do
empresndimento “Araucéria Vivendas™ a ser construldo,é CONSTRUTORA DARFPAN
LTDA, inscrita no CGC sob n. 60.340.351/0001-26, .sla/l/ em Sdo Pawlo, Capital,d
Rua Bento de Andrade, 39,Jd. Paulista.O Ese. Au.to. &ﬁ“f/ s
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R l1G/Em 16 de Marco de 1. 995 - Nos termas da escrilura publica, datada
de 15 de Dezembro de 1. 994, lavrada a4 fls. Z264/269, do livro 671, das
notas do 2° Tabrelifo da Comara de Guarullios-SF, os propricldrios

MATRICULA %o

qualificados nos Rs. 11, 12 ¢ 14, transmiitiram as (racSes ideais havidas pelos
citados registros, as quais correspondem a 3/10 jgual a 5.901,00ms2, 'do
terreno objelo da presente matricula, pelo valor de R$-70.000,00,' 4

ARE, LIDA inscrita no CGC sab n*
60.340.551/0001-26, com scd; io Paulo, Capital, & Rua Benlo de
Andrade n® 39 - Jd.Faulista. £u_| A (Henrique Ferreira Soares Fitho),
Escrevente, proceds o presente regis

Comases da Lamps @ Jwbia

Estado de Sbo Pauls

RIZ/Im 16 de Marco de 1, 995.-NOs termos da escritura publica, datacia
de 15 de Dezembro de 1. 994, Javrada & (Is. 2707273, do Iivro 671, das
notas do 2° Tabelido da Caman..a de Guarulhos-SF, & pmpnclimx qualificada
no R&8, (ransmitiu a fragdo ideal conwpondcnle 4 2710, jgual a
3.934, 00m.¢2, do terreno objefo da presente muatricula, pelo valor de RS-

45.000,00, # CONSTRUTQRA DARFAN LTDA, niscrila no CGC/MF sob n?
6‘0340 .,.,J/ooal- G, com séde 3f Faulo, Capilal, & Rua Benfo de,
Andrade n® 39, Jd. Faulista. (Henrigque Ferreira Soares
Hlho), L‘sczevenlc, procedi o presente 110, :

R. 187 Em 02 de Abril de [.996.~
Yenda ¢ Compra:- Nos termos da cscritura publica, datada de 30 de

Dezembro de 1.993, lavrada & {1s. 327/330, do livro 651, das nolas do 2.0
Tabelido dn Commu de Gumulhm-S}’. a pmpr)’curm Morvirs,
el X1/ s Lida, qualificada no R.8, transmiliv uma
Lragdo ideal ca:mpm:danlc 4 1/10, (uun décima), [gual a 1 967,00ms2., do
ferreno objeto da presenic mauicula, pelo valor de ( Cr$- 931, 770,00 -
expressio moneldna da dpoca), 4 [JOVAL ADMIA:I,ZI_MC‘;{_Q_L
) A, inscrila no CGC/MF .s'ob n. 73.227.225/0001-59,
: enf Sdo Paulo, Capilal, no Largo do Rosdrio n. 125, Cj. 02, Fenha,

Servico de Reglstro Predial ¢ Anexos
Raglstre Gera)

com g,
Eu { IHcnrigque Ferreira Soares Filho), Es«.rcnnle, procedi o
presente tro.

e de 1,996, ~
%ﬁ %o%ﬁ:- Nos termos da escritura piblica, dalada de 30 de

Dezembro de 1.993, lavrada 4 tIs. 331/334, do livro 651, das notas do 2.o
Tabelido da Conmma de Guaruliios 'SP, a pmpnb:dn:n Moreira
Empreendimenios ¢_Const 3 alificadn no R.8, transmiliu uma
fragdo ideal corrvespondente & 1/10 (umn décima) mais 1/3 (um ter¢a)l, sobre

=) 1/10 (um décimo), [gual a 2.490,474ms2, do terrcrio ab_/clo da prescnte
& 5 || matricula, pelo vular de (Crs- 1.46'000000 expressio nwneldna dn
= ¥ || época), 2 SAQ BRICIC - ADMINI. ART]

&= £ || inscrita no CCC/ME s0b 1. 75.227.274/0001 -.91. comide forn “Sao Puctlo,
- ] Capital, no Largo do Rosdrio n. 125, Cj. 01, Fenha. Et /ﬁ LA (Hazriquc
=s Ferrcira Soares Fillio), Escreventc, pmcatl o presenie regis

g g » ‘_—.—_'/

= R.20/Em OZ de abril de 1.996. -

Yenda ¢ Compra:- Nos fermos da escritura pdblica, datada de 30 de Junho
de 1.995, Iavrada & 1ls. Z8BO/ 283, do livro 682, das nolas do 2.0 Tabeliio da.

Comama de Guarulhos-SF, a pmpm:ldrm ggg Fabricfo - Adminislracso ¢
FPatlicipacoes _ltda, thficada no R.19, (ransmitiu pelo valor de Rf_

Livro N2 2 - Imével -
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24.000,00, uma fragdo ideal correspondente & 1/10 (um décimo), mais 1/3
(um lergo), sobre 1/10, (um décimo), jgual &8 Z.490,474msz, do terreno
objelo da presente malriculn, havida pelo registro n. 19, supra mencionado,
em parles (guais 4 RO H, rasileiro, industrinl,
portador da cédula de identidade RG n. 9.416.401-SSP/SP, inscrito no
CFPE/MF sob n. 037.635.518/24, casado pelo regime da comunhdo parcial
de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, com _VIVIAM CARANE PAHRU],
dentista, porfadora da céduln de identidade RG n 11.801.322-SSP/SF,
inscrita no CPF/MF sob n. 060.088.688/ 38, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados na Capital de Sdo Faulo, 4 Rua Domingos Leme n. 641, apto.31,
Vila Nova Conceigdo; e, ALEXANDRE DAHRLT FILIQ, indusirial, portador
da c&dula de Identidade RG n. 9.400.489-SSF/SF, casado pelo regime da
comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, com_MARIA

lecoradora, poriadora da cédula de identidade RG n.
10.506.701-SSP/SF, ambos brasileiros, inscritos no CPF/MF sob n.
017.113.198/30, residentes ¢ domiciliadas em Sido FPauko, Capital, & Rua
Frofl Rladello #yde , Azevedo n 639, aplol2l, Vis Nova
Conceiglo.Li (Henrique  Ferreira Soares  Fitho)
Lscrevente, procedi g gresen isiro.

Larticipacdes Lida, qualificada no R.18, lransmitiu pelo valor de R$-
3.493,00, uma fragdo Jdeal correspondente 4 metade, de uma fragfo ideal de

1710 (um décimo), jgual a 1.967,00ms2, do terreno objcio da presente
matriculn, havida pelo registro n. 18, supra mencionado, & CALIFORNIA
JTURISMQ LTDA, firma estabelecida em Sdo Pawlo, Capital, 4 Avenida Séo
Luiz n. 50, 11.0 andar, (oyy. e B, inscrita no CGC/MF sob n.
61.427.738/0001-24.~ (Henrigue Ferreira Soarcs Filho),

Escrevente, procedi o presente
Riz/km 02 de Abril de 1.996.-
Venda ¢ Compra:- Nos termos da escrilt itlica, dalada de 30 de junho
de 1.995, lavrada a {Is. 288/291, vro 682, das nolas do Z.0 tabelldo da
Comarca de Guarulhas-SF, a propricidria ! - .

ticipa tda, qualificada no R. 18, Iransmitiu pelo valor de RS-

10.000,00, uma fracio ideal correspondente a4 metade, de uma fra¢clo ideal
de 1/10 (um décimo), jgual a 1.967,00ms2, do lerreno objelo da presente
malricula, havida pelo registro n. 18, em partes jguais, 8os

A da presente maltricula.
(Henrique Ferreira Soares Filho), Escrevente procedi o

presente

MﬂW&Mf requerimento, datado de O3 de
Jultho de 1895, assinado pelo represcntante da Construtora Darpan Lida, Sr.
Arnaldo Ferraro Pavan; pelo representante da Califorria Turismo Lida,
Sr.Danton Guttembesy de Andrade Filho, por Mauro Alexandre Dahryyj, sua
mulher Viviam Carane Dahruj, por Alexandre Dahruj Hilho e por sua mulher
Maria Incs Alves Daliryj, com as firmas reconfiecidas no 3¢ e 24° Tabelidcs
da Cavital de Sio Paulo. na qualidade de dnicos proprietdrios do imdvel a

Venda ¢ Compraz- Nos term, ‘ritura piblica, datada de 30 de junho .
de 1.995, lavrada 4 11s. 287, do livro 682, das nolas do Z.o Tabelido da
Comarca de Guaruthos-SF, a proprictdria_loval - Administracdo ¢
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que se refere a presenle matricula. Procedo a presente averbagido para ficar
constando o Cancelamento da Incorporagdo Imobilidrin, regisirada sob n. *9
5 na presenle matricula, em virtude do projfeto aprovado em 27.04.1.990, ali
mencionado, ndo ler sido levado a efvito, e tendo-se em visla que 0 mesmo
i substituldo pelo projefo aprovado em 17.05.1.995, objefo da nova
incorporagiio imohilidria, adiante registrada sob n® 24", tudo de acordo
com uerimenio ¢ novo profelo  supra  mencionados.

(Henrique Ferrcira Soarcs Filho), Escrevente, procedi

—————"

Comucts U Congts i Jucie

Estado de Sta Pavie

MATRCULA Mo

a presemnt, F0.

b 1.996.~

”, ~

W Sc- 1 ) - CONSTRUTORA DARFAN LTDA., {firma
estabelecida em Sao Faulo, Capilal, "a Rua Bento de Andrade n. 39, Jardim
Faulista, inscrilta no CGC/MF sob n. 60.340.551/70001-16; [ ) _~
CALIFORNIA TURISMQ LTDA., [irma estabelecida em Sdo Faulo, Capilal, 4
Avenida Sao Luiz n. 50 - 1 1.0 andar, Caql 111, A ¢ B, inscrila no CGC/MF
sob n. 61.427.738/0001-24; 1l
industrial, poriador da cédula de idcnlldade .RG n 9.416.401-SSF/SF,
duscrito no CFFE/MF sob n. 037.635.518/24 ¢ sua mulher , com quem ¢.‘
casado pelo regime da comunhio parcial de bens, na ;qgéncm da lei n.
6.515/77, Sra. VIVIAM CARANE DALIRUL, dentista, porfadora da cddula de
identidade RG n. 11.801.322-SSF/SP, inscrita no CPF/MF sob n.
060.088.688/38, ambos Drasileiros, residentes ¢ domiciliados em Sdo Faulo,
Capital, 4 Rua Domingos Leme n, 641 -apto. 31 - Vila Nova Conceiciao; IV, )
= ALEXANDRE DAIIRL] FILHO, industrial, poriador da cdduls de
identidade RG n. 9.400.489.SSP/SP, ¢ sua mulher com quem & casado pelo
regime da comunhiso parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, Sra.
AHRU/, decoradora, poriadora da cddula de
identidade RC n. 10.506.701-SSP/SP, ambos bm.uleunﬂ, inscritos no CPFMF
sob n. 017.113.198/30, residentes’e domiciliados em Sio Faulo, Cuapital, 4

Rua Frof. Filadello de Azevedo n. 639, aplo. 21, Vila Nova Conceigio.-
"OBIETQ PRA INCORPORACAQ -

€ olyjelo da Incorporagdo, a ser procedida nos moldes da Lei n. 4.591, de 16

de Dezembro de 1.964, respectivo regulamento ¢ demuais legislagdo, & o

Servigo de Reglstro. Predial e Anexos
Reg'stro Geral

Confunto  Residencial  denominado  “CONDOMINIO — ARAUCARIA
MIVENDA" que se conslituird no terreno obyelto da presenlte maltriculn,

e as construgées que no mesmo serdo cdificadas, em conformidade com o
projelo aprovado pela Frefeitura Municipal desta Estdncia em 17 de Maio de
1.995, Alvard de Licenga expedido pela mesma cm 19 de Maio de 1.995,
pelos quais os Incorporadores e proprieldrios concomilantemente,
projelaram a construgho de um Conjjunio Residencial, sob a denominacio de
"CONDOMINIO dmug RIA VIVENDA"-
" C 2 00O
Q Conjunio Restdencial denonunado "CQNQQ&[MO ARAUCARIA
L’LL’L'NQA. serd campuasto por cinco (5) Blocos, assim dernominados:- L}__
- 2 % CANA; LOCO “B* - "ED
< - BIDWILLII": - ) - BLOCO "C" - ”L'DIHCIO. COLUMNARIS”: IV. ),_;._

FAUSI AZEM RACHID
Ofictal Regnteacor

Livro N2 2 - Imével -
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BLOCO D" _ EDIFICIO "EXCELSA": ¢ V)- BLOCO "E" - EDIFICIO

FCUSY, com cinco (5) pavimenlos cada um, num tolal de sessenla (60)
unidades autdnormas ou apartamentos, destas, vinte (20), designadas como *
DUFLEX" ou "COBLERIURA" barrilete com caixa digua e coberlura, ¢
conterd cada um desses blocos:- 1.0 FAVIMENTQ QU PAVIMENTO
TERREQ:- vinte e quatro (24) vagas para guarda ¢ cslacionamenlo de
velculos, para uso exclusivo dos condorinos, localizadas em Ilugancs
individuais ¢ de. uso indeferminado, com auxilio de manobrista, ¢ lio
somente para conirdle de capacidade, numeradas de Ol (um) & vinte ¢
qualro (24); Recepgdo, "hall” de acesso ao elevador; escadarias, depésilo,
cabine de medigio, local para carga e descarga, drea livre ¢ drea de
circulagio.- 2.0 PAVIMENTQ QU 1.0 ¢ 2.0 ANDARES:- conterd cada wm,
quatro (4) unidades residenciais, caixa do elevador ¢ caixa de cscadarias ¢
*hall” de acesso as unidades.- 4°¢ 5 Cc 4°

interior; quatro (4) wunidades residenciais, caixa do clevador ¢ caixa de
escadarias ¢ "hall” de acesso as unidades; ¢, no superior: além das mesmas
quatro (4) unidades residenciais, mais caixa do elevador ¢ caixa de
escadacins.~ BARRULETE/ COBERTURA: com acesso pelas escadarias ~ caixa
ddgua, casa dc mu‘qufnas, barril, pcg., e cobertura.-
S D, R b
%&M%_ﬁo aquelas definidas no artigo 3.oda Lei n. 4.591/

que se consubslancia nas coisas de propriedade ¢ uso comnum a lodos os
condominos, inaliendveis, indivisiveis, acessdrios e indissoluvelmente Iigadas
as unidades auténomas ou propriedade exclusiva, e muilo especialmente o
{erreno onde se assenia o empreendimento, as vagas de garggern, em nimeno
de cenlo e vinte ¢ cinco (125), sendo cento ¢ vinte (120), reservadas as
unidades auténomas, ¢ cinco (5) para visitanles, as fundagdes ¢ csiruturas
dos editicros, paredes exiternas, dreas internas de ventilagao, vigas, colunas ¢
pisos, partes externas das janelas, rede primdria das instalagdes de dgua, luz,
L43, forga e esgoto, condualores de lixo, de dguas pluviais, os "halls” em geral,
pisas e dreas de circulagido de pessoas e veiculos, escadarias, clevadores,
caixas ou rescrvatdrios de 4gua, zeladoria, acessos de veicitlas ¢ pessoas,
piscina com vestidrios, masculino ¢ feminino; ¢ sainas, guarita, quadra de
tenis ¢ dreas livres ¢ fudo 0 mais que por stia naturesa ou fun¢io for de uso e
serventia a todos os conddminos.

“ S EXCLUST o=

Sido aquelas designadas como unidades auténomas, propricdade exclusiva
dos conddniinos, em niiniero de sessenila (60), sendo 10 (dez), em cada uni
dos blocos, as quais receberdo a seguintes designagdo:- de quem do “hall”

L2¢ 59 FAVIMENTOS QU 3°¢ 4° ANDARES,
Qu ainda 4° PAVIMENTQ ¢ SOTAQ:- conterd, nestes dois pavimentos, no
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COMQ TIPO "A" [ as de n. final 2 ¢ 3, situadas junto ao elevador) em
niimero de 20 (vinte), sdo absolutamente {guais, serdo composias de 01 (um)
dormitorio, Ol Guna) sufte, sala de estar/jantar, com lareira, ferrago com
chuzm.s‘quczm banheiro, cozirtha, drea de servigo ¢ W.C., ¢ possuirdo:-

22 105,340 ms2;

(ref. a duas vagas).

2o 407,963 ms2;
EFRACAQ |, : NTE 1, 4736 %
Todas as uridades auténomas ou APARTAMENTOS - TIPO, DESIGNARAS |
COMQ TIFQ "B" ( as de n. final 1 e 4, siluadas junto as cscadarias), em

ntmero de 20 (vinle), sdo absolutamente {guais, ¢ serdo absolutumente
{guais, ¢ serdo compostas de 01 (um) darm:ldr:o, 01 (uma) suile, sala de
estar/janlar, com Iarc:m, terraco com churrasqueira, banheiro,
cazmlm, a’m de servico e WC., ¢ possuirdo:-

Servico de Registro Predial e Anexos
Registro Qearal

Todas a5 snidader auwibnomas ou AP, RTAM

DESIGNADQS COMQ TIPO 'A% (as de final n. Z ¢ 3, s:!uadn.v junlo 8o
clevador, em ndmecro de 10 (dez), .rdo abso!ulamcnle {guais, e serio

compostas de:. erior: O
uffe al de e lar/jantar, com_Jlareira, lerra urra

Ww@ﬂ (uma) swle

com Varanda, sala de eslar, escadarias de acesso ao pavimenlo inferior ¢
CSPACO VAZIO, ¢ pOSSUirdo:
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o | B Talas as  unidades aulénomas ou AL:ARTAM&ﬂg ! UELE&_‘
2z DESIGNADAS COMQ TIFQ "B, ( as de final n. I c 4, .ﬂluadas Junlo as
escadarigs, em numero de 10 (dez), sdo absolutamente [Quais, ¢ scrdo
g " composlas de: No Pavimento Inferior: um dormiidrio. uma suile, sala de |
1 —

{ 83 -
s g; AMWMAIA,&HMM RTAME, KA Y N ...
7] - 34, -
é = ; AREAS £ ERACOES IDEAIS DE TERRENQ ATRIBUINDAS AS UN. QAQLS |
AUTONOMAS:-
=
= E w Todas as unidades auténomas ou APARTAMENTOQS - TIIQ, DESIGNADQOS |
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cslar/janiar com lareira, lerragco gom churrasqueira, banheiro,
cozinlu, drea de servigco, WC ¢ escadarias de acesso ao pavimenio
supcrior; ¢, no .L’e.nmm&ﬂm&_ey_&&&_yma Suile com varanda,
sala de estar, escadarias de acesso ao pavimenl(o inferfor ¢ espaco vazio,
c possulrao

AR/ JTIL QU FRIVA 4 D . £, 380m
AREA COMUM DL 1o rs0nn0000000eanszsonesessinsonssensacsssssnssscenasssazesess 392, 942mMSZ;
AREA COMUM L ARAGEM I 3, 00msZ;
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DAS VAGAS DE GARAGEM - em niimero de cenlo e vinle ¢ cinco (125):
Caberd & cada uma das unidades, duas (2) delas, e as remanescenies, cm
ndmero de cinco (5), a visitantes.-
: DAS CONFRONTACOES -
A confrontacdo de cada uma das unidades auldnomas - apartamentos,
sempre de quem do “hall” de acesso as unidades otha, assim se fard:

AFARTAMENTOS DE NUMERQ FINAL 17 - Sdo aqueles localizados na
frente e do lado esquerdo do bloco, e confronlaric pela frenle com a fachada

de frenle do edificio, em relagdo a Rua Araucdria; pelo lado esquerdo com a
fachada laleral esquerda do cdificio, peko Iado direito, com os dutos de
venlilagdo (c‘lwnlné), Thall” de acesso as unidades, as escadarias ¢ ao
clevador ¢ caixa de escadarias; e, pelos fundos, com as unidades autdnomas
dc n linal e '1mll"de acesso as unidadcs, as cscadarm e ao clevador, gxcela
1la la_Lrente
g g agg_’g de [ma(g gg gﬂ[& O, ggi_ggdg a4 Rua draug.«l;_'[g. do
Lée_mL._em_dl espaco vazio; ¢, aqs [undos, com as unidades de . final
o= APARTAMENTOS DE NUMERO FINAL 2" - Sdo aqucles localizados aos
lundos e do lado esquerdo do Bloco, e confrontaric pela frente com as
unidades de n. final | e *hall” de acesso as unidades, as escadarias ¢ ao
elevador; pelo lado esquerdo, com a fachada Inateral esquerda do edificio; pelo
lndo dfmllo com os dulos de venlilacdo (chaming), unidades de n. final 3,
caixa de elevador e ‘hall” de acesso as unidades, as escadarias ¢ a0 dcmdor'
e pclas fundos, com a fachada de fundos do edificio, W
supcrior da unidade de cobertura, que confronia M frente com_ as
lunidades de_n. Gnal L. do Jado direilo com cspaco vazio: do Jado
esquerdo com a fachada laters gucrda do cdificio, ¢ aos fundos com a
fachada de fyundos do edificio. - APARTAMENTOS PE NUMERQ NAL X
3" - Sdo aqueles localizados aos fundos ¢ do lado dircilo do bloco, ¢
onfrontardo pela frente com as unidades de n. {inal 4 ¢ "hall” de acesso as
unidades, as escadarias ¢ ao clevador; pelo lado esquerdo, com as unidades
de final Z; ¢, caixa de elevador; pelo ludo dirvito, com a fachada Jateral direita
do edificio; c, pelos fundos com a fachada de fundos do edificio, gxcelo a,
DA S 24 D¢ da unidade g oberiura, que confronia pela frenle com.
as unidades de n nal 4. do lado dircito com a fachada direita do
editicio; do lado esquerdo com cspdco varjor ¢, aos [undos com a |
Yacliada de fundos do edificio.- AFAR NTO, L ¥ ¥/
'4" - Sdo aqueclas localizadas na frente e do Iado dircilo do bloco, e
Fonfrontardo pela frente com o recuo de frente do edificio, em relagio a Rua
[Mraucdria; pelo lado esquerdo, corm o dulo de ventilagio (chamind), caixa de
escadarias ¢ "hall” de acesso as unidades, as cscadarias e ao elcvador; pelo
fada direito, com a fachada lateral direita do adzﬁclo, & pc!as fundas, com as
proviclaglioe ol gy (il Zes Shall . r—stonadariac - o)
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anidades de n. final 3 ¢ “hall” de acesso as unidades, as escadarias ¢ ao
clevador, arle  Superio. a__unidade de coberiu we §
confronta pela _frente com a fachada do edificio, em_relacdo a Rua |
Araucdria; do lado direito, com a fachada lateral direita do edificio: do '§ .
lado gw&& COm eSPAcO VAzZIo, ¢ A0S fundos com as unidades dc ). A

Linal 3.-
DA RESPONSABILIDAL CQ, iy

A consirugio do empreendimento sob a denominnc'do de W
ARAUCARIA VIVENDA" composto de cinco (5) blocos, eslard sob a
responsabilidade dos Incorporadores no inicio qualificados. Declaram
ainda os Incorporadores , que no pavimenlo iérreo de cada um dos blrmv.
situar-se-do as vagas de garagem, em nimero de cento ¢ vinle (120), para
eslacionamenlo de velculos, em lugarces indeterminados, sujeilas ao uso de
manobrista, ¢ numcradas 3o someale para cfcito de controle de capacidade,
de Ol (um) 4 24 (vinte e quatro), sob cada um dos blocos. A cada uma das
unidades, inclusive aquelas de cobertura ou duplex, corresponderd o direito
de uso de duas (2) vagas. ) L

FORMA DA INCORPORACAQ: - i
Requerimento, datado de O3 de Julho de 1.995, assinado "pelos
Incorporadores no inicio mencionsdos, com as firmas mwrlrxldns no3o0e
24.0 Tabelides da Capital de Sio Pawlo, o qual juntamente com o pny‘e{o
aprovado pela Preteituea Municipad desta Estdncia em 17.05. 1.995,
drcio referido, ¢ os demais documentos exigidos pela Lei n. 4. 591/64 sua
mulamcnm;:do € posteriores alleragdes, licam arquivados nesice Sa‘wco de
Registro Predial,
VALOR:- RE- 5.275.089,79 (Cinco Milhdes, duzenlos ¢ sclenta e ‘cinco
mil, oitenta e nove reais ¢ sclenta ¢ nove cenlavos).
CARENCIA:- c.omamze dwlaracdo dos Incorporadores, a pmcntc
ln raga nio syjeita ao  regime  de  cardncia.-
(Hennquc ﬁ.rmm Soares Fitho), Escrevente, procedi o

Estado de Sio Paule
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Servigo de Registro Predial ¢

FAUSI AZEM RACHID
Oficlal Registrador

Livro N° 2 - Imével -
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