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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA DE FALÊNCIAS E 

RECUPERAÇÕES JUDICIAIS DA COMARCA DE SÃO PAULO / SP. 

 

 

 

 

 

PROCESSO Nº 0186392-74.2002.8.26.0100 

Falência de Empresários, Sociedades Empresariais, Microempresas e Empresa 

de Pequeno Porte - Recuperação Judicial e Falência 

 

 

 

 

   FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA, engenheiro civil, perito 

judicial nomeado nesta ação, que SALETE APARECIDA FELISSIMO 

ALVES move em face de CALIFÓRNIA TURISMO LTDA., vem, 

respeitosamente, à presença de V. Exa., após haver compulsado este feito e 

aferido todos os dados técnicos pertinentes, apresentar o presente: 

 

 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

fazendo-o nos moldes que passa a expor. 
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I) CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 

 

Trata-se de uma FALÊNCIA DE EMPRESÁRIOS, 

SOCIEDADES EMPRESARIAIS, MICROEMPRESAS E EMPRESA DE 

PEQUENO PORTE - RECUPERAÇÃO JUDICIAL E FALÊNCIA. 

   Para avaliação do aludido bem, este DD. Juízo nomeou 

o subscritor para desempenhar o honroso encargo, conforme fls. 1.174 e 1.175 

dos autos. 

 

 

II) OBJETO DA AVALIAÇÃO 

II.I) TIPO DO BEM 

 

O presente trabalho tem por objeto avaliar o imóvel do tipo 

“Condomínio Residencial”. 

 

 

II.II) DESCRIÇÃO SUMÁRIA DO BEM 

Trata-se de avaliação de um Condomínio Residencial 

composto por um terreno onde encontra-se edificado um bloco com 12 (doze) 

apartamentos e uma edificação composta por sala de jogos e casa de caseiro, 

localizado na Avenida Pedro Paulo, n° 117 - Condomínio Araucária Vivenda, 

bairro de Jardim do Embaixador, Município de Campos do Jordão/SP, CEP 

12460-000. 
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Foto 01 – Vista da Avenida Pedro Paulo 

 

 

 

Foto 02 – Outra vista da Avenida Pedro Paulo 
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Foto 03 – Vista Geral da fachada 

 

 
Foto 04 – Outra vista geral da fachada 
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Foto 05 – Detalhe da denominação e numeração do avaliando 

 

 
Foto 06 – Vista geral do logradouro 
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Foto 07 – Detalhe da placa com nome do logradouro 

 

 
Foto 08 – Vista geral interna do avaliando, fotografia tirada do portão de acesso 
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Foto 09 – Vista geral interna do avaliando, fotografia tirada do portão de acesso 

 

 
Foto 10 – Vista geral interna do avaliando, fotografia tirada do portão de acesso 
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Foto 11 – Vista geral interna do avaliando, fotografia tirada do portão de acesso 

 
  

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
18

63
92

-7
4.

20
02

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

15
tP

eu
6q

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
A

B
IO

 G
A

B
R

IE
L 

S
IL

V
A

 P
IS

C
E

TT
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
4/

11
/2

02
3 

às
 1

9:
07

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
34

23
56

46
79

   
  .

fls. 1216



                       F a b i o   G a b r i e l   S i l v a   P i s c e t t a  

E n g e n h a r i a   d e   A v a l i a ç õ e s   e   P e r í c i a s 
 
  

 

  

A v.   B r i g a d e i r o   L u í s   A n t ô n i o,   3 1 7   -   s a l a   9 1   -   C e n t r o   -   C E P   0 1 3 1 7 - 0 0 0   -   S ã o   P a u l o  /  S P  

 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

  
 

- O imóvel de Matrícula nº 10.604 do 1° Cartório de 

Registro de Imóveis da 1ª Comarca da Estância de Campos do Jordão - SP 

(fls. 692 a 706), conta com conta com área total de terreno de 19.670,00m2, 

área construída de 1.981,85m2 - correspondente a sala de jogos e 

apartamento do caseiro e do bloco composto por 12 apartamentos. 

A posição do imóvel em relação à quadra que ocupa é 

em esquina com uma via sem denominação. 

 

II.III) DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

II.III.I) TERRENO 

 

Área de terreno: 19.670,00 m²; 
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Sua classificação altimétrica é acidentada, em relação ao 

nível do logradouro a que pertence (Av. Pedro Paulo). 

 

O imóvel em questão possui fechamento em seu 

perímetro em alvenaria. 

 

Segue sobreposição com o perímetro do terreno em 

destaque: 

 

 

II.III.II) EDIFICAÇÃO 

Conforme quadro de áreas fornecida pela Prefeitura de 

Campos do Jordão/SP: 
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A edificação em questão é composta de 1 (um) Bloco 

com 12 (doze) apartamentos e ainda uma edificação utilizada para casa do caseiro 

e ainda salão de jogos. 

 

 

Conservação: trata-se de uma edificação em bom estado 

de conservação - de acordo com aparência externa, uma vez que não foi possível 

vistoriar internamente as benfeitorias.  
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III) FINALIDADE 

 

O presente trabalho tem por objetivo determinar o valor 

de mercado para alienação.  

 

Obs.: Importante esclarecer, conforme consta nos autos, 

foi determinado avaliar valor referente a metade de 10% (dez por cento) do imóvel 

avaliando, ou seja, trata-se da avaliação de 5% (cinco por cento) do valor do 

imóvel. 

 

 

IV) VISTORIA AO IMÓVEL 

 

Foi realizada diligência ao imóvel no dia 4/9/2.023, 

sendo que as partes não compareceram, dessa forma, não foi possível realizar a 

vistoria interna, apenas conseguimos conversar por telefone com o síndico do 

condomínio, o Sr. Gesuíno, que ficou de avisar o advogado do condomínio.  

 

 

V) DOCUMENTAÇÃO COMPULSADA 

 

- MATRÍCULA Nº 10.604 DO 1° CARTÓRIO DE REGISTRO DE 

IMÓVEIS DA 1ª COMARCA DA ESTÂNCIA DE CAMPOS DO 

JORDÃO - SP (FLS. 692 a 706); 
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VI) CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO ONDE SE LOCALIZA O 

IMÓVEL 

 

Esta região é de natureza predominantemente 

residencial, além disso, de ocupação mista, de padrão construtivo médio. 

Podemos destacar a própria Av. Pedro Paulo, Av. Emílio Lang Júnior (vias 

principais), onde há linhas de ônibus, que permitem a interligação da região a 

bairros vizinhos, apresentando ainda comércio de âmbito local.  

 

Em relação ao potencial da região, nota-se que há uma 

razoável quantidade de imóveis destinados à venda.  

 

 

VI.I) CARACTERÍSTICA FÍSICA 

 

A topografia da região é acidentada. 

 

 

VI.II) MELHORAMENTOS PÚBLICOS 

 

A região em questão conta com melhoramentos 

públicos, tais como redes de água, elétrica, iluminação pública, águas pluviais, 

esgoto, telefonia, guias e sarjetas e pavimentação asfáltica. 
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VI.III) SERVIÇOS COMUNITÁRIOS 

 

A região é dotada de transporte coletivo, coleta de lixo, 

serviço postal, segurança pública e comércio de âmbito local. Outros serviços 

como instituições de ensino e financeiras, hospital, lazer e estabelecimentos 

comerciais podem ser encontrados na região central da Cidade de Campos do 

Jordão, que dista aproximadamente 3 Km do avaliando.  

 

 

VI.IV) DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

 

O mercado imobiliário da região em que se encontra o 

imóvel avaliando é estruturado e atuante, sendo responsável por razoável volume 

de ofertas e algumas transações do setor. 

Trata-se da avaliação de uma fração ideal de um imóvel 

composto por terreno e ainda benfeitorias (apartamentos, sala de jogos e casa de 

caseiro), situação essa que restringe seu mercado de absorção, conferindo-lhe 

desta forma baixa taxa de atratividade. 

À vista do exposto, tem-se que o imóvel apresenta 

BAIXA LIQUIDEZ.  

 

 

VI.V) ZONEAMENTO 

 
Trata-se de zona urbana, de características segundo as 

Leis de Uso, Parcelamento e Ocupação do Solo do Município de Campos de 

Jordão / SP. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
18

63
92

-7
4.

20
02

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

15
tP

eu
6q

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
A

B
IO

 G
A

B
R

IE
L 

S
IL

V
A

 P
IS

C
E

TT
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
4/

11
/2

02
3 

às
 1

9:
07

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
34

23
56

46
79

   
  .

fls. 1222



                       F a b i o   G a b r i e l   S i l v a   P i s c e t t a  

E n g e n h a r i a   d e   A v a l i a ç õ e s   e   P e r í c i a s 
 
  

 

  

A v.   B r i g a d e i r o   L u í s   A n t ô n i o,   3 1 7   -   s a l a   9 1   -   C e n t r o   -   C E P   0 1 3 1 7 - 0 0 0   -   S ã o   P a u l o  /  S P  

 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

  
 

VII)  AVALIAÇÃO 

VII.I) METODOLOGIA  

 

Para a confecção do presente laudo, adotamos o Método 

Evolutivo sendo que para tanto procedeu-se à conjugação de métodos, onde 

através do Método Comparativo de Dados de Mercado (MCDM) definimos o 

valor para o terreno e pelo Método Comparativo de Custo de Reprodução de 

Benfeitorias (MCCRB) o valor das benfeitorias. 

 

Tal sistemática coincide com a mesma metodologia 

empregada na avaliação de outros imóveis, cujos valores são previamente 

conhecidos. O procedimento exige que os elementos sejam comparáveis, isto é, 

que tenham em comum a maior parte de suas características. A precisão do 

método decorre desse maior grau de compatibilidade e do maior número de 

elementos para comparação. 

 

No caso dos presentes autos, aplicamos o método 

residual, que é definido pela diferença entre o valor total do imóvel e o das 

benfeitoras, onde assim estabelecemos o valor unitário de terreno (v); e o método 

do custo de reprodução de benfeitorias, para se calcular o valor total do imóvel 

(vt), que é a soma do valor do terreno e suas benfeitorias. 

 

Para tanto, procedemos à elaboração de uma 

homogeneização entre os referidos elementos comparativos (imóveis 

circunvizinhos, semelhantes ao imóvel em tela), saneando os valores através de 

fórmulas matemáticas, de sorte a alcançar, então, o valor unitário de terreno (v) 

do avaliando.   
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VII.II) PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS 

 

A coleta de dados foi realizada entre o mês de 

novembro de 2.023 

 

O tratamento dos dados se houve mediante o emprego 

de estatística inferencial. 

 

Foram utilizados 12 (doze) imóveis para cálculo 

inferencial. 

 

 

VII.III) ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

 
Em obediência ao que prescreve o item 9 da NB 14653-

3-2004 – Especificação das Avaliações, da Associação Brasileira de Normas 

Técnicas - ABNT, esta avaliação, de acordo com os resultados obtidos, foi 

enquadrada como de Grau de Fundamentação I, para cálculo do valor de terreno 

e dos custos de reedição das benfeitorias (Método Evolutivo). 

 

 

VIII) CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL 

 

VIII.I) ESTUDO DAS VARIÁVEIS 

 

Variável dependente: 

Valor – valor dos imóveis (R$); 
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Variáveis independentes: 

 

AT - Esta variável quantitativa indica coerência, pois quanto maior a área 

de terreno do imóvel, maior seu valor; 

 

@Top - Esta variável dicotômica indica coerência, pois imóveis que 

possuem topografia predominantemente plana, apresentam maior valor em 

relação àqueles com topografia acidentada; 

 

@Lb - Esta variável dicotômica indica coerência, pois imóveis de 

localização boa, apresentam maior valor em relação aos imóveis de localização 

regular; 

 
 
 
 

VIII.II) MODELO MATEMÁTICO ADOTADO 

 

valor =  -12708322,04 +991810,5188 * ln (at) +643714,7192 * @Top +2629650,987 * @Lb 

 

O modelo adotado foi aquele que melhor representou o mercado imobiliário 

através das variáveis nele representadas. 

 

VIII.III) ANÁLISE DO CÁLCULO 

 
A) Coerência do modelo: 

Apresentou-se matematicamente coerente em função das variáveis 

elencadas no item VIII.I) retro. 
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B) Correlação e determinação da equação:    

O coeficiente R² representa o grau de ajustamento da equação de 

regressão, com respeito aos dados de mercado levantados, informa a dependência 

linear entre a variável dependente e independente. Neste estudo o modelo 

responde por 87,00% da regularidade do mercado na formação dos preços de 

oferta, restando 13,00% atribuíveis a outras variáveis não tão significativas, 

contraditórias e a erros acidentais de medidas.  

 
C) Teste “t” de student – significância máxima de 5%:    

Podemos aferir que as variáveis independentes adotadas no modelo 

apresentam probabilidade abaixo de 5%, o que rejeita a hipótese nula H0, 

confirmando se tratar de variáveis importantes na formação do modelo.  

 
D) Teste de significância do modelo: 

No modelo matemático adotado, Fo = 0,01, menor que 5%, comprovando 

assim aceitação da hipótese de regressão ao nível de significância máxima de 5%. 

 

E) Análise da relação entre as variáveis: 

Na análise da “Relação entre as variáveis” – Regressão Múltipla (vide 

Anexo II), as variáveis independentes apresentaram correlação abaixo de 80% 

entre si - ausência de colinearidade, ou seja, independência entre as variáveis. 

 

F) Análise dos resíduos: 

Na análise da Regressão Múltipla, não encontramos “outlier”, assim, trata-

se de um indício favorável à normalidade do modelo. Ainda pela análise do 

“Gráfico dos Resíduos”, eles se apresentam por uma nuvem errática, ou seja, 

homocedástica. 
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G) Intervalo de confiança: 

No cálculo de valor do imóvel (vide item VIII.IV), o intervalo de 

confiança apresenta amplitude de – 13,26% e + 13,26%. 

 
 

VIII.IV) DETERMINAÇÃO DO VALOR DE VENDA 
 

Segundo valor obtido após tratamento dos dados, foi obtido o valor de venda 

para o imóvel avaliado: 

O cálculo será conduzido pela seguinte expressão: 

 

VM = (VT + VB) x Fc, onde: 

 

 

VM = Valor de mercado do imóvel avaliado (R$); 

 

VT = Valor de terreno do imóvel avaliado (R$); 

 

VB = Valor das benfeitorias do imóvel avaliado (R$); 

 

*Fc = fator de comercialização = 1,00; 

 

*Obs.: O fator de comercialização foi adotado. 

 

O cálculo do valor de mercado (VT) do imóvel avaliando, foi obtido 

conforme segue: 
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1) VALOR DO TERRENO: 

Modelo: 
 
terreno - Campos do Jordão 
 
 
Data de Referência: 
 
segunda-feira, 13 de novembro de 2023 
 
 
Dados do Imóvel Avaliando: 
 
• at = 19.670,00 
• @Top = 1,00 
• @Lb = 2,00 
 
 
Valores da Moda para Nível de Confiança de 80% 
 
• Médio = 152,54 
• Mínimo IC = 132,32 
• Máximo IC = 172,77 

 
 

Intervalo de confiança – t máx. = 80% (NBR 14653-2) 
 

descrição limite inferior valor central limite superior

valor unitário

 (R$/m²)
132,32 152,54 172,77

desvio (%) -13,26% 0 13,26%

valor total R$ 2.602.734,40 R$ 3.000.461,80 R$ 3.398.385,90
 

 

Campo de arbítrio: 
 

descrição limite inferior valor central limite superior

valor unitário

 (R$/m²)
129,66 152,54 175,42

desvio (%) -15,00% 0 15,00%

valor total R$ 2.550.392,53 R$ 3.000.461,80 R$ 3.450.531,07
 

 

Tomou-se como valor de alienação do imóvel avaliando – R$ 3.000.461,80, 

visto o exposto no item VI.IV) retro. 
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2) VALOR DAS BENFEITORIAS:  

As benfeitorias serão avaliadas pelo método do custo, com base no 

trabalho “Valores de Edificações de Imóveis Urbanos”. Nesse trabalho as 

edificações, classificadas de acordo com a sua tipologia construtiva, têm seus 

valores relacionados a intervalos recomendados do “Custo Unitário Básico de 

Edificações – R8-N” publicado mensalmente pelo SINDUSCON/SP (CUB), 

outubro/2.023 = R$ 1.955,60/m². 

Para o cálculo da depreciação física e funcional das construções 

utilizaremos o método de Ross-Heidecke, que leva em conta, na determinação de 

seu valor de venda, o obsoletismo, o tipo de construção e acabamento e o estado 

de conservação das edificações. 

Segundo esse método, o fator de adequação ao obsoletismo e ao estado de 

conservação (Foc), é determinado pela expressão: 

 

Foc = R + K * (1-R) 

 

Onde: 

 

R= coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em decimal. 

 

K= coeficiente de Ross/ Heidecke 

 

As idades das edificações (Ie) utilizadas na presente avaliação são as 

aparentes, ou seja, as verificadas no local.  

No quadro seguinte são calculados os coeficientes K, para cada uma das 

benfeitorias, a partir de: padrão construtivo, idade estimada da edificação (Ie), 

vida referencial (Ir), valor residual (R), estado de conservação e idade em % da 

vida referencial. 
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                Assim teremos: 
 

 
 
 

Segue descrição dos valores constantes na tabela acima (Ross & Heideck): 

 

 

Idade (anos):  tempo de vida do imóvel; 

 

Vida (anos): vida referencial do imóvel, vide tabela 1; 

 

Conservação: de acordo com a classificação constante na tabela “Ross & 

Heideck”, apresentando variação de 1 a 5, ou “a” a “f” (vide Quadro A).  

Ross & Heideck

Condições Físicas Est. Coef.

Não sofreu nem requer reparos 1 0,000%

1,5 0,032%

Requer/recebeu pequenos reparos 2 2,520%

2,5 8,090%

Requer reparacões simples 3 18,100%

3,5 33,200%

Requer reparações importantes 4 52,600%

4,5 75,200%

Valor de demolição (residual) 5 100,00% R8N 1.955,60

Benfeitoria

Id
ad

e 
(a

n
o

s)

V
id

a(
an

o
s)

C
o

n
se

rv
.

R
es

id
u

al

Q
u

an
t.

(m
2)

coef Unitário (R$) Valor Novo (R$)

D
ep

re
ci

aç
ão

Valor 
Depreciado (R$)

Bloco de apartamentos, sala de 
jogos e casa de caseiro

23 70 3,0 20% 2.358,63 1,512 2.956,87 6.974.155,68 71,2% 4.966.941,87

Infra estrutura - 5% do valor depreciado 248.347,09

Total 5.215.288,96

INTERMÉDIO

MUITO BOM

BOM

Classificação

ÓTIMO

DEFICIENTE

MAU

REGULAR

refere-se a jardinagem e benfeitoria comuns do imóvel

MUITO MAU

DEMOLIÇÃO Ref.: out / 2.023.
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Residual: 20%, de acordo com a classe, tipo e padrão do imóvel, vide Tabela 1; 

 

Área (m²): área da construção em metros quadrados; 

 

Coeficiente: refere-se ao padrão construtivo do imóvel, vide TABELA DE 

VALORES UNITÁRIOS, obtida no livro VALORES DE EDIFICAÇÕES DE IMÓVEIS  

 

R8N: valor unitário das benfeitorias obtido pela tabela “Custos Unitários Básicos 

de Edificações – Mês de Ref.: outubro/2.023, Fonte: Sinduscon, Padrão R8N = R$ 

1.955,60/m²; 

 

Valor Unitário (R$/m²): trata-se do valor unitário novo do imóvel, obtido pela 

seguinte fórmula: 

 

Valor Unitário (R$/m²) = coef x R8N 

 

Valor novo (R$): trata-se do valor novo do imóvel, obtido pela seguinte fórmula: 

 

Valor novo (R$) = Valor unitário (R$/m²) x Área (m²) 

 

Fator Depreciação: R + K*(1,00 - K) 

 

Conforme planilhas que seguem, podemos observar a descrição das variáveis 

constantes na fórmula em questão: 
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Valor Depreciado (R$): trata-se do valor depreciado do imóvel, ou seja, já levando-

se em consideração sua idade e estado de conservação, obtido pela seguinte fórmula: 

Valor Depreciado (R$) = Valor novo (R$) x Fator Depreciação 

TABELA DE VALORES UNITÁRIOS, foi obtida no livro VALORES DE 

EDIFICAÇÕES DE IMÓVEIS URBANOS IBAPE/SP – VERSÃO 2002/2006: 
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O valor total do imóvel pelo Método Evolutivo será, então, 

dado pela seguinte fórmula: 

 

VM = ( VT + VB ) x Fc 

Assim: 

VM = ( R$ 3.000.461,80 + R$ 5.215.288,96 ) x 1,00 

VM = ( R$ 8.215.750,76 ) x 1,00 

VM = R$ 8.215.750,76 

Ocorre, conforme exposto no item III) retro, a presente 

avaliação se refere apenas a fração ideal de 5% do imóvel avaliando, desta forma, 

temos o seguinte: 

Vmf = Vm x i 

Onde, 

Vmf = valor da parcela objeto de avaliação (fração) 

VM = valor de mercado (100%); 

I = fração a ser avaliada = 5%; 

Vmf = R$ 8.215.750,76 x 5% 

Vmf = R$ 410.787,53 

Em números redondos, 

Vmf = R$ 410.800,00 
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IX)  CONCLUSÃO  

 

Resultado da avaliação, segundo preceito normativo, que 

permite ao avaliador arredondar, a menor ou maior, até o limite do valor apurado: 

 

Valor de Mercado (ref.: novembro / 2.023) 
 

R$ 410.800,00 
(Quatrocentos e dez mil e oitocentos reais). 

 
Obs.: O valor em questão se refere a fração ideal correspondente a 5% do 

valor total do avaliando. 
 

X)    ENCERRAMENTO  

 

Segue o presente laudo digitado em 30 (trinta) folhas de 

um só lado, todas rubricadas, sendo esta última datada e assinada-, integrando-o, 

ainda, dois anexos.  

São Paulo, 13 de novembro de 2.023. 

 

_____________________________________ 

ENGº FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA 
CREA Nº 5060843747/D 

ANEXOS 

 
- Anexo I – PLANILHA DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS E MEMÓRIA DE CÁLCULO. 

- Anexo II – MAPA DE LOCALIZAÇÃO DO AVALIANDO. 

- Anexo III – FOTOGRAFIAS DESCRITIVAS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS. 

- Anexo IV – DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO. 
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A.1 MEMÓRIA DE CÁLCULO DO VALOR DOS IMÓVEIS 

Para a investigação do comportamento do mercado como ferramenta de 

cálculo, foi utilizado o programa estatístico inferencial “Sisreg Windows 5.20” 

(Regressões para Modelagem), após escolha das variáveis que integram nosso 

modelo. Assim, através de análise dos índices de R2 ajustado, o que melhor se 

adapta aos imóveis objeto deste laudo, é o destacado a seguir: 
 

Descrição das variáveis: 
 

1) Valor                  Valor dos imóveis (R$); 
 

2) AT                      Área de terreno do imóvel (m²);  
 

3) @Top                 Condição do imóvel possuir topografia levemente acidentada; 
 

4) @Lb                   Condição do imóvel possuir localização boa; 
 
 

Variáveis dicotômicas: 

 

@Top     Condição do imóvel apresentar topografia plana; sim=2 e  
             não = 1, para aqueles com topografia acidentada; 
 
@Lb     Condição do imóvel situar-se em localização boa; sim=2 e não  
         = 1, para aqueles situados em localização regular; 
 

 
Modelo: 
 
terreno - Campos do Jordão 
 
 
Data de Referência: 
 
segunda-feira, 13 de novembro de 2023 
 
 
Informações Complementares: 
 
• Número de variáveis:  4 
• Número de variáveis consideradas:  4 
• Número de dados:   12 
• Número de dados considerados:   12 
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Resultados Estatísticos: 
 
• Coeficiente de Correlação: 0,9327708 / 0,9327708 
• Coeficiente Determinação: 0,8700614 
• Fisher-Snedecor: 17,86     
• Significância modelo: 0,01 
 
 
Normalidade dos resíduos: 
 
•  83% dos residuos situados entre -1 e + 1  
• 100% dos resíduos situados entre -1,64 e + 1,64  
• 100% dos resíduos situados entre -1,96 e + 1,96  
 
 
Outliers do Modelo: 0    
 
 
Variáveis Equação t-Observado Sig. 
 
• at ln(x)     6,44  0,01 
• @Top x     2,20  5,87 
• @Lb x     6,62  0,01 
 
 
Equação de Regressão - Direta: 
 
valor =  -12708322,04 +991810,5188 * ln (at) +643714,7192 * @Top +2629650,987 * @Lb 
 
 
Correlações entre variáveis Isoladas Influência 
 
• at 

@Top -0,45 0,77 
@Lb -0,75 0,97 
valor 0,34 0,92 
 

• @Top 
@Lb 0,03 0,73 
valor -0,34 0,61 
 

• @Lb 
valor 0,28 0,92 
 
 

 

Segue gráficos de aderência, equação, resíduo do modelo, correlações e planilha 

de grau de fundamentação e precisão: 
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Testes de Aderência

Modelo : terreno - Campos do Jordão

Preço Observado
3.000.0002.000.0001.000.000
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Página 1 de 4

Função Estimativa

Modelo : terreno - Campos do Jordão

 Função Estimativa:

 valor = 
 -12708322,04
 +991810,5188 * ln (at)
 +643714,7192 * @Top
 +2629650,987 * @Lb

Variável Valor Médio t Calculado Coef.Equação Transf. Relac.

at 14112,6667     6,44    +991811 ln(x)   690,03

@Top   1,0000     2,20    +643715 x  1546,55

@Lb   1,0000     6,62 +2,62965E+006 x  6317,84

valor 41622,6011 T-Indep -1,27083E+007 x  
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Análise de Sensibilidade

Modelo : terreno - Campos do Jordão

Variável: at

Amplitude: de 1000 a 48400

Valor Médio: 14112,7

Valores Calculados: de -2,58377E+006 a 1,26396E+006

Estimativa p/at
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Análise de Sensibilidade

Modelo : terreno - Campos do Jordão

Variável: @Top

Amplitude: de 1 a 2

Valor Médio: 1

Valores Calculados: de 41622,6 a 685337

Estimativa p/@Top

21
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Análise de Sensibilidade

Modelo : terreno - Campos do Jordão

Variável: @Lb

Amplitude: de 1 a 2

Valor Médio: 1

Valores Calculados: de 41622,6 a 2,67127E+006

Estimativa p/@Lb
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1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12

 
DadoPreço 

Observado
Valor Estimado Resíduo Resíduo 

Relativo
Residuo/DP 
Estimativa

405.000,00 718.910,45 -313.910,45 -77,50% -0,83
3.060.000,00 2.448.627,14 611.372,85 19,97% 1,62

810.000,00 689.593,72 120.406,27 14,86% 0,32
1.152.000,00 850.168,11 301.831,88 26,20% 0,80

270.000,00 422.573,95 -152.573,95 -56,50% -0,40
900.000,00 1.263.956,73 -363.956,73 -40,43% -0,96
765.000,00 729.608,50 35.391,49 4,62% 0,09
378.000,00 473.444,54 -95.444,54 -25,24% -0,25

1.080.000,00 1.123.188,52 -43.188,52 -3,99% -0,11
855.000,00 387.801,69 467.198,30 54,64% 1,24

2.700.000,00 3.036.620,99 -336.620,99 -12,46% -0,89
540.000,00 770.505,60 -230.505,60 -42,68% -0,61
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1
2
3
4
5
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7
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10
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DadoResiduo/DP 

Regressão
Variação Inicial Variação 

Residual
Variação 
Explicada

-0,83 5,17% 8,71% 4,65%
1,62 45,22% 33,05% 47,04%
0,32 0,81% 1,28% 0,74%
0,80 0,06% 8,05% -1,12%

-0,40 7,47% 2,05% 8,27%
-0,96 0,35% 11,71% -1,33%
0,09 1,11% 0,11% 1,26%

-0,25 5,60% 0,80% 6,31%
-0,11 0,00% 0,16% -0,02%
1,24 0,56% 19,30% -2,23%

-0,89 30,30% 10,02% 33,33%
-0,61 3,30% 4,69% 3,09%
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Análise dos Resíduos

Modelo : terreno - Campos do Jordão

Resíduos Regressão
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Correlações Isoladas e com Influência

Modelo : terreno - Campos do Jordão

Correlações Isoladas p/at

4321
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Correlações Isoladas e com Influência

Modelo : terreno - Campos do Jordão

Correlações Isoladas p/@Top

4321
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Correlações Isoladas e com Influência

Modelo : terreno - Campos do Jordão

Correlações Isoladas p/@Lb

4321

40

30

20

10

0

-10

-20

-30

-40

-50

-60

-70

-80

-90 -75

3 0

28

Correlações com Influência p/@Lb

4321

110

100

90

80

70

60

50

40

30

20

10

0

98

74

0

92

Página 3 de 4

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
18

63
92

-7
4.

20
02

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

15
tP

eu
6q

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
A

B
IO

 G
A

B
R

IE
L 

S
IL

V
A

 P
IS

C
E

TT
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
4/

11
/2

02
3 

às
 1

9:
07

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
34

23
56

46
79

   
  .

fls. 1252



SisReN Windows 1.92
Regressão Linear e Redes Neurais

13/11/2023 13:17:53

Correlações Isoladas e com Influência

Modelo : terreno - Campos do Jordão

Correlações Isoladas p/valor
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Método de quantificação do custo 

Item Descrição 
Graus 

Pontos 
III II I 

1 Estimativa do 
custo direto 

Pela elaboração de 
orçamento, no 

mínimo sintético 

Pela utilização de 
custo unitário 
básico para 

projeto 
semelhante ao 
projeto padrão 

Pela utilização de 
custo unitário 

básico para projeto 
padrão, com os 
devidos ajustes 

2 

2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2 

3 Depreciação 
física 

Calculada por 
levantamento do 

custo de 
recuperação do 

bem, para deixá-lo 
no estado de novo 

Calculada por 
métodos técnicos 

consagrados, 
considerando-se 
idade, vida útil e 

estado de 
conservação 

Arbitrada 2 

NOTA           Observar subseção 9.1.  

    total 6 
      
      

Método evolutivo 

Item Descrição 
Grau 

Pontos 
III II I 

1 Estimativa do 
valor do terreno 

Grau III de 
fundamentação no 

método comparativo 
ou no involutivo 

Grau II de 
fundamentação no 

método 
comparativo ou no 

involutivo 

Grau I de 
fundamentação no 

método 
comparativo ou no 

involutivo 

1 

2 
Estimativa dos 

custos de 
reedição 

Grau III de 
fundamentação no 

método da 
quantificação do 

custo 

Grau II de 
fundamentação 
no método da 

quantificação do 
custo 

Grau I de 
fundamentação no 

método da 
quantificação do 

custo 

2 

3 Fator de 
comercialização 

Inferido em mercado 
semelhante Justificado Arbitrado 1 

NOTA           Observar subseção 9.1.  

    total 4 
      
      

Grau de Fundamentação para Método Evolutivo  

Graus III II I  

Pontos mínimos 8 5 3  

Itens obrigatórios no grau 
correspondente 

1 e 2, com o 3 no 
mínimo no grau II 

1 e 2, no mínimo 
no grau II 

Todos, no mínimo 
no grau I 

 

    Grau I 
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A N E X O   II 

CROQUI DE LOCALIZAÇÃO DO AVALIANDO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
18

63
92

-7
4.

20
02

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

15
tP

eu
6q

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
A

B
IO

 G
A

B
R

IE
L 

S
IL

V
A

 P
IS

C
E

TT
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
4/

11
/2

02
3 

às
 1

9:
07

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
34

23
56

46
79

   
  .

fls. 1256



                       F a b i o   G a b r i e l   S i l v a   P i s c e t t a  

E n g e n h a r i a   d e   A v a l i a ç õ e s   e   P e r í c i a s 
 
  

 

  

A v.   B r i g a d e i r o   L u í s   A n t ô n i o,   3 1 7   -   s a l a   9 1   -   C e n t r o   -   C E P   0 1 3 1 7 - 0 0 0   -   S ã o   P a u l o  /  S P  

 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
18

63
92

-7
4.

20
02

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

15
tP

eu
6q

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
A

B
IO

 G
A

B
R

IE
L 

S
IL

V
A

 P
IS

C
E

TT
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
4/

11
/2

02
3 

às
 1

9:
07

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
34

23
56

46
79

   
  .

fls. 1257



                       F a b i o   G a b r i e l   S i l v a   P i s c e t t a  

E n g e n h a r i a   d e   A v a l i a ç õ e s   e   P e r í c i a s 
 
  

 

  

A v.   B r i g a d e i r o   L u í s   A n t ô n i o,   3 1 7   -   s a l a   9 1   -   C e n t r o   -   C E P   0 1 3 1 7 - 0 0 0   -   S ã o   P a u l o  /  S P  

 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

A N E X O   III 

FOTOGRAFIAS DESCRITIVAS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS 
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Elem. 1 Jardim do Embaixador 

 

 
 

Elem. 2 Jardim do Embaixador 
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Elem. 3 Jardim do Embaixador 

 
 

 
 

Elem. 4 Jardim do Embaixador 
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Elem. 5 Avenida Pedro Paulo, n° 7.500 

 
 

 
 

Elem. 6 Rodovia Monteiro Lobato - SP-050   
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Elem. 7 Descansopolis 

 
 

 
 

Elem. 8 Campista 
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Elem. 9 Descansopolis 

 
 

 
 

Elem. 10 Descansopolis 
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Elem. 11 Alto do Capivari 

 
 

 
 
 

Elem. 12 Rua Véu da Noiva, s/n° 
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DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 
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OFICIAL VÊ REGISTRO DE IMÓVEIS DE 
CAMPOS DO JORDÃO - SÃO PAULO' 

Avenida Dr. Januário Afiráglia, n' 1536. Bloco 11, Lojac .5 e 6 -lila Abernémia 
• rd (12) 36644166 / (12) 3668-9696 - CEP: 12460-000 

Oficial: Fábio Ribeiro dos Santot  

MATRICULA NI 

gaMOVEZ■  	 

1  -10.604 ■ 1 

iplemor 

I ()lidai  

Um terreno situado no lugar denominado *Homem Morto°,em Capiva-
ri,com a área de.19.670,00ms2.(Dolzenove mil,aelecenton e baten-
te metros quadradoe),com as seguintes divisas e confrontaçõeme: 
partindo rua divisa da Estrada de Rodagem no ponto em que passa 
a linha divinária doe terranoe da Companhia Campos do Jordão o 
auceee6ree com terrenos de propriedade do•Dri*anoel Inaolo RO - 
mairo,pague por esta estrada por 220.00ma,paasendo pela varian-
te da meams;daS dobra 'è esquerda 4 segue em uma reta de 102,00- 
me,no rumo NW-67P 49';vire à esquerda e seguo por una outra re- 

ta na exteneio de'161,00ar e rumo SW 122 01 1  at4 encontrar ao-
divisas de Companhia Campos do Jordão,ou cucam:Ores com torre - 
nos do Dr.Manoel macio Romeiro e por eate diviea,finalmento no 
rumo SE 412 24' na extensão de 67,00me no fim doe quais no en - 
contra o ponto de partida destas divinae.-PROPRIETARIA:.-SYLVIA-
DE ARRUMA BOTELHO,brasileira,deaquitada,viáva,do lar,portadora-
da identidade RO nla 5.561 do Min/etário das Relações Exterior*. 
e do CIC A2 128.736.087-49 1reeldente e domiciliada no Largo do-
Boticário no 26,Coame Volho,no Rio de Janeiro.-TÍTULO AQUISITI-
V0:-aranacrito nob no .186,è fle.244,dolivro 3-0,dipate Regia - 
tro.-Cappos do d oze o, 	 AO de .982.- 

o Oficial:- 	 ■r:› 	1- 

R.1/10.604:-Campos do ààrdão,26 de Maio de 1.982.-TRANSMITENTEm-
SILVIA DE Anuma BOTELRO,acimm qualificada.-ADQUIRENTE:-BRAUMIO 
DE ALMEIDA RAMOS FILHO,braelleiro,do comirolo,portador da idan, 
tidade RG no 2.199.489-SP e do CIC no 145.835.936/72,oaeado sob 
o regime de comunhão de bens antes de Lei 6.515/17 com d.OND/RA 
SANTANA DE ALMEIDA RAMOS,reoidente e domiciliado è Travessa São 
Vicente de Paulo no 51,Vila Abornáasia nesta cidade.-TÍTULO:- - 
Compra e venda-FORMA DO TNTULO:-Eaoriture pdblioa,dateda de 27 d 
de abril de 1.982,1avrada à fle.54,do livro 73,des notas do 20- 
tabelião data oidade.-VAIóR,-Cr$-18.800.000,00 (Dezoito milhõe 
e oitocentos mil cruzeiroa),eendo no ato q quantia de Cr$- 
7.800.000,00"e o saldo ou seja CrS-11.4090.000,00,nas condição:: 
constantes do reg/atro 	2.- 

Regintrado por:- 	 :.-Eac.Auto 

R.2/10.604:-C.JordãO,26 •e Maio 	1.982.-CREDORA:L-SYLVIA DE - 
ARRUMA MOTELHO,acina qualificada JV2DORESt-BRAUMIO DE ALMEIDA 
RAMOS PILHO e suem • •I • NA SANTANA DE ALMEIDA RAMOS,aci.- 
ma qualificadoe.-TITUDO:-Hipoteca.-FORMA DO T/TUDO:-Eecritura - 
pUblica datada de 27 de abril de 1:982,1avrade a fle.54,do li - 
vro 73,dan notas do 2o tabelião dástecida4e.-VAD4H:-Cr1- - - 
11.000.000.00,repreeentadoe por onze (11) notaa proaleocSriage no 
velar de Cri-1.000.000,00 oada umapvencendo-be a primeira delas 
ho dia 10 de maio de 1.982 e ao domais em igual dia doe meies - 
suboequeatee. • 

:-Eso.Auto 

AV.3/10.604:..Mle requer ento,da do de 03 de agoatnde 1.982, - 
assinado, por •,aricoe Wulf Si.gel,oàq a firma reconhecida no 22 - 
tabelião dástecidede,na qualidade 4e bastante 0rocurador de Era 

Registrado por:- 	 

• 

• 

[Página:  000110016 
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OFICIAL 1.-WREGISTR0 DE IMÓVEIS DE 
CAMPOS DO JORDÃO — SÃO PAULO 

Acertida Dr. lanudrio &li gai, is' 1536. Bloco 11, Lojas Se 6- 1114 Abernósla 4 TeL (12)366.14166/(12)36684696 - CEP: 12460.000 
°Mal: Fatio Ribeiro dm &mim  

4 4151 	,tek.<4;li ll!l1;"r4; 

MATRICULA PP 1 ..10.604*.•  

  

Oficiei 	• 

 

-Eroulio de Almeida memoe Pilho,coneto quetica o Oriciald;ate-
"artário autorizado ;* averbar na-matrieule.10.604,0 cancelemen 
-to da hipoteca registrado sob n2  2,na matricula eupro,em virtu 
de da mesma ter sido quitada em sua totalidada,tuJo de acôrdo-
com o requerimento no inic -„o mencionadopdo qual uma via junta-

-Mente com os promieebriae,ficumarquivedoe neste 'artOrio. -c. - 
Jordio,10 de agosto de l..82.- 

Averbado pors-ç 	 

  

••• 

   

R.4/10 .6WL:Cemoos do „tordo°, 17 	novembro de 1.982.-TRANSMI 
TENTE:-BRAULIO DE ALMEIDA RAMOS FIL , retro qualificado, e - 
sus mulher d. ONDINA SANTANA DE ALME1 RAMOS, do ler, portado 
ra do titulo de eleitor no 3.328- 35 2  na de Campou do Jordij, 
residente e domicil• a e e Santos.-ADQUIRENTE:-1NC0a 
PORADORA ARAUCÁRIAS DO EMBÀIXADOR S/C. LTDA., com as; .da ; Traves 
se Isola Orsi o.n* 16, em Vila Caplvari, neste cidade, inscrito-
no CGC/MF. sob n 2 51.615.730/0001-38.-TiTULO:-Incorpores;o.-F0R 
MA DO TiTULO:-Eecritura pjblice, d dia 22 de outubro de 1982, 
lavrada é; fls. 50, 	' • o 78, da 	se do 22 tabeliimo desta- 
cidede.-VALOR:-C44 25.0 	cinco milbOes de cru- 
zeiros).- 	- 
Registrado por,1- 

.,, ,11X.5/i0.t604:-  Por requerimentopdatado de Campos do Jordao,05 de 
Dezembro de 1.986vaealnado pelos representantes da "Ineorporadg 
ra ArausÁrlas do %balxador 5/0.1.tda.",o9m na firmas reconheolÀ 
das no 12 Cartorio de Notaa.local,tnatruido por planta aprovada 
pela PrOkeitura Municipal desta Betânola em 01 de Outubro de 
1.986, PROCEDO a.liresenta,averbação¡para ficar constando a atua 
e correta deeorlçao do imovel a. que se refere a presente matri-
Onla, que e a segulntes-"Um terreno situado no lugar denominado 
anteriormente de Homem Horto w atualmente "Jardim do Etabalradorl, , 
eM:- Capivarloom a área ae 19.670,00as2.,(dezenove 
toa ow setenta metros quadradoe),coawas seguintes divisas e oon-1 
trontaoaeat Paz frente para a rua Araucária, onde mede em linha-  
curva 32,00mziopenlinha reta mala 100,00me., 'em linha curva - 
mais 37,00me., e em linha reta mala 50,00ms.,totalizando 219,00 
me.,de frente para eetea ruávdo lado direito confronta obm 
lotes n20.46 e 38,02o loteameátO denominado Jardim do Embaixado 
onde mede 100,30ma;do lado esquerdo bonfranta com terras da Cum 
panhia Campos do ~dão e Dratenoel Inaoio Romeiro, onde mede 4 
linha reta:66,00ms;* e nos /fundos confronta oom parto do lote no 
57 e para com a rua Embula,do loteamento "Jardim do Embaixador, 
onde mede 160,00ma.m,tudn . de acardo oom o requerimento e'plahta 
no inloio me lonadoe,os quais ficam arquivaaos hiato Cart6rio. 
Autoria 	combro de 1.986,pr000di a presente ave 
bagre, 	(Pedro oRodrigueo Pronokunáa),Oficial - 

! Halo ,datilo:. t e 404 soreví.- 
c  

-11 4•6/ 1V‘ 22 DE DD A ).; Ge O DE 1.986 	g!INCIORPORAT1,%.  ..marroaRporupo_. 
arn., nommuumt ARAMARIAS DO 	3 C-.„ MTDE7-27inifa  
quallfleaga,-OBJETO  DA INCORPORAOX02 O Objeto da  IncOrpoioçâO  a  

"segue 1.18.2" 

Página: 0002/0016 
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MATRICULA RQ 10.604" 1 I Oficial 
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OFICIALWàEGISTRO DE IMÓVEIS DE 
CAMPOS DO JORDÃO - SÃO PAULO 

Avellda Dr. Jamulria Alinfglla, n• 1$36. Moco H, Lojas Se 6- iVa ilbernéssia 
TeL (12) 366441661(12) 366149696 - (CP: 12460400 

_ O ial: Fábio Ribeiro dos &ming 

Fde n 	 a) ser procedido nos moldes da Lei 24.591,de 16 de Dezembro - 
e 1.964,reepectivo regulamento e demais leeMplagão pertinente- 

é o *CONDO:ala° PIZA D'AMPEZZO", que ao conetituira o terreno - 
retro descrito e as conatruçôee que no mesmo carão erigidoe,do-
oanformidade com o projeto aprovado pela Prefeltimillundolpal - 
desta Eatânola,em 22 de 9utubro de 1.986.- 0"0oncomínio Vila,—  
Dmampezzo",acra conetituido de um conjunto reeldêncial e ocra - 
composto de 10 (dez) predioe de apartamento. residãnolaieseendo 
05 (cinco) tipo "1" e 05 (cinco) tipo "2".- DA ESPECIFI0ACX0 DO 
com:Domina° VILA I~PEZZO - 4) ES/1 ~...£041D0 0 °É:- 
prédios de apartamentos em numero de 10 (dez),eendo 05 (cinco)- 
do tipo "1",denomlnadon de EDIFÍCIOS: *MONTE DE MARSAN•, "OIT  
ROUGE", momv DARNAZ", "XONT CARMEL" o "XONTPELLIER" e 05 (cin-
co) do pi,digo do tipo "2",donom1nadoe ds EDIFICIOS: "MAYOREA", 
•ST GAUDENS", Nsr. GraoNsm,  "ST. SEVER" e "ST.LADRENT" a serem 
edificados de acôrdo com.e> projeto aprovado e menolonadopsarãqr 
oada um desses edifícios conetituidoe de nub.5o19, andar terreol 
primeiro andar e segundo andar, tendo 02 (dois) apartamento. - 
por andar, numtotal de 06 (geia) apartamentos por.edifiolo e an 
ragem.gue se localize) no sub-solo,analm diatribuidoe: SUS SOLO:  
contara recepção,depoeito,elevadorpenondan e garagem que eerg - 
composta de 12 (doze) vagas para o eetacionpmento,de igual nume 
ro de veiouloa,numeradas de 01 (hum) a 12 (doze),aeelm determi-
nadas: a) ma vagas de nss.01 e 04,ee destinarão ao uno exclusi-
vo da unidade autônoma de nAll; b) as vague de nen.02‘e 05,ee - 
acetinarão ao uso exolusivo da unidade autônoma de n221; c) as-
vagas de nes.03 e 06, se acetinarão ao uno exclusivo da unidade 
autônoma de n231; d) an vagas de n20.07 e 10,se deatinario ao - 
uno *alusivo da unidade autônoma dp n212; e) as vagam de n 20. -+ 
08 e 11, se destinarão ao uno exclusivo da maldade autônoma da . 
n222; f) as vagas de nes. 09 e 12, se deetinarãO ao uno exolusl 
vo da unidade autônoma de n232.- ANDAR TERREO:  conterá bali de-
entrada,escadaa e elevador e 02 (dois) apartamentos e ainda no-
terreno do Condomínio a.realdencia do zelador,parquae e jardixua. 
PRIMEIRO ANDAR:- contara leal de entrada, escadan,elevador e -- 
02 (dois) apartamentos.- SEGUNDO ANDAR:- conterá bali de entra-
da, escadas, elevador e 02 (dois) apartamentos. CaBERTURA: com, 
ter'a a cana de máquina°, reservatórios de ígua e ~mines. 2)- 
"DAS"DIFERENIES PARTES xo CONDOMÍNIO "VILA WAMPEZZO" - O Condo-
mínio "WilalD'ampezzo" constituir-as-á de duas partee distintas
a saber: 1) PARTES 00M6NS: aquelas oonatituiden de noprledades 
comuna a todos os Condôminos inalienáveis e indivisiveln,acee. 
morim, indlesolimelmente ligados àa unidade. autônomas e que -- 
dão definidas Pelo artigo 3 2  da Lei Federal n 24.591 de 16 de de 
zegbro de 10.964,inclunive as garagens para estacionamento de -- 
veiculou ja mencionadan. 2) PARTES MG PROPRIEDADE BumusIvA.uu  
DIVIDUAIS OU PRIVATIVAS, dos respectivos Condômino:3,d~ quais 
poderão dispor livremente • que são os seguintoa AP.ORTAMENTOS . 
para fina'reaidincialepanelm designados: NO ANDAR IMERSO: 11 .e. 
12; NO PRIMEIRO ANDAR; 21 g 22; NO SEGUNDO ANDAR: 31 e 32.- O)* 
ÁREAS E FRACCES IDEAIS DAS UNIDADES ADTONOMAS2 EDIPICIOS TIPO . 
"1",00m 30 (trinta) apartamentos' com a arca privativa,cada , 
com 157 ,67=2.1 cada um,00m a arca de garagem cgm 46,84~2., 
com 02 (duas) vagas por Unidade; cada um com uma arca comua de 

*negue no verso* § 
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DE 
CAMPOS DO JORDÃO - SÃO PAULO 

~fida Dr. Januário áliráglia, e 1536, Bloco B, I4asS e á - J1la4bernéj1a 
TeL (12) 3664-11661(12) 3668-9696 - CEP: 12460-000 

Oficial: tdbio Ribeiro dos Santos  
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Av:t/lem c54'a. AgOito dó 1.989.-De  reqúerimento,datado de 04 de-
Agosto de 1.989,aeeinado pelos *epreeentantee da Inoorporadora-
mencionada no registro número 6,consta que fica o Oficial digne 
Cartório autorizado à averbar o CA10EATO do registro 11.2.6,- 
ma presente matricula, em virtude do ptJtoj1i  mancionado o nio- .. 

1 	 

  

MATRICULA R2 .10.604wg 

  

 

	4  FUU 

 

(comum de) 24.34~2; oada um com uma arca total de 228,857ms2; 
oada um com uma fração ideal no terreno de 1,6760% ou 329,6692= 
me2. Edson unidadenOompõem ce apartranentos do andar terreo ao-
2* andar.- EDIpICIOS TIPO "2", com 30 (trinta) Apartamentoe,ca-
da um oca uma ares privativa de 155,03m2., onda um com a área - 
de. regem com 46,21~2.,oam 02 (duna) vagas por. Unidade; onda-
um com a área comum de 24,415~2; cada um com a &roa total de"- 
225,655ml:2.6 cada um costuma fração ideal no terreno de 1,6573% 
aa 325,99091~2. ~as unidadas compaem oe astartamentoo do ander 
t4rreo ao 2* andar. ~RR"  menos 0,010me2.,na área comum.,me 
nos 0,010ma2.,na área total; maio 0,0010%,nottrmçãO ideal do -- 
terreno ou 0,1967ma2.-T0TAI3›  60 (sessenta) Unidadeepoom'a área 
privativa de 9.381,00ms2., arca de garagem de 2791,50ma2., 120-
(acato e einte) ~ao; 1.462,85ma2., de ares comum; 13.635.35 - 
ma2., de aros total; 100% ou 19.670,00~2., de fração ideal.do-
terreno.- CCESTRWORA. • ADMINI8TRAD0RA1  *COMERCIAL E 'MOBILIA-- 
RIA SAMARA S/A.mo, com sido à Avenida Paullata,n2509 3  19* andar, 
na Capital de Sio Paulopineorita•na °omiti. sob o numero *61.21 
5.687/0001-77.- W.LOR207.1143.584.100,00 (quarenta e trela ----- 
milhgen,quinbentos e oitenta e quatro mil e cem oruzadoe).-~- 
MÁ DL INCORPORAM:-  Requerimento ,datado de Campo. do Jordío, 
05 de dezembro de 1.986, assinado pelos repreeentantee da /tutor-
poradora,00m ao firmas reconhecidas: no 12 Cartorio do Notam lo-
cal, o qual juntamente com a planta aprovada' pela Prefeitura Mu 
nicipal dieta Estância,em 12 de Outubro de 1.986,e os demais do 
~entoe •zdtdos pela Lei n 24.591,4e 26 de Dezembro de 1964.- 
suas poet 	anta/jaca:41*am arquivados nAiíete Certo— 
rio. .10~ 	(Pedro Rodriguea Pronokunae),Cfloial-- 
Maio em 22 de •zemb de 1.986,prooedi o presente registro.- 

• 

ter eido levado. efeito.0 Eac.Aut2 . 	• 

R8/21e 17 de Monta de 1.989.- 
. 	Now-atIrmoo-detoeoritUra.pUblica,da- 

tada de 08 de Agosto de 1.989",lavrada à fle.122,do livro 112, - 
doe notas do 22 tabelião d4sta cidade,a proprietária 'qualifica-
da no R.4,transmitiu o imóvel objeto da presente matricula,pelo 
vaiar de NC:4-120.000,00,à MOREIRA EMPREENDIMENTOS E CONSTRU 
ÇOES LTDA,com :Ude no 	go •o Rosário n2 125,Coná.2,Mairro da= 
Penha,em Sio Paulo,Ca 	1 necrita no CGC sob n2 50.57727W - 
0001-48.0 Eec.Aut2 '' 

El_t_112(ERI 14 DE SETEMBRO 1 	.."*KOOORTORMacm  - axmloapompo  
2~011217/4. - ENUMEEND TOS E 32312035 LTDA.:2~ra aaallfl 
0~-00WD20  Da INDO1ZPORAM:-0  Ob ato da Incorpora~ a ser -- 
procedido nom moldam da Ial.n24 	die_16'de Dezembro de 1964,- 
respectivo regulam 	a 1egisle:0o pertinente é o .20.=  
Dounno.nzurdzwou alitocualA Impeppr,ciun  nvocumetitulo. o_.? terreno rotro descrito e aa ooklaWWW,Wea clum ao mesmo ~roo era 
	 t 	 

lectontLuza noa* 
- • 
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OFICIAL DE REGISTRO DE !MOVEIS DE 
CAMPOS DO JORDÃO - SÃO PAULO 

Avenida Dr. Januário Mirdglia, n'1536. Bloco 11, Lojas Se 6- illaAbernessia 
TeL (12)3664-41661 (12)3668-9696 CEP: 12460-000 

Fábio Ribeira dos Santos  
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OndM  

  

      

-----------, 	  
(eri)~oapeeloonformidede com o projeto aprovado pela Prafeltuom 
ra Munioipal dísta Estro:tola em 27 de Abril de 1.990,alvar& de 14 
canga expedido pela mesma em 05 de Junho de 1.990. polo qual a In 
oorporadora-proprietttria,projetou a oonstruggo de um conjunto re 
aidincial,mb a denominaçgo de REEIDENCIAL *ARARCIAMATIVERDA*... 
ZEC asa() D •ED_Jk,  es0.1133IDENCIAL *ABAIXARIA VIVENDA", rard com 

posto de cinco 05 bl000s,denignados para efeito de looalisaglak, 
edifíoion JADARANDA.,(o último situado A esquerda d• qumm de 

rua Mancaria olha para. o terreno; IPS (o imediatamente anterior
3/PIASTE (o central); PINHEIRO (o imediatamente posterior ao ces 
tral,k direita) e EARACA (o ultimo situado à diretta),todon de 
desttnagEo *xolunivamente residenolal o com partes da propriedado- 
• uso exclusivos e partem de propriedade e uno oomuna,pommaindo-
onda um doe bl000nosubaolopt&rreapprimairo o negundo andar,s6tHo e 
cobertura,* oada um don andares térrekopprimeiro • segundo andar, 
dois (02) apartamentOn por paximento,nua total de meie (06) 	 
apartamentos por bloco,donten,doin (2) do tipo Duplex,qunne si-
tuar-ma-Ao no nevando andar e aót6c.No subsolo ou IR pavimento. 
ettuar.....=E0 além dna vagas de estacionamento de vidoulosomná 
mero de ~anel. (16),entradan imolai e de nervigo,neall" de es 
trata aa eacadarlas e elevador,eecadartan,depdaito da lixo,W.C.Á 
• caixa de alevadorIPossuir& o andar tirreopalém dos jardins,pra 
oa de retorno, estacionamento para vinitantage,portariniremidanola 
do sallador odoie apartamenos-tipopmain *bailas sootal e de nervl 
go, enoadarlan,lavabon e poço de elevadoriPonnuir& o 1* andar o4 
2i pavimanto,alim dos dois apartzaantoa,main mhallam social e de 
serviço, escadarias, 	e poço de elevador ;Possuir o 2* an- 
dar e a6tHo ou 4* e 3* paY1aantome,a14a do. dois apartamentos-do, 
plax,main "bailam empatai e de merviço,encadarian o levabon e poço-
de slevador;no nátio,aldm d. parte dos apartamenton-dupaex,00nl 
r4 caixa dígua ousa de maquineta do elovador.Na cobertura °tont 
r& as saldas de ohaainée.-DIPERENTER  PARTES DE 0ONDOM1E10:-  Com-
p5e-ne o condomínio de duan parte. distintan,a ~bort 	partes- 
d• propriedade exclusiva; bipartes do condominto.Aa primaras 
aio conetituldan pela. chamadas UNIDADES mrToNamks (aPartiown 	 
toos),* as negundaa chamadas de PARTES OCECNE,como neguomiartes-, 
comuns ou partes de condomínio,ello todas aquela. definidan pelo-  
artigo 3* da Lei 4.591/64 e em *apontai o terreno onde localiza-
do o ompreendimento • an garagens de estacionamento de veículo., 
bem como g apartamento do nelador.- Conter o emproo.ndimento um-
total de cinco (5) bl000n ou edifioloe,oada edifício com sai. 
(06) apartamantoa,nendo quatro (04) do tipo A. e doia (02) ~lei 
com um total de trinta (30) apartementos,sendo vinte (20) do ti-
po £5 dez (10) duplex,nendo ~suados os apartamentos de cada. 
bl000,digo cada um dos bloco.,da maneira neguintex01 • 02,no naw 
dar t4rroloos 11 e 12,no primeiro andar. 21 e 22,on do tipo du 	 
plex,eitundou no negando andar e métgo.-AnzAs  E 1RActu4 Imas u 
DE TEBBENO ATRIECIDA3 AH DIVERSAS UNIDADES AVIONOKAH:Todan  an 
unidades autonomia apartamentos tipo aio absolutamente iguais, - 
oom uma &rea Útil de 197,859m2.,4rea oomum de 524.910m2"&xwa to 
tal de 722,769m2.,00rreopondendo-ahe a uma fragRo ideal d. 523, -4 
73an2.,no terreno ou 2;661277¢ nas coisas de uno • propriedade 
comuna.-As unidade. aatanaaaa apartameatoa o tlpo daplexp*aalaça -- 
aio abnolutamente iguaimpaontlerd cada uma a &rea Útil de 345,32 

297341114 . 01‘~ 
"continua mo vermos 
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Campes de SOIM OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DE 
CAMPOS DO JORDÃO - SÃO PAULO 

Amoldo Dr. Januário Mireklia, e 1536, Bloco 8, Lojac Se 6- lila Aberntissia 
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R.10/Em 14 de Maio de 1.99 . -Nos termos da escritura páblios,da 
tada de 09 de abril de 1. 91,1avrada à £18.215/218mdo livro no: 	C) 
591,dae notas do 20 . tabeliao da Comarca de Guarulhoe -SP,a pra 
prietíria'qualifloáda no R.8,tranamitiu,uma fração ideal corroa 
pondente à 1/10 (um dácimo),irmal à 1.967,00ma2.,do imável des- 
crito na AV.5,a qual representará ao l'Uturaa unidades autonomae 411. 
de ne.flnal 1,do Edificio Ype,odo empreendimento eilb a denomina 
çao de "Araucária Vivendaa",as quais tarjo una área util total- ^ 
de 741,074ma2,área comum totai de 1.977,198ms2,árma totaL coas- w ' -1 
tru£da de 2.718,272me2,objeto da incorporação registrada sob no 	' 

O 9 na presente matrioula,à MAURO ALEXANDRE DARRUS,braelleiro, 
indlietrial,IortadOr da oídula de identidade RO no 9.416.401-8SP 	C) 
SR/pe CIO n2 037.635.518/24,casado pelo regime da comunhao .par-
oial de beào,na vicia da Lei 6.515/77 com VIVIAM CARANE DAHEUI 
braelleira,dehtleta,RG nO 11.801.322 -SSR/SP e CIC n2 060.088. 
688/38,residente e domiciliado à Rua Domingos Leme na 641,apte-
31,Vila Nova Coneeição,São Paulo,Capital e ALEXANDRE DAHRUJ P/ - 
LHO,braelleiro,inddatrial,portador da cédula de identidade RO - 
nQ 9.400.489 -SSP/sP e CIC no 017.113.198/30,baeado polo regime-
daoomunhao parcial de bene o na viganola da Lei 6.515/77 coa d. 
MARIA INES ALVES DAHRUJ obraelleira,deooradora,RG no 10.506.701- 
SSR/SP,residente e domiciliado à Rua Prof.Piladelfo de Azevedo, 
639,apto 21,Vila Nova Conoelçan,Sao Ieulo,Oapital,na ~orça-io- 
de 50% (cinquenta por éento),para cada lum,pelo vaiar de Cr$ -... 
4.800.000,00, da seguinte formatOr$-400.000,00,na data do t£tulo 
e o restante na ordem de sete (7) parcelas repreeentadas por 
Notas Promisedriasolendo as troe (3) primeiras no vaiar unití 
rio de Cr$7.600.000,00,oaRa uma e as quatro (4) seguintes de Cr$ 
650.000,00;com vencimentos men:ale e suoeseivos todos os dias 
vinte e cinco (25) de cada 	pa niciar*ae em 25.04.1.991.0 

Escrevente Autorizado:- 	 4- 	. 

• • • 

R.11/Es'14 de Maio de 1.991. -Nos tara da escritura pública,- 
" 

SEGUE À PLS.4......... 

e 	  
(oorree)pondendo-lha a uma fraago ideal de 920,053~. no torre 
no ou 4,677445% nas ~lama de propriedade • uno oomate.0335:-.L - 
onda unidade aut8noma apartamento tipooaberá dama (02) verme - 
para •ataolonemento do veiculo na ~nona coletiva do bl000,al-
tuada no subleolope a onda uma dam unidades aut8nomaa-apartamen-
tos,tipo duplex,osberé quatro (04) vagaaptodaa ma lagarówindo-
terminado. e sujeitam a manobrista.-70~ DA IN00RP0RACI04-Da  
querimento datado de ao Paulo,12 de Julho de 1.9990,aaminado 
pelo representante legal de lnoorporadora,er.José Luis Morei-
ra,00m a firma reoonbeolda no 3o tabelionato de notas da Capi-
tal de ao laulo,o qual juntemonte com o projeto aprovado no   
inicio citado,* os demais dooumentos exiaidoo Pela Lei A 24091 4 
de 16/12/64, sua regulamentagio • posteriores alterag5eaptioma 
arquivados Mete Cartório...VALOR:~191.614.228,04 (cento • no 
venta e um millzgee,seleoentoe o quatorze nál,dusentos e vinte e 
oito cruzeiros e quatro oentavea).-OADÊNO/As-Oonforme declara  

de oarinoia...1b4,~r?" 	(Pedro ~rirmo+) Pronokunaa),- 
glo da Inoorpored~. 	rageo nRo está sujeita ao regime- 
de 

	£u6zisado,proL o presente registro • subaoreví.- 
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OFICIAL DEREGISTRO DE IMÓVEIS DE 
CAMPOS DO JORDÃO - SÃO PAULO 

Artnida Dr. lanudrio Alirdglia, e 1536 • Muro 8, Loja Se 6- lila ribernissia 
rd. (12) 36644166/ (12) 3648-9696 -cl;?: 12460-000 

O teia: rdblo Ribeiro dnç Saniot 2z! 
C/•-- 

—4 	 1 	  
datada de 04 de abril do 1.991,1avrada à ils.202/205,do livro - 
591,dae notas do 29 Tabelião da Comarca de-Guarulhos-SP,a pro - 
prietária qualificada no R.8,tranamitiu uma fração ideal corroa 
pondonte à 1/10 (um décimo) do imével descrito na AV.5,1gual à-
1.967,00ms2.,a qual repreeentard as futarae unidades autOnoman - 
de ne.final (1),do Edifício Jacarandá,do.empreendimento sob a - 
denominação de "Araucária Vivendas" ,as quais terão uma área - 
útil total de 741,074me2;área comum total de 1.977,198me2;drea - 
total construída de 2.718,272ms2,objeto da incorporação regia - 
trada sob n2 9,na presente aatricula,à 40Wg CARLOS ALBA AIONSO-
braeileiro,agente de viagene,divoroiadopportador da cédula de - 
identidade RG n2 3.1O4.655 -P/SP e CIC no 409.953.998/91,resi - 
dente e domiciliado à Rua Prof.Renato Paea de Barros n9 329, - 
apto 21,Itala,5ão Paulo,Capital e GOIACI ALVES GUIMARXES,brasi-
leiroogente de viagene,portador da cédula de identidade RG no - 
3.350.315 -SSP/WP e CIO n2 002.202.718/68,oasade pelo regime da - 
comunhão de bens,antee da Lei 6.515/77 coa ROSETTE SALLOUTI GUI 
MARXES,braeileira,agente de viagens ,RG n2 3.790.182 -SSP/SP e - 
do CIO n2 135.962.908/48,reaidente o domiciliado xl Avenida doe - 
Chibarán no 505,62 andar,Muoma,São Paulo,Capital,na proporção  
de 50% (cinquenta por cento),para cada um,pelo valOr de Cr$-.. 
4.800.000,00,aendo no ato a quantia de Cr$-400.000,00,e o saldo 
representado por sete notas premiesdrias,sendo as troe primei - 
roa no valOr unitário de Cr$-600.000,00,e as quatro seguinte* - 
de Cr$-650.000 oa,cca vencimentos mensais e auo•ssivon todos os 
dias vinte e•co 25) de cada mia va iniciar-se em 25.04.91.0- 
Eso.Aut21 

R.12 Em 1 de 11.  o de 1 91.-Nos termos da escritura públioa,da 
tada de 4 de abril d .991,1avrada à fle.206/208,do livro 591. 

das notas do 2o 	iau da Coara digo Comarca de Guarulhom -SP, 
a proprie 	qualificada no R.8,tranamitiu uma fração ideal - 
correspondente à 1/10 (um décámo),igual à 1.967,00me2.,do imó 
vel descrito na AV.5,a qual representará as faturai, unidades - 
autOnomas de ne.final 1 (um),do Edificio Pinheiro,do empreendi-
mento sob a denominação de *Araucária Vivendaa",aas quais terão 
uma área útil de 741,074mo2;drea comum total de 1.977,198as2; - 
área total construída de 2.718,272me2,ob3eto da incorporação - 
registrada sob no 9 na presente matricula,à TOASH/AKI OKADA,bra 
eileiro,comerciante,~tador da cédula de identidade RG no.... 
2.273.336 -SWP/SP a de CIO n2 043.072.758/53,caaado pelo regime - 
da comunhão de bens antes da Lei 6.515/77 com MIAKO OKADA,brael 
leira,do lar,portadora da cédula de identidade RG número 	 
4.841.176 -SSP/$P e CIO número 042.714.908/81,reeidente e doai - 
atilado à Rua General Oíudie Ler n 2  92,InterlagOspem São Paulo. 
Capital,pelo vaiar de Cri-4.800.000,00,nendo no ato a qnautnai - 
de Cr$-400.000,00,o o o saldo repreeentado por 07 (sete) parco - 
las,sendo digo parcelae representadas por notas promieedrias, - 
sendo as troe primeiras no varar unitário de Cr$-600.000,00,e - 
as 4 (quatro) seguintes de Cr$ -650.000,00,com vencimentos mansa 
e suecas s os dias vinte e cinco (25) de cada mim.. mi 
ciar-NINA:7 . 25 e abril de 1.991.-0 Escrevente Autorizado:— ■ ■ 

1- 

--ÁrAerá. 
SEGUE WO VERSO 	 
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Campes do Jonfbe OFICIAL DE'REGISTRO DE IMÓVEIS DE 
CAMPOS DO JORDÃO — SÃO PAULO I 

Avenida Dr. Januário 11 liráglla, 1536. Bloco 8, Lojas 5 e 6- lila "Itternéssia 
TeL (12) 366441661(12) 3668-9696 - CCP: 12460-060 

Oficial: Fábio Ribeiro dm Santas  

MATRICULA N2 :10.604- I. 	Oficial 

 

FLS. 1 
m4  Rem 

 

R.13/Em 15 de Maio de 1.991.-Nos termos da escritura pkilica,da 
tada de 04 de Abril de 1.991,1avrada à tle.209/211,do livro 591: 

das notas do 2* Tabelião da Comarca de Guarulhoe,SP,a proprietd 
ria qualificada no R.8,tranmmitiu uma fraoão ideal corresponden 
te à 1/10 (um dícimo),igual à 1.967,00me2.,do terreno descrito-
na AV.5 1 a qual corremponderí a futuras unidades autônomae de no 
final 2,do Ediricio Manacei,do empreendimento sob a denominação - 
de "Araucíria Vivondae",ae quais terão uma íroa útil total de - 
741,074me2tdrea comum total de 1.977,198~2d~ total construí 
da de 2.718,272me2.,ob4eto da incorporação registrada sob n2 9 - 
na presente matricula,à CALIFORNIA TUBIS MO LTDA.,eatabeleoida-
à Avenida São Luis, n.50,112 andar,conj.111,A • B,Centro Pa 
lo,Capital,inscrita no COC/M? sob número 61.427.738/0001 -24 ,1"2  
lo varar de Cr$ -4.800.000,00,mendo no ato a quantia de Cr$  
400.000,00.,e o amado representado por sete (7) notas promissd-
riato,eendo as traí, (3) primeiras no vaiar unitírio de Cr$-.   
600.000,00,e as quatro (4) restantes de Cr$-650.000 00,c • a veno 
mentoe meneais e muceeeivos,todoe os dias 25 (v1 co) de 
cada miem,a iniciar-se em 25.04.1.991.0 Eac.Aut2 

R.14/Em 15 de Maio de 1.991. -Nos tírmoe da eecri 	bile da 
tada de 04 de Abril de 1.991,1avrada à £l6.212/214, o livro 
591,dae notas do 22 Tabelião da Comarca de Guarulhoe -SP 
prietdria qualificada no R.8,tranemitiu a graçao ide correu 
pondente à 1/10 (um) decimo) igual à 1.967,00me2.,do terreno - 
deacrito na AV.5,a qual representar as rataram unidadea ~trino 
mas de ns.final 1 (Vm),do Edificio Manacii,do empreendimento soja" 
a denominação de "Vivendas digo Arauceria Vivendae",as quais - 
terão uma drea dtil de 741,074ms2;árma comum total de 1.977,198 
ms2;drela dtil tota digo drea total construída de 2.718,272m82, - 
objeto da incorporação registrada sob n2 9,na presente matricu-

la, à ADILSON JUSTO,braeileiro,inddetrial,portador da cedula de - 
identidade RI 212 3.505.165...33P/SP O CIO n* 185.368.678/68,0aea 
do pelo regime da comunhão da bens antes da Lei 6.515/77 com d. 
ROSA MARIA OLIVEIRA JUSTO,brasileira,do lar,RG n 2  5.297.719 -SSP 
SP e CIO n* 006.528.928/50,reeldente e domiciliado à Rua Manoel 
Guedes n2 536-apta 61,Itaim Bibi -São Paulo,Capital,pelo valOr - 
de Cr$ -4.800.000,00,sendo no ato a quantia de Cr$-400.000,00,e - 
o saldo representado por sete notas promisedriae,mendo as troe- 
(3) primeiras no vaiar unitário de Cr$.4500.000,00.,e as quatro- 
(4) seguintes de Cr$-650.000 00,o vencimentos meneais e nucas 
sivos,todon oo diae vint 	inc de cada mis e a iniciar-se em 
25.04.1.991.-0 Eac.Aut2 	 - 

R.1nt Si de Jtdko d.i. yI.- Nas te 	et tura puancaaaraaa dã 22 ali 
de 1.991. lavrada à fls.74 ,79,do livro 8. das not do 2.o Tabelião da Comarca de 
Guanelhos-SP, a proprietária qualfficada no R.8.tra itiu a fração ideal correspondente 
7.33872296,do terreno' objeto d cula.igual a 1.443,526ins2. aula fração 
representará as futurai unidades autónomas ~.2 e 22.do Edflicio Jacarander,do 
empreendimento "Araucária Vivendara ser construldaci COASTRUPORA DARPAN 
LTDA. inscrita no CGC sob n. 60.340-551/0001-24 lir em São Paulo, Capital.à 
Rua Bento do Andrade, 39,Jd. Paulista.0 Esc. Auta 
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE 
CAMPOS DO JORDÃO - SÃO PAULO 

Ame:tida Dr. Januário bliniglia, a' 1536. Bloco &lulas Se - tilo Abernissla 
Tel (12) 366441661(12) 3668-9696 -CCP: 12460-000 

()field: F'dbio Ribeiro alo y Santos  

 

—1 [Oficial ~letrado, 10.604 =  

 

MATRICULA N2 

 

 

  

R.16/ Em 16 de Marro de 1. 995.-  Nos termos da escritura pública, datada 
de 15 de Dezembro de 1. 994, lavrada À 17s. 264/269, do livro 671, das 
notas do 2° Tabrelião" da Comam de Cuarulhos-SP, as pmprietrírkks 
qualificadas nos Rs 11, 12 e 14, transmitiram as lrap5es ideais havidas pakxs 
citados zrMstras, as quais correspondem a 3/10 igual a 5901,00ms2,:do 
terreno objeto da presente matricula, pelo valor de RS-70.000,00,. À 
CONSTRUTORA DARPAN LTDA.  inscrita no CCC sob n" 
60.340.55i/000l-26, com séd 	"o Paulo, Capital, à Rua Reill0 de 
Andrade n°39 -jd.Paulista. EUL 	 (He.nrique Ferreira Soares Filho), 
Escrevente, procedi o presente resr 

,£17/ Em 16 de Marco de!. 995 4is-W -rmas da escritura pública, datada 
de 15 de Dezembro de 1. 994, lavrada À Ib. 270/273, do livro 671, das 
notas do 2° Tabelião da Carnarea de Cu.artilhos-SP, a proprietária qualificada 
no £8, 11,717SMilill a fração ideal correspondente À 2/10, rkturi a 
3.934,00ms2, do terreno objeto da presente matrícula, pelo valor de RS-
4500404 CONSTRUTORA DAELPAN LTDA. inscrita no CGC/AlF sob n'T 
60.340.551/000 l -36, com séde joto 	Paulo, Capital, Rua Bento de, 
Andrade n° 59, jd. Paulista. Dr  age,,, 	(Henrique Ferreira Soares 
Filho), Escrevente, procedi o presente 

R.18/ Em 02 de Abril de 1.996- 
Venda c Compra:-  Nas termas da escritura pública, datada de 30 de 
Dezembro de 1.993, lavrada À 11s. 327/330, do livro 651, das notas do 2.o 
Tabelião da Comarca de Cuarulhos-SP. a pi oprktdria Moreira  
Pnoreendimentos e Construcões Ltda. crualificada no R.8, transmitiu uma 
fração ideal corre.spondenle À 1/10, (um décimo), igual a 1.967,00ms2., do 
terreno objeto da presente matrícula, pelo valor de ( Cr$- 991.770,00 - 
expressão monehlria da época), À /OVAL - ADMINISTRAÇÃO E  
fAR7IC1PAC ES L7VA.  inscrita no CCC/MF sob R. 73.227.225/0001-59, 
conia: São Paulo, Capital, no Largo do Rautrio n. 125, g. 02. Penha. 

( Henrique iCrreira Soares filho), Escrevente, procedi o 
presente 

R.19/ Em 02 	de 1.99(i.- 
Venda -2"-~ra:-  Nos lermos da escritura pública, datada de 30 de 
Dezembro de 1.993, lavrada À lis. 331/334, do livro 651, das notas do 2.0 
Tabelião da Comarca de Czurrulhos -SP, a proprietária Moreira  
Empreendimentos c Construções  Lida, qualificada no R.8, transmitiu uma 
fração ideal correspondente à 1/10 (um &Cimo) mais 1/3 (um terço), sobre 
1/10 (um décimo), igual a 2.4.90,4 74ms2, do terreno objeto da presente 
matricula, pelo valor de ( 'Cr$- 1.460.00400 - expressão rnonetdrin da 
época), À  SÃO FRAF1R1C10 - ADMINISTRA CÃO rARricir CõES LWA.  
inscrita no CC(.. -/MF sob n. 73227274/0001-91 comdefrm São Dark; 
Capital, no Largo do Rosário n. 125, CY. 01, Tenha. Et (Henrique 
Fter:reira Soares Filho), Escrevente, procedi o presente ~is( 

,R,20/Ern 02 de abril de 1.996.- 
Venda e Compra:-  Nos lermos da escritura pública, datada de 30 de junho 
de 4.995, lavrada à 17s. 280/284 do livro 682, das notas do 2.o 7:sbelgo da. 
Cortrarra de Cuarulhas-SP, a proprietdria  São Fabricio - Adniinistracão c  
fir (lei a ries lida, qualificada no R. 19, transmitiu • .lo valor de Rif- 

e .1 ' • 
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DE 
CAMPOS DO JORDÃO - SÃO PAULO 

Arcada Dr. MilitiO 	n•  1536, Bloco 8. Lojas Se 6- lila Abernissia 
U(12) .366441661(12) 3668-9696- CEP: 12460-000 

Oficial: Fábio Ribeiro dos Santos  

MATRICULA Ne „, mfind ,:j  j.  Oficial fragestraciar 

24.000,00, urna fração .  ideal correspondente ik 1/10 (um decimo), mats 1/3 
(um temo), sobre 1/10. Cum décimo), igual à 2.494474ms2, do terreno 
objeto da presente matrícula, havida pelo :registro II. 19, supra mancionado, 
em partes iguais 4  MAURO ALEXANDRE DAHRUI. jr.rzrsilefirr, industrial, 
portador da ~ufa de identidade RG n. 9.4 16.401-SSP/SP, inscrito no 
CPF/MF sob n. 037.635.518/24, casado pelo regime da comunhão parcial 
de bens, na vigência da lei n. 6.515/77, com  VIVIAM cARANE DAHRUL  
dentista, portadora da cedida de identidade RG n. 11.801.32Z-SSP/SI; 
inscrita no CPF/MF sob n. 06a088.688/38, ambos brasileiros, residentes e 
domiciliadas na Capital de São Paulo, à Rua Domingos Leme n. 641, apto.31, 
Vila Nova Conceição; e,  ALEXANDRE DAHRUI 1 -11.110. industrial, portador 
da cédula de identidade RG n. 9.400.489-SSP/SP, casado pelo zngime da 
comunhão parcial de bens, na vigência da lei n. 6.515/77, com  MARIA  
/NES ALV.ES PAHRW. decoradora, portadora da cálida de identidade RG n. 
10.506.701-SSF/SP, ambas brasileiros, inscritas no CPF/MF sob n. 
01Z 113.198/30, residentes e domiciliadas em S.iio Atufo, Capital, à Rua 
Prol: Eladelfo de Azem:ufa n. 639, apto.21, Vila Nova 
ConceiçãoX 	 (Henrique Ferreira Soares Filho) 
Escrevente, procedi 	 bifo. 

R.21/ Em 02 de Abril de 1.996- 
Venda e Compra:-  Nas temi 	ritura ~Lica, datada de 30 de junho. 
de 1.995, lavrada À lis. 287, do livro 682, das notas do Zo Tabelião da 
Comarca de Guarulhos-SP, a proprietária  lavai - Administracão e  
faracipacões Lida.  qualificada no R.18, transmitiu pelo valor de RS-
3.493,04 uma fração ideal carrespcurdente À metade, de uma fração Ideal de 
1/10 (um décimo), korai a 1.967,00ma2, do terreno objeto da presente 
matricula, havida pelo registro n. 18, supra mencionado, à CALIFORNIA  
TURISMO 17'DA,  firma estabelecida em Sio Paulo, Capital, à Avenida São 
Luiz n. 50, 11.0 andar, e 5, inscrita no CCC/MF sob n. 
61.427.738/0001-24.- 	1 	(Henrique Ferreira Soares Mito), 
ESCIrPri71, procedi apresente 

f?.22/Eur 02 de Abril de 1.996. - 

Venda e Compra:-  Nos termas da escrit 	rca, datada de 30 de junho 
de 1.995, lamuria À fls. 288/291, • • vra 682, das notas do Z.o tabelião da 
Comitiva de Guarulhas-SP, a pmprietária jovd-_-Admjnjgraerfog_ 
Participacões Lida,  qualificada no R 18, transmitiu pelo valor de RS-
10.000,00, uma fração ideal correspondente II metade, de uma fração ideal 
de 1/10 (um decimo), Igual a 1.967,00ms2, do terreno objeto da presente 
matricula, havida pelo registro n. 18, em partes iguais, aos PROPRIETÁRIOS  
OUA CÁ r  O NO R.20.  da presente matricula. 
E %," ,•• • 	alenrique ferreira Soares Filho), Escrevente procedi o 
presente 
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#4V.23/ m 02 	dl de 1.99v.- Por  requerimento, datado de 03 de 
Julho de 1 	assinado pelo representante da Construtora Darpan Lida, Sr. 
Arnaldo Ferram "Vali; pelo representante da C.atifornia 71rrismo Ltda, 
Sr.Danton Gultemberg de Andrade Til ' ho, por Mauro Alexandre Dahrw; sua 
mulher Viviam amure Dahruf, por Alexandre Dahruf filho e por sua mulher 
Maria lues Alves Dahnir; com as firmas reconhecidas no 3° e 24° Tabeliães 
da Cavila! de São Paulo. na azzalickule de dnices mvprietdrios do imóvel a 
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DE 
CAMPOS DO JORDÃO - SÃO PAULO 

Avenida Or. Januário Ifirógila, tf 1536, Bloco 8, Lojas 5 e6 - Jta4bemJsla 
TeL (12)3664.41661(12)3668.9696. ali: 12460-000 

Oficial: Fribio Ribeiro dos Santos  

  

_ 

que se refere a presente matricula. Pro.. .tedo a presente averbação para ficar 
constando o Cancelamento da Incorporação Imobiliária, rçgistrada sob n. 
.",.na presente matrícula, em virtude do protelo aprovado cai 27.04.1.994 ali 
mencionado, mio ter sido levado a efeito, e tendo-se em vista que o mesmo 
foi substituído pelo projeto aprovado em 17.0a1.995, objeto da nova 
Incorporação imobiliária, adiante registrada sob n°  "24", tudo de acordo 
COM 
	 uerimento c novo projeto supra mencionados. 

present 
(Henrique Ferreira Soares filho), Lscreveille, procyxli 

`,. - :"40 • , , . 

= 10.604  aumtiCuLA 1  °nono Reoglatrador 

 

	 ,i443- 

 

R
e
g

le
tr

e
  G

e
ra

l  

R.24/Ern 02 de Ab de 1.996.- 

"INCORPORACÃO" 
"INCORPORADORES":- ) - CONSTRUTORA DARPAN LTDA.. firma 
estabelecido em São Paulo, Capital, 'a Rua Bento de Andrade n. 39, jardim 
Paulista, inscrita no CGC/MF sob n. 60.340.551/0001-16; II -  
CALIMRNIA TURISMO LTDA.. ruim estabelecido em São Paulo, Capital, à 
Avenida São Luiz n. 50- 11.c. andar, Card. I I I, A e n, inscrita no CG(...'/MF 
sob is. 61.427.738/0001-24; 111 - MAURO ALEXANDRE PAHRUJ.  
industrial, portador da cédula de identidade RG n. 9.416.401-SSP/SP, 
Inscrito no CPF/MF sob n. 037Ãi355l8/24 e sua mulher, com quem é 
casado pelo regime da comunhão parcial de bens, na ~nela da lei n. 
6.515/77, Sra.  VIVIAM CARANE DALIRUI. dentista, porlackula da cédula de 
identidade RG n. 1 I.801.322-SSP/SP, inscrita no CP ' F/MF sob n. 
06'0.088.688/38, ambos brirsilc-ircts, residentes e domiciliados em São Paulo, 
Capital, à Rua Vonringos Leme n. 641 -apto. 31 - Vila Nova Conceição; IV)  
- ALEXANDRE QAHRUJ FILHO.  industrial, portador da cédula de 
identidade RG n. 9.400.489-SSP/SP, e sua mulher com quem é casado pelo 
reçime do comunhão parrhil de bens, na vigência da Lei 17. 6.515/77, Sra. 
MARIA INES ALVES DAHRUL  decoradora, portadora da cédula de 
identidade Reg ri. 10.506.701-SSP/SP, ambas brasileiros, inscritos no CPFMF 
sob n. 017.113.198/34 residentes e domicilirulos em São Paulo, Capit4 
Rua Prol: iiladelfo de Azevedo n. 639, apto. 21, Vila Nova Conceição.- ' 

"OBIETO DA INCORPORACÃO":- 
O objeto da Incorporação, a ser procedida nos moldes da lei rt. 4.591, de 16 
de Dezembro de 1.964, respectivo regulamento e demais legislação

' 
 é o 

Conjunto Residencial denominado "CONDOMÍNIO ARAUCÁRIA  
VIVENDA". que se constituirá no terreno objeto da presente matrícula, 
e as construções que no mesmo serão edificadas, em conformidade com o 
projeto aprovado peia Prefeitura Municipal desta Estáncia em 17 de Maio de 
1.995, Alvará de Licença expedido pela mesma em 19 de Maio de 1.995, 
pelos quais os 1ncorporadores e proprietários concomitantemente, 
~taram a construção de um Coniunto Residencial, sob a denominação de 
"CUNPOMINIO ARAUCÁRIA VIVENDA".- 

"DESCRICÃO DO EMPREENDIKENTO":- 
O Conjunto Residencial denominado "CONDOMÍNIO ARAUCÁRIA  
VIVENDA". será ~pasto por cinco (5) Blocos, amún denominados:- I ) -  
FLOCO "A" - 11 - "EDIFÍCIO "ARAUCANA; 111 - BLOCO "B" - Tru ficio  
BIDWILL11"; - 111) - FLOCO "C" - "EDIFÍC1 c 	gjNARIS."; IV.) - 
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Campos és Medi* OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DE 
CAMPOS DO JORDÃO — SÃO PAULO 

Avenida Dr. Janudrio 8firsigik, n 1534, Bloco lu, Lojas Se 6- la4bemósla 
Tei (12) 3664-4166/ (12)3668-9696- CEP: 12460-000 

Oficial: Fábio Ribeiro dos Santos  

I inS1 MATRICULA 1149 jp~yp  	 
I 011001f Regkbra dor "  

BLOCO 'V"- EDIFÍCIO "EXCELSA" .  e VI- .81.0d> "É" - EQIFÍCIO  
"17CUS" com cinco (5) pavimentos cada um, num total de sessenta (60) 
unidades autônomas ou apartamentos, destas, vinte (20), ~adies corno" 
DUPLEX" ou "COBERTURA; barrik te carn cabaz dl(gua e ~um, c 
conterá cada um desses Moem- 1.o PAVIMENTO OU PAVIMENTO  
TÉRREO:-  vinte e quatro (24) vagas para guarda e estacionamento de 
veicular, para uso exclusivo das condôminos, localizadas em lugares 
individuais e de. usa indeterminado, com auxilio de manobrista, e tão 
somente para contróle de capacidade, numeradas de 01 (uns) ri vinte e 
quatro (24); Recepção, "hal!" de acesso ao elevador; escadarias, depósito, 
cabine dc ~lição, local para carga e descarga, área livre e área de 
circulação.- jo PAVIMEN70 OU 1.o e 2.o ANDARES:- ~terá rirria sun, 
quatro (4) unidades residenciais, caixa do elevador c caixa de escadarias e 
"MB' do /MUSS° as unidades.-  4"c 5 1)  PAwmtivros ou 3°  e 4°  ANDARES.  
ou ainda 4 0  PAVIMENTO e SÓTÃO:- conterá, nestes dois pavimentas, no 
infe-rior: quatro (4) unidades residendais, caixa do elevador e caixa de 
escadarias e %ali" de acesso as unidades; e, no superior: além das mesmas 
quatro (4) unidades residenciais, mais cabra do elevador e cabra de 
escadarias.- 12,4E,M,ErrZa2~1,11keparn acesso pelas escadarias - cabra 
dggira, casa de máquinas, barril, " -g., e cobertura.- 

22,j,..wzgrAccarlwaparsmaçaditaeL .- 
zARTES COMulyn-  São aquelas definidas no artigo 3.0 da Lei n. 4.591/ 
64, que se consubstancia .nas coisas de propriedade e uso comum a lodos os 
condôminas, inalienáveis, intilviSiveis, acessórios e indissoluvelmente ligadas 
as unidades autônomas ou propriedade exclusiva, e muito especialmente o 
terreno onde se assenta o empreendimento, as imas de garagem, em número 
de cento e vinte e cinco 0254 sendo cento e vinte (120), reservadas as 
unidades autónomas, c cinco (5) para visitantes, as fundações e estruturas 
das editkios, pAtrXidl externas, áreas internas de ventilação, 1 74:93, colunas e 
pisas, partes externas das janelas, nxle primária das instalações de água, luz, 
gás, força e esgoto, condutores de 1Lva, de stvurs pluviais, os "Mais" em geral, 
pisos e áreas de circulação de pessoas e veículos, escadarias, elevadores, 
caixas ou reservatórios dc água, zeladoria, acessos de veículos e pessoas, 
piscina com vestiários, masculino e feminino; e srulnas, guarita, quadra de 
feri/se áreas livres e tudo o mais que por sua natureza ou função for de uso e 
serventia a todos as condóminos 

RTES EXCLUSIVAS":- 
São aquelas deskpradas como unidades autônomas, propriedade exclusiva 
das condôrrzinos, em número dc sessenta (60), sendo 10 (dez), em cada um 
dos blocos, AS quais recelendo a seguintes des‘gruição:- ,de assem do "hall"  
de acesso as unidades olha, os dr n. final "1". ti esquerda:- os dc n. final  

ri esduenia e aos liindos: os de 17. firtal 2. ri direita e aos Iimdos e.  
os de ti. final "4". ri direita.- 1.0 ANDAR ou Z.° eAVIMENTO -  
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DE 
CAMPOS DO JORDÃO - SÃO PAULO 

Areidda DA Januário Mirdglio, e 1536. Bloco B. Lojas Se 6- lila Abernéssia 
TeL (12)366.1-41661 (12)3668-9696-CEP: 12460-000 

O 	Fdbio Ribeiro dm Saiam 

Campe* ft "MN 

I= 10.604 = 1 Ortolal Registrador 
	 P Yli!ei • 

APARTAMENTOS N.1. 11 - 12 - 13 e 14.- 2.o ANDAR ou 3.0  
P4 VIMENTO A PARTAMENTOS N's 21 - 22 - 	- - - 	o 
ANDARES/ 4.o/ 5.o PAVIMENTOS - AnARTAMENTO; An. 31 -32- 33  
- 34.- 
ÁRV4S FRAcõEs IDEAIS DE TERRENO ATRIBUIDAS As UNIDAPES  
A 1/71',NOMA.5':- 
Todas as unidades autónomas ou APARTAMENTOS - 7710. DESIGNADOS  
COMO TIPO 'A" ( as  de n. final Z e 3, situadas junto ao elevador) em 
.mbnero de 20 (vinte), são absolutamente (girais, serão compostas de 01 (um) 
dormitório, Cl (uma) suRe, sala de estar/jantar, com lareira, terraço com 
churrasqueira, banheiro, cozinha, Área de serviço e W.C., e possuir -lio:- 
ÁREA 1:1774 PRIVATIVA DF  	105,340 nis2; 
ÁREA COMUM DE  	277,623nis2; 
ÁREA COMUM DE GARAGEM 	  25.00  msZ;  
(ref. a duas vagas). 
ÁREA TOTAL CONSTRUÍDA D E 	    407,963ms2; 
E PRA CÃO IDEAL DE TERRENO CORRESPONDENTE 4  1,4736 % 
Todas as unidades autônomas ou APARTAMENTOS - TIPO. DESIGNADAS  
COMO TIPO -ir 45  dc it. final 1 e 4, situadas junto as escadarias), em 
número de 20 (vinte), são absolutamente kquals, e serão absolutamente 
(quais, e serão compactas de 01 (um) dormitório, 01 (uma) suíte sala de 
estar/jantar, com lareira terraço com churrasqueira, banheiro, 
cozinha, área de serviço e WC., e possuirão:- 
4RF.A IY77.URIV4TIVA DL 	 100.180ms2; 
AjWA COMUM DF  
ARFA COMUM DE GARGEM 	

 265,2 
A 	

27ms2; 
25.00ms2 ; 

(çc1: a duas vazas), 
REA TOTAL CONSTRUÍDA DE 	 390.407ms2; 

FRACA° IDEAL DE rpllawo c-alaurolvvrktr A.. 	1. 4078% 
Toda, .as unidades autónomas ou APARTA MENTOS - DUPLEX.  
PESIGWADOS COMO TIPO "A". (as de final ri. 2 e 3, situadas junto ao 
elevador, em número de 10 (dez), são absolutamente uais, e serão 
compostas de:  No pavimegLo Inferior: 0,1 (um) dormitório. 01 (uma)  
flui(e. sala de estar/jantar, com lareira. terraço com churraseweira.  
banlick2 . cozinha. Área de serviço WC.. c escaArfas de acesso ao  
pavimento superior: e. no Pavimento Superior Ou sótão: 01  úttrnt) suíte 
com varanda, sala de estar, escadarias de acesso ao pavimento inferior e 
espaço vazio, e possuirão: 
ÁREA &TIL OU PRIVATIVA DE,..„..„ ...............  	 159.740~2; 
AREA COMUM DE 	405.319ms4 

(ref. a duas vasas).  
ARLA TOTAL CONSTRUÍDA DF , 590.059"12; 
E ERA CÃO IDEAL DE TERRENO CORRESPONDEIVTE A 	2,1515% 
Todas as unidades autônomas ou APARTAMENTOS - OUPLEX.  
DESIGNADAS COMO 771'0 "R". ( as de final n. 1 e 4, situadas junto as 
escadarias, em mimem dc 10 (dez), são absolutamente (quais, c serão 
compostas de: No Pavimento Inferior: um dormitório. uma suíte. sala de : 

"2  ',.#1N5.'•" .  

MATRICULA P19 
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DE 
CAMPOS DO JORDÃO - SÃO PAULO 

Avenida Dr. Januário bliniglia, no 1.536. Bloco 11, Lojas 3 e 6- JllaAbern#ssja 
id (12) 3664.41661(12) 3668-9696 -CEP: 12460-000 

Oficial: Fdbio Ribeiro do% Santos  

4wa 
• 44. 	 4.4. 4; 

MATRICULA Re 	ynAmi  LONA& Rallanin12,  

 

	 FLS. 

 

  

—e 	 e 
estar/jantar com lareira, terraço com churrasqueira, banheiro, 

cozinha, área de serviço, WC., e escadarias de acesso ao pavimenro 
superior; e, no  Pavimento Superior ou Sótão: uma suíte com varanda, 
sala de estar, escadarias de acesso ao pavimento inferior c espaço vazio, 
e.possuirão: 

ÁREA COMUM DE.„  	 ..592.942ms.?; 
&fiL ou mrd17101j2E 	154.580ms2; 

AREA COMUM DE GAR'AGEM DE 	25. 00msZ; 
(rei: a duas vagas), 
eíReit TOTAL  CONSTRUÍDA DE 	572.522ms2; 
FRACA° IDEAL DE TERRENO CQRRE,SPONDT,NTE A 	4 0857 96 

vAaris DE GARAGEM -  em número de cento e vinte e cinco (125): 
Caberá a cada uma das unidades, duas (2) delas, c AS remanescentes, em 
número de cinco (5),a visitantes.- 

• DAS CONFRONTA COES :  

A confrontação de cada anui das unidades autónomas - .apartamentos, 
sempre dc auem do "hall" de acesso as unidades olha. ~Mi se fierd: 
APARTAMENTOS DE NÚMERO FINAI. "I" - 340  aqueles localizadas na 
frente c do lado esquerdo do bloco, e confrontarão  pela ~te com a fachada 
de frente do &Ureia em relação a Rua Ara:redrais; pelo lado esquerdo com a 
fachada lateral esquerda do edifício, pelo lado direi/o, com as deltas de 
ventilação (chaminé), "Mil" de acesso as unidades, as escadarias e ao 
elevador e caixa de escadarias; e, pelos fundos com as unidades autônomas 
de n. final e 'Wall" de acesso as unidade-s, as escadarias e ao elevador, exceto  
a parle superior da unidade de cobertura, que confronta pela frente  
com a fachada de frente do edificre. em relação a Rua Araucária: do  
lado  direito com espaço V4210: C. Sal fundos, com as unidades * n. final  
Z- APARTAMENTOS DEIVUMERO FINAL "2" - São aqueles loca& ridos aos 
fundas e do lado esquerdo do Bloco, e confrontarão pela frente com as 
unidades de a. final I e 'Wall" de acesso as unidades as escadarias e ao 
elevador; pelo lado esquerdo, com a fachada lateral esqu'erzia do edifício; pelo 
lado direito COM os da/os de ventilação (chaminé.), unidades de n. final .5, 
caixa de elevador e Irai!" de acesso as unidades, as escadarias e ao elevador; 
e, pelas fundas, com a fachada ek Ainda: do edifício, exceto a parle  
superior da unidade de cobertura. aue confronta _pela frente com as  
unidades de ie. final 1. do _Ja o direito çpm esnoco Egzio; do Jade  
esauerdo com a fachada lateral esorseeda do_çrll Mio. e aos fundos com a  
fachada de fundos do edifício.- APARTAMENTOS DE NUMERO FINAL  

- São aquelas localizadas aos fundas e do lado direito do bloco, e 
confrontarão pela frente COM AS unidades de n. final 4 e lua!!" de AOP.S.90 as 
unidades, as escadarias e ao elevador ;  pelo lado esquerdo, com as unidades 
de final 2; e, caixa de elevador; pelo lado direita com a fachada lateral direita 
do edifício; e, pelos fundos com a fachada de fluidos do edifício, exceto a  

rã I conta. ,Ia a f vele CO, 2, 	• 	 1 , 

.11 >•• 
t=I 
G21,  

ti 

cn 

>2 

a. 

RS unidades de _n. final 4; dp lado direito com a fachada direita do  
edifício: do lado esqueld  CCI, . 	

. a 	dos 
fachada de fundos do edifício.- APARTAMENTOS DL' NUME40 FINAL  

- Siio aquelas localizadas na frente e do lado direito do bloco, e 
harzfrontarão pela frente com o recuo de frente do aliado, em relação a Rua 
rtnauctInta; pelo lado esquerda com o duro de ventilação (chaminé), caixa de 
escadarias e leal!" de acesso AS unidades, as escadarias e ao elevador; pelo 
fado direito, com a fachada lateral direita do edifício; e, pelas fundos, com as 
, •••44~-t-v  4... 23 Int, 221 y 	"1..2 //,. .4 2  212,272122 ri.. e 2.  

• ft a e 
o 
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE 
CAMPOS DO JORDÃO - SÃO PAULO 

Amai& Dr. Januário Mirdglia, n 1536, Bloco H, Lojas Se 6-111a Abernéssia 
TeL (12)366441661 (12)3668-9696- CEP: 12460-000 

Oficiar: Fábio Ribeiro dos Santos  

. • 	 S,za■ 	' 

MATRICULA Pi*  1= 10.604 	j 1.  Oficiei Registrador  
e 	  

rmidades de n. final 3 e 112111" de acesso as ~Vades, as escadarias e ao 
elevador, exceto a _parte superior da unidade de cobertura. 'alie  
confronta pela Pente com a fachada do edifício. em relacão a flua  
Araucdria• do ladoirrito com a fachada lateral 	 • do' 
lado esquerdo com espaço vazio, e. aos fundos com as unidades de n.  
final 	. 

DA RESPONSABILIDADE PELA CONSTRUCÃO; 
A construção do empreendimento sob a denominação de "CONPOMINIO  
ARAUCÁRIA VIVENDA"  composto de cinco (5) blocas, estará' sob a 
responsabilidade dos Incorporadores no inicio qualificados. Declaram 
ainda os Incorporadores , que no pavimento térreo do cada um dos blocos. 
situar-se-ão as vagas de garagem, em número de cento e vinte (120),' para 
estacionamento de veículos, em lagares indeterminadas, nichos ao uso dc 
manobrista, e numeradas Mo somente para efeito de controle de capacidade, 
de 01 (um) 424 (vinte e quatro), sob cada um das bkx•os. A cada uma das 
unidades, inclusive aquelas de cobertura ou duplex, corresponderá o direito 
de uso de duas (2) vagas. 

FORMA DA INt:ORPORACÃO:-  
.A'equerintento, datado de 03 de Julho de 1.995, assinado 'pelos 
Incorporadares no inicio mencionados. com  11.9 firmasret...yurhecidas no 3.o e 
24.o nbchães da Capital de São Paulo, o qual juntamente com o projeto 
aprovado pela Prefeitura Municipal desta nrktncia em 17.05. 1.995, no 
inicio referido, c os demais documentos exigidos pela Lei n. 4.591/(4, sua 
reNukunentação e posteriores alienações, ficam arquivados neste Serviço de 
Rçisüv Diedial. 
VALOR:- R$-  5.275.089,79 (Cinco Milhões, duzentos e setenta e cinco 
mil, oitenta e nove reais c setenta c nove centavos). 
CARÊNCIA:- Coníterme declaração dos !nem-fonadores a presente 
In 	rac- 	não estd strjeita ao regime dei  carencia.- 
E (ilemique Ferreira Soares Filho), Escrevente, procedi o 
present sis 

Página: 0015/0016 
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