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1. DATA DA AVALIA(;AO/ PARECER

14 de julho de 2023.

2 IDENTIFICA(;AO DO SOLICITANTE

Emite-se o presente Parecer Técnico por solicitagdo do escritorio Barroso Fontelles, Barcellos, Mendonga & Associados,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 39.093.331/0001-59, com sede na Avenida Reptblica do Chile, n® 230, 4° andar,
Centro, Rio de Janeiro/R], CEP 20031-191.

3. FINALIDADE DO PARECER

Estabelecer o valor de mercado do imével avaliando, para procedimentos em agao judicial.

4. OBJETO DA AVALIA(;AO

Imovel situado na Rua Lucrécia Borges, chacara 127, no bairro Jardim California, na cidade de Barueri, Estado de

Sao Paulo, CEP 06409-160.

5. DESCRICAO DO IMOVEL

Terreno com area total de 3.402,50m?, com 21,50 metros de frente para a Rua Lucrecia Borges, 90,00 metros
da frente aos fundos do lado direito de quem da rua olha para o terreno, 134,00 metros da frente aos fundos do

lado esquerdo, e 40,00 metros nos fundos.

6. PROPRIETARIOS DO IMOVEL OBJETO DA AVALIA(;AO

ERNESTO PIRES DE CARVALHO, inscrito no CPF/MF sob o n° 846.649.918-00, ¢ ROSELI RAMOS
MOREIRA PIRES DE CARVALHO, inscrita no CPF/MF sob o n® 274.717.358-56.

7. METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia de avaliagao empregada para o presente parecer ¢ o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que consiste na obtengao do valor de mercado do imovel atraves da comparagao de dados relativos a
outros imoveis ofertados para venda, localizados na regiao geoeconéomica do imovel avaliando, conforme

disponibilidade, qualidade e quantidade de informagées colhidas no mercado em que esta inserido.

Na aplicagao da metodologia definida para avaliagaio do imovel objeto do presente trabalho, todos os elementos
foram devidamente analisados e aplicados ao conjunto dos demais fatores, visando obter o valor para o atual

contexto de mercado imobiliario.
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8. DOCUMENTOS

- Certidao de matriculan® 16.307, do Oficio de Registro de Imoveis de Barueri/SP;

- Certidao municipal expedida pela Prefeitura de Barueri, Inscri¢ao n® 24364.42.72.0581.00.000.2.

. CARTORIO_DE REGISTRO DE_IMOVEIS)
@ —[_ 601 J LIVRO Ng ~ BEGISTRO GERAL

0 oficis

- ==t i 2
IMOVEL: UM TERRENO URBANO, congisteg e ; Ne 127, -
BE do "JARDIM CALIFORNIA", situad® no Bairro da Cruz/
Preta, neste distrito, municipio e Comarca de Barueri, que
assim se descreve: "mede 21,50 metros de frente para a_ = RUA
LUCREGTA BORGES, antiga rua sete, antes estrada sete; do la
do direito de guem,de frente olha para o terreno, mede 90,-
OCm(noventa metros) da frente aos fundos, confrontandoc com/
Manoel dos Santos Ramos e Jodo Molinaj; 40,00 metros nos fun
dog, confrontando com g chécara n2 99 e 154,00 metros do -
lado esquerdo, .confrontando com as chicaras 128 e }29, D~
cerrando dito imbvel, gue & de forme irregular, a area de
3.402,50 metros quadrados; devidamente cadastradc na Pre—-
feitura FMuinicipal de Barueri,,h sob n224104=00-11-0581-=-00~000-
2a PRG?RIET%%%DS:QAMDR PIROZZELLI, brasileiro, comerciirio,
e s/mzlher / ORI PIRCZZELLI, italisna, do lar, casa-—
dos pelo regime ds comunhdo de bens, anteriormente a4 Lei /-
6.515/77, residentes.d rua Dr. Prof. Jogé Marques Cruz, ne
225, na Capital deste Estado, ele portador da céd. «<de udent
RG. %.800.828,8FP e ela da cart. de ident. p/estrangeiros, -
RG. _pprtadores do CIC. n? 020.425.258-04. TT-
A Adanscrigao-n2 1C0.744, degte Registro Imo-

12 de Setembro #
RREA). © OF

.= Barueri, 12 de Setembro de 1.979.—

Por Escritura Phblica lavrada no dia OL
de junho de 1.979, ds fls. 17, Livro n2 813, no 142 Tabelio
nato de Notas da éapital deste Estado, os proprietirios acl
ma referidos e gqualificados, TR AN S MI TTRAM, a ti-
tulo de Vends e Compra, o imdvel Lodo supra descrito, a WAL
TER MUNTR AZAR, brasileiro, casado pelo regime da comunhio/
de bens anteriormente & Lei 6.515/77, com LAURA TORRES AZAR
pecuarista, residente na Capital deste Estado, & R.Antonio/
Gouveia Giudice, n® 94, RG. 1.782.,01%,5P, CIC. n? 222.239.-~
088: Dr. FRANCISCO JOSE VILLAS BOAS, brasileiro,casado pelo
regime da comuhao de behs antericrmente a Lei 6.515/77, com
ARMANDA CAVALIERE VILLAS BOAS, médico,residente na Capital/
deste Estado, & rua Oscar Freire, 1.466, apte 12, RG.1279-
0%3,8P, CIC, 010.673%.978; e, SYLVIA IRMGARD BARBORSICK,bra
sileira, solbeira e maior, do lar, residente na Capital /=
deste Estado, & rua Purpurina, 524, EG. 2.738.139,5P, CIC.
©61l.284.478-72, pelo valor dgf OH§32.500,00, com as condi--—

—woes da escritura 452 vernal & de CR$25.045, |
éo. Dou fé.,60 BEsc, em/ TIDIR CORREA). O OFICIAL:

N x

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FELIPE FIDELIS COSTA DE BARCELLOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2023 as 22:11 , sob o nimero WPIN23701531595

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0461819-74.1999.8.26.0011 e codigo 58p8gu8Z.



PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
Pag. 4/13

9. CADASTRO DE CONTRIBUINTE MUNICIPAL

O imovel avaliando esta cadastrado junto a Municipalidade de Barueri pelo nimero:

24364.42.72.0581.00.000.2

Conforme cadastro da Prefeitura para o exercicio 2023, constam os seguintes dados para o imovel avaliando:

Area do Terreno 3.402,50 m?

Area Construida 0,00

0 10BFD000JC24BZIFIBID1ZEDS

Prefeitura Municipal de Barueri

Estado de S&o Paulo
SECRETARIA DE FINANCAS
Departamento de Tributos Imobiliarios

CERTIDAO POSITIVA
N° 031786/2023i

Inscrigdc Atual 24364 .42.72.0581.00.000.2

Inscrigioc Anterior..: 24104,00,11.0581.00,000.,

:TA BORGES

Complemento

Bairro

TRIBUTOS E PERIODOS
Imposto Predial e Territorial Urbano .

CERTIFICAMOS, de ordem da Secretaria de Financas, a pedido da parte interessada e a vista das informagoes,
que referente ao imével acima identificado, EXISTE DEBITO EM ABERTO nesta Prefeitura, débito inscrito ou
ndo em divida ativa, referente ao(s) tributo(s) acima indicado(s)

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada| Informacées para Verificacdo de Autenticidade
na pagina da Prefeitura de Barueri na Internet, no N° de Inscricdo : 24364.42.72.0581.00.000.2

Endereco: codigo de autenticidade : 646M.9166.7811.7484007-E

http:/fwww. barueri sp.gov.br Dika desrsssa: 27/06/2023
Certidao expedida gratuitamente, Hora de emissao : 16:50:39

Aprovado pelo Decieto n? 5635, de 25/01/2005

Prefeitura Municipal de Barueri | Rua Prof. Jodo da Matta e Luz, 84 -CEP: 06401-120 - Centro - Barueri - SP - Fone: (11) 4199-

8000
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10. LEVANTAMENTO COMPARATIVO

Foram elaboradas pesquisas recentes com base nos elementos do imovel objeto de avaliagao, tendo como

parametro imoveis semelhantes ao avaliando na regiao onde esta inserido, observada a localizagao, padrao e tipo

dos exemplares, tendo-se constatado ofertas de imoveis apresentando similaridade de padrao e localizagao. Pelos
imoveis compativeis e similares com o imovel avaliando, estima-se que o valor do metro quadrado no mercado
da regiao do imovel avaliando, fica entre R$ 537,50 a R$ 714,29, concluindo-se pelo valor do m” (metro

quadrado) em R$ 615,89 para o imovel avaliando.

11. TABELA DAS AMOSTRAS

PARAMETRO DA PESQUISA
IMOVEL AVALIANDO LOCALIZADO NA CIDADE DE BARUERI-SP / NO BAIRRO JARDIM CALIFORNIA
TERRENO COM AREA DE 3.402,50m?

IMOVEIS ANALISADOS

CIDADE/ESTADO BAIRRO AREA TERRENO VALOR DE VENDA VALOR DO M?

Barueri/SP Jardim Califérnia 2.400,00 m? RS 1.290.000,00 RS 537,50

Barueri/SP Jardim Califérnia 2.672,00 m? RS 1.500.000,00 RS 561,38

Barueri/SP Jardim Califérnia 2.661,00 m? RS 1.500.000,00 RS 563,70

Barueri/SP Jardim Califérnia 1.708,00 m? RS 1.200.000,00 RS 702,58

Barueri/SP Jardim Califérnia 1.680,00 m? RS 1.200.000,00 RS 714,29

12. AMOSTRAS ANALISADAS

| —

(11) 95035-2116 | (11) 3692-4348

MK Prime Imévéis MK Prime Imoveis

ck: 37999 Avenida Flora, 350 - Jaguaribe

OPORTUNIDADE . Terreno a Venda em Barueri SP, Jardim Califérnia.

Venda: R$ 1.290.000,00
IPTU: R$ 120,00
Cédigo: 7321

Area total 2400, m?
Venda R$ 1.290.000,00
IPTU R$ 120,00
- Estuda permuta

- Aceita financiamento
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Entrar S

Terreno, 2.672 m? a venda por R$ 1.500.000- Jardim Califérnia - Barueri/SP

TEO258-A1B

TERRENO PARA VENDA 2.661 M*
JARDIM CALIFORNIA - BARUERI

RS 1.500.000,00 RS 78,54

R$ 1.500.000

RS 561/m*

TERRENO PARA VENDA 2.661 M?
JARDIM CALIFORNIA - BARUERI

Terreno de 2.661 m? com sua topografia em Aclive

Agende sua visita
ATITUDE IMOVEIS

) Transagao Venda

Finalidade Residencial

) Tipo de imovel Terreno

Cidade Barueri - SP

Bairre Jardim Califérnia

Metragem 2661

Area total 2661 |||_'

Caracterfsticas do imowvel

i Agua Encanada
Energia Elétrica
Rede de Esgoto

Rua Asfaltada
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® =
Terreno, 1.708 m?, a venda por R$ 1.200.000- Jardim Califérnia - Barueri/SP

TEONS-A1B

R$1.200.000
R$ 703/m’

Rua Nove de Julho, 15, Centro - Santana de Parnaiba/SP, 06501-040
A 1T % (11) 4154-5889
g & . (11) 94701-2623

PARNAIBA IMOVEIS

CRE L)

Terreno a Venda em Barueri/ SP - Ref: 1340

R$1.200.000,00/VENDA

Rua Chaves - Jardim California - Barueri/SP

Areas

+~ Area Total: 1.680m?*  Terreno Frente: 30m « Terreno Direita: 53m + Terreno Esquerda: 59m

Descricao do imovel

As informacées estdo sujeitas a alteracoes. Consulte o corretor responsdvel.

Dados Financeiros

IPTU: R$1.140,00/Anual
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13. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dadas as caracteristicas especificas do imovel, localizagdo e a situagao do mercado imobiliario, constatou-se que se
trata de ativo de media liquidez. Quanto as ofertas utilizadas, verificou-se consideravel niimero de terrenos para
venda no entorno, cujos pregos pedidos para venda mostrou-se harmonia dentre a localizagao e padrao dos imoveis.
Em observancia aos principais aspectos pertinentes ao imovel em estudo, e ponderando-os junto a0 momento

macroeconomico vivenciado, entende-se que o imovel avaliando possui um bom indice de atratividade.

14. ENCERRAMENTO

Pelo presente PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL, emitido aos 14 de julho de 2023,
composto de 13 (treze) laudas, e tendo sido elaboradas pesquisas com base nos elementos do imovel objeto de
avaliacao, frente a imoveis semelhantes ao avaliado na localidade onde esta inserido, observada a similaridade,
padrao e tipo das amostras, verificou-se pelas ofertas de imoveis assemelhados que o valor do m? (metro quadrado)
de mercado para venda do imovel avaliado ¢ de R$ 615,89. Portanto, conforme os procedimentos tecnicos
aplicados na avaliagdo, CONCLUI-SE que o valor de mercado para fins de venda do terreno situado na Rua Lucrecia
Borges, chacara 127, no bairro Jardim California, na cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo, CEP 06409-160,
com 3.402,50m?, corresponde a R$ 2.095.565,00 (dois milhGes e noventa e cinco mil e quinhentos e

sessenta e cinco reais).///

15. AVALIACAO

/IMC')VEL AVALIADO: \

Terreno com area total de 3.402,50m?, situado na Rua Lucrécia Borges, chacara 127, no bairro
Jardim Califérnia, na cidade de Barueri, Estado de S&o Paulo, CEP 06409-160.

VALOR AVALIADO: R$ 2.095.565,00 (dois milhGées e noventa e cinco mil e quinhentos e
sessenta e cinco reais).

KMI“ES/ANO REFERENCIA: Julho/2023 J

I

MPEI‘A&MOVEIS LTDA.

AVALIA(;A(? DEINIOVEL — CRECI 22.327-]

/

¥
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ANEXOS

16. ANEXO I — CERTIDAO DE MATRICULA DO IMOVEL

Valide agui
a certidan.

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

f—MAYHTCI.I FoLHA
BARUERI - ESTADOQ DE EAQ PAULC

(16307 ] {601 ] 1vmo

IMOVEL: Intedy FAACAEA No 127, -

- do "JARDIM CALIFORNIA", situad& fo Bairro da Cruz/
Preta, neste distrito, municipio e Comarca de Barueri, que
assim se deacreve:mede 21,50 metros de frente para a2 RUA
LUCREGTA BORGES, antiga rua gete, sntes estrada asete; do la
do direito de guem,de frente olha para o terreno, mede 9Q,-
OCn(noventa mefros) da frente aos fundos, confrontando com,/
Manoel dos Sanbtos Ramps e Joao Molina; 40,00 metros nos fun
dos, confrontandc com g chécara n2 99 e 134,00 metros do -~
lado esquerdo, .confrontando com as chécaras 128 e }29, en-
cerrando dito imével, que & de forme irregular, a area de
5.402,50 metros quadrados; devidamente cadastrado na Pre--
feitura Miunicipal de Barueri,, sob nf24104~00=-11-0581-00-000¢
299 PROPRIE;%%%OS:QAMOE PIROZZELLI, brasileiro, comercifirio,
e s/mulher 1} UTORT PIROZZELLL, italiana, do lar, casa-
dos pelo regime de comurhfo de bens, anteriormente A Lei /-
6.515/97, residentes.d rua Dr. Prof. Jogé HMargques Cruz, n®f
a5, na éapital deste Estado, ele portador da céd.‘dg ndent
RG. %.800.828,8P e ela da cart. de ident. p/estrangeiros, -
RG. 1.900,704,8F, -

AQUISIBIVOy /T2

==

et

.— Barueri, 12 de Setembro de 1.979.-—

Por Escritura Phblica lavrada ne dia Q1
de junho de 1.979, ds fls. 17, Livro n2 813, no 142 Tabelip
nato de Notas da éapital deste Estade, os proprietirios acl
ma referidos e qualificados, TR AN SMI PTIRAM, ati-
tulo de Vends e Compra, o imbdveEl todo supra descrito, a WAL
TER MUNIR AZAR, brasileiro, casado pelo regime da comunhio/
de bens anteriormente 4 Lei 6.515/77, com LAURA TORRES AZAR}
pecuarista, residente na Capital dests Estado, & R.Antonlo/
Gouveia Giudice, n® 94, RG. 1.782,01%,5P, CIC. n€ 222,239.-
088; Dr. FRANCISCO JOe8k VILIAS BOAS, brasileiro,casado pelo
regime da comuhfo de bens antericrmente a Leil 6.515/7?! com
ABMANDA CAVALIERE VILLAR BC'ASE nédico,regidente na Capital/
deate Estado, & rua Oscar Freire, 1.466, apt2 12, RG.1279-
0%3,8F, 0IC, 010,673.978; =, SYLVIA IRMGARD BARBURSICK,Dra
sileira, sclteira ¢ maior, do lar, residente na Capltai‘ -
deste Estado, & rua Purpurina, 524, EG. 2,738.139,5P, CIC.
€81.284,478-72, pelo valor d{E.EO0,0E,écim gzswggnag—

ces da escritura : 3 ralor vena (] .
Q. Dou fé. O Esc.ls _T%é?' "DIR COREEA). O COFIC H
3 GERALLU ra
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Valide aqui
a certidao.

—IAATRIC L FOLHA
'

(16307 ) -[ 601 ]

R.02, em 11 de dezembro de 1.992,~- :

Pela escritura lavrada aos 02,1241992, as fls, 97, do livro
953, no 252 Cartorio de Nojas de S%o Paulo-SP, os proprieta
rios, Walter Munir Azsr, j& gquelificade, sue mulher Lsura -
Torres Azar, brasileirs, d¢ lesr, portadors do RG numero - -
1. 345.494-8-5P, inscritos no CIC 222,2393088-53, casados pe
lo regime da comunhdo de bens, entes ds let 6515 /77, resi--
dentes e domiciliedos em S8o Paylo-SP, ng Rus Aptonio Gou--
veia Giudice, 943 Francisco Jofe Villes Boas, ja quelifica=
do, sua mulher Armanda Cavaliere V¥illas Boas, brasileirs, =
do lar, portadors do RG 1,703J021-8P, inscritos em conjunto
no CIC n? 010,673,978-68, casados pelo regime da comunhZo ~
de bens, entes da lei 6515/77, domiciliados e residentes em
S8#&o Poulo, & Rue Oscer Freire, 1406, apto. 12, &, Sylvig -~
Irmgerd Borvorsick, solteira, ja quelificeds, *rensmitirem
por venda feita, o imbvel dests metricula, a VALENTIN Vi-
DEIRA, bresileiro, portador do RG n® 2/868,404-5P e CIC n2/
0453179.628-49, do coméroio, solteiro, maior, domicilisdo -
e residente em S@o Paulo, a Rua Alisnga Liberal, n? 55, pe-
1o preco certo e sjustede de ¢r$2.500,000,00, integralmente
pegos, sem quailsquer confficdes,~ V.Venal B3,3137288,72:~ ==
0 Escrevente autorizado: Yweurlcio cervalho lima);

L]

Protocolo microfilme ne ' (4,49, Rolo : 1,241

R.03, em 19 de Janelps de 19385, -
Pela escritura lavrada aos 07/01,1988, as fls., 284, do 1i-
vro 1120, no 250 Servigo Notarial de S58o Peulo-SP, o pro-
prietdrio VALENTIM VIDEIRA, solteire, J4& aqualificado,
Lransmitiv por venda feita, o imdvel ocbjeto dests matricu-
la, & ERNESTO PIRES DE CARVALHQ. portuguée, portador da cé-
dula de identidade para estrangeiro RNE ng W-517086-B e do
CIC no B46.649.818-00. empreséric, casado pelo regime da
comunh&o parcial de bens, nos termos da lei 6515/77. ocom
. braesileira, porta-—
dora da ceédula de identidade RG no 7.4B8.850-X-S5P/BP e do
CIC no 274.717.358-58, do lar., domiciliado e residente na
Alameda Cauaxi. 222, apto. 1201-B, Alphaville, DBaruesri-SP.
pelo pre¢o certo e ajustade de R$3.000.00, integralmente
pagos, sem quaisauer congfivfes. - Valor Venal R$3.148,75.-

0 escravente autorizado,‘ K. (mauricio carvalho lims)

Protocoloe microfilﬂsfff’"ﬁ 18?.5Z§“N\ Rolo np 2.493.
p— 7
(continua na fichs 002)
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Valide agui
a certid&o.

Continuagdo da ficha 001 )
REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA NE BARUERT - 5P

CARLOS FREDERIC O COULHO NOGUFIRA
QFICIAL

LIVRO N." 2 - REGISTRO GERAL
Baweri, 30 de junho de 2.003.

(Av.04/1 6.307, em 30 de junho de 2.003.
Da escritura datada de 28 de maio de 2.003, do 2° Tabelionato de Notas do Municipio e
Comarca de Osasco, desie Estado, livre 527, fls. 279/282, e certiddo municipal n®
00630/2.003, datada de 22 de maio de 2.003, expedida pela Prefeitura do Municipio de
Barueri, deste Estado, é feita a presente averbagfo para constar que, o imdvel
matriculado é atualmente lancado pef sipalidade através da inscri¢fio cadastral n°
24364.42.72.0581.00.000-2

0 Escrevente Autgri
oo&:;iﬂ,/

P
R.05/16.307, em 30 de junho de 2.003.
Pela mesma escritura mencionada na Av.04 desta, os proprietdrios, ERNESTO PIRES
DE CARVALHO, e sua mulher ROSEL] RAMOS MOREIRA PIRES DE
CARVALHQ, ja qualificados, VENDERAM o _imével matriculado, pelo valor de
R$3.950,00, & empresa, IRMAOS SERRA EMPREITEIRA LTDA.. sediada no
Municipio e Comarca de Barueri, nesje-Estado, na Rua Brilhante, n° 05, 2° andar, sala
n° 02, Jardim dos Camargos, inserita @ E. s0b n° 52.447.786/0001-93.

7 Q ; " Ademir Carlos dos Santos
Excrewente Autonizedo

O Escrevente Auton f il
O Oficial, L Bel. Cardos Frederica Coclhio Nogueira

Protocolo microfilme n® 215.189 Rolo 3.820

— MATRICULA FICHA
16.307 _] 002 j

\.

Av.06/16.307, em D1 de agosto de 2.005.

Pela Certidio datada de 23 de junho de 2 005, expedida pelo Escrivdo Diretor da 1°
Vara Civel do Foro X1 Pinheires, do Municipio e Comarca de Sio Paulo, Capital, nos
autos da Agdo de Execugiio (processo n°. 1525/99), movida por PETROBRAS
DISTRIBUIDORA S/A , contra AUTO POSTO ESCOLA POLITECNICA LTDA.
com sede na Avenida Escola Politécnica, n°. 3 600, Jaguaré, nc Municipio € Comarca
de Sio Paulo, Capital, inscrita no CNPI/MF. sob n®. 02 095.999/0001-25; ERNESTO
PIRES DE CARVALHO ¢ ROSELI RAMOS MOREIRA PIRES DE CARVALHO, ja
qualificados, a proceder a presente averbagdo para consignar, que foi declarada a
ineficicia da alienagdo consubstanciada no R.0S5 desta matricula, nos termos do r.
despacho datado de 01/09/2.004, irtude de fraude & execucio.

) Bel Mauritio Carvalho Lima
O Escrevente Autorizado, - Escrevente Autorizado
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Valide agui
a certidao

— MATRICULA FICHA
16.307 002

VERS

(_ -
¢ Bel. Carlos . ~
O Oficial, “ga - Ao Frodedon Coutho Nogucies

R.07/16,307, em 01 de agosto de 2.005.

Pela Certiddo mencionada na Av,06 desia, expedida nos autos da Agdo de Execugic
(processo n°. 1525/99), movida por PETROBRAS DISTRIBUIDORA S/A., contra
AUTO POSTO ESCOLA POLITECNICA LTDA., com sede na Avemda Escola
Politécnica, n°. 3.600, Jaguaré, no Municipio e Comarca de Sao Paulo, Capital, inscrita
no CNPIMF. sob n® 02.095.999/0001-25: ERNESTOQ PIRES DE CARVALHO e
ROSELI RAMOS MOREIRA PIRES DE CARVALHO, ja qualificados, verifica-se
que o imdvel matriculado, de propriedade dos co-executados Ernesto Pires de
Carvalho, e sua mulher Roseli Ramos Moreira Pires de Carvalho, em 15/06/2.000, foi
PENHORADQ, sendo de R¥1.075.073,50, o valor da causa, tendo sido nomeado como
tiel depositario Mauro Afra Cost meida, RG. n°. 654073-88P/DF.

f > Bel. Maricio Carvalho Lima

OE “menle?d screvente Aulerizado
O Oficial =y _/,/,f}_/
Bel. Carfos Frederico Coelho Nogusire

Protocolo mlcrof' Imen® 2371858 Oficial Rolo 4.336

UFICIAL DE HEGESTHD LE IMOVES, 11 UL B LIUU_WEN [(_Ib E LML D FPESSOAS JUI-lILIIL.‘Ab DA
COMARCA DE BARUERI - ESTADD DE SAQ PAULO - 190 - Alpl - BarernifSP.
BEL CARLOS FREDERICO COELHD Nl'lGU"IHA OFICIAL
PEDIDO H* 0474633 - DATA DO PEDIDO | 02/05/2023

Cedilico aue o imivel ohieto desia maticuls em sua silugcio com rakdncia als) ALENACGAC DES) E CONSTITUICADIGES)
DE OHUS REAIS, bem como CITACAOCES) em AGOES REAIS OU PESS50AIS REIPERSECUTORIAS, ate o data de
02 de maiv de 2023, integralmente nuliciados no presente copio, Cerifico ainda. gue a presenle ceriddo & reproducio
astdntica ¢ fiel da ficha gue se relere (Mabiculn N'MIGSD?) nns lermos do parégrafo primeire do arbgo n® 19, da Lei Federal
n* E015/73. foi extiaida sob lorma de d iante processo de cerificagio digital disponibilizado
pela ICP  Brasil, nos termos da Medida Provisbrio n* 2. le] L, de 24 de ~egqosto de 2001, devendo para validode ser
vonserveds em meo el bem como da o auloris o
O Municipio de Barver inteqroa o 10* Reqgistro de Imévals de S&c Paulo, no pericdo de 07710/1939 a 07/12{1964 o atualmente
nkegra-se o este Hagisiro de Iméveis de Baruen - 5P

0 PRAZD DE VALIDADE DESTA CERTIDAD E DE 30 (TNINTA ) DIAS, CONTADDS
DA DATADE SUAEXPEDIGAD. tern 15, lebia "C* do provimento 58/89 - Nomas
wleilos notanzs)

do Coregedorin Geral da Justiga. (este prazo de validade ¢ exclusivameante para

Para conferir a procedéncia  daste
documento efetuz a leitwra do OR
Code impresso ou acesse o enderego
eletrdnico  htips Aselodigital tjsp.jus.br

Selo Digital
1205763C3016307C09042623L
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1. Cerliddo expedida as 09:04:36 horas do dia 03/05/2023
Para lavratura de escrituras esta certiddo & vélida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "C").

GUIA : 08312023
Codigo de controle de certidao :
474639

Pedido N 0630703052023
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0461819-74.1999.8.26.0011 e codigo 58p8gu8Z.



PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
Pag. 13/13

17. ANEXO II — CERTIDAO DE VALOR VENAL DO IMOVEL

©102D000000MB2IEFBIDIZED 16

Prefeitura Municipal de Barueri
Estado de S&o Paulo

SECRETARIA DE FINANCAS
Departamento de Tributos Imobilidrios

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N° 031783/2023i

Certificamos, de ordem da Secretaria de Financas, a pedido da parte interessada, gue revendo em
nosso cadastro os registros de lancamentos referentes aos tributos imobiliarios, constatamos que o
valor venal atribuido para o exercicio de 2023 ao imdvel abaixo descrito, foi de R$ 15.300,19 (QUINZE
MIL E TREZENTOS REAIS E DEZENOVE CENTAVOS):

y LUCRECTI2 BORGES

N° Anterior

Complemento

Bairro - JARDIM CALIFCORNIA CALIFOERNIA
Inscrigdo Atual 1 2A35T 42T 0581 .00.000.2

Inscrigido Anterior..: 24104.00.1]

Valor Venal do Terreno = 15.300,19

Valor Venal da Construgao...: g,00

Valor Venal do Imével ¥ 15.300,19

A autenticidade desta certiddo poderd ser confirmada Informacdbes para Verificacdo de Autenticidade

na paagina da Prefeitura de Barueri na Internet, no N° de Inscricso : 24364.42.72.0581.00.000.2
Endereco: Cadigo de autenticidade ; 177L.3347.2827.7483107-V
http://www.barueri.sp.gov.hr Data de emissdo : 27/06/2023
(http://www.barueri.sp.gov.hr) Hora de emissio : 16:39:05

Certidao expedida gratuitamente,

Aprovado pelo Decreto n% 5635, de 25/01/2005

Prefeitura Municipal de Barueri | Rua Prof. Joao da Matta e Luz, 24 -

CEP: 06101-120 - Centro - Barueri - 5P - Fone: (11) 4199-8000

///--- PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL CONCLUIDO ---///
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fls. 2705

PARECER DE AVALIA(:,AO DE IMOVEL
Terreno na Rua Lucrecia Borges, Chacara N° 127, Jardim California, Barueri/SP, CEP 06409-160

1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1 - O presente Parecer de Avaliacao de Imével € elaborado conforme artigo 3° da Lei 6.530/78,
pela subscritora devidamente inscrita no CRECI/SP, e pelo “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, por meio do qual o valor de um imével € determinado a partir da analise técnica do
comportamento do mercado imobilidrio, relativo a imdveis semelhantes na regido ou em outras

regides andlogas ao nivel socioecondmico.

O valor de Mercado constitui a expressdo monetdria do bem na data de referéncia da avaliagao,
que € representado pelo mercado de imével, com suas potencialidades e limitagdes, bem como das

condic¢des econdmicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

Com isto, o valor expresso ao final desse Parecer de Avaliacio de Imoével representa o atual
comportamento do mercado imobilidrio em que o bem analisado se situa, permitindo assim total

seguranca para apontar com fidedignidade o preco do imével avaliando na presente data.

1.2 - O objeto de estudo deste Parecer de Avaliacao de Imodvel se trata de um terreno, o qual
encontra-se devidamente registrado na matricula 16.307, perante o Cartério de Registro de
Iméveis de Barueri/SP, e também consta regularmente cadastrado junto a Prefeitura do

Municipio de Barueri sob o n° de contribuinte 24364.42.72.0581.00.000.2.

2-SOLICITACAO

2.1 - Solicitante:

Nome: BARROSO FONTELLES, BARCELLOS, MENDONCA & ASSOCIADOS
Documento de Identificagdo: CNPJ n.° 39.093.331/0001-59
Endereco: Avenida Republica do Chile, 230, 4° andar, Centro, Rio de Janeiro/RJ, CEP 20031-191

2.2 - Data de referéncia da pesquisa: 17 de julho de 2023.

1/7
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3 - DOCUMENTOS DO IMOVEL

fls. 2706

PARECER DE AVALIAC[SO DE IMOVEL
Terreno na Rua Lucrecia Borges, Chacara N° 127, Jardim California, Barueri/SP, CEP 06409-160

» Certiddo de Matricula 16.307 — Cartério de Registro de Iméveis de Barueri/SP.

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

BARCER] - ISTADD DE SAD FACLO

| iEﬁLﬂ? ~| k;ﬂl lmo

H U'H TERRERQ 127,
ROy, N WJARITH CALIFORETA", iy dx Cruz/
Freta, noste distrita, mumnipio @ r,‘nmarr.a de Barusri, que
asain se degereve:"mede 21,50 metros de frecte pera a  HUA
LICREGTA EGIHJEE, antign Tun aste, entes eptrada sete; do la
do direitc de guen,de frente olha ara o terreng, mede 90 =
oCn(zovents setros) da fraote ace o6, confrontamlo com/
Mancel dos Santos Remos & Joso Molinajy 50,00 matroa nos fup
dog, confrontando co® o chéoara nf 59 e 154 00 auh'us da =
lado egquards, sonfrontands com ss chfcaras 128 e 139, en-
cerrends dito imdvel, gue & de forma irregular, & Ares de
5.802,50 metros gqusdrados; devidampnte cadagtrado na Pre—-
feitura Minieipal de Barueri,, aob NEZHLO8=00=-11-0581~00-000
2. PROFRL LAMDR. PIRCZZELLI, brasileiro, comereidcic,
& afmelner UTORT PIRCZZ&IJ: italiana, 4o lar, cagam
dos pelo regime de comunhip de bpns, anteriormente & lei /-
6,515/77, reeidestes.d rua Dr. Frof. José Marquas Crus, x9

HEGISTRO GERAL

25, na Uapitel deste Estado, ale portader da ofd. <a Ldegs
RG. 3.800.
90

28,EF e ela ¢a cart. de idenbt. p/estran :u-ns -
préadorea de CIC. ne 6"0.435 . b
g te Be utm TEG-

€, Escre

|53 [z Baruerl, 12 de Setembro de 1.979.-

Por Easritura Piblics lsvrads no dia 01
de Ju.nho de 1.979, 8z fle, 17, Livro p2 €13, no 148 Tabelig
nata de HNatas da éhpitaﬂ deste Bstads, on proprietirios aci|
ma referidos e guslificados, TR ABBMITIEAMNM, o ti-
Tulo de Vends e Compra, o imdVEL todo supra descrito, s WAL
TRR HUNIR AZAR, bresileire, casade gelc Tegime de comunnEc?)
de bene snteriormente & Lei 6.515/77, com LATRA TORRES AZAR|
pecuarista, residente na Ga'!.‘!‘!l dagte Estado, & n.g.uwmo/
Gouvela Giudice, nl 9 38.013 +8F, GIG. ne 292, 0%59.~
cga; e, FRANCISCO JDSE ' h“as;lelm,caaado pelo
regine da comihdo de bena anl.eriumntu 4 Toi 6.515/77, coa
ABMANDE CAVAIIERE VILLAB B, mbdies,vesidants na Oapital/|
daste Estado, & rua Qacar !m.{ro. 1.4%06, spt? 12, RG,1279-
033,6p, QLC, :'J'LCI E73.97H; a, SYLVIA HI .‘.’-.UIECIBSICK bra
ailaim, solteira e malor, de lnr residente ne Gap:u:ai
desta Bstado, & rna Purpuring RG. 2, ?ﬂB 139,8P, CIU.

1. 264.478-72, peln vslcr ag 5é 0d, com as aondi--

T 15 de €
Eebad "g““ﬁ’ alor ven&:m? o gg)’IEﬂ
<l X% %

(16307 ) -( 001

R.02, em 11 de dezembro de 1,992,=
Pela escriturs lavrads acs 02,12,/1992, ss fle. 97, do livrg
953, po 25 Cortirio de Notas de 33c Paulo-9P, o8 proprieta
rios, Walter Munir Azer, }& gualificedo, sus mulher Laura =
Torres Azar, brasileirs, do lar, portasdors do RG mmero = =
1.%5.,494-8-8P, inscrites no CIC 222.279)088-53, osasdos pe
1o regime da oemmhin de bens, antes da lel 5515/77, resi=e
dontes o domietliodos em SBo B aylo=SPF, na Rus Aptonio Goue-=
vela Giudice, %4} Francisce Ju!e Villes Bosg, j8 quelifice-
40, sua mulher Arzenda Cevaliere Villas Boss, brasilelirs, =
de lar, portaders do RG 1,703;021-8P, ingscritos em conjunto
no CIC n? 010,673,978-63, casados ;..1.: Tegime da pomunhio -
de bens, antes da lel 65{5 /77, domiciliados e residentes em
S#c Peuls, & Rus Oncer Freirs, 1406, apto. 12, &, Sylvis —
Irmgard Berborsick, solieirs, J@ quali fiuadi-
por vends feita, o imdvel deata !str[nu'.l.s

, brasileire, portsder de 586k, 4D4-8P  CIC ni/
0‘05.‘1‘?9 ;628-69, do comercio, lultelro. maior, dwicilhdo -
e reaidente em Sac Feulo, a Aua Aliesnga Libersl, of 55, p
lo prece certo e sjustade de Cr#2.500,000 int rulu-ntr

pegos, sem qualsguer confifpbel. - V.Venal 6_3_. 5132 fT20= ==
0 Escrevente auterizado 10 carvalho lime)i
Protocclo microfilme n# Be 4ok ' Rolo : 1.241

R.09, em 10 de janelw’ de 1895,
Pela escritura lsvrads sos' 07/01/1888. es flp. 28B4, do  1i-
vre 1120, no 260 Servigo Notarial o= ENn Faule-8P, o pro—
prietdric VALEWTIM VIDEIRA, solteire, J& qualificado,
Lranmeitiy por vends feita, o imSvel objeto desta matefcu—
la, & EENESTO FIMES DE CARVALHO, portuguée, portador da né-
dula de identidade para sstrangeire RHE ng W-517056-8 ¢ do
CIC ng B48.648.816-00. empresdric, caeado pelo regime da
comunkis parcial de bena, nos termos da  lel 851577, com
» brasileira, porta-—
dora da cédula de tdentidade RO no 7.4B8.B50-K-BEP/EF = do
QIC no 274.717.358-58, do lar, domiciliado ¢ realdente na
Alameda Ceuaxl, 222, apto. 1201-B, Alphaville, Barueri-GF,
pelo prego certo & ajustay de F$3.000,00, lotegralmontc
PAROE, S8Em guAlaquer oo dee.- Valor Venal RE3. 148,75

0 emoreventa sutorizada, = (maurieis carvalho lima)

Protuccle ulcmi.LlﬁJp_,-o—"'"_ i Relo no 2.483.

(continue ma ficha 0O2)

Continuacho da ficha 001
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA NF RARLICR] - 5P

{0152 LI MO T M
al

w'rdu.u rrwm
6.307 T[_ T L'JRON" 2 - REGISTRO GERAL

30 de junho de 2.003.

AVHI1A307, em 30 de junbn de :!.un'L 1
Dra escritura dateda de 28 de maio de 2.003, do 2* Tabelionzto de Notas do Municipio e
Comorce de Osasco, deste Estado, Hvro 527, fls 279282, e cortidiio municipal n®
0063072007, datada de 22 de maln de 2,003, expedida pela Prefefium do Manicipio de
Barueri, MFﬂﬂhiﬁmnwwmmﬂztmm o imdvel

teulado £ 1! o (5] ldade srravits da inscriglio cadsstral n®
24364.42.72.0581.00. m?

5 Adesmir Carios dos Sanmes
O Ese

T
0 oﬁciu._,g 242 o e Pt ot Moo

RAS16307. em 30 de junho de 2005

Pols mesma escriturs mencionada na Av.04 desta. o proprietirios, ERNESTO PIRES
DE CARVALHO, ¢ sua mulber ROSEL] RAMOS MOREIRA PIRES DE

CARVALHO, 4 qualificados, E%QEE&M o _imbvel matricelade, pclo valor de
REIO50,00, & ompresa, TRM. SERRA EMPREITEIRA LTDA., sediada no
Municipio ¢ Comarca de Burveri, nespe Estado, ne Rua . 0" 03, 2% undur, salu
n* 02, Jardim dos Camarpos, 1mng\,§?¢ MPYME. sobn® 52447 TRA/N0T-43,

Adbamie Carlis i, Seenke

omwn?zﬂ‘ = | sermors Aumonrn
O Oficaal, el Capton Eredores £ -
e o T g

Protocolo meemofilme n* 215,189

Raola 3 820

Av D616 307, em 01 de sgosto de 2 005

Pela Certidio datada de 23 de junho de 2 003, expedida pelo Escrivio Diretor da 1*
Vara Civel do Foro X! Pinheiros, do Municipio « Comarca de S¥o Paulo, Capital, nos
autos da Agdo de Excougin (processa o°. 1525/99), movida por PETROGRAS
DISTRIBUIDORA 5/A . contra AUTO POSTO ESCOLA POLITECNICA LTDA
com sede na Averida Escola Politécnica, 0™ 3.600, Jaguard, no Municipio e Comarca
de Sa0 Prado, Capital, inserita no CNPIME. sob 0 02 095 9900NKH-25, FRNEST(O
PIRES DE CARVALHO ¢ ROSELI RAMOS MOREIRA PIRES DE C. \RVJ\I HO, ]l
quelificados, & proveder a preaente b para i que firi

e [ica da al 'mRIIS:hﬁ.-mmdmil.mxlmosdnr

despacha datada de O10WZ 004 i 3
O Ecrevente Avtorizado, | L)L i ororiergrvtradnaat

(Continua ne Vrso)

— MATHICLL A FICHA —
[ 6307 ][ on %]
VERS

- Dur-_:mj,- Mi_f“‘m“%

RO7/16.307, em 01 de agoso de 2005

Pela Certidio mencionada na Av.06 desta. evpeduda nos autcs di Agdo de Esecagio
(processa o° [52%00), mevide por PETROBRAS DISTRIAUIDORA S'A., contra
ALTO POSTO ESCOLA POLITECMNICA LTDA, com sede nn Avemda Escola
Poliiscnica. . ) 600, Iaguaré, o Municipio ¢ Comarca de Sto Pavlo, Capital, inserita
na CNPIMT. sob m® 02 095 990/0001-25, ERNESTO PIRES DE CARVALHO e
ROSELL RAMOS IHOREII'U\ PIRES DE CARVALHO, ja qualificadnos, verifica-se
que o mrovel de dos Erresto Pires de
Carvalho, e sua mulbes Roseli Ramos Moreira Pires de Carvalbo, em 15/06/2 000, fab
EENHOBAIM). serdo de RS1 075 073,50 o vabor da causa, teado sido aomeado como
el depositario Mo Af Imeida, RO 0* £34073.S58DE

Bl Mhawric Carvelk Lima

O Escrevarte Aulgnicadi, Eecreveaie Auliiaads
oo, (7o, )
e
Ponocule microfilme n® 237858 ik Holo 4 538
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i N D

e
I senrikoonfic . 2
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o e

Fara coole A procebiics  dests
docutetie efsior & loles do OF

[ Selo Digital
ADOHTOIC IO BIOFCOU0E 26T

t:smaao expecida as 09.04.36 horss do dia 03052023
. corbdic o vikds por 30 dae (NSCGISP, XV,

R
Eiligo de conl (Izwoe&'l&'
Paddn N° 47363
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL

Terreno na Rua Lucrecia Borges, Chacara N° 127, Jardim California, Barueri/SP, CEP 06409-160

» Certiddo Municipal - Cadastro n°® 24364.42.72.0581.00.000.2 - Prefeitura de Barueri.

ICeFIDM0024CE236830 12ED 17

Prefeitura Municipal de Barueri

Estado de Sao Paulo

SECRETARIA DE FINANCAS
Departamento de Tributos Imobilidrios

CERTIDAO POSITIVA
NO 035310/2023i

Inscricdo Atual,....:

Inscrigao Anterior..:

243¢4,42.72,0581,00,000.2

24104,00.11.0581.00.000.2

CALIFOENIA

Logradouro. , ... .. ...t RUA LUCRECIA BORGES
HWT BEURL . oo vimrieimnmaet 385/391/393

N° Anterior.........:

Complemento. .. ... ... :

BAETEG S o e S v wanas JARDIM CALIFORNIZA [/
QUAEE: o vvie b as v sl

Ll s e e CH-127

Area do Terreno.....: 3402.50

Area da Edificacdo..: D.00

TRIBUTOS E PERIODOS

Imposto Predial e Territorial Urbano .

CERTIFICAMOS, de ordem da Secrotaria de Financas, a pedido da parte interessada e & vista das informacées,
que referente ao imovel acima identificado, EXISTE DEBITO EM ABERTO nesta Prefeitura, débito inscrito ou

ndo em divida ativa,

referente ao(s) tributo(s) acima indicado(s)

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada
na pagina da Prefeitura de Barueri na Internat, no
Enderego:
hittp://www. barueri.sp.gov.br

Certid3do expedida gratuitamente.

Aprovado pelo Decrsto n® 5635, de 25/01/2005

Informacgoes para Verificacdo de Autenticidade

24364.42.72.0581.00.000.2
520C.1390.8488.8346907-N
17/07/2023

09:28:49

N? de Tnscrigdo :
Cadigo de autenticidade :
Data de emissdo @

Hora de emissdo :

Prefeitura Municipal de Barueri | Rua Prof. Jofo da Matta e Luz, 84 -CEP: 06401-120 - Centro - Barueri - SP - Fone: (11) 4199-

8000

4 - DADOS E DESCRICAO DO IMOVEL

Um terreno urbano consistente da chacara n° 127, do Jardim Califérnia, no municipio de Barueri,

Estado de Sao Paulo, CEP 06409-160, medindo 21,50 m de frente para a Rua Lucrecia Borges,

antiga rua sete; do lado direito de quem de frente olha para o terreno mede 90,00 m da frente aos

fundos; a esquerda mede 134,00 m da frente aos fundos, confrontando com as chécaras 128 e 129;

e nos fundos mede 40,00 m, confrontando com a chacara 99, encerrando a area de 3.402,50 m2.
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PARECER DE AVALIA(;AO DE IMOVEL
Terreno na Rua Lucrecia Borges, Chacara N° 127, Jardim California, Barueri/SP, CEP 06409-160

5- AVALIACAO DO IMOVEL

Mediante modo comparativo de mercado, e com base nas pesquisas relativamente ao formato do
imovel, condi¢des de aproveitamento e a sua localiza¢do, onde procurou-se obter indicativos e
negécios realizados de informantes com grande conhecimento do local, e pelos estudos e
levantamentos relativos as imedia¢des do imével, tomando-se elementos informativos de ofertas,
e desta forma obtendo-se dados suficientes, devidamente aplicados, constatou-se que a conduta e
desempenho do mercado de imdveis em perfis andlogos para a regidao do imovel avaliado,
apresentam-se considerdvel demandas em ofertas, indicando que o imével tem de média a boa
absorcdo de liquidez no mercado, restando que consoante a coleta de dados abrangendo um
conjunto amostral de iméveis em similaridade, se pdde aferir o preco do m? (metro quadrado)
variando entre R$ 366,67 até R$ 763,16, concluindo-se pelo valor do m? do imével avaliado
em R$ 585,00, e o valor da avaliacdo em R$ 1.990.463,00 (um milhio e novecentos e noventa

mil e quatrocentos e sessenta e trés reais).

6 - CONCLUSAO

> IMOVEL AVALIADO: Terreno com érea de 3.402,50 m?, situado na Rua Lucrecia
Borges, chacara 127, Jardim Califérnia, Barueri/SP, CEP 06409-160, objeto da Matricula
n°® 16.307 do Cartério de Registro de Imdveis de Barueri/SP, e Cadastro Municipal n°

24364.42.72.0581.00.000.2.

Procedidas todas as analises necessarias e consoante os documentos € dados fornecidos do imédvel,
bem como dentro de padrdes de avaliagdo pelo modo comparativo direto, considerando a
localizagdo, o entorno ou circunvizinhanga, caracteristicas do imével, do logradouro e

comparando-o as ofertas das referéncias, constata-se que 0 valor de venda do imével objeto

deste Parecer equivale a R$ 1.990.463.00 (um milhio e novecentos e noventa mil e
quatrocentos e sessenta e trés reais).

DATA DA AVALIACAO: 17 de julho de 2023.

ASSINADCY DI MALAFTE ‘
ARLETE TOMAZINE

# ol
Petgrens

U POk B wrCac
wdorigtal D semPro

Arlete Tomazine
Corretora e Avaliadora de Imoveis
CRECI 268.582-F
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PARECER DE AVALIA(;AO DE IMOVEL
Terreno na Rua Lucrecia Borges, Chacara N° 127, Jardim California, Barueri/SP, CEP 06409-160

AMOSTRAS

@ Morar Imdveis Cajamar, Avenida das Palmeiras, n* 521 - sala 1 - Portal dos Ipés, Cajamar - 5P
%o {11) 97355-39332 (11) 55638-56876 (11) 4448-2410 e

oA

VENDA = LOCAGAC = INFORMAGOES = CONTATO

MOV

Area para Venda, Barueri / SP FALE AGORA CONOSCO
Ret: P761, baimo Jardim Califdrnia, drea total 1.900,00 m?, drea construida 1.900.00 m?, drea Gtil 1.900,00 m?, terrena 1,900,060 m? Nome
Compartilhar:

Slo]inl]v]=]o)]

RS 1.450.000 — |

através do site

www . morarimovelscajanar.con.b
r. Por favor, gostaria de
mais informscdes sobre o
WESEO. AFHACAN ContATh.

6796 repita:
Codigo P761  Endereco:Rua Chaves Bairo; Jordim Califérnla Area Total: 190000 m?  Area Uit 190000 m?
Area Construida 1.900.00 m? Area Terreno: 1.900.00 m? Pavimento: 1 Andar: 1 Constrida em: 0
DESCRICAO DO IMOVEL

EXCELENTE AREA EM BARUER - SP

RS 1450000,00

1.900,00m* de Area de Terreno

Ligue e agende sua visita!! 111973553932 (11)9563B6876 |11 M4 48-2410

MORAR IMOVEIS-VENDE-CRECI-31031J
Des sueitas 3 para mas Hes procure um de NosSos corretones)

Proximidades.

o Bires & Restsuranies o Escis o Farmbeis o Shopping Cemer o Supemiercads
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PARECER DE AVALIAC[&O DE IMOVEL
Terreno na Rua Lucrecia Borges, Chacara N° 127, Jardim California, Barueri/SP, CEP 06409-160

Terreno & venda em Barueri - SP
Rua Santa Cruz Do Arari - Barueri - Barueri/SP

RS 2.200.000

RS 367 prego do m?
IPTURS 120

Parcelas a partir de R$ 16.283,83

™ Area
6000m*

Sobre o imovel

Estd em busca de um terreno em uma localizagdo estratégica em Barueri? Temos a oportunidade perfeita para vocé! O
terreno em questdo estd localizado no Jardim Califérnia e € adequado para uma ampla variedade de projetos de construgdo,
sejam eles residenciais, comerciais ou industrigis. Com uma drea generosa, voceé terd espago suficiente para criar o
empreendimento dos seus sonhos. O Jardim Califdrnia & um bairro em crescimento e o sua localizagdo central oferece facil
acesso as principais rodovias da regido. Além disso, a proximidade com dreas de grande fluxe comercial e industrial torna
esse terreno uma oportunidcde Unica para investidores. O valor de venda e excelente e representa uma oportunidade
incompardavel de adquirir um terreno com um grande potencial de valorizagdo. NaGo perca a chance de investir em uma das
regides mais promissoras de Barueri! Nao hesite em entrar em contato conosco para obter mais informagoes sobre esse
terreno incrivel. Estamos & disposigo para responder a todas as suas perguntas e ajuda-Lo o transformar seus planos em
realidade.
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Terreno na Rua Lucrecia Borges, Chacara N° 127, Jardim California, Barueri/SP, CEP 06409-160

Jardim Califérnia
Area a venda, 8000 m? por R$ 5.000.000 - Jardim
Califérnia - Barueri/SP

Venda R$ 5.000.000

Area-JardEm Califérnia- Barueri Otimo terreno, localizado no Califérnia, com uma érea de 8mil metros. Os
pregos, valores e carateristicas exibidos poderdo sofrer mudancas sem aviso prévio, por este motivo todas as
informacdes deverdo ser confirmadas pelo departamento comercial.

Servigos

+ Em condominio
fechado

Area
v 8.000m? area
terreno/total

Jrs Imoéveis Assessoria Imobilidria Ltda
11 4326-9714 /11 91422-9714 /11 2424-8606 /11 91422-9714 /11 96026-7770
http://www.imoveisjrs.com.br/
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ESTIMATIVA DE VALOR DE MERCADO DE IMOVEL

1 - FINALIDADE: Proceder a andlise e avaliagdo do imével, mediante método técnico com critérios definidos, e

assim ao final estimar o seu valor de mercado imobilidrio. O valor de mercado estima o preco do imovel, que é

apurado pelo equilibrio economico alcangado pela lei da oferta e da demanda ao momento da andlise.

2 — OBJETO DA AVALIACAO: Terreno localizado na Rua Lucrecia Borges, chdcara n° 127, Jardim
California, Barueri, SP, CEP 06409-160.

3 — INTERESSADO/DESTINATARIO: BARROSO FONTELLES, BARCELLOS, MENDON CA & ASSOCIADOS,
CNPJ n° 39.093.331/0001-59, com endereco na Av. Repiiblica do Chile, 230, 4° and., Rio de Janeiro, RJ, CEP 20031-191.

4 — DOCUMENTACAO: Certidio de matricula expedida sob o niimero 16.307, pelo Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de BARUERI / SP.

Valide a certidio clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org br/docs/S7DXF-TSBEV-CJHPA-TAFUB

(163077 001 ] o

IMOVEL: UM TERRENO URBAKND, cong a
= do "JARDIM CALIFORNIA", situadd I
Preta, noste distrito, municipio e Comarca de Barueri, que
assim se descreve:"mede 21,50 metros de frente para a A
LUCREOIA BORGES, antiga rua sete, antes estrada sete; do la
do direito de guem.,de frente olha para o terreno, mede 90,-
OCm(noventa metros) da frente aos fundos, confrontando com/
Manoel dos Banbtos Ramps ¢ Jodo Molinaj 40,00 metros nos fun
dos, confrontando com a chhcara n® 99 e 154,00 metros do -
lado esquerdo, confrontando com as chhcaras 128 e 129, en-
cerrando dito imével, gue- é de forma irregular, a érea de
3.402,50 metros ? os; devidemente ¢ trado na Pre--
feitura Minici de Barueri,, sob n224104=-00-11-0581-00-000-
. 8; .AMOR szix:m brasileiro, comercifirio,
e s er RI PIRO , italiana, do lar, casa-
dos pelo regime ds comunhdo de bens, anteriormente & Lei /-
6.515/77, residentes.d rua Dr. Prof. José Marques Cruz, n®
225, na Gapitel deste Estado, ele portador da céd. de idegt
RG. 3.800.828,EF e ela da cart. de iﬁent.ag/est iros, =
BG. 1.900,704,6F, pprtadores do CIC. nd 020,425.258-0h. o 8
TULO _AQH : a stro Tmo-

e
ik . C, Escre

R.01 -M- {8307 .- Barueri, 12 de Setembro de 1.979.-
Por Eseritura Pfiblica lavrada mno dia 01

de Jjunho de 1.9’;"96 d&s fls. 17, Livro n® B13, no 1l4® 'J.'nbe]:‘ﬁ

nato de Notas da Capital deste Estado, os proprietérios ac
ma referidos e qualificados, T R % NSMITIEA M, &
tulo de Vends e Compra, o iméve o supra descrito, a !.I?
TER MUFIR AZAR, braaileiro, casado pelo re da comunhao
de bens anteriormente & Lei 6.515/77, com LAURA TORRES A
pecuarista, residente na Capital deste Estado, & R.Anténio/
Gouveia Giudice, n® 94, RG. 1.‘7%;315,3?, CIC. ne 222,239.-
088; Dr. FRANCISCO Josk VILLAS , Drasileiro,casado pelo
regime da comuhéo de bens anteriormente & Lei 6.515/77, com
DA CAVALIERE VILLAS médico,residente na Ong:.tu/
deste Estado, 4 rua Oscar Freire, l. .ptm RG.1279-
033,8P, CIC, 010.673.978; e, SYLVIA IRMGARD RSICK, b
sileira, solteira e maior, &o lar, residente na Capit -
T Sanaractz: peto vidor oy PR3B.500,00, con ab. sondio-
«284, , pelo or d¢f 08$32.500,00, com as condi--
=Ges da escritura, sepdo-mpgio/Aslor vensl & de .gﬁlzt'

o

£0 6. O Es '.:..'.lﬂ-"_,-'l 'L.'""!- DIR GOBREJ,). 0
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Valide a certidio clicando no link a seguir: https/

(16307) (oot ]

95

m’é. U:‘!tlr :ual:i:‘ur. ﬁ;uﬂ::n. sue mu

h;‘ zar, bresileirs,

1. S.‘Iﬂb-a-.ﬂ. inscritos no Clé E;Z 1 cul:e‘ltpi

dentes e domiofliedos em So Paylo-SP, umg:n!om—

vels Giudice, 9%4j Frencisco Jose Villes Boas, qualifica=

do, sua mulher Armanda Cevaliere Villas ileire, =

do ler, re to RO 1,703:021-8P, 1mﬂ - ©

no CIC nf 010,673, %?du 2:

g mhnt“- e 6els 1115008 & rasidmres
-]

1 mﬁmmm“:ﬂ?“m”'a a mt:'u}z b Seine =
gt bt o dJu i .

DEIRA, brasile 086D, 4045  CIC o
045:179.628-43, iy e meior, hazumnf
emunu-mm .ahill ulaeﬂ.

lo prego certo e e.ju- de c.&a.soo 000
pegos, sem quelsquer con
0 Escrevente sutorizado

vro 1120, no 25g Servigo Notarial de SNo Paul ’
pristdrio VALENTIM VIDEIRA, solteiro, J4& quelificade,
por vends feita, o imével cbieto desta matricu-

CIC ng B46.6489.918-00, empres&ric, casado pelo regime da
comunhfic parcial de bens. nos termos da lei 6518/77, oom
Bosell Ramos Moreirs Pires de Carvalho, brasileira, porta-
dora da cédula de tdentidade R3 ng 7.488.850-X-S6P/SP ¢ do
CIC np 274.717. 35!-56. do lar, domicilisdo @ residente na
Alameds Ceuaxi, + apto. 1201-!. Alphaville, Barueri-SP,
pelo prego Mm - nur. Rs3. integralmente
Pagos, sem quaisguer = Valor Venal §S3.148,75.-

0 escrevente autorizado K. (maurteto carvalho lima)

Protocclo microfilme — El\\ Rolo ng 2.483.

Valide a certidio clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr o bi/docs/STOXF-TSBEV-CIHPA- TAFUB
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Continuago da ficha 001
REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE BARUER] - SP
FARLERS FREDH RO ORI MO

MA FICHA RIS
[—IG% j [_m j LIVRON." 2 - REGISTRO GERAL
B, 30 de junho de 2.003.

( Av.04/16.307, em 30 de junho de 2,003, A
Da escritura dotada de 28 de maio de 2.003, do 2* de Notas do
Comarca de

DE vm--*mmmmm
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R07/16.307, em 01 de agosto de 2.005

Poltécnica, n°. 3 600, Jaguareé, no Municipio ¢ Comarca de Sio Paulo, Capital, inscrita
no CNPIMF. sob . 02,095 999/0001-25, ERNESTO PIRES DE CARVALHO ¢

i
.ﬁgg.
2
I
E
i
E

Carvalho, ¢ sus mulher Roseli Ramos Moreira Pires de Carvalho, em |mmu
mmammm«maummmw

boane org

Valide a certidio clicando no link a seguir: hitps:

|, Certitio uwmamwm

Paea vratura
o NI

5-DESCRICAO DO IMOVEL: Terreno medindo 21,50 metros de frente para a Rua Lucrecia Borges, por 90,00
metros do lado direito de quem de frente olha o terreno, 134,00 metros do lado esquerdo, tendo nos fundos 40,00

metros, encerrando a drea de 3402,50 m2.

6 — PROPRIETARIOS: Ernesto Pires de Carvalho e Roseli Ramos Moreira Pires de Carvalho.

7 — METODOLOGIA EMPREGADA: O critério técnico que sustentou a determinacdo de valor e
correspondente mensuragcdo dos elementos patrimoniais envolvidos no presente Parecer, foi o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que convalida o valor estabelecido mesmo ausente vistoria “in loco”,
tal como o caso. O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é utilizado quando se dispoe de dados
amostrais que permitam a formagdo de um modelo com tratamento inferencial estatistico, razdo pela qual é o

método mais representativo do comportamento de mercado.
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8 — OBTENCAO DO VALOR UNITARIO (Vu) DO IMOVEL: Para a obtengdo do valor unitdrio bdsico de
metro quadrado de drea do imével, serd adotado o Método Comparativo Direto, que é a metodologia mais
adequada ao presente caso e que define o valor de forma imediata, através da comparacdo direta com dados de

elementos assemelhados.

A Pesquisa de Dados é a principal etapa do processo avaliatorio e compreende o planejamento da pesquisa, a

coleta de dados e a compilagdo de dados amostrais.

O planejamento da pesquisa estabelece:
* A abrangéncia da amostragem, quantitativa e qualitativa, e a forma de sua coleta e compilagdo.

= A caracterizagdo e delimitagdo da regido na qual o bem avaliando estd inserido, para a obtengdo de uma amostra

representativa de dados de mercado a ele semelhante.

= A obtengdo de dados e informagdes confidveis de ofertas e preferencialmente de negociagoes realizadas,
contempordneos a data de referéncia, com suas principais caracteristicas fisicas, econémicas e de localizagdo e

investigacdo do mercado.

Serdo considerados semelhantes elementos que estejam na mesma regido e em condi¢es econdémico-mercadologicas
equivalentes as do bem avaliando; e, sempre que possivel, tenham dimensdes compativeis, niimero compativel de

dependéncias, entre outros.

9 - ELEMENTOS COMPARATIVOS COLETADOS: E! — E2 - E3 - E*

Area a venda, 1930 m? por R$ 850.000,00 - Jardim Califérnia - Barueri/SP

AR S54-ALMH

{}

E'— VU = RS 440,41 / m?

Sobre
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a TitUdE’ (11) 2835-3344 | (11) 99259-5570

NEGOCIOS IMOBILIARIOS Atitude Negocios Imobiliarios Ltda.
SRR Rua Adelino Cardana, 293 - Centro

Corretor responsavel
José Carlos de Oliveira (11) 94005-1619 | (11)2801-8927

TERRENO DE 1.623 M? PARA VENDA EM BARUERI - SP

Venda: RS 850.000,00 <=

Cédigo: 2212

Area (til

. 1623,00m?
Area total 1623,00 m3

Venda P R$ 850.000,00

E?— VU= RS$ 523,72 / m?

a'—: I-Udg (11) 2835-3344 | (11) 99259-5570

NEGOCIOS IMOBI :Ial'\FI) 0s Atitude Negdcios Imobiliarios Ltda.
ST Rua Adelino Cardana, 293 - Centro

Corretor responsavel
Marcelo Alves da Silva
José Carlos de Oliveira (11) 94005-1619 | (11)2801-8927

TERRENO INDUSTRIAL A VENDA JARDIM CALIFORNIA - BARUERI

Venda: RS 800.000,00 «(mmmmuuumm—

IPTU: R$ 1,00
Codigo: 6493

F:\rea construida
Area total

Venda
==

E3— VU=RS$ 672,27 /| m*

s/
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Entrar

Excelente terreno a venda no Jardim Califérnia, Barueri. Com 1.900 m? e 6tima localizacao!

TEOT706-ALMH

Venda N R$ 1.200,000

E*‘— VU=RS 684,21 /| m*

10 - TRATAMENTO DOS EXEMPLARES:

MEDIA ARITMETICA = 580,15

Vu = R$ 580,15/m? - JULHO/2023

O resultado final da pesquisa acima mencionada apurou o valor unitario basico de metro quadrado

de area de: VU = R$ 580,15 / m?

€/7
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11 — DIAGNOSTICO DO MERCADO: O mercado imobilidrio na regido onde o imovel avaliando estd
situado, e adjacéncias, acompanhando o comportamento das principais cidades brasileiras, representa uma
aplicacdo de baixo risco e certamente favorece seu potencial de aproveitamento/utilizacdo para interesses

financeiros (venda, permuta, etc.).

Pesquisas recentes sobre ofertas de imoveis assemelhados, sinalizam pela existéncia de bens em oferta/venda
que apresentem simultaneamente dimensoes e localizagdo compativeis e similares com o imovel avaliando.

Esta similaridade certamente é um fator valorizador do bem.

Estima-se que o valor do metro quadrado em que sdo colocados no mercado ao momento em que sdo
efetivamente negociados ficam entre R$ 440,41 e R$ 684,21/m?, representando que o valor do metro quadrado

para o imdvel em questdo corresponde a R$ 580,15.

Conforme os Elementos coletados chegou-se ao resultado final da pesquisa acima mencionada, apurando-se

o valor unitdrio (Vu) bdsico de metro quadrado de drea de: VU = R$ 580,15 / m2.

12 - CONCLUSAO / DATA: Aos 13 de julho de 2023, mediante os levantamentos realizados, coleta de
dados, comparativos andlogos, andlise do atual comportamento do mercado imobilidrio, conclui-se que o
terreno localizado na Rua Lucrecia Borges, chdcara n® 127, Jardim California, Barueri, SP, CEP 06409-160,
tem boa localizacdo, tendo potencial de aproveitamento em uso proprio e para obtengdo de renda, sendo por
este parecer avaliado em R$ 1.973.960,38 (um milhdo e novecentos e setenta e trés mil e novecentos e sessenta

reais e trinta e oito centavos).

Resultando no valor arredondado de: R$ 1.974.000,00 (um milhdo e novecentos e setenta e quatro mil reais).

13- VALOR RESULTADO CONSOLIDADO ( JULHO /2023):

ESTIMATIVA DE AVALIACAO:
R$ 1.974.000,00

( um milhao e novecentos e setenta e quatro mil reais ).

PAULO HENRFOUB,VERISSIMO DE SOUZA
(CRECI 85768F - CNAI 37378

Avaliagoes Imobilidrias/Corretor Imobilidrio

177

D740
Ho. <1710
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