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1. OBJETIVO

O presente trabalho tem por objetivo a apuragao do valor atual de mercado
do imével objeto da Matricula n® 79.933, do Segundo Cartério de Registro de Iméveis
de Ribeirao Preto, cadastrado na Prefeitura Municipal sob o nimero 202.008, sito a
Rua Gabriel Carraro n°® 1409, no bairro Parque dos Servidores.

2. CRITERIOS DA AVALIAGAO

De acordo com a NBR 14.653-1, o presente trabalho se classifica como
‘Laudo de Avaliagdo de Uso Restrito” e serd apresentado na forma simplicada
conforme o disposto no item 10.2 da NBR 14.653-2 e 10.1 da NBR 14.653-1.

Os resultados aqui apresentados se embasam em pesquisas junto ao
mercadao imobiliario local e publicagées especializadas, tomando como base os
custos unitarios do trabalho Edificagbes — Valores de Venda, publicado pelo
IBAPE/SP, aplicando-se ao mesmo a depreciagao pelo uso e estado de
conservagao, calculada pelo Método do Valor Decrescente.

Portanto, o valor do imével (Vi) devera resultar da seguinte expressao:
Vi= Vt+Vc onde

V¢ = valor da construgao
Vt = valor do terreno

Data base
A data base na qual as conclusées e opinides foram expressas neste laudo,
esta indicada na capa do mesmo. Nés ndo assumimos responsabilidade por fatores

econdmicos ou fisicos ocorridos apés a data base que possam afetar a opinido

£\

relatada.

Vistoria
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O imével avaliado foi vistoriado apenas externamente, no dia 18/03/2016,

pois estava fechado no dia e hora marcados para vistoria-lo. Como a data da vistoria
difere da data da avaliagdo, ndés ndo assumimos responsabilidade por alteracdes das
condi¢gbes gerais do mesmo, salvo quando descrito neste laudo.

3. LOCALIZAGAO

Localiza-se a Rua Gabriel Carraro n° 1409, na quadra completada pelas Ruas
Jodo Guimaraes Rosa, Prof. Bernardino Vitério Previatelo e Olivia Maria de Jesus, no
loteamento denominado Parque dos Servidores, onde predominam residéncias de

padrao médio a baixo e estabelecimentos comerciais de pequeno porte.

4. CONDIGOES DE INFRAESTRUTURA URBANA

O local onde se situa o imével avaliando é dotado de pavimentagao
asfaltica, possuindo ainda os seguintes servigos urbanos basicos:

- rede de distribuicdo de agua e esgoto;

- rede de distribuigao de energia elétrica;

- rede telefonica;

- passeios pavimentados;

- coleta de lixo;

- transporte coletivo proximo.

5. DESCRICAO DO iIMOVEL

5.1 — Terreno

Trata-se de um terreno urbano, composto pelo Lote 38 da Quadra 09 do
loteamento Parque dos Servidores, formato regular, com frente para a Rua Gabriel
Carraro, onde mede 8,14 metros, 20,00 metros de ambos os lados e 8,14 metros no
fundo, totalizando a area de 162,77 m?.
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5.2 - Benfeitorias

Sobre o lote acima descrito se encontra edificada uma residéncia
assobradada, construida de alvenaria, forro de laje e pintada com tinta latex, padrao
“Simples +“, idade aparente de dez anos, em regular estado de conservacao.

Area construida = 262,49 m?

5. AVALIAGAO DO IMOVEL

Valor do Terreno (Vt):

Vt=Ax VUM

A= 162,77 m?

VUM (Valor UnitarioMédio)= 'R$ 500,00 /m?
Vt= 162,77 x R$ 500,00

Vit = R$ 81.385,00

Valor da Construgao: Vc

Area construida: 22383 m?

Padrao: Residéncia Simples +

CC= 1200 R8-N /m? R8-N= R$ 1.295,08 /m?
Idade aparente = 10 anos Kd= 0,860

Ve =Ac x CC x Kd
Ve = 22383 x RS 1.554,10 x 0,860

Ve = R$ 299.060,08
Vi- Vt+Vb= R$ 81.38500 + RS 299.060,08

Vi= R$ 380.445,08 (*) que arredondamos para
Vi= R$ 380.000,00 (Trezentos e Oitenta Mil Reais)
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7. CONCLUSAO

Diante do exposto, o valor atual de mercado do imével objeto da Matricula
n°® 79.933 do Segundo Cartério de Registro de Imbveis de Ribeirdo Preto, cadastrado
na Prefeitura Municipal sob o nimero 202.008, sito a Rua Gabriel Carraro n° 1409, no
bairro Parque dos Servidores, valido para o0 més de novembro de 2016, é de:

R$ 380.00,00
(Trezentos e Oitenta Mil Reais)

Observagdes:
» O valor acima representa o valor das benfeitorias, para a finalidade que se destina, e para
-a data base do laudo.

» Nao foi averiguada a situagdo dominial do bem.

A4

No Item 1 encontra-se relatada a finalidade e objetivo da avaliagao.

> A fundamentacéo metodolégica e critérios de avaliagdo encontram-se no capitulo 2 deste
laudo.

8. TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliagdo € composto por 6 (seis) laudas digitadas
somente no anverso, estando numeradas e rubricadas, sendo que a primeira e esta
ultima estao assinadas.

Seguem em anexo:

Anexo 01 - Levantamento fotografico

Anexo 02 — Vista Aérea / Certiddao de Valor Venal

Ribeirdao Preto, 07 de novembro de 2016.

a

Marileia T. de C%" argo Cecchini

Eng? Civil - CREA 060.112.293-5
Membro Titular do IBAPE n° 436
'P6s Graduada em Avaliagbes e Pericias de

Engenharia
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ANEXO 01
LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO.
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Vistas Externas do Imével
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ANEXO 02
VISTA AEREA
CERTIDAO DE VALOR VENAL
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' SECRETARIA DA FAZENDA DE RIBEIRAC PRETO
v r : 1 %3
. ! Home b{ Secretaria da Fazenda lb‘ Servigos On-line ]bl Certidao de Valor Venal ; Cidade social [f1 45§
[ Certlddo de Valor Venal : }
) Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
W“i‘{ Secretaria Municipal da Fazenda
"%\ www.ribeiraopreto.sp.gov.br
Fale Conosco:
certidoes@fazenda.pmrp.com.br
‘ CERTIDAO DE VALOR VENAL - PREDIO
Cadastro; 202008
Inscricdo Cadastral: 333-23-81-4
Endereco: RUA GABRIEL CARRARO, N° 1409
Quadra: 09
Lote: 38
Loteamento: PQ SERVIDORES DOS
r f - 1
Areas Tipo Padrdo Valor Venal (R$)
Terreno 162,77 41.241,03
Princlpal 201,43 1 2 129.299,93
Secundério | 0,00 0 0 0,00
L Secundério I 0,00 ol 0 0,00
o Secundario Il 0,00 0 0 0,00
| Secundério IV 0,00 0 0 0,00
Secundério vV 0,00 0 0 0,00
Complementar 61,06 23.516,64
De Lazer 0,00 0,00
Valor Venal do Imével: R$ 194.057,60
Este imével possui débito.
Certiddo emitida eletronicamente com base no art. 81-A da Lei 2.415/70.
Validade: 90 dias
Legitimidade verificdvel na internet - www.ribeiraopreto.sp.gov.br
pelo prazo de 180 dias.
Emitida as 22:04h do dia 10/11/2016 - Cédigo de controle: 1751009
T H !
€ Voltar } LQ Imprimir |
= T HA
Prefeltura Municlpal de Ribeirdo Preto \
r Fala ﬁ Fale com a o Como Mapa do u Mapa da
Pra¢a Bardo do Rio Branco, s/no - Centro ' Cidaddo " Prefeita chegar il Portal Cidade

hitp:/www.ribeiraopreto.sp.gov.br/JW30/certidaoValorVenal.xhtml 12



