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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 3º (Terceira) Vara Cível da
Comarca de São José do Rio Preto-S.P.

af h

* Autos de Despejo por Falta de Pagamento � Locação de Imóvel.
* Processo nº 0068265-97.2008.8.26.0576
* Requerente: Ricieri Zanuzzo.
* Requerido: Maria José Goiano e outros.

JORGE ABDANUR ESTEPHAN, perito nomeado nos autos acima
epigrafados, comparece perante a este R. Juiz, no sentido de expor e requerer o
quanto segue:

a) a juntada do LAUDO DEAVALIAÇÃO aos autos.

b) oficiar a Defensoria Pública do Estado para que efetue o depósito dos
honorários do perito, pois já foi efetuada a reserva do valor para suportar o

pagamento do honorário pericial, conforme Artigo 2º, Inciso IV, da Deliberação
CSDP nº 92/2.008; em conformidade com o documento fls. 271.

Termos em que, espera deferimento.

São José do Rio Pr o de 2022.

JORGE ABDANUR ESTEPHAN
Engº Civil � Engº de Segurança � Engº de Avaliações e Perícias

CREA SP 0400259813

Rua Imperial, 230 - Centro - FONES: (17) 3233-5490 / 99774-4132 - CEP 15015-610 - S. J. do Rio Preto - SP
E-mail: jabdanurQterra.com.br
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1 - INTRODUÇÃO -

Preliminarmente, temos a expor:

1.1 O presente feito trata-se de Autos de Despejo por Falta de Pagamento �

Locação de Imóvel, requerida por Ricieri Zanuzzo contra Maria José Goiano e

outros, Processo nº 0068265-97.2008.8.26.0576, que flui pela 3º Vara Cível da
Comarca de São José do Rio Preto � S.P.

1.2 Em sua R. Decisão de fls. 262 dos autos, o MM. Juiz nomeou este perito
signatário para proceder a avaliação no imóvel penhorado.

1.3 Conforme Termo de Penhora de fls. 251 dos autos, o imóvel é assim
descrito:

"Um terreno sob nº 17 (dezessete), desmembrado da quadra nº 58
(cinquenta e oito), do bairro São Francisco, nesta cidade, medindo 10,00m (dez
metros) de frente, igual dimensão nosfundos, por 20,00m (vinte metros) de cada:
lado, com a área de 200,00 metros quadrados, dividindo-se pela frente com a
rua Gianino Kaiser, do lado direito com o lote 16 (dezesseis), do outro lado com
o lote 18 (dezoito), pelos fundos com a Prefeitura Municipal local, constando
que no terreno descrito foi construída uma casa residencial, a qual recebeu o nº
1020 da rua Gianino Kaiser, com a área total de 55,00 metros quadrados;
objeto da matricula nº 41.771 do 2º O.RI."

1.4 De acordo com o documento de fls. 279 (Certidão de Publicação de Relação)
a data da realização da perícia foi previamente determinada pelo MM. Juiz para
o dia 13 de maio de 2022 as 10:45 horas na rua Gianino Kaiser nº 1020, Jardim
São Francisco, em São José do Rio Preto. Na ocasião dos exames no local,
fomos acompanhados pela senhora Cristiane Galera Alves Martins (inquilina da
casa da frente) e também pela requerida senhora Elianc Matos Maldonado, que
reside no imóvel situado nos fundos do lote.

MM
Rua Imperial, 230 - Centro - FONES: (17) 3233-5490 / 99774-4132 - CEP 15015-610 - S. J. do Rio Preto - SP
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Por ocasião da vistoria realizada "in loco" em 13/05/2022 as 10:45 horas e
também face aos documentos acostados aos autos, temos a registrar:

2.1 DA MATRÍCULA:

O imóvel em questão, é objeto da Matrícula sob nº 41.771 do 2º O.R.I.
de São José do Rio Preto (doc. de fls. 83) e conforme consta no caput deste
documento é assim descrito:

"Um terreno sob nº 17 (dezessete), desmembrado da quadra nº 58
(cinquenta e oito), do bairro São Francisco, nesta cidade, medindo 10,00 mts.

(deis metros) de frente, igual dimensão nos fundos, por 20,00 mts. (vinte metros)
de cada lado, com a área de 200,00 metros quadrados, dividindo-se pela frente& com a rua Gianino Kaiser, do lado direito com o lote 16 (dezesseis), do outro
lado como lote 18 (dezoito), pelosfundos com a PrefeituraMunicipal local.

"

da 2.2 DO TERRENO:

O terreno que contém a edificação em pauta, possui as seguintes e

principais características:

-> Matrícula sob nº 41.771 do 2º ORI.
> Designação: lote 17 da quadra 58, Bairro São Francisco.
-> Cadastro Municipal nº 0413867012.
-> Formato: retangular.
-> Frente: 10,00 metros para a rua Gianino Kaiser.
> Lateral direita: 20,00 metros confrontando com o lote 16.

> Lateral esquerda: 20,00 metros confrontando como lote 18

-> Fundos: 10,00 metros confrontando com a Prefeitura Municipal.
> Área: 200,00 metros quadrados (de acordo matrícula).

2.3 DAS BENFEITORIAS (construções):

No interior do terreno acima descrito, foi erigida uma edificação
térrea de natureza e ocupação residencial constituída pelos seguintes
compartimentos: � ER

Rua Imperial, 230 Centro - FONES: (17) 3233-5490 / 99774-4132 - CEP 15015-610 - S. J. do Rio Preto - SP
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CASA DA FRENTE:

* Cobertura:- telhas cerâmicas no corpo principal.
- telhas de cimento amianto na área de serviço/
cobertura lateral esquerda.

* Forros: -laje no banheiro.
- PVC na sala, na cozinha, 02 dormitórios.
- inexistente na área de serviço/cobertura lateral esquerda.

* Pisos: - cimentado/lajotas na área de
serviço/cobertura

lateral
esquerda.
- ardósia (30x30) na sala.
ardósia (20x30) na cozinha.

- cimentados nos dois dormitórios.
- cerâmico no banheiro.

* Revestimento: azulejos (15x15) somente no "box" do banheiro.

* Esquadrias: de madeira e de ferro com vidro.

* Compartimentos: - cobertura lateral esquerda/área de serviço
- sala
- cozinha
- 02 dormitórios
- banheiro social.

CASA DE FUNDOS (EDÍCULA):

* Cobertura: telhas de cimento amianto.

* Compartimentos: - despejo.
- sala/cozinha.
- 01 dormitório.

* Área total construída: 107,44 metros quadrados.

2.4 DA LOCALIZAÇÃO E CARACTERÍSTICAS:

Quanto a localização do imóvel objeto, bem como as características da

região onde se encontra o mesmo, temosa registrar:

Rua Imperial, 230 Centro FONES: (17) 3233-5490/ 99774-4132 CEP 15015-610 S. ]. do Rio Preto SP
E-mail: jaobdanurQterra.com.br
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2.4.1 Conforme já asseveramos em nosso trabalho o imóvel objeto fica

localizado no município de São José do Rio Preto- SP. Município esse
que dista cerca de 440 quilômetros da capital paulista.
Vide ainda, reprodução abaixo:

2.4.2 Salientamos ainda que segundo dados estabelecidos pelo IBGE-
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística-, o município de São
José do Rio Preto, possui uma área territorial de 431.944 km? e a

população estimada para o ano de 2021 é de 469.173 pessoas,
possuindo densidade demográfica de 945,12 hab/km? (ano de 2010) e
IDHM - Índice de Desenvolvimento Humano Municipal � de 0,797
(ano de 2010).

2.4.3 O imóvel objeto se encontra situado na rua Gianino Kaiser nº 1020 no
Bairro São Francisco. Mencionado Bairro São Francisco, se encontra
localizado próximo da Rodovia Transbrasiliana BR-153, estando
próximo do cemitério Jardim da Paz, escolas, clínicas, condomínios
fechados. Vide ainda, imagem aérea abaixo:

a
SR Egas (+ da

A TOA Bialdas :

x 4 º a
ESA a vá as a
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2.5 DOSMELHORAMENTOS PÚBLICOS:

O local onde se situa o imóvel em questão, é servido por:

* Rede de água.
* Rede de coleta e afastamento de esgotos.
* Rede de telefone.
* Rede elétrica de iluminação pública e domiciliar.
* Pavimentação asfáltica e guias e sarjetas.
* Serviços postais.
* Serviços de entrega de gás liquefeito de petróleo.
* Serviços de coleta de lixo.
* Serviços de transporte coletivo urbano.

3 - CONSIDERAÇÕES RELEVANTES -

AE

O foco principal deste trabalho é a determinação do justo e real valor de
mercado do imóvel objeto. Por isso, baseando-nos em bibliografias sobre o
assunto, consignamos abaixo algumas considerações que julgamos pertinentes
para a consecução deste laudo:

3.1 Acerca da conjectura sobre valor, custo e preço, é de se consignar:

3.1.1 As palavras valor e custo, bem como preço, tem significados
distintos: preço é a quantia paga pelo comprador ao vendedor e
custo é o preço pago mais todas as outras despesas que incorre o

comprador na aquisição.

3.1.2 O custo de uma propriedade não é necessariamente igual ao seu
valor, embora o custo seja uma prova de valor; por outro lado, na
investigação do valor dc uma propricdade procura-se conhecer tanto
o custo original quanto o custo de reprodução.

3.1.3 A palavra valor tem muitos sentidos e diversos elementos
modificadores e as definições a seguir mostram os sentidos mais
usuais em Engenharia de Avaliações.

3.1.4 Valor de mercado é aquele encontrado por um vendedor desejoso
de vender, mas não forçado e um comprador desejoso de comprar
mas também não forçado, tendo ambos pleno conhecimento das
condições de compra e venda e da utilidade da propriedade.

Rua
Imperial,

230 Centro FONES: (17) 3233-5490/ 99774-4132 CEP 15015-610 S. J. do Rio Preto
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3.1.5 Valor de reposição é aquele valor da propriedade determina:
base do que ele custaria (normalmente aos preços correntes do

mercado) para ser substituída por outra igualmente satisfatória.

3.1.6 Valor rentável é o valor atual das receitas líquidas prováveis e
futuras segundo prognóstico feito com base nas receitas e despesas
recentes e nas tendências dos negócios.

A avaliação de imóveis baseia-se em fatos e acontecimentos que
influenciam, em cada momento, o resultado final do valor do imóvel,
convindo, sempre que possível, não nos atermos a um único aspecto da
questão e, pelo contrário, considerar simultaneamente os fatores "custo" e

"utilidade", este especialmente porque todo valor decorre da utilidade.

Stanley L. McMichael, em seu "Tratado de Transación", afirma: "Os
avaliadores de propriedades imobiliárias não têm o dom de profecia e será
útil recorrer-se a eles para que estimem o valor puramente especulativo da
propriedade, muito embora seja frequente desejar o proprietário
precisamente este tipo de informações, especialmente quando se tem em
vista uma transação".

No nosso meio técnico, basicamente, temos as seguintes técnicas de

avaliação:

3.4.1 De acordo com a regra vigente, na avaliação de imóveis urbanos,
serão utilizados os métodos diretos e/ou indiretos.

3.4.2 Os métodos diretos classificam-se em: Método Comparativo
(comparação com outros imóveis similares vendidos) e Método de Custo
(custo de reprodução ou da soma), também conhecido como Método
Evolutivo.

3.4.3 Os métodos indiretos são: Método de Capitalização ou Comparação
das rendas; e Método Residual ou de Máximo Aproveitamento
Eficiente (Método Involutivo).

3.4.4 Salicnte-sc que, primeiramente, o avaliador terá que verificar o fim
a que se destina o estudo; ou seja, se é para alienação do bem,
hipoteca, taxação, inventário, desapropriação, reavaliação de ativo,
locação mensal, dentre outros. Isso, se dá pelo fato de que poderão
surgir valores diversos dependendo do enfoque da questão.

Rua Imperial, 230 - Centro - FONES: (17) 3233-5490 / 99774-4132 - CEP 15015-610 - 5. J. do Rio Preto - SP
E-mail: jabdanurQterra.com.br
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3.4.5 Tratando-se de atividade que envolve a necessidade de profundos

conhecimentos técnicos do bem e do mercado, muitas vezes com
finalidade judicial ou de relevância patrimonial, foram atribuídas as

avaliações exclusivamente aos profissionais da área tecnológica,
tais como Engenheiros, Arquitetos e Agrônomos.

GR sons: ABDANUR
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3.4.6 A Lei Federal nº 5.194/66 que regulamentou o exercício
profissional do Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agrônomo, em
seu artigo 7º, estabelece as atividade e atribuições na Alínea "c"
sobre as competências profissionais da área tecnológica para a

realização de: "estudos, projetos, análises, avaliações, vistorias,
perícias, pareceres e divulgações técnicas".

4 - METODOLOGIA -

Para cstimarmos o valor de mercado do bem em questão, adotaremos as
Normas da ABNT � Associação Brasileira de Normas Técnicas e a norma do
IBAPE -� Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia;
considerando e procedendo da seguinte maneira:

4.1 Seguiremos os preceitos da NBR 14.653 � Avaliação de Bens, em sua

parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imóveis Urbanos) da ABNT
(Associação Brasileira de Normas Técnicas), que consolidam os
conceitos, métodos e procedimentos gerais para os serviços técnicos de

avaliação de imóveis urbanos. Especificamente neste caso, para aferirmos
o valor de mercado do bem em pauta, seguiremos os preceitos item 8.2.4
�MÉTODO EVOLUTIVO -, da referidaNBR 14.653-2.

4.2 Assim para estimarmos, o valor de mercado do bem em questão,
procederemos assim:

4.2.1 Aplicaremos o chamado MÉTODO EVOLUTIVO, ou seja, será
realizada a composição do valor total do imóvel avaliando. Referida
composição será obtida através da conjugação de métodos, a partir do
cálculo do valor do terreno; do custo de reprodução das benfeitorias
devidamente depreciado; bem como, do valor de comercialização.

4.2.2 Para o cálculo do valor de mercado do terreno nu, realizaremos
pesquisa para apurarmoso seu valor unitário (qt = R$/m?).

Rua Imperial, 230 Centro FONES: (17) 3233-5490/ 99774-4132 CEP 15015-610 5. ]. do Rio Prêto SP
E-mail: jabdanurQDterra.com.br
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Então, para o cálculo do terreno nu, utilizaremos do Método
Comparativo de Dados de Mercado. Esse método é aquele em que o
valor do terreno advém da comparação direta com os valores
vigentes no mercado imobiliário, para lotes similares ao que
pretendemos avaliar. A condição necessária à aplicação do método
é, portanto, a existência de eventos de mercado relativos a terrenos
comparáveis ao avaliando, em número suficiente para uma análise
estatística, sendo recomendável, no mínimo, cinco dados de
mercado efetivamente utilizados no cálculo do valor médio final.
Quando não for possível reunir elementos similares e em número
suficiente, deve o avaliador procurar aplicar outra metodologia, em
substituição ou complementar à avaliação por comparação. Além
disso, deve-se atentar que é preferível um número reduzido de
elementos comparativos, mas efetivamente comparáveis ao objeto
da avaliação, do que uma amostra abundante, porém com elementos
de características diferentes daquele que se pretende avaliar.
Posteriormente, aplicaremos a seguinte equação básica:

Vi= Atx q

Onde:
V; = valor do terreno
A, = área do terreno
q: = valor unitário obtido em pesquisa

4.2.3 Posteriormente, calcularcmos o valor cspccífico da benfeitoria, após
obtermos o valor unitário no Boletim Econômico do SindusCon-SP
- Custo Unitário Básico no Estado de São Paulo (CUB) -, além de
adotarmos um coeficiente de depreciação com o intuito de efetuar-
se um desconto para corrigir o desgaste causado pela idade e pelo
uso. Registramos ainda que, o trabalho de caracterização de
benfeitorias para fins dc avaliação cxigce do profissional não só um
conhecimento profundo de construção civil, como também o
domínio de técnicas de reconhecimento do mercado imobiliário.
Antes de iniciar a identificação das características de uma
construção c de seus acessórios, é imprescindível que o Engenheiro
Civil ou Arquiteto tenha examinado o mercado local, visando a
identificar o conjunto de características que cfetivamente influencia,
ou podc influcnciar, a formação do scu valor. Nesta etapa também é

importante que se apurem as tendências de ocupação e uso da
região, e de arquitetura e concepção dos imóveis que efetivamente
são absorvidos pelo mercado.

Rua Imperial, 230 - Centro - FONES: (17) 3233-5490 / 99774-4132 - CEP 15015-610 - S. ]. doíRio Preto - SP
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Para isso aplicaremos as seguintes equações:

Ka = (100 - k) + 100

Onde:
Kg = coeficiente de depreciação
K = obtido em tabela (Ross - Heidecke)

Vb=Ab x q x Ka

Onde:
Vp = Valor da benfeitoria
Ap = Área da benfeitoria
qb = Valor unitário da benfeitoria (R$/m?)
Kg = Coeficiente de depreciação

4.2.4 Finalmente, estimaremos o valor final do imóvel, adicionando-se os
valores do terreno e da benfeitoria; acrescidos do mencionado fator
de comercialização; o qual é inerente às características próprias do
imóvel, da sua situação e também da conjuntura imobiliária local;
podendo ser maior ou menor do que a unidade, dentro de certas
limitações.

A equação então, será a seguinte:

Vi=(Ve+ Vo) x Fc

Onde:
V; = Valor do imóvel.
V;= Valor do terreno.
Vp = Valor da benfeitoria.
Fc = Fator de comercialização

dE Observação 1: para estimarmos o coeficiente relativo ao
fator de comercialização, adotaremos o quadro II publicado às
páginas 283 do livro denominado Anais do Primeiro Congresso
Brasileiro de Engenharia de Avaliações - Editora Pini; que é o

seguinte:

Rua Imperial, 230 - Centro - FONES: (17) 3233-5490 / 99774-4132 - CEP 15015-610 - S. J. do Rio Preto - SP
E-moil: jabdanurQterra.com.br
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I - Classificação do imóvel: grandes ou pequenas estruturas:
apartamentos e residências - padrão alto - normal.
Idade do Prédio: Novo até um ano > 403

Até cinco anos > 308
Até dez anos > 20%
Até quinze anos > 10%

II - Classificação do imóvel: prédios Industriais e
residenciais - padrão baixo.
Idade do Prédio: Novo até um ano > 25%

Até cinco anos > 158
Até dez anos > 10%
Até quinze anos > 5$

III - Classificação do imóvel: comerciais em zonas muito
valorizadas
Idade do Prédio: Novo até um ano > 40%

Até cinco anos > 308%

Até dez anos > 20%
Até quinze anos > 10%

e Observação 2: a título de controle da perícia e também
para formar juízo de valores, para realizar a presente
avaliação, realizamos pesquisa de mercado/opinião consultando
imobiliárias/corretores idôneos. É certo ainda que, para tal
fim, efetuamos também pesquisa em sites especializados na
venda de imóveis, onde apuramos amostra de terreno nu colocado
à venda no mesmo condomínio em pauta (vide documentos anexos).

5 - PESQUISA -

Reproduziremos abaixo, o resumo das ofertas de mercado o qual
obtivemos através de minuciosa pesquisa em sites especializados, bem como o
tratamento que realizamos nessas amostras:

5.1 Segue abaixo a Tabela Resumida dos Elementos Paradigmas Obtidos em

Pesquisa de Mercado:

5.1.1 R$902,77/m?
5.1.2 R$ 722,22/m?
5.1.3 R$ 740,00/m?
5.1.4 R$ 458,29/m?

Rua Imperial, 230 - Centro - FONES: (17) 3233-5490 / 99774-4132 - CEP 15015-610 - S. J. do Rio Preto - SP
E-mail: jabdanurOterra.com.br
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5.2 Aplicaremos agora um intervalo para saneamento de -30% a +

Desvio Padrão Valor saneado
- 30% (x 0,7) R$ 494,07/m?
+30 (x 1,3) R$ 917,56/m?
Amostra descartada: R$ 458,29/m?

5.3 Média saneada: R$ 788,33/m?

5.4 Sobre a média sancada acima encontrada, aplicaremos um cocficiente de
- flexibilidade de � 10% (0,90).

5.5 Valor unitário adotado: R$ 709,50/m?.

6 - CÁLCULOS DOS VALORES-

Passaremos agora, a calcular o justo e real valor de mercado do bem em

questão:

6.1 CÁLCULO DO VALOR DO TERRENO:

6.1.1 Através de minuciosa pesquisa obtida no mercado imobiliário,
obtivemos o seguinte valor unitário de terreno nu:

q = R$ 709,50/m?

6.1.2 Aplicando agora, a equação referida, teremos:

V. =A X &

V.= 200,00m? x R$ 709,50/m?

V,= R$ 141.900,00 RR
Rua Imperial, 230 - Centro - FONES: (17) 3233-5490 / 99774-4132 - CEP 15015-610 - S. J. do Rio Preto - SP
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6.22 CÁLCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS (construçõe

6.2.1 Através do Boletim Econômico do SindusCon-SP, Custo Unitário
Básico no Estado de São Paulo, verificamos o seguinte valor
unitário para este imóvel:

q» = R$ 1.848,36/m"

6.2.2 Consultando a tabela de Ross-Heideck, teremos:

K = 56,3 (idade em percentagem da vida = 64%);
Daí:

Bb Ka = (100 � k) + 100

Ka = (100 � 56,3)+ 100

Ka 0,437

6.2.3 Assim, aplicando a referida equação teremos:

Vb = Ab XxX QbpX Kg

Vo = 107,44m? x R$ 1.848,36/m" x 0,437

Vp� R$ 86.782,87

6.3 CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL:

Portanto, o valor final do imóvel em questão, será calculado, com a

aplicação da referida equação matemática:

V;= (V: + Vb) x Fc

V; = (R$ 141.900,00 + R$ 86.782,87) x 1,00

V; = R$ 230.000,00 (arredondando) A
Rua

Imperial,
230 Centro FONES: (17) 3233-5490 / 99774-4132 CEP 15015-610 S. J. do Rio Preto SP

E-mail: jabdanurOterra.com.br
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7 - CONCLUSÃO -

Diante do exposto, em julho de 2022, concluímos que o imóvel objeto
desta perícia, possuindo terreno com área de 200,00m? e área total construída de
107,44m?, objeto da Matrícula sob nº 41.771 do 2º O.R.I, possui o valor de
mercado da ordem de grandeza de:

R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais).

de Observação: ao contrário dos setores de comércios e serviços, O

mercado imobiliário vem resistindo à crise provocada pela pandemia da
covid-19. Em nossa região, a construção civil tem ganhado destaque e
movimentado a economia e, em sendo assim, os valores de mercado de
imóveis, de uma maneira geral, sofreram um aumento consideravel ao longo
dos 02 (dois) últimos anos (pós pandemia).

- TERMO DE ENCERRAMENTO -

O presente trabalho (Processo nº 0068265-97.2008.8.26.0576 da 3º Vara
Cível) segue em 32 folhas, contendo anexos.

São José do Rio Preto, 26 de julhe de 2022.

Z- JORGE ABDANUR ESTEPHAN
Engº Civil � Engº de Segurança � Engº de Avaliações e Perícias

CREA SP 0400259813

AO�

Rua
Imperial,

230 Centro FONES: (17) 3233-5490 / 99774-4132 CEP 15015-610 S. J. do Rio Preto SP
E-mail: jabdanurQterra.com.br
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(4

Anexos fotográficos destinados a mostrare identificar aso
características construtivas do imóvel objeto, situado à

rua Gianino Kaiser nº 1.020, Jardim São Francisco, em São
José do Rio Preto- SP. Matricula nº 41.77] do 2º ORI

MA
Rua Imperial, 230 - Centro - FONES: (17) 3233-5490 / 99774-4132 - CEP 15015-610 - S. ]. do Rio Preto - SP

E-mail: jabdanurQterra.com.br
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Foto 04
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Foto 16
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Foto 18
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O Pesquisas de Mercado.
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ar maq
1 Nise O ChurescansParoa. df SegusVoleno. E Cerdiocevabrv.. O MapiQuedrastoo O árescocteir O Q Encffempada. O MostMod-N (QD Marosci Word 1.

TED em

casa ti Jardim-tangara-b jose-do-no-preto-720m2-venda -R$650000-id- 256994 1201/ttps// 1/

Indo / Venda / SP / LotesTerrenos à venda em São José do Rio Frevo / [ardim Tangara COMPRA

R$ 650.000
Lote/Terreno à Venda por R$ 650.000 R$
Jardim Tenzara, Sac [rsé do Rio Fre:p - SF VER NO MAPA

Condomínio Não informado
;

tom Não informado
� O om Não informado [x Não informado a Não informado

SOLICITAR VALORESSOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR t

Terreno na lona Sub
| ENUNCIANTE

Tezrenr no São Francisca, com. J2lim sessui róni campo, sauma, (ago com Cascata. área verde um ded
-

- lucizne À F Duarhes
marseihoso. Não cem raca para moracia lugar excgience para faser área de fet-=s, quadra de area, quadra
zOriy. espaçomararvitess. Locelzado em uma melhores regiões da cida Ze, ema suÉ Vale a pena conferir
Acexa em nueas de iméveais.

Valor unitário: R$ 902,77/m3
o

Rua Imperial, 230 - Centro - FONES: (17) 3233-5490 / 99774-4132 - CEP 15015-610 - S. J. do Rio Preto - SP
E-mail: jabdanurGterra.com.br
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€ 3 C &nnps ivareal t isco-bairros-san-jase-do-rio-preto-360m2-venda-RS250000-id-2567555245/

Pinte OQ CrorssunsParmca. O SegutaVis Fun. E Cendioseninv O MpQrento QD irendoChenre O O insjtecodo O (O MossoiWord 1
"Or EL MD GD LEE CEM mec CETTE am

3 [A�

Início / Venda / SP / Lores/Tertenos à venda em São josé do Ria Preso / Sao Frenciso COMPRA

a R
Lote/Terreno à Venda, 360 m? por R$ 260.000 R$

260.000

CoD, TEo54 ;
|

l

Sao Frentsoo, Sc jzsé do Sic Preso - EF VER NO MAPA Candomima Não informado
1

"o

temy Nãoinformado

SOLICITAR VALORES
OD 360m? E Naoinformado [Não Informado & Navinformedo i

SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR

!

+ ANUNCIANTE
Terreno à venda, 350 né por 28 280000 SBc Frandsio - Ss fesê dz Si Frexis7 o, IMÓVEIS f É)ro O vEIS
Tersenc no jardim São Frencoco em 5ão José do Fio Í

1

Excelente Terreno com 25077 em Área Lirbana na
Terenos de esquina.
Com certa alambrado

;

(GEN PAULA

Que tal agendar vma visita hose mese parsconhecer estemel?
Quero visitar

|

Local Imeveis CRECI 22032) i
!

Temos 05 melhcies imóveis em São josé do Rio Prece, Redemara, Nora Redemeura Recanto Real jardim Terraf |, ;

farcim Terraí, jardim Maracanã Quina de Gola, Quinca do Golfe Horizomes, Quinta de Golf jarins, Vusze (Qugro refe Inlaranações
Ssres Helena, Sourgsimele, Greer Fair, Vilage LaMortagne, Jardim 550 ldarços, Higienioots, Jardim frareisto
Fernandes, jardim Morumbi, Debcra Crstina, Gress Seids, Grezn Valley Secerco de taga, Receros colsza ll 4175 VER TELEFONEr� 3 Hs h asa! �

lu o . sBl
;

Sesitencial Gaivota À Residencis! Gahuta jarim Yolanda, Georgina Fa reeness Fark r

- na 1

Vem uzoê cambém nara a Laca!] Lróveis! Excelência em consuicera imebitéria - Pais 2 pessoas imeressadas

nes imóvel nas horas !

Ligue para o anunciante no número abaixo!

(17) 3355-1090 ou (17) 99753-3357

Valor unitário: R$ 722,22/mj

Rua Imperial, 230 - Centro - FONES: (17) 3233-5490 / 99774-4132 - CEP 15015-610 - S. J. do Rio Preto - SP
E-mail: jabdanurQterra.com.br
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€ 3 CC em irareaLcom. n tranersco-bairros-sao-jose-do-rio-preto-300m2.venda-R5222000-id-25519298657 ErOBQO:
One O O Segmests fauna. EQ Cesdiccecir O MapoQuemeto QD dede O OQ belltemma OQ Moosivos-N O Mossotyod-1

bd) vs (1: ]] aa) atas Dae [O O TS e foros cid Lilo ad iai A] PRO]

COMPRA

Lote/Terreno à Venda, 300 m? por R$ 222.000 R$
222.000

Início / Venda / SP / Lrcesiterrenos 3 venda em São [asE do Rio Preso / Sao Frencsco

COD. TEZDESO

"sb Francisco, São jose do Rip Preto - SF VER NO MAPA Condomínio Não informado

Nãointormado

k

SOLICITAR VALORES
IO 300m EB Nãoinformado Não informado É) Nasintormado !

I
1

SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR

Provoca
;

i

- -
ANUNCIANTE !

SãQ José DO FIN SAFTO - Terreno: - SED FRANCISCO
Sormares tmoveis

TERSEXO RESDENCIAL E/OU COMERCIAL SÃO SRANCISCO, SEO JOSÊ DO RED PRETO - TEST9

Cima localização! Próximo a Garagem; da Ciro. tas Sama leria,
4

rea dz 200 (10x39) - plano ;

R$ 222.909,00 | DA fapaso)
Ezende ums Visita!!!

|

Sumares Imóveis Creci) 33230 :
Quero visitar

whs=arp |

retzfone
verieumsresimeveis com ir LS (Pitas Ea du je

ECASA SAFARTAMENTO ELOTE STERRENO SANAMCLEMENTO ECONSTRUÇÕO =VEOO eTOERETO

=SAD!DSEDOZOFRETO = REGLLO =CONDOMINIO EBARRO SEP VER TELEFONE
Fale concsco: -

Ligue para o anunciante no número abaixo!

(17) 99777-2491

Valor unitário: R$ 740,00/m3

Rua Imperial, 230 - Centro - FONES: (17) 3233-5490 / 99774-4132 - CEP 15015-610 - S. J. do Rio Preto - SP
E-mail: jabdanurQ terra.com.br
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�

e 3 Cc êmo ivareat t isco-bairos-são-jose-do-rio-preto-109im2-venda- u.0]0B:
O nes O Chumescina emp & Segnasvu E Cerdiocemtarr. O MpQuásim O irmsGe: O CQC EnsjLetopauva O MoooiWos-M (O Merosskwod-1. »

e RNA:TT] PP GR TS PET toST

EH
Início / Venda / SP / Lecesfierrenos à venda em Sic josé do Rio Freio / Sao Franrisco COMPRA

R$ 500.000
Lote/Terreno à Venda, 1091 m? por R$ �

500.000
San Fendiso. São josé deRio Preim - SP VER NO MAPA Candeminio

Não informado

;
EU Não informado

SOLICITAR VALORES

O sosim EB Nsoinformado [% Niointormado Nãvinformado Fo
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR -

H

ANUNCIANTE

� - Imobiliária Oure Plazaterreno a venda, mê por PS NG. 555 Frsncisoe SED josé do Sic
Terenos Ce 1991,25m2 -

Ligue para o anunciante no número abaixo!

(17) 3227-1777 cu (17) 99721-1777

Valor unitário: R$ 458,29/m3

Rua
Imperial,

230 Centro FONES: (17) 3233-5490/ 99774-4132 CEP 15015-610 S. J. do Rio Preto SP
E-mail: jabdanurQterra.com.br
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Setor de Economia

Boletim Econômico - Junho de 2022

SindusCon&3 sP

Custo da construção residencial no Estado de São Paulo, padrão R8-N, índice base fev/07=100
Global Mão-de-obra Material Administrativo

Variação (%) Variação (%) Variação (%) Variação (%)

Data indice Mês Ano 12meses Índice Mês Ano 12meses Índice Mês . Ano 12 meses Índice Mês Ano 12 meses

juv21 245.76 300 11,03 17,44 272.29 397 599 752 216.68 252 19,09 35.25 25797 268 501 5.62

pus 248,12 0,95 1209 1746 272.29 000 5.99 640 221.70 232 21,85 3731 25797 000 501 501

ago21 249,44 053 12,69 17,37 272.29 000 599 640 224.50 1,26 23.39 36,73 25797 000 501 501

sev21 251,19 070 13,48 1633 272,29 000 599 6.18 228.21 166 2543 33.54 25797 0.00 501 5,01

oub21 251.18 000 13,47 1503 272.29 000 599 599 228.21 0.00 2543 29,98 25797 0,00 501 5.01

nova1 251,79 024 13,75 14,30 erra ON 617 617 228,99 0,94 25.86 2745 25824 0,11 512 5,12

dez21 252,34 0,22 14,00 1400 273.25 019 637 637 229.62 027 26,20 26.20 25824 0,00 512 5,12

jan22 25323 035 0,35 13,22 273.25 000 000 637 231.50 082 082 23,89 25824 0.00 000 5,12
fev 25367 0.18 0,53 11,93 273.25 000 000 630 2245 041 1,23 2045 25824 0,00 000 5,12

mar/22 254,30 025 0,78 1050 273.25 000 000 630 233.79 058 1,82 16.63 25824 0.00 000 5,12

abir22 256.10 071 149 973 273,89 023 023 643 236.94 1,35 3,19 14,41 25824 0.00 000 5.12

maizz 26667 4,13 568 11,76 289,52 571 595 991 24201 2% 540 14,50 27007 4.58 458 7.49

junv22 27258 222 802 10,91 296,86 254 864 902 22606 1,67 7.16 13.56 28194 440 918 9,28

Custo unitário básico no Estado de São Paulo, padrão R8-N, junho de 2022

R$/m? Participação(%)
Mão-de-obra (com encargos sociaisy 1.038,52 54,82

Material 803.98 42.44

Despesas Agmhistratvas 51.99 2.74

Tetal 189449 100,00
(") Encargos Sociais: 176,77%

Custo unitário básico no Estado de São Paulo*, junho de 2022 em R$/m?
Pedrão Baixo Padrão Normal Padrão Alto

Custom? % mês Custom" "mês Custo m? % mês
Ra 1.848.36 2,26 Rat 2.259,95 229 R4 2757.14 229
PPS 1.724,04 2.05 PPS 2.151,50 223 R$ 2.238,54 218
R9 1.651,51 2,05 R$ 1.894,49 222 R46 240917 218

PIS 1.267,17 1.95 R-16 1.835,67 217

Padrão Normai Padrão Alto
Custor? % mês Custom? %mês

CAL-B 2.201,28 211 CAL8 2.322,93 2.06

CSL-8 1.910,80 2,21 csL8 2.051,33 2.15

est.16 2.547,95 2.7 CSLA6 2.732,00 211

Custom? %mês
RPIQ 1.996,22 2.10

Gt 1.090,57 2,15

Custo da construção comercial, Industrial e popular no Estado de São Paulo, junho de 2022 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpão industrial) e RP1Q (residência popular)

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1954 e dsposto na NBR 12,721 da ABNT. Na formação do Custo Untáro Básico não foram incluidosos itens desertos na

seção 8.3.5 da NBR 12.721/06

Fonte: SeconySindusCon-SP

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembrode 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formação do Custo Unitário Básico não foram Incluidosos itens descrtos na
seção 8.3.5 da NBR 12.721/06

Rua Imperial, 230 Centro FONES: (17) 3233-5490/ 99774-4132 CEP 15015-610 S. J. do Rio Preto SP
E-moil: jabdanurQterra.com.br
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Tabela de Ross-Heidecke .

Depreciação Fisica � Fator "k"

TRADE EM ESTADO DE CONSERVAÇÃO
+ DA VIDA ã b c d e Í go h

2 1,02 1.05 3.512 9.03 18,9 35.8 53.1 25.4
& 2,08 2. €.55 10.0 19.8 36,6 $5.6 75,1

3.18 3,2 5,62 1.0 20.7 35.3 54.1 76.0
4,32 2,35 6,73 12) 21.6 50,1 54.6 76.5

10 5.50 5,55 1,E8 15.2 22,6 356.8 55.2 16,6
12 6.72 6,75 u,07 14.5 :3.6 52.7 55.8 76.8
14 7,95 E,01. 10,3 15,4 28,6 38.5 S6,4 77.4
16 9,28 s,3 2.6 16.6 25,7 39,4 57,0 77.5
18 10,6 10,6 12,8 17.5 26,8 40,5 57,6 77.8
20 12.0 12,0. 14,2 19,1 271.9 42,2 58.3 78.2
22 13,4 23,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59.0 78,5
24 14.9 14,9 17,0 21,6 30,3 43,1 59,6 78.9
26 16.4 16,4 18,5 23,1, 32,5 44,1 60,4 79.3
28 17,9 12,9 20,0 24,6 32.6 45,2 61,1 79,6
30 18,5 19.5 21,5 26,0 34.1 46,2 61,8 80,0
32 21,1 21,1 23,1 27.5 35,4 47,3 62,6 80.4
34 22.8 22.8 28,7 29,0 "36.8 48,4 63,4 80.8
36 24.5 24.5 26.4 30,5 38,1 48.5 64.2 81.3
38 26,2 26,2 28.1 32,2 39,6 50,7 65,0 81,7
£0 28,8 28.8 29,9 33,8 41,0 51,9 65,8 82]
42 29,9 29.8 31,6 - 35,5 42,5 55,l 66,7 82.6
44 31.7 31,7 "33,4 37,2 44.0 54,4 67.6 83.1
26 35,6 33,6 35,2 38,9 45.6 55,6 68.5 83.5

35.5 35,5 37,1 40,7 87,2 56,9 69,4 84.0
50 32.5 37,5 39.) 42,6 56,2 70,4 84,5
52 38,5 38,5 21.8 £2,0 50,5 59,6 7.3 85,0
54 4,6 41,6 43,0 86,5 52,3 43,0 72,5 85,5
56 43,1 43,17 49,1 48,2 52,9 62,4" 63,5 86,0
58 45,8 e5,E 27,2 50.2 55.6 65,8 74,3 86.6
60 48.86 s8.€ 49,3 52,2" 57,8 65,5 15,3 87,1
62 50.2 50.2 51,5 54.2 56,2 65,7 75,4 87.7
64 52,5 52,5 53,17 56.5 63.) 61,5 72,5 88.2
66 54,8 88, 55,9 S8,4 69.0 69,8 78.6 88,8
68 52 524 58,2 60,6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59,5 59,5 60,5 62,5 66,8 72.9 80,6 90.9
72 62,2 61,9 62,9 85,0 68,8 74.6 82.9 90,6
78 64.4 64,4 65,53 67.5 30,6 76,2 83.1 91,2
78 66,8 66,6 67,7 65.6 72,9 71.8 Be.3 91,8
78 09,4 68,4 72,2 n,s 74,8 E9.6 &5.5 92,4
80 72,0 72,0 72,1 74,3 7a 81.3 B6,7 93.1
£2 74,6 78,6 75.3 76,7 19,2 E3.0 88,0 93,72
sa 77.3 77,3 77.8 72,1 61.4 82,8 89,2 94,4
B6 80,0 80,0 80.5 £3,6 23,6 &6. 6 80.5 95,0
&s êZ.? é2,1 5.2 &&,3 es5.E 88,5 S2.5 95,7
90 €5.5 E5,5 85,8 85.7 SE,3 80,5 93,1 95,4
S2 88,5 83,3 8º,6 89,3 S0.4 92,2 94,5 972.1,
Sa 8,2 61,2 91,4 21,8 o2,8 94,3 es. 207,89 05,1 G4,1 G4,2 04,6 85.1 Ga.0 07,2 98,5
es c7,6 €2.0 €7,ã e7,5 07.6 Se.0 98.0 99,8
100 100,0 100,0 100.0 300,6 100,0 106.0 100,0 100,0

a) Novo e) Reparos simples
b) Entre novo e regular f) Entre reparos simples e importantes
c) Regular q) Reparos importantes
d) Entre regular e reparos simples h) Entre reparos importantes e s/valor V

Rua Imperial, 230 - Centro - FONES: (17) 3233-5490 / 99774-4132 - CEP 15015-610 - S. J. do Rio Preto - SP
E-mail: jabdanurQterra.com.br
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