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EXMA. SRA. DRA. JUiZA DE DIREITO DA 42 VARA CIiVEL DO
FORO REGIONAL XI - PINHEIROS - COMARCA DE SAO
PAULO - SP

PROCESSO Ne¢: 1016062-02.2022.8.26.0011

CLASSE-ASSUNTO: EXECUGAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL -
DESPESAS CONDOMINIAIS

EXEQUENTE: CONDOMINIO COLORE JAGUARE

EXECUTADO: VENCEDORA TRANSPORTES LTDA

MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO, engenheiro,
perito, nomeado nos autos da acdo em referéncia, apos vistoria do imovel,
estudos e diligéncias que se fizeram necessarias, vem, mui
respeitosamente, a presenca de V.Exa., apresentar suas conclusdes

consubstanciadas no seguinte

LAUDO
DE
AVALIAGAO

1 www.peritolaudos.com.br (11) 99900-3257 peritomdaniel @ gmail.com
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0. RESUMO

Pelo que ficou exposto, temos o0 seguinte valor de venda para o
apartamento de n® 75, situado no 7° andar do “Condominio Edificio Colore
Jaguaré”, localizado a Rua José Pereira de Carvalho, n® 350 — Vila Lajeado
— Sao Paulo — Capital — Contribuinte n® 079.202.0049-0, conforme Matricula
n® 224.590 do 18° Oficial de Registro de Imédveis da Capital, nos termos da
acao de Execucao de Titulo Extrajudicial — Despesas Condominiais,
requerida pelo Condominio Colore Jaguaré contra Vencedora
Transportes Ltda, conforme processo n® 1016062.02.2022.8.26.0011, em
tramite perante a 42 Vara Civel — Forum Regional XI — Pinheiros — S&o Paulo
— Capital.

VALOR DE MERCADO DE VENDA DO IMOVEL AVALIANDO
R$ 920.000,00
(Novecentos e Vinte Mil Reais)

Base — abril/2024.

Obs.: Matricula n® 224.590 do 18° Oficial de Registro de Iméveis da Capital.
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1. - PRELIMINARES

O presente laudo técnico visa a apuracdo do justo e real valor de
mercado do apartamento de n® 75, situado no 7° andar do Condominio
Edificio Colore Jaguaré, localizado a Rua José Pereira de Carvalho, n® 350 —
Vila Lajeado — Sao Paulo — Capital — Contribuinte n° 079.202.0049-0,
conforme Matricula n® 224.590 do 18° R. | de Sdo Paulo.

Este perito compareceu a vistoria, agendada para 24/04/2024 as

11:00hrs, sendo recebido pelo sindico Sr. Ricardo.

Relata-se que houve pedido de acesso ao apartamento avaliando, e

verificou-se que o executado ndo se encontrava.

Abaixo os itens das normas de Engenharia Legal que rezam a

possibilidade de vistoria por similaridade:

o Norma para Avaliacao de Imoéveis Urbanos — IBAPE/SP, item 8.4,
que reza ‘quando nao for possivel o acesso ao interior do imoével, a
vistoria interna pode ser prescindida e a avaliacao pode prosseguir

com base em uma situagao presumida’.

o Norma ABNT NBR 14.653, ‘Avaliacao de Bens-Procedimentos
Gerais’, item 6.3.1.1, rezando que ‘em casos excepcionais, quando a
atividade de vistoria for inviavel, admite-se a adocao de uma situacao

paradigma’.

Questionado se haveria a possibilidade de acesso a um apartamento
similar para a realizagdo de vistoria fotografica interna, foi providenciado o

acesso a um apartamento com similaridade de area.
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Sendo assim, o presente laudo foi realizado por similaridade para a parte
interna do imédvel, com fotografias internas de referéncia de imdvel similar

situado no mesmo endere¢o condominial.

Ja a vistoria das areas comuns do Condominio Edificio “Colore”, onde

se localiza o apartamento avaliando, e das vagas de garagem do imével

avaliando, foram realizadas, pois 0 acesso a estas areas € comum pelo

condominio.

2. - VISTORIA

2.1 - LOCALIZACAO
O apartamento de n? 75 esta localizado no 7° andar do Condominio
Edificio Colore Jaguaré, situado a Rua José Pereira de Carvalho, n® 350 —

Bairro Vila Lajeado — Pinheiros — S&o Paulo - Capital.

Vide planta de localizacao a seguir:
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Otoniel

i Estatica Canina

tribuldora D
Zona Oes

Plzzara
Martinho JAGL

Gass Amortecedores Q

e Suspensdes

Igreja Batista Lageadao

Haolana Farrm ImAvaie

VISTA AEREA DO IMOVEL - SISTEMA GEOSAMPA.
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VISTA LONGITUDINAL OPOSTA DA RUA JOSE PEREIRA DE CARVALHO.

2.2. — ANALISE DO TiTULO

O imovel avaliando é parte integrante da matricula n® 224.590 do 18°

Registro de Imoveis de Sao Paulo, com as seguintes descrigcdes:

“O apartamento de n? 75, localizado no 7° andar do “Condominio Colore
Jaguaré”, situado na Rua José Pereira de Carvalho, n® 350 — 13° Subdistrito
do Butantd, com érea privativa coberta de 102,35m? (ja incluida a area de
18,27m?, referente as vagas de garagem nimeros m177 e p178, localizadas
no 22 subsolo do condominio). area privativa total de 120,62m?2, area de uso
comum de 73,37m2, perfazendo area total de 193,99m?2. correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 1.1434%, no solo e nas outras partes comuns do

condominio”.
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2 DECMBSIAD ___ -
- M:f +- OFICIAL DE TROS DE INOVES

Ued/ Bel. Bamoroo Oswaldo Francez Y,
Av Liksrssde. "wy c'lnrlo-\ -’.
300 Paely | 8P ¢ aag BaE: (11) arerrae Vo

.“r PERLE
nEimenie @Al inp bam N

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL B Famemar o Oxmatdn Farams

e - e
' 224 590 j l 01 J c_f_’;%:
Sdo Paulo, 25 de julho de
- .

LT DECMB QAL

IMOYEL: © APARTAMENTQ n* 75, localizado ne 7" pavimenio do
“CONDOMINIO COLORE JAGUARE", situado na RUA JOSE PEREIRA
DE CARVALHO, N*.350, AVENIDA GENERAL MAC ARTHUR e
AVENIDA PRESIDENTE ALTINO, Zona P, 13" Subdistrilo - Butents,
com @ drea privativa coberia de 102.35m2. (j& incluida » drea de
18.27m2 relerente as vagas de garagam n"s M177 & P178, localizadas
no 2* subsolo do condominio), dres privativa total de 120.62m2. #rea
d¢ uso comum de T73,37m2, perfazendo drea lotal de 103,89m2,
correspondendo-ithe & fraglo ideal da 1,1434%, no 50l0 @ nas oulrss
paries comum do condominio,

CADASTRQ' CONTRIBUINTE n® 079,202 00015, am malor Aroa

PROPRIETARIA: COLORE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
S/A.. CNPJ 08.421 706/0001-38. com seda nesta Capitsl na Rum
Gomes de Carvalbo, n®. 1510, 6% andar, sala 1581, Vila Olimpis,

REGISTRO ANTERIOR: R.7/58.522 de 23/04/2007; (Eapecilicaclo
Songominipl registrada sob o numere 111 na matricyls 58522 8
Sonvengdo de Condominio seb o n® 11.084, no Livre Trés de Registro
Auxiliar, ambas nesis daia), todos deste Registro.

O Escrevente Substiluto,

——
Daniel Francisco de Souzs _ sz

T

A prancobih o0 1702700 e 160
YR (v o ks V0

o) e ARk [
% Mm’t& e

Figura: Matricula do imével avaliando.

7

Vila Lageado é um bairro localizado no Distrito do Jaguaré, na

Zona Oeste da cidade brasileira de S&o Paulo. Pertencente a subprefeitura

da Lapa. O bairro fica localizado do lado direito da Avenida Corifeu de

Azevedo Marques sentido Osasco. Suas caracteristicas sédo de prédios e

sobrados de classe média. O local possui uma quantidade razoavel de

comércio de bairro. No bairro se localiza a Paréquia Sao Francisco de Assis,

a principal entidade catdlica do Distrito do Jaguaré.

10
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@ Jaguaré Hotéis

VILA LAGEADO

heus®

Vem pra Pure

‘?@)i HMB MaxHyundai

,CRETA Comfort

CIDADE SAOQ
FRANCISCO

i VILA GRAZIELA

Pure Pilates Jaguareé - =
Pilates e Gympass'em S3..

5 JAGUARE

E ApaPrev
"Previdencia social

Muse

PLANTA DE LOCALIZAGAO DA VILA LAGEADO - GOOGLE MAPS.
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2.4 - DADOS CADASTRAIS - IPTU

Conforme DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL - IPTU, o mesmo
encontra — se no setor 079 — quadra 202 — lote 0049 — 0 e IF: R$

1.692,00/2024.

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do Imovel:

Contribuinte(s):

Dados cadastrais do terreno:

- da area incorporada:

- da area nao incorporada:
- da construcdo:

Base de calculo do IPTU

R JOSE PEREIRA DE CARVALHO. 350 - AP 75 E 2VG
COND COLORE JAGUARE CEP 05337-090
Imovel localizado na 2° Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagdo:

R JOSE PEREIRA DE CARVALHO., 350 - AP 75 E 2VG
COND COLORE JAGUARE CEP 05337-090

INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Area incorporada (m?): 3.150 Testada (m): 0,00
Area ndo incorporada (m?): 0 Fracao ideal: 0.0114
Area total (m?): 3150

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 194 Padrao da construgdo: 2-D
Area ocupada pela construcdo (m?): 2.404 Uso: residéncia

Ano da construgao corrigido: 2014

Valores de m* (R$):

- de terreno: 1.692,00

- da construcao: 2.394.00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

Certidao de Dados Cadastrais do Imoével - IPTU 2024

Cadastro do Imovel: 079.202.0049-0

108.317,00

0.00
427.282,00
535.599.00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relag@o ao exercicio abrangido por
esla certiddo, a Secretania Municipal da Fazenda CERTIFICA gue os dados cadastrais acima foram utilizados no
lan¢camento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imdvel do exercicio de 2024.
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2.5- QUADRA FISCAL

Junto a Municipalidade de Sao Paulo, o imoével avaliando esta

localizado na quadra completada pelas Avenidas Presidente Altino, General

Mac Arthur e a ja citada Rua José Pereira de Carvalho.

O imovel situa — se, de acordo com as Leis Municipais de Séo

Paulo, em ZC — Zona de Centralidade da Subprefeitura da Lapa, conforme

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo sob n® 16.402/2016, com as

seguintes caracteristicas:

jo% PREFEITURA DE 3 GeoSampa
SAOPAULO L~ Mapa

Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

|R JOSE PEREIRA DE CARVALHO,350

SQL: 079.202.0049-0

R = Resolugio CTLU

DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamento CTLU
D = Decreto Municipal

Cdmara Técnica de Legislagdo Urbana — CTLU:

p=170695

Legislacde Municipal:
hitp-Meqislacao. prefeitura. sp.gov.br!

Para lotes em ZEPEC também consultar
hittp- w3 prefeitura. sp gov bricitiFormsfrmPesquisaGeral aspx

Descrigao
ZOMA DE USO (a)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMG
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO {m)
TAXA DE DCUPACAD MAXIMA - para lotes até 500 n?
TAZADE DCUPA{.:.S.O MAXIMA - para lotes igual cu superior a 500 m*
GABARITO DE ALTURA MAXIMA {metros)
RECUC MINIMO - FRENTE (i)
RECUG MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura mener igual a 10m
RECUO MIMIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENO POR UNIDADE (m®)

ZONEAMENTO
Sigla Descrigdo
7c ZOMA CENTRALIDADE
PA PERIMETRO DE QUALIFICACAC AMBIENTAL
Ma MACROAREA DE QUALIFICACAO DA URBANIZACAD - MQu

Para as espécies nommativas diferentes de L 16.402/2016 efetuar consulias nos links correspondentes, conforme a legenda abaixo:

hitps: it prefeitura.sp gov. bricidade/secretarias/urbanismolparticipacac social/conselhos & ergacs colegiados/ctluindex.php?

PARAMETROS DE OCUPAGAO — QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016

Perimetro Legislagao
0000 L 16402/2016
0007 L 16402/2016
0002 L 16050:2014

Valor
ZC
0,30

0,85
0,70
43

NA
3 )
NA
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BENFEITORIA

A) Tipo da Construcao:

Area Util:

Idade da Edificacao:

Apartamento/Residencial

102,35m?, j& incluso as areas das 02
(duas) vagas de garagem

10 (dez) anos

Estado de Conservacao: ‘F* — Necessitando de Reparos

Padrao Construtivo:

Simples a importantes.
Médio/Médio

2.6. - DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO DAS AREAS COMUNS.

VISTA DO EMPLACAMENTO DE N2 350 DO CONDOMINIO EDIFiCIO COLORE
JAGUARE, SITUADO A RUA JOSE PEREIRA DE CARVALHO, ONDE SE LOCALIZA O
IMOVEL AVALIANDO.
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3.— AVALIACAO

3.1 — CRITERIO DE AVALIACAO
3.1.1 - DO IMOVEL
3.1.2. - METODOLOGIA

Para a presente avaliagdo sera adotado o METODO COMPARATIVO
DIRETO DE VALORES DE MERCADO, ja consagrado em trabalhos desta
natureza, conforme recomendacdo da Norma para Avaliacido de Imdveis
Urbanos — IBAPE/SP — 2019, bem como a Norma NBR 14.653 de Avaliacao

de Bens, da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Sua aplicacdo se resume na determinacao do Valor Unitario Basico do
Metro Quadrado de area na regiao onde se localiza o imovel avaliando, a
partir dos elementos comparativos similares coletados, onde se obteve o
Quadro Resumo de Homogeneizacao, dos quais se extraiu a sua Média

Saneada (Anexo Il).

A Homogeneizagao dos elementos comparativos e do imovel avaliando,
em relacdo a situacédo paradigma, foi obtida a partir de determinados ajustes

(Anexos Il e 1l1).

O Valor do imével avaliando foi obtido pelo produto entre a area util e o

respectivo valor unitario basico.

Para tal procedimento foi utilizado neste Laudo Técnico de Avaliacdo, o
software “GEOAVALIAR PRO”, consagrado no meio técnico, que permite,

mediante os dados de campo, efetuar a homogeneizag¢ao dos dados.

32 www.peritolaudos.com.br (11) 99900-3257 peritomdaniel @ gmail.com
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Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-se os calculos
estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianca
compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média, e ndo
havendo valores discrepantes, o saneamento da média resultou nos
mesmos valores computaveis, cuja média final do metro quadrado

homogeneizada para o imével avaliando, resultou em:

Valor Unitario = R$ 9.000,00/m?

Data Base — abril/2024.

O valor unitario atual de venda do imével foi obtido através de pesquisas
realizadas na regiao, consultando — se as principais imobiliarias do local.

As informacgdes prestadas pelos ofertantes foram consideradas de boa-

fé, e sem qualquer interesse na presente avaliagcao

3.1.3. - VALOR DE VENDA DO IMOVEL

Pode-se agora apurar o valor de venda do imével avaliando, aplicando-

se a seguinte expresséo:

WiR = Aur * Vu, em que:

VViR = Valor de Venda do Imével =?
Aur = Area util do Imével = 102,35m?;
Vu = Valor Unitario Basico = R$ 9.000,00/m?, logo:

WiR = 102,35m? x R$ 9.000,00/m? = R$ 921.150,00, ou em ndmeros

comerciais, permitidos em norma:

Vvir: R$ 920.000,00
(Novecentos e Vinte Mil Reais)
Base — abril/2024.
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4. - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo digitado em 34 (trinta e quatro) paginas e 03

(trés) anexos, totalizando 48 (quarenta e oito) folhas, sendo esta datada e

assinada.
Sao Paulo, 03 de maio de 2024.
MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO
ENGENHEIRO CIVIL/CREA SP n2 5060262015
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ANEXO | — CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO

1. FATOR OFERTA (Ff)
Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1 da Norma

para Avaliacao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.019.

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Firp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcao da idade real
do imével, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no
estudo Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fpcp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcdo do padrao
construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

5. FATOR DE EQUIVALENCIA
Utilizado quando fator da amostra difere daquele do imovel avaliando, com o

objetivo de homogeneizar a amostra.

O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos
no programa GEOAVALIAR PRO, desenvolvido com base nas Normas do
IBAPE (Instituto Brasileiro de Pericias), que auxiliam no processo avaliatorio,
possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados obtidos nas
avaliacoes (Anexo ).

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

homogeneizados para a situacao paradigma definida no Anexo II.
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ANEXO Il - MEDIA ARITMETICA SANEADA

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAQ : 1016062-02.2022.8.26.0011 DATA : 02/05/2024
EDIFICACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2014 - SAD PAULO - 5P

FATOR OFERTA/TRANSACAQ : 0.5

OBSERVACAD :

FATORES

PARCELA DE BENFETORIA: 0.8

FATOR

iNDICE

|:| Localizacdo
[] Obsolescéncia

|:| Padrdo
|:| Vagas

1.678,00
Idade 10
Estado de Conservagdo F- ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES

apartamento médio cf elev.

Vagas 2

Acréscimo 0

MATRIZ DE UNITARIOS

=
c
3

Enderego

Valor

Unitdrio Homogeneizagdo

Rua José Persira de Carvalho 350 9.352,74 9.352,94

Rua José Persira de Carvalho 350 8.382,35 £.362,35

Rua José Persira de Carvalho 350 8.382,35 £.362,35

Rua José Persira de Carvalho 350 9.264,71 9.264,71

Rua Jose Persira de Carvalho 350 8.735.29 8.735.29

Rua José Persira de Carvalho 350 8.623,53 8.823,53

Rua José Persira de Carvalho 350 8.382,35 £.362,35

Rua José Persira de Carvalho 350 9.264,71 9.264,71

Rua José Persira de Carvalho 350 10.588,24 10.588,24

KKK NKKKXKKMKK X

Rua Jose Persira de Carvalho 5N 8.823.53 8.823.53
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GRAFICO DE DISPERSAO

[y
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GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Observadors x Valores Caloulados

37

www.peritolaudos.com.br

(11) 99900-3257  peritomdaniel @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/05/2024 as 17:33 , sob o nimero WPIN24700991615

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016062-02.2022.8.26.0011 e cddigo evWrMQwY..



Mo

fls. 202
Marcus Dan.1e1 Machado & Associados Marcus Daniel de Souza Machado
- Engenharia ¢
- Contabilidade Perito

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Apartamento Llocal : Rua Jose Pereira de Carv alho 350 Vila Lajeado 3AO PAULO - 5P Data : 02/05/2024

Cliente ; 4° Vara Civel Foro Regional Xl Pinheiros

Area terreno n¥: 120,00 Edificagdo nt: 102,35

Modalidade : Venda

Distribvigdo espacial

VALORES UNITARIOS

VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitarios : 9.000,00
Desvio Padrdo : 471,98
- 30% : 6.300,00
+ 30%:11.700,00
Coeficiente de Variagdo : 7,4700

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Média Unitdrios : 7.000,00
Desvio Padrdo : 471,58
- 30% : 6.300,00
+30%: 11.700,00
Coeficiente de Variagdo : 7.4700

Descrigdo GRAU LTI

Carac. do imével avaliando Completa quanto a todas
varidveis analisadas

GRAUII

Completa gto aos fatores
vsados no ratamento

Quantidade minima de
dados de mercado wsados

12

5 3

Identficacdo dos dados Apresentocdo de inform ref a fodas
de mercado as carach dos dos dados analisades

Apresentocdo de inform ref a todas Apresenfocdo inform ref a todos as
as caract dos dos dados analisados caract dos dados ref aos fotores

Intervado de ajuste de cada

fator e p/ o coni de fatores 0.80a1.25

0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 "a

GRAU DE FUNDAMENTACAO: |
FORMACAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (R$): 7.000,00
VALOR UNTARIO (RS/m2): 9.000,00000

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : $21.150,00

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliande

INTERVALO MINIMO : 870611
INTERVALO MAXIMO : 5.293,89

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO : 5706,11
INTERVALO MAXIMO : $.293,89

GRAU DE PRECSAQ: Il
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ANEXO Ill = ELEMENTOS COMPARATIVOS

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR : 079 QUADRA : 202

DADOS DA LOCALIZACAO

SAQ PAULC - 5P - 2024

INDICE DO LOCAL: 1.678,00

[ uTLZADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFICA :

02/05/2024

ENDERECO : Rua Joze Pemig de Carvalho
COMP - BARRO : Vic Lojeado
CEP : UF: P

DADOS DA REGIAQ

NUMERO : 250
CIDADE : SAD PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :
[JPAVMENTAGAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[JREDEDEGAS  []REDE DE DSTRIBUIGAO DE AGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

[JREDE DE LUMNAGAO PUBLICA

120,00

Direta

AREA (Ar) M=
ACESSBRIDADE :
TOPOGRAFIA :
CONSISTENCIA -

TESTADA - {cf) m:
FORMATO : Reguiar
plano

eco

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe):
ESQUNA:

Nao

TPO DAEDFICAGAD : Aparcmento
CARACTERISTICAS

PADRAO :3partamento medio o/ eev.
COEF. DEP. (K) : 792 IDADE :
DIMENSOES

A PRIVATIVA M
EDIFCIO

DORMTORIOS :
ELEVADORES : 2

ESTADO : Onginal

COEF. PADRAO :

10 onos FRACAO: 0.00 TAXA :

102,00 AREA COMUM W’ 0,00

2 sufmEs: 2 we.s 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0

FATORES ADICIONAIS

FACE :

GARAGEM M*

QUARTO EMPREGADAS :

1.926 CONSERVAGCAO : &- reparos simples

00) VAGASCOB.: 2 VAGAS DESCOB.:

0.00 TOTAL M* - 102,00

SALAO DE FESTAS: !
SUB-SOLOS : 1

C  pECNA-
APTO/ANDAR :

ADICION AL 01: 1,00 ADICIONAL 02:

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL DS:

DADOS DA TRANSACAOQ

ADIKCIONALOX:

ADICIONAL 0&:

NATUREZA : Ofena
IMOBLIARIA :

CONTATO :
OBSERVAGAO:

VALOR VENDA (RS) : 1.050.000,00
Zap Imovels
Canada movels

RESULTADO DA HOMOGEN EIZAQRO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE : (11-43027431

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

LOCALZACAO Floc : FT ADICIONALOT :

OBSOLESCENCIA Fobs : FT ADICIONALOD2:

PADRAO Fp - FTADICIONALOS:
VAGAS FTADICIONALO4 :

FT ADICIONALOS:

FTADICIONALODS :

0,00
0.00
0.00
0,00
0,00
0,00

VALOR UNITARIO -
HOMOGENEIZACAO -
VARIACAO -
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR : 079 QUADRA : 202

DADOS DA LOCALIZACAO

SAQ PAULO - 5P - 2024
INDICE DO LOCAL: 0,00

E UTRZADO DATA DA PESQUISA : 02/05/2024

CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : RPua Joze Pemsirg ce Carvalho

COMP = BARRO : Vil Lojeado
CEP : UF: 3P

DADOS DA REGIAOQ

NUMERO : 330
CIDADE : S40 PAULD - 3P

MELHORAMENTOS :
[JPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[JREDEDE GAS [ ]JREDE DE DSTRBUIGAO DEAGUA []TV ACASO

DADOS DO TERRENO

[JREDE DE LUMNACAO PUBLICA

120,00
Direta
plano

AREA (Ar) M=
ACESSBRIDADE :
TOPOGRAFIA :
CONSISTENCIA

DADOS DO APARTAMENTO

TESTADA - (cf) m:

FORMATO : Regular

seco

PROF.EQUIV. (Pe):

ESQUNA: Nao

TPO DAEDFICACAD : Aparcmento
CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento meédo ¢/ ekev.
COEF. DEP.(K): 0.792IDADE :
DIMENSOES

A PRNVATIVA M::
EDIACIO

DORMEORIOS :
ELEVADORES : 2

ESTADO : Onginal

COEF. PADRAO :

10 anos FRAGAO: 000 TAXA :

102,00 AREA COMUM M* 0,00

2 SUmES: 1 wce: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES - 0

FATORES ADICIONAIS

GARAGEM MW*

QUARTO EMPREGADAS :

FACE:

1,926 CONSERVACAO : - reparos simples

0,00 VAGAS COB.: 2  VAGASDESCOB: O

t.co TOTAL M - 102,00

SALAO DE FESTAS: !
SUB-SOLOS : 1

C  pscmA- !
APTO/ANDAR : é

ADICION AL 01: 1.00 ADICIONAL 02:

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05:

DADOS DA TRANSACAO

ADICIONALO3:

ADKIONAL 04&:

NATUREZA : Oferia
IMOBLIARIA :

CONTATO :
OBSERVAGAO:

VALOR VENDA (RS) : 950.009,00
Zap movels
Ristretio Inove's

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE : (1143110560

VALORES/VARIACAO

LOCALZAGAQ Floc : FTADICIONALODL :

OBSOLESCENCIA Fobs : FT ADICIONALO2:
PADRAO Fp: FT ADICIONALO3 :

VAGAS FTADICIONALO4:
FTADICIONALOS:

FTADICIONAL DS :

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZACAO -
VARIACAO :
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR : 079 QUADRA : 202

DADOS DA lOCAlIZA(;AO

SAQ PAULO -35P - 2024

INDICE DO LOCAL : 1.678.00

DJuTLZADO DATA DA PESQUISA :  02/05/2024

CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Joze Pemira de Carvalho
COMP - BARRO : Vie Lojeado
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 230
CIDADE : SAD PAULD - 3P

MELHORAMENTOS :
DPAVMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ ReDE DE GAS [JREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA []TV A CARO

DADOS DO TERRENO

[JREDE DE LUMNAGAO PUBLICA

120,00
Cireta

AREA (Ar) M=
ACESSBRIDADE :
TOPOGRAFIA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TESTADA - (cf) m:
FORMATO : Reguiar
plano

seco

PROF. EQUIV. (Pe):

ESQUNA: Nao

TPO DA EDFICAGCAO : Apcramento
CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento médio ¢/ ey,
COEF. DEP.(K) : 0.792IDADE :
DIMENSOES
A_PRVATIVA M*:
EDIFCIO

DORMEORIOS :
ELEVADORES : 2

ESTADO : Orgincl

COEF. PADRAO :

10 anos FRAGAO: 0,00 TAXA :

102,00 AREA COMUM M* 0,00

3 suimEs: 2 WC.: 2
PLAYGROUND : 1

QUARTO EMPREGADAS :
SUPERIORES : 0

FATORES ADICIONAIS

GARAGEM Mm*

FACE:

1.926 CONSERVAGAO : - reparcs smples

DODVAGASCOB.: 2  VAGASDESCOB.: O

0.00 TOTAL M* 102,00

SALAO DE FESTAS: |
SUB-SOLOS : 1

O pECNA-
APTO/ANDAR :

ADICION AL O1: 1,00 ADICIONAL 02:

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05:

DADOS DA TRANSACAO

ADICIONALD3:

ADIKCIONAL 0&:

Oferta VALOR VENDA (RS) : 950.000,00
Zap movels

E2M Consukoria imobliaria

NATUREZA :
IMOBRLIARIA :

CONTATO:
OBSERVACGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-25282301

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

LOCALZAGAO Floc - FT ADICIONALODT :

OBSOLESCEN CIA Fobs - FT ADICIONALO2:

PADRAO Fp - FTADICIONALOQ3 :

VAGAS FTADKCIONALOS:

FTADICIONALODS:

FT ADICIONALOS :

VALOR UNITARIO -
HOMOGENEIZACAO -
VARIACAO -
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : 34O PAULO - 5P - 2024
SETOR : 079 QUADRA : 202 INDICE DO LOCAL :

DADOS DA LOCALIZACAO

1.678,00

X]UTLZADO DATA DA PESQUISA : 02/05/2024

CHAVE GEOGRAFICA -

ENDERECO : Rug Joze Pemira ce Carvalhe
COMP - BARRO : Vic Lagjeado
CEP : UF: 3P

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 230
CIDADE : SAD PAULD - 3P

MELHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[JreDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[JREDE DE LUMNAGAO PUBLICA
[JREDE DE DSTRIBUICAO DE AGua [JTvacaso

120,00
Cireta

AREA (Ar) M=:
ACESSBLIDADE :
TOPOGRAFIA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TESTADA - (cf} m:
FORMATO :

plano

eco

Reguiar

PROF. EQUIV. (Pe):

ESQUNA: Nao

TPO DAEDFICACAO: Aparicmento
CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento medo ¢/ ekey.
COEF. DEP. (K) 0,792 IDADE :
DIMENSOES
A PRIVATIVA M*:
EDIACIO

DORMIEORIOS :
ELEVADORES : 2

ESTADO:

COEF. PADRAO :
10 anos FRAGAO:

102,00 AREA COMUM M*

2 SUlmES: 2 we: 1
PLAYGROUND : 1

FATORES ADICIONAIS

0,00

FACE:

GARAGEM Mm*

QUARTO EMFREGADAS :
SUPERIORES :

1.826 CONSERVAGAO : - reparcs smpks
0,00 TAXA :

0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.:

0.00 TOTAL M? : 102,00

SALAO DE FESTAS: |
SUB-SOLOS : 1

0 pscma- !
APTO/ANDAR : é

ADICION AL 01: 1,00 ADICIONAL 02:

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05:

DADOS DA TRANSACAO

ADIKCIONALO3:

ADICIONAL 0&:

NATUREZA : Ofenz
IMOBLIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 1.050.000,00
Zap mvels
ors! Brokers

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

TELEFONE : (11)-26494703

VALORES/VARIACAQ

LOCALZAGAQ Floc :
OBSOLESCENCIA Fobs
PADRAO Fp:

VAGAS

FT ADICIONALOT :
FTADICIONALO2:
FTADICIONALOS:

FTADICIONALOS:
FTADICIONALOS:

FTADICIONALODS:

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

VALOR UNITARIO -
HOMOGENEIZACAO -
VARIACAO -
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fls. 207
Marcus Danolel Machado & Associados Marcus Daniel de Souza Machado
- Engenharia ¢
- Contabilidade Perito

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA : IAQ PAULD - 5P - 2024
SETOR : 079 QUADRA : 202 NDICE DO LOCAL :

DADOS DA LOCALIZACAO

1.678.0C

DI UTLZADO DATA DA PESQUISA : 02/05/2024

CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Joze Peseira de Carvaolho
COMP - BARRO : Viic Lojeado
CEP : UF: 3P

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 230
CIDADE : SAD PAULD - 3P

MELHORAMENTOS :
DPAVNENTACAO [[] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]reDE DE GAS [CJREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [Jwvacaso

DADOS DO TERRENO

[JREDE DE LUMNAGAO PURLICA

120,00
Direta

AREA (Ar) M*:
ACESSBLIDADE :
TOPOGRAFIA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TESTADA - (cf) m:
FORMATO: Regular
plano

w=co

PROF. EQUIV. (Pe):

ESQUNA: N3o

TPO DA EDFICACAO: Aparcmento
CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento mdo ¢! ekev.
COEF. DEP_ (k) : 0.792IDADE :
DIMENSOES
A PRVATIVA M°:
EDIACIO

DORMEGRIOS :
ELEVADORES : 2

ESTADO : Original

COEF. FADRAO :

10 anos FRACAO: 0,00 TAXA :

102,00 AREA COMUM M* 0,00

2 sumEs: 2 we: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES - 0

FATORES ADICIONAIS

FACE :

GARAGEM M*

QUARTO EMPREGADAS :

1.926 CONSERVAGAO : e- reparos simples

O0JVAGASCOB.: 2  VAGAS DESCOBR.:

o.co TOTAL M* - 102,00

SALAO DE FESTAS: |
SUB-SOLOS : 1

o pscmac !
APTO/ANDAR : é

ADIXCION AL 01: 1.00 ADICIONAL 02:

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05:

DADOS DA TRANSACAO

ADICIONALO3:

ADKIONAL 0&:

Oferta VALOR VENDA (R$) : 220.000,00
Zap Imovels

Olver Marques

NATUREZA :
IMOBILIARIA :

CONTATO:
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZA(;AO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE : (1137635000

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

LOCALZACAO Floc : FTADICIONALO! :

OBSOLESCENCIA Fobs : FTADICIONALO2:
PADRAOFp: FTADICIONALOS:

VAGAS FT ADICIONALOD4 :
FTADICIONALOS:

FTADKCIONALOS :

0.00
0.00
0,00
0,00
0,00
0.00

VALOR UNITARIO -
HOMOGENEIZACAO -
VARIACAO -
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fls. 208
Marcus Danolel Machado & Associados Marcus Daniel de Souza Machado
- Engenharia ¢
- Contabilidade Perito

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA é

NUMERO DA PESQUISA : 3AO PAULD - 3P - 2024
SETOR : 079 QUADRA = 202 INDICE DO LOCAL : 1.673,00

DADOS DA LOCALIZACAO

DI UTLZADO DATA DA PESQUISA :  02/05/2024

CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Joze Pemia de Carvahho
COMP = BARRO : Vic Lojeado
CEP : UF: 3P

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 350
CIDADE : SAD PAULD -5P

MELHORAMENTOS :
[JPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[JREDEDEGAS  []REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA []TV A CARO

DADOS DO TERRENO

[CJREDE DE LUMNAGAO PUBLICA

120,00

Cireta

AREA (Ar) M*:
ACESSBIDADE :
TOPOGRAFIA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TESTADA - (cf) m:
FORMATO : Regular

plano

zeco

PROF.EQUIV. (Pe):

ESQUNA: Nao

TPO DA EDFICAGAO : Aparcmento
CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento médo o ekey.
COEF. DEP. (k) : 0,792IDADE :
DIMENSOES

A PRVATIVA M°:
EDIACIO

DORMEORIOS :
ELEVADORES : 2

ESTADO : Original

1,926
0,00 TAXA :

COEF. PADRAO :
10 anos FRAGAO:

102,00 AREA COMUM W* 0,00

2 sules: 2 we: 1
PLAYGROUND : 1

QUARTO EMPREGADAS :
SUPERIORES : o

FATORES ADICIONAIS

GARAGEM M

FACE :

CONSERVACAO : - reparos simpkes
0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB .-

0.00 TOTAL M7 : 102,00

SALAO DE FESTAS: |

C  pscma- !
SUB-SOLOS: 1

APTO/ANDAR :

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02:

ADICION AL 04: 1.00 ADICIONAL 05:

DADOS DA TRANSACAO

ADICIONAL 03
ADICIONAL 0&:

Ofera VALOR VENDA (RS) : 1.000.030,00
Zap mtvels

Oliver Marques

NATUREZA :
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZA(_ZRO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE : (1137685000

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

0.00

LOCALZAGAO Floc - FTADICIONAL DY :

OBSOLESCENCIA Fobs : FT ADICIONALO02: 0,00

PADRAO Fp: FTADICIONALO3: 0.00

VAGAS FTADICIONALODS: 0.00

FTADICIONALOS: 0.00

FTADICIONAL QS : 0.00

VALOR UNITARIO -
HOMOGENEIZACAO -
VARIACAO -
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fls. 209
Marcus Danolel Machado & Associados Marcus Daniel de Souza Machado
- Engenharia ¢
- Contabilidade Perito

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR : 079 GQUADRA : 202

DADOS DA LOCA lIZA(;RO

SAQ PAULO - 5P - 2024

INDICE DO LOCAL: 1.478.00

BJuThZADO DATA DA PESQUISA :  02/05/2024

CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rug Joze Parmirg de Carvalho

COMP - BARRO : Vio Laojeado
CEP: UF: 3P

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 230
CIDADE : SAD PAULD - 5P

MELHORAMENTOS :
[JPAVIMENTACAO [(] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[JREDEDE GAS [ ]REDE DE DSTRBUIGAO DEAGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

[CJREDE DE LUMNAGAO PUBLICA

120,00
Cireta

AREA (Ar) M*:
ACESSBRIDADE :
TOPOGRAFIA :
CONSBTENCIA :

TESTADA - (cf) m:
FORMATO : Reguiar
plano

»®co

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUNV. (Pe):

ESQUNA: Nao

TPO DA EDFICACAO : Aparcmento
CARACTERISTICAS

PADRAO :3partamento medo ol ekey.
COEF. DEP. (k) : 0.792IDADE :
DIMENSOES
A PRIVATIVA M
EDIFCIO

DORMEORIOS :
ELEVADORES : 2

ESTADO : Onginal

COEF. FADRAO :

10 onos FRAGAO: 0,00 TAXA :

102,00 AREA COMUM M° 0,00

3 sumEs: 1 wWe.: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : z

FATORES ADICIONAIS

GARAGEM M*

QUARTO EMPREGADAS :

FACE:

1.926 CONSERVAGAO : e- reparos simpies
0,00 VAGAS COB.: 2

VAGAS DESCOB.:

0.0o TOTAL M* : 102,00

SALAO DE FESTAS: |
SUB-SOLOS : 1

C  pECMA-
APTO/ANDAR :

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02:

ADICION AL 04: 1.00 ADICIONAL 05:

DADOS DA TRANSACAO

ADIKCIONALD3:

ADICIONAL 0&:

1,00

100

Oferta VALOR VENDA (RS) : 950.000,00
Zap Imovels

Alternativa Gesido moollaria

NATUREZA :
IMOBILIARIA :

CONTATO:
OBSERVAGAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCACAO (8S): 0,00

TELEFONE : (1137142550

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

LOCALZAGAO Floc - FTADKCIONALOT :

OBSOLESCENCIA Fobs : FTADICIONALO2:
PADRAO Fp: FT ADICIONALOS:

VAGAS FTADICIONALO4:
FTADICIONALOS:

FTADICIONALOS :

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZACAO -
VARIACAO :
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MO

fls. 210
Marcus Danolel Machado & Associados Marcus Daniel de Souza Machado
- Engenharia ¢
- Contabilidade Perito

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA : 3AO0 PAULO - 5P - 2024
SETOR : 079 QUADRA : 202 INDICE DO LOCAL : 1.675,00

DADOS DA LOCALIZACAO

X UTZADO DATA DA PESQUISA :  02/05/2024
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Pua Joze Perera ce Carvalho
COMP - BARRO : Vic Lojecda
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 230
CIDADE : SAD PAULO - 3P

MELHORAMENTOS :
[JTAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[JREDEDE GAS  []REDE DE DSTRIBUCAO DE AGUA [TV A CASO

DADOS DO TERRENO

[JREDE DE LUMNAGAO PUBLCA

120,00

Direta

AREA (Ar) M:
ACESSBILIDADE :
TOPOGRAFIA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TESTADA - (cf) m:
FORMATO : Reguiar
plano

=co

PROF. EQUIV. (Pe):
ESQUNA :

N3o

TPO DA EDIFICAGAO : Apardomento
CARACTERISTICAS

FADRAO : apartamento medo ¢/ ekv.
COEF.DEP.(K):  O.792IDADE:
DIMENSOES
A PRNVATIVA M*:
EDIFCIO

DORMEORIOS :
ELEVADORES : 2

ESTADO : Orginol

COEF. PADRAO :

10 anos FRAGAO: 0.00 TAXA :

102,00 AREA COMUM M® 2,00

3 SUMES: 2 wWe: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : o

FATORES ADICIONAIS

FACE:

GARAGEM M*

QUARTO EMPREGADAS :

1,926 CONSERVAGAO : &- reparcs simoks

ODIVAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: O

0,00 TOTAL M7 - 102,00

SALAO DE FESTAS: |
SUB-SOLOS : 1

O pECMNA-
APTO/ANDAR :

ADICION AL 01: 1.00 ADICIONAL 02:

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05:

DADOS DA TRANSACAO

ADIKCIONALO3:

ADICIONAL0&:

NATUREZA : Ofera
MOBLIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 1.050.030,00
Zap Imovels
=n Arime

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

TELEFONE : (1147502300

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAQ

LOCALZACAOQ Floc : FT ADICIONALOQY :

OBSOLESCENCIA Fobs : FT ADICIONALO2:
PADRAO Fp : FTADICIONALOD3:

VAGAS FT ADICIONALO4 :
FT ADICIONALOS:

FT ADICIONAL DS :

0.00
0.00
0.00
0.00
0,00
0.00

VALOR UNITARIO -
HOMOGENEIZACAO -
VARIACAO -
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fls. 211
Marcus Danolel Machado & Associados Marcus Daniel de Souza Machado
- Engenharia ¢
- Contabilidade Perito

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA ?

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR : 079 QUADRA = 202

DADOS DA LOCALIZACAO

SAQ PAULO -5P - 2024

INDICE DO LOCAL : 1.678.00

X UTRZADO DATA DA PESQUISA: 02/05/2024

CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Joi= Pemia ce Carvalho
COMP - BARRO : Vi Lojeado
CEP : UF:

DADOS DA REGIAO

3P

NUMERO : 250
CIDADE : SAD PAULD - 5P

MELHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE GAS [JREDE DE DSTRIBUCAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

[JREDE DE LUMNAGAO PUBLICA

120,00

Direta

AREA (Ar) M=
ACESSBILIDADE :
TOPOGRAFIA :
CONSISTENCIA -

TESTADA - (cf) m:
FORMATO : Ragular
plaro

w2co

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe):

ESQUNA: Hao

TPO DA EDIFICACAO : Apcricmento
CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento médo ¢/ ekev.
COEF.DEP.{k):  O0.792IDADE:
DIMENSOES
A PRVATIVA M=:
EDIFCIO

DORMEORIOS :
ELEVADORES : 2

ESTADO : Onginal

COEF. PADRAO :

10 anos FRAGAO : 0.00 TAXA :

102,00 AREA COMUM M* 0,00

2 sulmEs: 2 wes

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES - o

FATORES ADICIONAIS

FACE:

GARAGEM m*

QUARTO EMPREGADAS :

1,926 CONSERVAGAO : & - reparos smokes

0DIVAGASCOB.: 2  VAGAS DESCOB.:

0.00 TOTAL M= 102,00

SALAO DE FESTAS: |
SUB-SOLOS : 1

e pscNA- !
APTO/ANDAR :

ADICION AL 01: 1,00 ADICIONAL 02:

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05:

DADOS DA TRANSACAOQ

ADICIONAL 03

ADKIONAL D&

NATUREZA : Ofena
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACGAO:

VALOR VENDA (R$): 1.200.000,00
Zap Imovels
Haus Target

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE : (11387984021

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

LOCALZAGAO Floc : FTADICIONALOI :

0.00

OBSOLESCENCIA Fobs : c.00 FT ADICIONALOD2:

PADRAO Fp: 0,00 FTADICIONALOS:

VAGAS FTADICIONALO4:

FTADICIONALOS:

c.00

FT ADICIONALOS :

0.00
0,00
0.00
0.00
0.00
0.00

VALOR UNITARIO : 1058824
HOMOGENEIZACAO -

VARIACAO -

|
10.588,24

1,0000
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Marcus Danolel Machado & Associados Marcus Daniel de Souza Machado
- Engenharia ¢
- Contabilidade Perito

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 10

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR : 079 QUADRA : 202

DADOS DA LOCALIZACAO

SAQ PAULO - 5P - 2024

INDICE DO LOCAL : 1.675,00

—
BJUTHZADO DATA DA PESQUISA :  02/05/2024

CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Joze Persira de Carvclhhe
COMP : BARRO :
CEP : UF :

DADOS DA REGIAO

P

NUMERO : SH
CIDADE : SAD PAULD - 3P

MELHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[JREDEDEGAS  []REDE DE DSTRIBUCAO DE AGUA []TV ACABO

DADOS DO TERRENO

[CJREDE DE LUMNAGAO PUBLICA

12000

Direta

AREA (Ar) W=:
ACESSBLIDADE :
TOPOGRAFIA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TESTADA - (cf) m:
FORMATO : Regular

plano

zeco

PROF. EQUIV. (Pe):

ESQUNA: N3o

TPO DA EDFICAGCAO : Aparcmento
CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento medo o 2kv.
COEF.DEP.(k):  D.792IDADE:
DIMENSOES

A PRIVATIVA M*:
EDIFCIO

DORMAEORIOS : 2
ELEVADORES : 2

ESTADO : Ongincl

1.926
000 TAXA :

COEF. PADRAO :
10 anos FRAGAO:

102,00 AREA COMUM M® 0,00

SUMES : 2 we: 1
PLAYGROUND : 1

QUARTO EMPREGADAS :
SUPERIORES : 0

FATORES ADICIONAIS

GARAGEM M*

FACE:

CONSERVAGAO : £- reparcs simples
0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: o

0.00 TOTAL M° : 102,00

SALAO DE FESTAS: |
SUB-SOLOS : 1

O pECNA-
APTO/ANDAR :

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02:

ADICION AL 04: 1.00 ADICIONAL 05:

DADOS DA TRANSACAO

ADICIONAL 03
ADICIONAL 0&:

Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.000.030,00
Zap Imovels

Crsl Brokers

NATUREZA :
IMOBRIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCAGAO (®5): 0,00

TELEFONE : (11-26494703

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAQ

LOCALZAGAO Floc - FT ADICIONAL O] :

OBSOLESCENCIA Fobs : FTADICIONALOD2:
PADRAO Fp: FTADICIONALODS:
VAGAS FTADICIONALOS:
FTADICIONALOS:

FTADICIONALOS:

VALOR UNITARIO -
HOMOGENEIZACAO -
VARIACAO -
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