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LAUDO DE AVALIACAO AREA RURAL

DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO
Processo: 0000461-39.2022.8.26.0474

De acordo com a solicitagdo através do processo citado acima, apresento a conclusdo de avaliacdo,
guanto ao valor de mercado da area apresentada abaixo, situado no municipio de Nova Alianga, comarca
de Potirendaba/SP, na “Fazenda S3o Pedro” com dominagdo especial de “Chacara Keirin”, descrito
abaixo:
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60 03 m até o vértice FWL P- 2127 ponto inicial da descricdo deste perimetro;
11.25) - aos outorgantes e reciprocamente outorgados APARECIDO DONIZETE
NUNES e sua mulher ZILDA ROSA VACCARI NUNES, fica pertencendo o vosso
quinh&o, ao qual as partes de comum acordo atribuem o valor de RS 66.813,37
(sessenta e seis mil, oitocentos e treze reais e trinta e sete centavos), constante
de uma propriedade rural com a drea de 4,1711 hectares, situada no municipio
de Nova Alianga, comarca de Potirendaba (SP), na "Fazenda $Sdo Pedro”, com a
denominagdo especial de "Chdcara Keirin", com 1.269.72 metros de perimetro,
designada "parcela 25", com a seguinte descricdo: Iniciase a descricdo deste
perimetro no vértice FWL-P-2125, de coordenadas (Longitude: -49°30'29.542" , Latitude
-21°07'26.854" e Alfitude: 429.41 m); deste, segue confrontando com Parcela 24, com os seguintes
azimutes e distancias: 103°39" e 563,51 m até o vértice FWL-P-2111, (Longitude: -49°30'10.567" ,
Latitude -21°07°31.178" e Alfitude: 409,93 m); deste, segue confrontando com Parcela 31, com os
seguintes azimutes e distancias:  197°58' e 74,34 m até o vértice FWL-P-2112, (Longitude:
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OBJETIVO:
A presente avaliagdo tem por objetivo determinar o valor atual de mercado de uma drea, onde sua
dimensdo total de 4,1711 hectares, ou seja, 1,7236 alqueires.

Conforme identificado em visita, a drea em questdo possui logo em sua entrada construgdes em
madeiras utilizadas para moradia, drea preparada para cultivo e plantagdes de verduras e legumes,
seguindo abaixo uma cobertura para ferramentas, a frente os tratores equipamento agricolas ja
sucateados. Uma construgdo de alvenaria inacabada e inativada. Logo ao fundo da imagem podemos
identificar uma area de pasto seguido de uma plantagdo de seringueira.
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to,

, Com ceramica apenas no quar

’

’

v" 01 Cozinha na varanda;

v' 01 Banheiro;

’

v" 01 Quarto;

Possuindo em sua area constru¢cdes em madeiras telha de Eternit
v" 01 Capela;

sendo:
Podendo ser facilmente identificado através das imagens abaixo:



“16wx/q|s 0BIp02 3 ¥/70°92'8'2202 6E-T970000 0SS8204d 0 BLIIOJUI ‘Op*OlUSWINd0gRIoUaIBIUODLge/Bd/elbipelsed/iq-snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o J1I8jJu0d eled
£65.7000.729LdM 0JBWNU 0 GOS * 95:/T SB 20Z/70/80 WS 0pe|0d0joid ‘Ojned OBS 9p 0pels3 op BIISNL ap [eunqul @ YOV O1344ve YNIYVIN Jod sjuswrenbip opeuisse ‘feuibuo op eidod 9 ojuawnoop a1s3

fls. 287




16w /qs ob1pod 8 ¥7/10'92'8'2202 6E-T970000 0SSad0.id 0 awlojul ‘oprojuswnadodeldualajuodiuge/6d/enbipeised/ g snl-dsh fesay/:sdny aus 0 assade ‘[eulblio 0 JLIajuod eled
€6G/7000/29.LdM 0J3Wnu 0 4os * 9G:/T S #20z/¥0/80 Wd 0pe|0d0}0id ‘ojned 0BS ap OpeIST 0p BINSNC 9p [eunquL @ YOV O13¥dva YNIYVYIA Jod siuswienbip opeuisse ‘feulfiiio op eidod 9 ojuswnoop a)s3

fls. 288

e
Rt

——




16w /qs ob1pod 8 ¥7/10'92'8'2202 6E-T970000 0SSad0.id 0 awlojul ‘oprojuswnadodeldualajuodiuge/6d/enbipeised/ g snl-dsh fesay/:sdny aus 0 assade ‘[eulblio 0 JLIajuod eled
€6G/7000/29.LdM 0J3Wnu 0 4os * 9G:/T S #20z/¥0/80 Wd 0pe|0d0}0id ‘ojned 0BS ap OpeIST 0p BINSNC 9p [eunquL @ YOV O13¥dva YNIYVYIA Jod siuswienbip opeuisse ‘feulfiiio op eidod 9 ojuswnoop a)s3

fls. 289

) ja plantada.

ivo e dreajap

Area preparada para cult
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Cobertura para ferramentas, e logo a frente os tratores equipamento agricolas ja sucateados e

construcdo de alvenaria inacabada e inativada.



16w /qs ob1pod 8 ¥7/10'92'8'2202 6E-T970000 0SSad0.id 0 awlojul ‘oprojuswnadodeldualajuodiuge/6d/enbipeised/ g snl-dsh fesay/:sdny aus 0 assade ‘[eulblio 0 JLIajuod eled
€6G/7000/29.LdM 0J3Wnu 0 4os * 9G:/T S #20z/¥0/80 Wd 0pe|0d0}0id ‘ojned 0BS ap OpeIST 0p BINSNC 9p [eunquL @ YOV O13¥dva YNIYVYIA Jod siuswienbip opeuisse ‘feulfiiio op eidod 9 ojuswnoop a)s3

fls. 293




16w /qs ob1pod 8 ¥7/10'92'8'2202 6E-T970000 0SSad0.id 0 awlojul ‘oprojuswnadodeldualajuodiuge/6d/enbipeised/ g snl-dsh fesay/:sdny aus 0 assade ‘[eulblio 0 JLIajuod eled
€6G/7000/29.LdM 0J3Wnu 0 4os * 9G:/T S #20z/¥0/80 Wd 0pe|0d0}0id ‘ojned 0BS ap OpeIST 0p BINSNC 9p [eunquL @ YOV O13¥dva YNIYVYIA Jod siuswienbip opeuisse ‘feulfiiio op eidod 9 ojuswnoop a)s3

fls. 294

10




16w /qs ob1pod 8 ¥7/10'92'8'2202 6E-T970000 0SSad0.id 0 awlojul ‘oprojuswnadodeldualajuodiuge/6d/enbipeised/ g snl-dsh fesay/:sdny aus 0 assade ‘[eulblio 0 JLIajuod eled
€6G/7000/29.LdM 0J3Wnu 0 4os * 9G:/T S #20z/¥0/80 Wd 0pe|0d0}0id ‘ojned 0BS ap OpeIST 0p BINSNC 9p [eunquL @ YOV O13¥dva YNIYVYIA Jod siuswienbip opeuisse ‘feulfiiio op eidod 9 ojuswnoop a)s3

fls. 295

11




16w /qs ob1pod 8 ¥7/10'92'8'2202 6E-T970000 0SSad0.id 0 awlojul ‘oprojuswnadodeldualajuodiuge/6d/enbipeised/ g snl-dsh fesay/:sdny aus 0 assade ‘[eulblio 0 JLIajuod eled
€6G/7000/29.LdM 0J3Wnu 0 4os * 9G:/T S #20z/¥0/80 Wd 0pe|0d0}0id ‘ojned 0BS ap OpeIST 0p BINSNC 9p [eunquL @ YOV O13¥dva YNIYVYIA Jod siuswienbip opeuisse ‘feulfiiio op eidod 9 ojuswnoop a)s3

fls. 296

12




16w /qs ob1pod 8 ¥7/10'92'8'2202 6E-T970000 0SSad0.id 0 awlojul ‘oprojuswnadodeldualajuodiuge/6d/enbipeised/ g snl-dsh fesay/:sdny aus 0 assade ‘[eulblio 0 JLIajuod eled
€6G/7000/29.LdM 0J3Wnu 0 4os * 9G:/T S #20z/¥0/80 Wd 0pe|0d0}0id ‘ojned 0BS ap OpeIST 0p BINSNC 9p [eunquL @ YOV O13¥dva YNIYVYIA Jod siuswienbip opeuisse ‘feulfiiio op eidod 9 ojuswnoop a)s3

fls. 297

13

Do meio da propriedade para o fundo, identificado a 4drea de pasto seguido da plantacdo de

seringueira.
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R$ 470.000

COMPRA

Condon
IPTU

a

FINANCIAMENTO

por R$ 470.000

tios & venda em Nova Alianga / Zona Rural
1APA

itio com 1 Quarto e 1 banheiro

IMOVEIS NOVOS

Fazenda/S
Venda, 48400 m?

va Alianga

’

Rural, No

Inicio / Venda
Zona

COMPRAR ALUGAR

COMPARATIVO
“B vivaReal

Frente pista
Zona Rural de Nova Alianca/SP

Valor de R$ 470.000,00

g

Area possui 2 alqueires
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CONSIDERACOES GERAIS:

Tomando-se por base as imagens e descrigdo acima e tendo em vista quanto o peso maior é a terra
bruta em si e a plantacdo de seringueira ja formadas, quando se trata de equipamentos agricolas, vimos
que estdo sucateados, um trator que pertence a propriedade esta sem uso, constru¢ao de madeira e
Eternit em situacdo de conservacdo regular, cercas em divisas regulares e porteira caindo com estado
de conservagdo ruim.

CONCLUSAO:

O valor de comercializagdo desta drea em RS 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais).

Potirendaba, 08 de abril de 2024.

Atenciosamente,

Marina Barreto Faca
CRECI: 248.547
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