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Loteamento Residencial e Comercial Serra do Sol — Altavis Aldeia.
Santana de Parnaiba — SP.
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INSTRUMENTO PARTICULAR COM FORGA DE ESCRITURA PUBLICA DE
DAGAO EM PAGAMENTO.

Loteamento Residencial e Comercial Serra do Sol — “Altavis Aldeia”.
Quadra 20 - Lote 18

Pelo presente Instrumento Particular com Forga de Escritura Publica de Dagdo em
Pagamento, na forma dos artigos 26, §8° e art. 38, bem como demais disposi¢ées da
Lei Federal Ordinaria n°® 9.514/97, as Partes adiante qualificadas e ao final
assinadas, de um lado, como OUTORGANTE(S) DEVEDOR(ES), doravante
denominado(s) DEVEDOR(ES):

MICHELL CAMPOS DE OLIVEIRA, brasileiro, nascido(a) em 13/05/1980,
casado(a), profissional de TI, portador da cédula de identidade RG sob n°
90.612.405-8, SSP/SP e inscrito(a) no CPF/MF sob n° 035.299.614-50 e sua esposa
ROBERTA MASSARIOLLI MIRANDEZ CAMPOS, brasileira, nascido(a) em
01/03/1982, casado(a), fonoaudidlogo(a), portadora do RG sob n°® 29.267.385-1,
SSP/SP e inscrito(a) no CPF/MF sob n° 296.753.028-01, casados em 18/04/2018,
sob o regimento de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na Alameda América, n® 101, Torre Orbis BL 03 APT 52,
Bairro Tamboré, Cidade Santana de Parnaiba, no Estado de Sdo Paulo, CEP:
06543-315, telefone(s): 98585-4655 (celular), e-mail(s): michellcampus@gmail.com
(pessoal).

e, de outro lado, como OUTORGADA(S) CREDORA(S), doravante denominadas
CREDORA(S):

NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de
direito privado, com sede na cidade de Santana de Parnaiba, estado de Sdo Paulo,
na Rua Suzana Dias, n°® 391, Centro, CEP 06501-060, inscrita no CNPJ/MF sob n°
08.405.960/0001-43 e com registro na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo —
JUCESP sob o NIRE 35221017916, credora fiduciaria no percentual de 32,42%
(Trinta e dois virgula quarenta e dois centésimos por cento), por seus representantes
abaixo assinados.

LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A., atual denominagdo de Cipasa
Desenvolvimento Urbano S.A., pessoa juridica de direito privado, com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n°
633, 10° andar, Sala 102, Vila Nova Conceigcdo, CEP: 04544-051, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 05.262.743/0001-53 e com registro na Junta Comercial do Estado

de S&o Paulo — JUCESP sob o NIRE 35300192940, credora fiduciaria no percentual g
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de 67,58% (Sessenta e sete virgula cinquenta e oito centésimos por cento), por seus
representantes abaixo assinados.

Considerando que:

a)

b)

As Partes assinaram em 25/02/2015 o Instrumento Particular de Compra e
Venda de Imovel, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Emissdo de Cédulas de
Credito Imobiliario e Outras Avengas (“Contrato”), no qual o(s) DEVEDOR(ES)
adquiriu(ram) da(s) CREDORA(S) o imdvel constituido em Quadra 20, Lote 18,
integrante do “Loteamento Residencial e Comercial Serra do Sol”,
comercialmente identificado como “Altavis Aldeia”, situado no Municipio e
Comarca de Santana de Parnaiba, Estado de Sao Paulo, objeto de Registro n°
“R.05" da Matricula n°® 166.063, e lote com matricula individualizada n°® 172.284,
ambas do Oficial de Registro de Iméveis de Barueri — SP (“Imével”), sendo
que o referido Imével encontra-se inscrito no Cadastro Imobiliario da Prefeitura
do Municipio de Santana de Parnaiba — SP, sob n® 24354.21.23024700000.

O lote acima mencionado possui as seguintes caracteristicas e confrontagoes:
Imével objeto da matricula n° 172.284 do Oficial de Registro de Iméveis de
Barueri/SP.

IMOVEL: TERRENO URBANO, situado na Rua “I”, constituido pelo lote n°® 18,
da quadra n°® 20 (residencial), do loteamento denominado “RESIDENCIAL E
COMERCIAL SERRA DO SOL”, localizado no Bairro Chacara Boa Vista,
Distrito e Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de Barueri, deste
Estado, medindo 14,56m em curva com raio de 784,00m, de frente para Rua
“I"; do lado esquerdo, de quem da Rua olha para o imével, mede 30,00m
confrontando com o lote n°® 19; do lado direito mede 30,00m, confrontando co
o lote n° 17; fundos mede 14,00m, em curva com raio de 754,00m, em dois
segmentos: 2,90m confrontando com parte do lote n° 11, mais 11,10m

confrontando com parte do lote n® 12, encerrando a area total de 428,36m2.
X

em virtude do pagamento do preco de aquisicdo do Imdvel ter sido ajustado t\&\

entre as Partes de forma parcelada, o(s) DEVEDOR(ES), com o escopo de
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garantia, contratou(ram) a transferéncia em favor da(s) CREDORA(S), a
propriedade resoluvel do Imével, por meio da alienacio fiduciaria, conforme
preconiza a Lei n°® 9.514/97 e nos termos do Contrato mencionado no item (a)
supra.

c) Of(s) DEVEDOR(ES) encontram-se inadimplente(s) contratualmente perante
a(s) CREDORA(S) em razdo do ndo pagamento de parcelas referente a divida
de financiamento do Imével, tendo o(s) DEVEDOR(ES) manifestado interesse
em transferir os direitos aquisitivos a(s) CREDORA(S) para a quitacdo da
divida, por meio de dacdo em pagamento, com o que concorda(m) a(s)
CREDORA(S).

Com base nos Considerandos acima, as Partes tém entre si justo e contratado o
presente Instrumento Particular com Forga de Escritura Publica de Dagdo em
Pagamento, na forma das clausulas e condigdes seguintes (“Dagéo”).

CLAUSULA PRIMEIRA — O(S) DEVEDOR(ES) declara(m) para todos os fins e
efeitos de Direito o desinteresse em dar continuidade as obrigacdes decorrentes do
Instrumento Particular com Forga de Escritura Publica de Compra e Venda, com
Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia, motivo pelo qual manifestou(ram)
vontade irrevogavel e irretratavel em dar em pagamento da divida, todos os direitos
eventuais sobre o Imoével mencionado nos Considerandos, em favor da(s)
CREDORA(S), a(s) qual(is) concordam desde ja com a presente dacdo em
pagamento, nos termos do §8° do art. 26 da Lei 9.514/97.

CLAUSULA SEGUNDA - Assim pelo presente instrumento, o(s) DEVEDOR(ES)
da(ao) a(s) CREDORA(S), os direitos eventuais sobre o Imével, em pagamento da
divida atualizada e encargos existentes até a presente data, conforme abaixo
descrito, consolidando-se assim em definitivo a propriedade do Imével em favor
da(s) CREDORA(S) para que esta(s) possa(m) livremente usar e dispor do Imével,
como bem lhes aprouver, transmitindo-lhes desde ja, toda posse, direito e agéo que
vinha(m) exercendo sobre o mesmo, obrigando-se o(s) DEVEDOR(ES), por si, seus
herdeiros ou sucessores a fazer(em) a presente dagdo em pagamento sempre boa,
firme e valiosa e a responder pela evicgéo de direito, na forma da lei.

Paragrafo Primeiro — O valor atualizado da dagdo para aquisicdo do imével e dos
encargos existentes até a presente data, pelos DEVEDOR(ES) nos termos do
Contrato, totaliza o importe de: R$ 513.222,52 (Quinhentos e treze mil, duzentos e
vinte e dois reais e cinquenta e dois centavos).

Paragrafo Segundo - Sendo assim, com a liquidacio da divida mediante a
dacao do Imével em pagamento, as Partes reconhecem que nenhum valor,
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reembolso, indenizacdo ou retencdo de quaisquer naturezas e a qualquer
tempo sido devidas de Parte a Parte.

Paragrafo Terceiro — Em razdo da Dagdo, algumas obrigagdes inicialmente de
competéncia do(s) DEVEDOR(ES) correrdo com o adimplemento as expensas da(s)
CREDORA(S), as quais totalizam o importe de: R$ 32.115,80 (Trinta e dois mil,
cento e quinze reais e oitenta centavos), conforme a seguir descritas:

Taxa Administrativa @m AtraS0........cooviiiiieeeeee et e e e e eee e eeee e R$ 520,24;
Seguro Prestamista em Atraso.........cooooeeeciee e R$ 2.599,31;
EC Fs T T O R$ 6.045,81;
Emolumentos Registros (Venda e Alienagdo Fiduciaria).............cccoueue..... R$ 3.977,40;
ITBI da Dac@o em Pagamento.........c.c.ccuueeeeeeiiie e R$ 6.045,81;
Emolumentos Registro (Dagdo em Pagamento)..........cccccccevveinicivnieiueennss R$ 3.977,40;
IPTU (Periodo: Ago/2019 @ Mar/2022)...........ccueeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeereee e R$ 8.949,83.

Paragrafo Quarto — Em sendo assim, apés ajustes entre as Partes, deduzidos os
descontos de taxa de administracdo, seguro prestamista, efetuada a retengdo
(multa) pactuada, e, por Gltimo, demais débitos relacionados no parédgrafo terceiro,
constatou-se que nado ha qualquer saldo ou qualquer quantia a ser restituido em
favor do(s) DEVEDOR(ES), condigdo com a qual os DEVEDOR(ES) concordam e
declaram inequivoca ciéncia, aceite e concordancia.

CLAUSULA TERCEIRA - A(s) CREDORA(S), neste ato e nos percentuais que
representa(m), recebem do(s) DEVEDOR(ES) os direitos eventuais sobre o Imével
pelo valor mencionado no Parégrafo Primeiro da Clausula Segunda, supra, de modo
que conferem ao(s) DEVEDOR(ES) a mais ampla, geral, rasa, irretratavel e
irrevogavel quitagao relativa a divida declarada no Paragrafo Primeiro da Clausula
Segunda.

CLAUSULA QUARTA — A(s) CREDORA(S) declara(m) receber neste ato do(s)
DEVEDOR(ES) a posse do Imével aqui objetivado, tendo estas procedido a
minuciosa vistoria, bem como das areas comuns do Loteamento, ndo assistindo,
portanto, a(s) CREDORA(S) direito a reclamacgdes quanto ao estado do Imével.

Paragrafo Unico — O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) que sobre o Imével ndo foi
realizado nenhuma benfeitoria ou acessdo, motivo pelo qual, ndo existe nenhum
valor a ser indenizado por parte da(s) CREDORA(S) ou direito de retengdo ao(s)
DEVEDOR(ES), aos quais desde ja renuncia para todos os fins e efeito de
Direito.
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CLAUSULA QUINTA — Em virtude do presente Instrumento Particular com Forga de
Escritura Publica de Dacdo em Pagamento, as Partes dispensam os procedimentos
previstos no artigo n° 27 da Lei 9.514/97.

Paragrafo Primeiro - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m), sob as penas da lei, que:

a) nao sao empregadores e produtores rurais, ndo estando assim incursos nas
restricdes previdenciarias em vigor.

b) ndo existe em tramite qualquer feito ajuizado que verse sobre o Imdvel
negociado, seja ele administrativo ou judicial, especialmente fundado em acgdes
reais e pessoais reipersecutoérias, bem como qualquer agdo em curso que venha
a caracterizar fraude a execugao.

c) o Imével ndo foi objeto de nova garantia, tampouco compromissado a venda
e/ou cesséo a terceiros, ndo havendo, portanto, qualquer negociagéo em curso,
sendo a presente; e,

d) n&o se encontram em estado de insolvéncia civil ou reduzidos a esta, de modo
que fosse possivel caracterizar fraude contra credores nos termos do Cddigo
Civil Brasileiro.

Paragrafo Segundo — A(s) CREDORA(S) declaram, sob as penas da lei, que:

a) tém pleno conhecimento da Lei 7.433/85, do Decreto 93.240/86 e artigo 642-A
Decreto- Lei n® 5.452/43, e dispensam a apresentagéo das certiddes exigidas.

CLAUSULA SEXTA — Em virtude da presente Dagéo, as Partes reciprocamente déo
plena, rasa, total e irrevogéavel quitagédo, para nada mais vir a reclamar uma da outra,
a qualquer titulo, forma ou tempo.

CLAUSULA SETIMA - Ficam as Partes desde ja autorizadas a procederem as
averbagdes no Cartdrio de Registro de Imdveis competente, independentemente de
qualquer outra formalidade, motivo pelo qual autorizam o Sr. Oficial do Registro de
Imoveis competente a proceder todos os registros, averbagées, e demais atos que
se fizerem necessarios para o cancelamento da propriedade fiduciaria existente,
cancelamento da(s) Cédula(s) de Crédito Imobiliario (“CCI”, “CCls"), se emitidas,
bem como a quitacdo outorgada aos DEVEDOR(ES), a fim de que o presente
instrumento produza seus efeitos, de fato e de direito.

Paragrafo Unico — Tendo em vista a Dagdo operada e consequente quitagdo
outorga pela(s) CREDORA(S) em favor do(s) DEVEDOR(ES), as Partes autorizam
ao Oficial de Registro de Imdéveis sejam adotadas todas as providéncias descritas no
caput desta clausula a proceder com todos os atos necessarios para extincio do

regime fiduciario constituido, especialmente com cancelamento da alienacéo ,Q%
T A\
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fiduciaria constituida e CCl(s) averbada(s), se emitida(s), mencionadas na matricula e g
do Imovel.

CLAUSULA OITAVA - As Partes elegem como competente para dirimir eventuais

davidas advindas do presente instrumento o foro da comarca de localizagdo do
Imdvel.

E, por estarem justas e contratadas, assinam as Partes o presente Instrumento
Particular com Forga de Escritura Publica de Dagdo em Pagamento em 04 (quatro)
vias de um so teor e forma, juntamente na presenga de 02 (duas) testemunhas.

%
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NG Diego Metreles Borras Romero Nome:
CPF: RG: 39.147.271.9 CPF:
RG: ik R S YA RG: MarcoAurelio Ximenes Santos

RG: 32.457.946-0
CPF: 288.089.738-67

Esta € a Ultima pagina do Instrumento Particular com Forga de Escritura Plblica de
Dacéo em Pagamento referente ao imével da Quadra 20, Lote 18, do Loteamento
Residencial e Comercial Serra do Sol, situado no Municipio e Comarca de Santana
de Parnaiba - SP.
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