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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Processo n? 1017152-64.2020.8.26.0577

Exmo. Sr. Dr. Luis Mauricio Sodré de Oliveira, MM Juiz de Direito da 32 Vara Civel

Comarca de Sao José dos Campos/SP

Finalidade do Parecer: Valor de mercado imobiliario

Oscar Paulo Florentino, Corretor de Imoéveis, Avaliador de Iméveis, Perito Judicial
nomeado por Vossa Exceléncia, apresento o Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadologica — PTAM, imovel localizado na Rua Afonso Cesar de Siqueira n® 286 —
apto 81 — Matricula 94.557 -Inscricao Imobiliaria 42.0026.0011.0014 - Edificio Porto
Seguro — Vila Adyana — Sao José dos Campos/SP.

Sao José dos Campos, 31 de maio de 2022
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1) CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

1.1) Classe -Assunto:

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locacdao de Imovel

1.2) Exequente:

Ricardo Reis Gomes

1.3) Executado:

Neise Monteiro Lopez de Ayala
1.3) Objetivo:

Constitui objetivo do presente trabalho a determinacdao do justo valor
de mercado do imdvel abaixo especificado, dentro da finalidade indicada:

»Tipo: apartamento;

» Endereco: Rua Afonso Cesar de Siqueira n°® 286, apto 81, localizado
no 8% e 99 ou 10° e 11° pavimento - Edificio Porto Seguro

» Local: bairro Vila Jacy;
» Municipio: Sao José dos Campos/SP;
» Finalidade: apuracao do valor de venda para o imdvel em questao,

bem como, a apresentacao dos fatores que subsidiaram a execugao do
mesmo.

1.4) Atividades Basicas:

Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizagao do
presente trabalho avaliatério:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e c6digo D4007D2.



fls. 224

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IM()VE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

»_Estive no Condominio para vistoriar o apto 81 internamente, sem
éxito, pelo impedimento da executada, realizei a vistoria externamente
acompanhado pela Sindica Sra. Rosania F.B. Soares e Zelador Sr.Antonio Miquel.
Entretanto, com levantamento de amostras nho mesmo Condominio e amostra na
reqgido _com a _mesmas caracleristicas construtivas do Imdvel Avaliando foi
possivel a realizacao do trabalho.

» Diagnostico do mercado.

» Coleta de dados

Procedida através de levantamentos realizados em anuncios
classificados, empresas imobilidrias, corretores de imdveis e contato direto na
regidao onde se situa o imédvel.

» Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliagao.

» Calculo do valor do imovel.

» Consideragoes finais e conclusao.

1.5) Conceito de valor:

O referencial adotado nesta avaliacao encontra respaldo na NBR-
14.653-1 da ABNT (Norma Brasileira para Avaliacao de Bens - Parte 1:
Procedimentos Gerais), onde, no seu item 3.1.47.

Esse valor corresponde também ao preco que se definiria em um
mercado de concorréncia adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

v homogeneidade dos bens levados a mercado;

v numero elevado de compradores e vendedores de tal sorte que nao
possam individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

v" inexisténcia de influéncias externas;

v" racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos
sobre o bem, o mercado e as tendéncias deste;

v' perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez
com liberdade plena de entrada e saida do mercado.
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1.6) Condicoes e limitacoes:

Este parecer técnico avaliatdrio segue as condicdes e limitacdes abaixo
relacionadas:

» Neste trabalho computamos como corretos o0s elementos
documentais consultados e as informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e
confiaveis.

» O trabalho apresentado e os resultados finais sao validos apenas
para a sequUéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacdo deste
parecer em conexao com qualquer outro.

» A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se
explicitada na legislacdo que disciplina o exercicio da profissao, bem como em
regulamentos elaborados pelo respectivo conselho profissional.

» Por fugir a finalidade principal deste trabalho, dispensamos
consideracOes legais de mérito, concernentes a titulos, invasdes, hipotecas,
superposicdo de divisas, etc., providéncias estas que consideramos de carater
juridico.

1.7) Diagnostico de Mercado:

O imédvel se situa em bairro onde existe uma forte vocacdo para
edificagbes com apartamentos de 04 quartos e onde este tipo de empreendimento
vem sendo construido ha varios anos. Com o aquecimento do mercado de
construcdo civil nos ultimos anos, ocorreu uma oferta ainda maior deste tipo de
unidade. Desta forma, nao se encontrou dificuldades na obtengao de amostras para
a avaliacao, tanto no proprio bairro, como também em bairros proximos e com as
mesmas caracteristicas.

2) METODOLOGIA E CRITERIO DE AVALIACAO

2.1) Método comparativo direto de dados de mercado:

A metodologia adotada para determinagdao do valor foi através do
método comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da
NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos
Gerais), onde encontramos a seguinte definigao:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e c6digo D4007D2.



fls. 226

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IM(')VE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

"7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Este método é aquele que define o valor através da comparagao com
dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formacdao dos precos e conseqlentemente, no valor, devem ser
ponderados por homogeneizagdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis
de fundamentacao e precisao definidos em Norma. E condicao fundamental para
aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser
tomado, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

2.2) Especificacao da avaliacao:

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliacao de Bens - Parte 1:
Procedimentos Gerais) em seu item 8, determina que uma avaliagcdo sera
especificada em decorréncia de prazos demandados, recursos despendidos,
disponibilidade de dados de mercado e natureza do tratamento a ser empregado,
tudo isto relativo a fundamentagao e precisao, assim definidos:

"A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatério, com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da
confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.

A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro tolerdvel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem,
do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na
coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos
instrumentos utilizados.”

Os graus de fundamentagao e precisao foram definidos na NBR-
14.653-2 (Norma Brasileira para Avaliacao de Bens - Parte 2: Imdveis Urbanos).
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3) DESCRICAO DO OBJETO
LIVRO NUMERO Dd]S REGISTRO GERAL 7

Imsvel: Apartamento N2 81 do EDIFICIO PORTO SEGURO -

' N
APARTAMENTO N2 81 (pitenta e um), localizado no 82 e 92 ou 109

e 112 pavimento do condominio denominado "EDIFICIO PORTO SEGUROM
situado a Rua Afonso Cesar Siqueira, sob n¢ 286, desta cidade, /
comarca e circunscricao imobiliaria de Sao Jose dos Campos, con=
tendo no 82 andar um sala em I. com lareira e terrago, um lavabo,
um banheiro social, quatro dormitérios, sendo duas suites, Qma /
despensa, um WC de empregada, copa/cozinha, area de servigo e es
cadaria de acess®o a0 andar superior.e no 9¢ andar uma sala de /
estar em L. com terrago, um lavabo, uma adega, solarium com depé-
sito e um WC, com area util de 254,734m2., area comum de 123,231
m2., vagas de garagem no sub-solo de 105,493m2., totalizando uma
drea construida de 483,458m2., correspondendo uma fragao ideal /
de 8,8659% do terreno, equivalente a 99,06m2., a0 mesmo ficam /
vinculadas as.vagas de garagens de n%s 15 e 16 tipo 3(para um /

'O DE AGUIAR, protocolado em 28/01/2022 as 12:31 , sob o niimero WSJC227002399
seumente.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e codigo CB4B36F.

carro grande), localizadas no sub-solo do edificio.-

Lo

- -

3.1.1) Acesso:

Tratando-se de imdveis situados em regido urbanizada, o acesso é
muito facilitado, por diversas vias de bom gabarito vidrio, destacando-se as
seguintes:

» Anel Viario;

» Avenida Dr. Adhemar de Barros;

» Avenida Nove de Julho;
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3.1.2) Tipo de ocupacgao circunvizinha:

A regido é ocupada predominantemente por construcdes e padroes de

acabamento abaixo classificados:
"

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

CONSULTA DE ZONEAMENTO — LEI COMPLEMENTAR N2 623/2019
ZONA RESIDENCIAL - ZR (ART. 113) 623,/2019

Zona Residencial - ZR: constitui-se de areas consolidadas ou glebas vazias destinadas ac uso residencial
unifamiliar.
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3.1.3) Infra-estrutura urbana:

O local onde esta situado o imdvel avaliando é dotado dos seguintes
melhoramentos, servigos publicos e equipamentos comunitarios: pavimentacao da
via publica, drenagem superficial, passeio e meio-fio, rede de agua potavel, rede de
energia elétrica, rede telefonica, iluminacdo publica, arborizacdo, transporte
coletivo, coleta de lixo, entrega postal.

3.1.4) Caracteristicas fisicas:

As caracteristicas construtivas do edificio, no que se refere aos seus
aspectos quantitativos e qualitativos, sdao as seguintes:

» Idade: 33 anos;

» O condominio é constituido por 01 bloco, com 02
apartamentos por andar cada, totalizando 16 unidades
residenciais, sendo:

» Garagem no subsolo;

» Portaria com guarita e porteiro 24h;

» 2 elevadores,

» Jardins;

» Piscinas, adulto e crianca

» Churrasqueirq;

» Salao de ginastica;

» Saldo de festas mobiliado, com banheiros e cozinha montada;

» Fachadas frontal e fachada posterior em pintura acrilica;

As caracteristicas construtivas do imdvel, no que se refere aos seus
aspectos quantitativos e qualitativos, sao as seguintes:
» Area Total do apartamento = 483,458m?2
(Incluindo a vaga de garagem e area comum)
» Area Privativa considerada = 254,734 m?2

(Adotada para fins de avaliacao)
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Amostra
A «AREA A :
N2 Am. | «VALOR» , R$/m2 | «Fator Oferta» | «Unitario 2 R$/m2» | DORMITORIOS
«1» 600.000,00 177,42 3.381,81 0,90 3.043,63 4
2 500.000,00 118,00 4.237,29 0,90 3.813,56 4
3 640.000,00 120,00 5.333,33 0,90 4.800,00 4
4 650.000,00 120,00 5.416,67 0,90 4.875,00 4
5 650.000,00 130,00 5.000,00 0,90 4.500,00 4
6 670.000,00 120,00 5.583,33 0,90 5.025,00 4
«7» 742.000,00 120,00 6.183,33 0,90 5.565,00 4
8 760.000,00 213,00 3.568,08 0,90 3.211,27 4
9 848.000,00 214,00 3.962,62 0,90 3.566,36 4
10 850.000,00 130,00 6.538,46 0,90 5.884,62 4
11 850.000,00 213,00 3.990,61 0,90 3.591,55 4
12 855.000,00 214,00 3.995,33 0,90 3.595,79 4
«13» 870.000,00 114,00 7.631,58 0,90 6.868,42 4
«14» 900.000,00 214,00 4.205,61 0,90 3.785,05 4
15 650.000,00 120,00 5.416,67 0,90 4.875,00 4
16 680.000,00 110,00 6.181,82 0,90 5.563,64 4
17 690.000,00 120,00 5.750,00 0,90 5.175,00 4
18 700.000,00 125,00 5.600,00 0,90 5.040,00 4
19 745.000,00 120,00 6.208,33 0,90 5.587,50 4
20 795.000,00 144,00 5.520,83 0,90 4.968,75 4
21 850.000,00 114,00 7.456,14 0,90 6.710,53 4
22 650.000,00 130,00 5.000,00 0,90 4.500,00 4
«23» 920.000,00 209,00 4.401,91 0,90 3.961,72 4
24 680.000,00 135,00 5.037,04 0,90 4.533,33 4
25 650.000,00 130,00 5.000,00 0,90 4.500,00 4
p BANHEIRO | GARAGE AREA DE «ESTADO DE
N ESUE s M LAZER CONSERVACAO»
«1» 1 3 2VG COB MEDIO Original
2 3 3 2 VG COB MEDIO Regular
3 1 1 2 VG COB MEDIO Original
4 1 2 2 VG COB MEDIO Reformado
5 1 2 2 VG COB MEDIO Original
6 1 2 1 VG COB SIMPLES Original
«7» 1 2 2VG COB SIMPLES Reformado
8 1 2 3 VG COB SIMPLES Original
9 1 3 3 VG COB SIMPLES Original
10 1 2 2 VG COB MEDIO Novo
11 1 2 3 VG COB SIMPLES Original
12 1 4 3 VG COB SIMPLES Original
«13» 1 2 3 VG COB SIMPLES Original
«14» 1 2 3 VG COB SIMPLES Original
15 1 3 2 VG COB MEDIO Original
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16 1 3 2 VG COB MEDIO Original
17 1 1 2 VG COB MEDIO Original
18 1 3 2 VG COB MEDIO Original
19 1 3 2 VG COB MEDIO Original
20 1 2 2 VG COB MEDIO Original
21 1 2 2 VG COB COMPLETO. Novo
22 1 3 2 VG COB MEDIO Original
«23» 3 2 3 VG COB MEDIO Original
24 2 2 2 VG COB MEDIO Original
25 1 3 2 VG COB MEDIO Original

Amostragens e varidaveis marcadas com "«" e "»" nao serdo usadas nos calculos

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 20,00%
(b) Critéerio de identificacao de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%

(d) Teste de autocorrelacao de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianca de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis

Varidvel Dependente:
« R$/m2: Valor Unitario por m2. Equagéo:
[VALOR]+[AREA]
Variaveis Independentes:
* VALOR: Valor total do imével.
« AREA: Area Util em m2.
» Fator Oferta: Fator Oferta.

« Unitario 2 R$/m2: Valor Unitario por m2 apds o fator oferta.
Equacao:
(IVALOR]x[Fator Oferta]):[AREA]

- DORMITORIOS: DORMITORIOS.
Classificacéo:
1=1;2=2;3=3;4=4;5=5;6=6;

« SUITE: BANHEIRO SUITE.
Classificacado:
NAOPOSSUE=1;1=2;2=3;3=4;4=5;5=6;
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+ BANHEIROS: BANHEIROS.
Classificacao:
1=1;2=2;3=3;4=4;5=5;

* GARAGEM
Classificagdo:
NAO POSSUE = 1; 1 VG DESC = 3; 2 VG DESC = 4; 3 VG DESC = 5; 4 VG DESC = 6; 5VGDESC =7; 1
VG COB 1 VG DESC =8; 2 VG COB 2 VG DESC = 9; 3 VG COB 3 VG DESC = 10; 4 VG COB 4 VG DESC =
11, 5 VG COB 5 VG DESC = 12; 1 VG COB = 13; 2 VG COB = 14; 3 VG COB = 15; 4 VG COB = 16; 5 VG
COB = 17; VG VARIOS CARROS = 18;

- AREA DE LAZER

Classificacéo:
AUSENTE = 1; SIMPLES = 2; MEDIO = 3; COMPLETO. = 4;

« ESTADO DE CONSERVACAO
Classificacado:
Novo = 1; Reformado = 2; Original = 3; Regular = 4; Péssimo = 5;

Estatisticas Basicas

N de elementos da amostra : 20

N¢ de variaveis independentes 4

N¢ de graus de liberdade 115

Desvio padréao da regressao :1,5206x10°
Variavel Média | Desvio Padrao | Coef. Variacao
1/R$/m? 1,9736x10 3,8062x10°° 19,28%
SUITE 2,15 0,4893 22,76%
BANHEIROS 2,40 0,7539 31,41%
1/GARAGEM 0,0707 2,4247x10°3 3,43%
AREA DE o
LAZER 2,80 0,5231 18,68%

Numero minimo de amostragens para 4 variaveis independentes: 20.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579
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CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
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Distribuicao das Variaveis

“Warigv eis

SRESDE

1GARAGEN

BANHEIRDS

Coeficientes de Variacio

(elementos da amastra)

LAZER

SUTTE

1/REm"

CE EHa|

Ron 1 31 F W

“ariagdo (%)

Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente

Variavel médio | Padrao | Minimo | Maximo total de variacao
R$/m? 5239,83 | 968,8884 | 3568,08 | 7456,14 3888,06 18,4908
SUITE 2,1500 0,4893 2,0000 4,0000 2,0000 22,7609
BANHEIROS 2,4000 0,7539 1,0000 4,0000 3,0000 31,4140
GARAGEM 14,1500 0,4893 | 13,0000 15,0000 2,0000 3,4583
AREA DE
LAZER 2,8000 0,5231 2,0000 4,0000 2,0000 18,6838

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel R$/mz.

N2 Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacao %
2 4.237,29 4.312,14 74,85 1,7664 %
3 5.333,33 5.508,43 175,10 3,2831 %
4 5.416,67 5.551,72 135,05 2,4932 %
5 5.000,00 5.551,72 551,72 11,0344 %
6 5.583,33 5.538,81 -44,52 -0,7973 %
8 3.568,08 3.848,34 280,26 7,8546 %
9 3.962,62 3.869,42 -93,20 -2,3520 %
10 6.538,46 5.551,72 -986,74 -15,0913 %
11 3.990,61 3.848,34 -142,27 -3,5651 %
12 3.995,33 3.890,73 -104,60 -2,6180 %
15 5.416,67 5.595,70 179,03 3,3051 %
16 6.181,82 5.595,70 -586,12 -9,4814 %
17 5.750,00 5.508,43 -241,57 -4,2013 %
18 5.600,00 5.595,70 -4,30 -0,0768 %
19 6.208,33 5.595,70 -612,63 -9,8679 %

20 5.520,83 5.551,72 30,89 0,5595 %
21 7.456,14 7.287,67 -168,47 -2,2595 %
22 5.000,00 5.595,70 595,70 11,9140 %
24 5.037,04 4.837,42 -199,62 -3,9631 %
25 5.000,00 5.595,70 595,70 11,9140 %

A variacao (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacoes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndao devendo ser
usadas como elemento de comparacao entre as amostragens.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579
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Valores Estimados x Valores Observados
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Modelo da Regressao

1/[R$/m?] = 8,1081x104 + 2,6597x105 x [SUITE] - 1,4157x106 x [BANHEIROS] - 7,7326x103

/[GARAGEM] - 4,2906x105 x [AREA DE LAZER]

Modelo para a Variavel Dependente

[R$/m2] = 1/( 8,1081x10* + 2,6597x105 x [SUITE] - 1,4157x10¢ x [BANHEIROS] - 7,7326x10

/[GARAGEM] - 4,2906x10- x [AREA DE LAZER])

Reqgressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
SUITE b1 =2,6597x10° 7,2732x10°® 1,6846x10° 3,6347x10°
BANHEIROS b2 =-1,4156x10® 4,8584x10% -7,9289x10°¢ 5,0976x10®
GARAGEM b3 = -7,7325x103 1,6464x103 -9,9397x10°3 -5,5253x103
AREA DE . 5 " . 5 ] 5
LAZER b4 =-4,2906x10 7,5357x10 5,3008x10 3,2803x10

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e c6digo D4007D2.



CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

OSCAR PAULO FLORENTINO

AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 238

Correlacao do Modelo

Coeficiente de correlagao (r) ..........

Valor tcalculado ........cccoeevviiivnneeinnnnn.

Valor t tabelado (1 critico) .................
Coeficiente de determinagao (r?) ...

Coeficiente r2 ajustado

Classificacao: Correlacdo Fortissima

:0,9349
210,20

: 2,131 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

:0,8740
:0,8404

Tabela de Somatorios

1 R$/m2 SUITE BANHEIROS | GARAGEM
R$/m? 3,9473x10°3 8,0661x107 8,5652x103 9,6083x103 2,7801x10*
SUITE 43,0000 8,5652x103 97,0000 104,0000 3,0443
BANHEIROS 48,0000 9,6083x103 104,0000 126,0000 3,3871
GARAGEM 1,4150 2,7801x10* 3,0443 3,3871 0,1002
AREA DE
LAZER 56,0000 0,0107 121,0000 133,0000 3,9728
AREA DE
LAZER
R$/m2 0,0107
SUITE 121,0000
BANHEIROS 133,0000
GARAGEM 3,9728
AREA DE
LAZER 162,0000
Analise da Variancia
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 2,4057x108 4 6,0142x10°° 26,01
Residual 3,4686x10° 15 2,3124x1010
Total 2,7525x108 19 1,4487x10°
F Calculado : 26,01
F Tabelado : 4,058 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579
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Correlacoes Parciais
p BANHEIRO | GARAGE AREA DE
R$/m2 | SUITE S M LAZER
R$/m? 1,0000 | 0,2216 0,2469 -0,7199 -0,7639
SUITE 0,2216 | 1,0000 0,1141 0,0902 0,1234
BANHEIROS 0,2469 | 0,1141 1,0000 -0,2552 -0,1868
GARAGEM -0,7199 | 0,0902 -0,2552 1,0000 0,4499
AREA DE
LAZER -0,7639 | 0,1234 -0,1868 0,4499 1,0000
Teste t das Correlacoes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
0 BANHEIRO AREA DE
R$/m? SUITE s GARAGEM LAZER
R$/m? 1,000x1038 0,880 0,987 -4,017 -4,585
SUITE 0,880 1,000x1038 0,445 0,351 0,481
BANHEIROS 0,987 0,445 1,000x1038 -1,022 -0,737
GARAGEM -4,017 0,351 -1,022 1,000x1038 1,951
AREA DE ] ] 38
LAZER 4,585 0,481 0,737 1,951 1,000x10
Valor t tabelado (t critico): 2,131 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3406
_Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
SUITE b1 3,731 0,20% Sim
BANHEIROS b2 -0,306 76% | Nao
GARAGEM b3 -5,374 7,7x10%% | Sim
AREA DE 30 i
LAZER b4 -6,434 1,1x107% Sim

Um dos regressores ndo é importante na formacao do modelo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579
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Estatistica dos Residuos

NuUmero de elementos .............. : 20
Graus de liberdade ................... 119
Valor médio .........ceuvvvevevennnnnnne. :-7,2130x1023
Variancia .....ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn, :1,7343x10°10
Desvio padrao .......ccccceveieeeeenen. :1,3169x10°
Desvio MEdio .....eveeeeereeennnn.. :1,0433x10°
Variancia (ndo tendenciosa) ...... :2,3124x10°10
Desvio padrao (ndo tend.) ......... :1,5206x10°
Valor minimo ........cevvveveveeennnnne. :-2,7183x105
Valor maximo .....cceeeeeeeveeeeeeennn.. :2,1291x10°
Amplitude .....oeeeiieeieee :4,8474x105
NuUmero de classes .................. :5
Intervalo de classes ................. :9,6948x10°6
Momentos Centrais
Momento central de 12 ordem :-7,2130x1023
Momento central de 22 ordem :1,7343x1010
Momento central de 32 ordem :1,7250x10-'6
Momento central de 42 ordem : 8,6252x10-'8
Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria 0,0755 0 0
Curtose 283,7476 0 Indefinido

Distribuicao assimétrica a direita e leptocurtica.

Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -2,7183x10° -1,7488x10° 2 10,00 -2,2408x10°
2 -1,7488x10° -7,7933x10° 3 15,00 -1,1466x10°
3 -7,7933x10° 1,9014x10¢ 7 35,00 -3,4433x10°
4 1,9014x10¢ 1,1596x10°° 4 20,00 5,1134x10®
5 1,1596x10°° 2,1291x10° 4 20,00 2,0717x10°5

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579
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AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
(12) 98866-3291

Cel.:
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO

das

imina

Amostragens el

Amostragens n&o utilizadas na avaliagao:

Erro/Desvio
Padrao(*)

2,2238x108

4,0661x108

5,0185x10°8
2,7656x108

2,8947x108

R$/m?
3381,8100

6183,3300
7631,5800

4205,6100

4401,9100

N2 Am.

1

7
13
14
23

Presenca de Outliers

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

Critério de identificacao de outlier:

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. N&o existem outliers.

Grafico de Indicacao de Outliers
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Efeitos de cada Observacao na Regressao

F tabelado: 7,567 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N2 Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
2 0,3233 | 0,8093 Sim
3 0,0123 | 0,2349 Sim
4 1,5019x10% | 0,0738 Sim
5 0,0294 | 0,0738 Sim
6 0,0877 | 0,8669 Sim
8 0,2194 | 0,2991 Sim
9 0,0136 | 0,2443 Sim

10 0,0550 | 0,0738 Sim
11 0,0452 | 0,2991 Sim
12 0,0419 | 0,3937 Sim
15 4,5241x10° | 0,1169 Sim
16 0,0372 | 0,1169 Sim
17 0,0201 | 0,2349 Sim
18 2,4445x10% | 0,1169 Sim
19 0,0403 | 0,1169 Sim
20 7,5637x10° | 0,0738 Sim
21 8,3539x10° | 0,3827 Sim
22 0,0587 | 0,1169 Sim
24 0,0237 | 0,2375 Sim
25 0,0587 | 0,1169 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variacao maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento
da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a

distancia da observacao para o conjunto das demais observacoes.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e c6digo D4007D2.
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IM(')VE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Teste de Kolmogorov-Smirnov

Amostra Residuo F(z) G(2) Dif. esquerda Dif. Direita
10 -2,7183x105 0,0369 0,0500 0,0369 0,0130
19 -1,7634x10° 0,1231 0,1000 0,0730 0,0230
16 -1,6944x105 0,1326 0,1500 0,0325 0,0174
11 -9,2641x10% 0,2712 0,2000 0,1211 0,0711
24 -8,1925x106 0,295 0,2500 0,0950 0,0450
17 -7,6269x10% 0,308 0,3000 0,0579 7,9912x103
12 -6,7288x10% 0,329 0,3500 0,0290 0,0209

9 -6,0784x10% 0,345 0,4000 5,3178x103 0,0553
21 -3,1004x10% 0,419 0,4500 0,0192 0,0307
6 -1,4394x10% 0,462 0,5000 0,0122 0,0377
18 -1,3729x107 0,496 0,5500 3,6018x10°3 0,0536
20 1,0078x106 0,526 0,6000 0,0235 0,0735
2 4,0962x10% 0,606 0,6500 6,1779x103 0,0438
4 4,4908x10% 0,616 0,7000 0,0338 0,0838
15 5,9065x10 0,651 0,7500 0,0488 0,0988
3 5,9600x106 0,652 0,8000 0,0975 0,1475
5 1,9875x10% 0,904 0,8500 0,1043 0,0543
8 2,0410x10% 0,910 0,9000 0,0602 0,0102
25 2,1291x10°% 0,919 0,9500 0,0192 0,0307
22 2,1291x10% 0,919 1,0000 0,0307 0,0807

Maior diferenca obtida: 0,1475
Valor critico: 0,2940 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%, nao se
rejeita a hipotese de que os residuos possuam distribuicdo normal (ndo se rejeita a
hipotese nula).

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il.

Observacao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma
populacao cuja distribuicao é desconhecida como é o caso das avaliacées pelo método
comparativo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e c6digo D4007D2.
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IM(')VE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
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Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amastra)

CE EHa|

-3 1530 -14 450 47 44 0o 00 0| 0. 13 13

Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. :9
Numero de elementos negativos . 211
Numero de sequéncias ................. 211
Média da distribuicado de sinais .... ;10
Desvio padréo .......ccccvvveeeeeeeeeeeeiis 12,236

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... 10,2786
Limite superior . :-0,1857
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significAncia de 5%)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e c6digo D4007D2.
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OSCAR PAULO FLORENTINO
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AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,4472
Valor z (CritiCo) ....ccuevevueenne : 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amastra)
amyn®

240,40
170,10"
120
60"

]

Prob(z)
T EHaM|

M0
A"

A

=
=240:10

Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) :1,8674
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagao positiva (DW < DL) :DL =0,90
Autocorrelagao negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,10

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,83 4-DU=2,17

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelacao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e c6digo D4007D2.
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A autocorrelacao (ou autorregressdo) so pode ser verificada se as amostragens

estiverem ordenadas segundo um critério conhecido.
aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser considerado.

Grafico de Autocorrelacao

Residuaii)
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4 20005107
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(elementos da amaostra)
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CE @Waju]

Se o0s dados estiverem
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OSCAR PAULO FLORENTINO
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(12) 98866-3291

Cel.

oscarpfimoveis@gmail.com

e-mail

'2Aa.,00%a obIpod 8 1/50°92'8°0202 ¥9-2ST . TOT 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuswnaogeldualajuodiuge/bd/eubipeisedyiq-snl-dsh fesa//:sdny aus 0 assaode ‘[eulblio 0 J1Jaju0d eled
6.509020/22OCSM 043WNU 0 oS * GT:Z¢ SB 2202/SO/TE Wa ope|odojoid ‘ojned oeS ap opels3 op eansnr ap [eundlL @ ONILNIHO T4 ONVYd ¥vOSO Jod ajuawrenbip opeusse ‘[euiblio op eidgd 9 ojuswiniop sis3

L

Residuos x DORMVOITORIOS

(elementos da amostra)

2,40m,10

Infer® 32

SRS R N N S AR A A

N -
[ R T A - L A
SRR U N SN S R A N |
SR T P S S R S |
SRS R N S R A |
T RN et ™
A R &

N -
T Y e | e ) e
) R
T Y e | e ) e
) R

bt 5.D| 5.n_| G.Dl m ? LI LI

5 & g

DORMITORIOS

Residuos X ESTADO DE CONSERVACAQO

(elementos da amostra)

Infer® 32

a

12

[p—
'
'
'
]
'
1
-- -
'
'

5
oom
5

-5

-1200,10

Nowr  Rebmade Orighal Onghal  Regalar  Regaar

Nowo

ESTADD DE CONSERWALCAD




fls. 257

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IM(')VE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imével

Variavel Minimo Maximo Avaliando
SUITE 1 3 2
BANHEIROS 1 4 3
GARAGEM 1VGCOB| 3VvVGCOB | 2VGCOB
AREA DE LAZER | SIMPLES | COMPLETO. MEDIO

Nenhuma caracteristica do APARTAMENTO sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

* DORMITORIOS .....coovvvrririiriies =4

* SUITE ..o =2

* BANHEIROS .......coovvierriinnecenneann. =

* GARAGEM ........ccoooimirriirniiincinnnes =2 VG COB
* AREA DE LAZER ......cccoovvvinirrrannnens = MEDIO

Estima-se R$/m? do APARTAMENTO = R$/m? 4.870,77

O modelo utilizado foi:

[R$/m?] = 1/( 8,1081x10* + 2,6597x10° x [SUITE] - 1,4157x10° x [BANHEIROS] - 7,7326x10° /[GARAGEM] - 4,2906x10° x
[AREA DE LAZER])

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 4.647,35
Maximo: R$/m25.116,76

Valor de mercado obtido = R$ 1.240.732,28
Valor de mercado minimo = R$ 1.183.820,36
Valor de mercado maximo = R$ 1.303.392,60

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e c6digo D4007D2.
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
Avaliacao da Extrapolacao
Extrapolacao dos limites amostrais para as caracteristicas do imoével avaliando
Varia Limite Limite Valor no Variacdo em Aprovada
ariavel e : ponto = - N
inferior superior d o relacdo ao limite )
e avaliacao
SUITE 1 3 2 Dentro do | ao6vada
intervalo
BANHEIROS 1 4 3 Dentro do | p,6vada
intervalo
GARAGEM 1VGCOB| 3VGCOB 2 VG COB Dentro do | ao6vada
intervalo
AREA DE LAZER | SIMPLES | COMPLETO. MEDIO Dentro do | - p,6vada
intervalo

* Segundo NBR 14653-2 Regressao Grau Il, € admitida uma variacao de 100,0% além
do limite amostral superior e de 50,0% além do limite inferior para as variaveis

independentes.

Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolagéo para o valor estimado nos limites amostrais

. . Valor estimado no
., Valor estimado no | Valor estimado no . L
Variavel AR - . ponto de Maior variagéao
limite inferior limite superior o
avaliacao
SUITE 5.595,70 4.312,14 4.870,77 Dentro do
intervalo
BANHEIROS 4.804,52 4.904,59 4.870,77 Dentro do
intervalo
GARAGEM 6.141,77 4.130,05 4.870,77 Dentro do
intervalo
AREA DE LAZER 4.028 81 6.157,64 4.870,77 Dentro do
intervalo
Variavel Aprg‘jf‘ da
SUITE Aprovada
BANHEIROS Aprovada
GARAGEM Aprovada
AREA DE LAZER Aprovada

** Segundo NBR 14653-2 Regressao Grau ll, € admitida uma variagao de 15,0% além dos
limites amostrais para o valor estimado. No modelo, somente uma variavel pode extrapolar o

limite amostral.

Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e c6digo D4007D2.



OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291

e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 259

Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -
SUITE 4.681,78 5.075,67 393,89 8,07 %
BANHEIROS 4.779,79 4.965,29 185,50 3,81 %
GARAGEM 4.835,55 4.906,52 70,97 1,46 %
AREA DE o
LAZER 4.823,31 4.919,19 95,88 1,97 %
E(R$/m2) 4.386,81 5.474,76 1.087,95 22,06 %
Valor estimado 4.647,35 5.116,76 469,41 9,61 %

Amplitude do intervalo de confianca (precisao): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variagdo da variavel dependente (R$/m2) em fungdo das variaveis independentes, tomada no ponto de
estimativa.

Variavel dy/dx (*) | dy % (**)
SUITE -631,0096 -0,3887%
BANHEIROS 33,5856 0,0207%
GARAGEM -935,9724 -2,6903%
AREA DE .

LAZER 1017,9274 0,6270%

(*) derivada parcial da varidavel dependente em funcdo das independentes.
(**) variacao percentual da variavel dependente correspondente a uma variacao de 1% na variavel independente.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e c6digo D4007D2.
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CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
Cel.: (12) 98866-3291
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(12) 98866-3291

Cel.:
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

AREA INTERNA DO CONDOMINIO
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AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
(12) 98866-3291

Cel.:
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
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AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
(12) 98866-3291

7

CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

Cel.:
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IM()VE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

CONCLUSAO

Por tratar-se de uma amostra com elementos exclusivamente de ofertas, o resultado da
avaliacdo ficou entre o Limite Inferior do intervalo calculado e a Estimativa de
Tendéncia Central.

Sendo assim, apos a verificacao das caracteristicas da amostra obtida, os
resultados do tratamento efetuado e analisando todos os fatores influenciaveis, sejam
eles de natureza social, econébmica, governamental, fisica ou natural, conclui que o

valor de mercado do imével a data da avaliacao deste Parecer Técnico de Avaliacao

Mercadoldgica é de R$ 1.183.820,.36 (hum milhdo cento e oitenta e trés mil

oitocentos e vinte reais e trinta e seis centavos).

| / 0 3|
LA Orem i

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e c6digo D4007D2.



CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS IMOBILIARIOS ATUALIZADOS

EXERCICIO 2022

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

SECRETARIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA E FINANCAS
DEPARTAMENTO DA RECEITA

CERTIDAO N2 742921

A Secretaria de Gestdo Administrativa e Finangas no exercicio de suas atribuigbes, verificados os dados cadastrais
constantes em seus registros, CERTIFICA que se encontra regularmente inscrito no CADASTRO IMOBILIARIO, o imével

abaixo, com areas e valores venais seguintes :
Inscricao Imobiliaria: 42.0026.0011.0014

Dados Gerais

fls. 265

5a0 Patto;protocotadoem 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579

Logradouro: Ne Complemento CEP
R AFONSO CESAR DE SIQUEIRA P86 [“** 12243-710
Unidade Bloco Garagem Quadra Lote Bairro/Loteamento
31 == == H 11,2P,1P VILA JACY VILA JACY
Identificacdao Uso Padrao Transcricao/Matricula
P0 - Apartamento Padrao 4 94557
erreno
Area (m?2) lArea Excedente (m?) IArea Total (m?2) Valor m2(R$) 5
66,00 0,00 66,00 1.1985
Construcoes ?
Tipo dentificacao adrao Area Construida Valor m2 (R$) Ano Obsolescéncia B
Apartamento Area Total adréo 4 312,00 2.988,39 1989 O.66§
a2]
=]
Total: 312,00 )
Valores Venais
Terreno (R$) Construcgao (R$) Area Excedente (R$) Total do Imével (R$)
83.219,07 647.667,48 0,00 730.886,

Beneficio Fiscal

Fica ressalvado o direito de a Secretaria de Gestdo Administrativa e Financas do Municipio de Sdo José dos Campos
atualizar quaisquer informacdes que venham a ser apuradas ou que se verifique, a qualquer tempo, inclusive em relagao a

exercicio abrangido por esta certidao.

Documento emitido via internet em 26/05/2022 07:13:57
Numero de Controle: CVVB6FM97TTVAX3FGPYLOKM742921

Valido até: 10/06/2022

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no site da Prefeitura, no endereco http://www.sjc.sp.gov.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e c6digo D4007D3.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAUEO FLORENTI ﬁﬂubunal de



A IPTU2022

SEU IMPOSTO RETORNANDO PARA A CIDADE

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

D—

E——

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII"IIIIIIIIIII"III"IIII
R AFONSO CESAR DE SIQUEIRA, 286
VILA JACY

12243-710

SAO JOSE DOS CAMPOS-SP

Apto: 81

202211461895

www.SJC.sp.gov.br

e
PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

MUDE SUA
CABECA.

PAGUE SEU IPTU A VISTA

COM 7,5% DE DESCONTO

INSTRUCOES PARA ISENCOES

INSTRUCOES DE PAGAMENTO

¢ Os pedidos deverdao ser protocolados até o
vencimento da 12 parcela.

«Somente poderao gozar dos beneficios osimoéveis
quites com os exercicios anteriores.

e lIsencdo para aposentado ou pensionista
com renda de até 2 saldrios minimos e que
possua um unico imoével Residencial, Padréo 1
e 2 ou Apartamento Padrdao 1, de sua exclusiva
propriedade e que |he sirva de moradia.

e Isencdo para desempregado ou integrante do
programa Pré-trabalho, proprietario de Unico
imével Residencial, Padrao 1 e 2 ou Apartamento
Padrao 1, que lhe sirva de moradia ou terreno de
até 600 m2

« Reducao de 30% por até 3 anos para terrenos em
fase de construcdo, com projeto aprovado pela
Prefeitura até 31/12/2021.

« Até a data de vencimento, podera ser pago:
Caixa Econdémica Federal, Lotérica, SICOOB-
CRESSEM e BANCOOB-SICOOB: no guiché,
autoatendimento, internet ou Pix pelo QR CODE
do seu carné.

Santander, Itat e Bradesco: no autoatendimento,
internet ou Pix pelo QR CODE do seu carné.

Banco do Brasil: internet ou autoatendimento
(com cartao de qualquer banco) ou Pix pelo QR
CODE do seu carné.

« Apds o vencimento, retirar a guia atualizada no
site da prefeitura www.sjc.sp.gov.br/iptu

«O pagamento deste carné ndo quita débitos
anteriores.

« As parcelas vencidas estdo sujeitas: atualizacdo
monetdria, multa de 3% e juros de 0,5% ao més
sobre o valor dos tributos atualizados.

Carta

dos Campos

& Correios

DEVOLUGAO
ELETRONICA

... CORREIOS....

POSTOS DE ATENDIMENTO

Regional Leste
R. Felicio Savastano, 120
Vila Industrial - 3912-7717

Regional Norte
Rua Guarani, 141
Santana - 3921-7558

Regional Sul

Av. Salinas, 170
Bosque dos Eucaliptos
3939-9739

Eugénio de Melo
R. XV de Novembro, 259
3908-5914

Paco Municipal
Rua José de Alencar, 123
Centro - 3042-2799 ou 156

9912470278/2019-DR/SPI
Municipio de Sado José

42.0026.0011.0014

WSJC22702060579

.

numero

AR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, pro

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e codigo D4007DA4.



NOTAJOSEENSE

O QUE E A NOTA JOSEENSE?

E a nota fiscal de servicos eletrénica emitida por empresas
prestadoras de servicos como escolas, estacionamentos,

academias, clinicas, laboratérios médicos,

cabeleireiros e outros.

COMO SABER QUEM EMITE NOTA JOSEENSE?

Os estabelecimentos sao identificados com o cartaz:
“Aqui tem Nota Joseense” Confira a lista completa no site.

Agora vocé
concorre a

fls. 267

+300.000,00 ror=ro

Serio trés sorteios de RS 100.000,00:
- PASCOA - ANIVERSARIO DA CIDADE - NATAL

POR QUE DEVO PEDIR A NOTA JOSEENSE?

Porque vocé concorre a prémios em dinheiro e ajuda a
Prefeitura na arrecadacao de recursos para investir mais em

saude, educacao e servigos para a cidade.

COMO CONCORRER AOS PREMIOS?

Faca seu cadastro no site da Prefeitura e peca sempre a
Nota Joseense, informando seu CPF ao pagar por um

servico na cidade.

COMO FUNCIONA O SORTEIO?

A cada R$ 10,00 em notas vocé tem direito a um cupom

para o sorteio.

INFORMACOES: WWW.SJC.SP.GOV.BR/NOTAJOSEENSE

DEMONSTRATIVO DE LANCAMENTO

DADOS DO PROPRIETARIO / COMPROMISSARIO

INSCRIGAO IMOBILIARIA

Umero WSJC22702060579

22:15,sobon

as

protocolado em 31/05/2022

Prop.: hkkkkkkkkkkkkkkhkhhkhk 42 0026 0011 0014 E
Resp.:  *Hermermermcrnconns Vis6 oo
- EXERCICI
ENDERECO DA PROPRIEDADE Ne BLOCO APTO COMPLEMENTO LOTE 461895 2022 g
R AFONSO CESAR DE SIQUEIRA 286 81 11,2P,1P
12243-710 VILA JACY VALORES LANCADOS R$
AREA TERRENO PREGO M2 TERRENO - R$ F.C. TERRENO VALOR VENAL TERRENO - R$ VALOR DO IMPOSTO TERRITORIAL - R$ 9
66,00 1.198,00 1,00 79.068,00 0,00
AREA EXCESSO  |AREA ADICIONAL FADICIONAL VALOR VENAL EXCESSO - R$ VALOR DO IMPOSTO PREDIAL - R$ b
0,00 0,00 1,00 0,00 2.134,20 P
AREA CONSTRUGAO |PREGO M2 CONSTRUGAO - R$ DEPRECI VALOR VENAL CONSTRUCAO - R$  [TAXA COLETA DE LIXO - R$ o
312,00 2.988,35 615.361,03 108,70 B
IDENTIFICAGAO USO (PADRAO B ALIQUOTA VALOR VENAL IMOVEL - R$ CONT. ILUMINAGCAO PUBLICA - R$ T
20 - Apartamento PADRAO 4 694.429,03 0,00 -
VLR PARCELA EM R$ |VENCIMENTO DA 1a PARCELA COTA UNICA COM DESCONTO EM R$ VENC COTA UNICA TOTAL ANUAL - R$ ©
224,29 24/02/2022 2.074,6 24/02/2022 2.242,90 F
= - D
QTDE. PARCELAS [TIPO DO IMOVEL  papOS DO CARTORIO LIVRO MATRICULA REG. AV TOTAL ANUAL CORRIGIDO =
10 PREDIO 1 224290 'T.

OBSERVAGOES

SlAUU T oau T aulyu,

do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO-FLORENTING

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e c6digo D4007DA4.

Este documento



42.0026.0011.0014

fis.268 %
— : on{} . ] 3
i - : %z PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06 S
TN [ ~
H o
|;' Documento : Instrucdes (Texto de responsabilidade do Beneficiario) Para Pagamento via PIX PARCEL,A vencimento C':l
022.11.461895.997 oG o DE PAGAMENTO: Unica 24/02/2022 &
PARCELA VENGIMENTO | GAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB: Data Emissao =
Unica 24/02/2022 ! GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO. 26/05/2022 %
Data Emissao | SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO. _ =
26/05/2022 ! BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE Nosso Nimero o
Nosso Nimero | QUALQUER BANCO) 24202211461895997 [0)
24202211461895997 ! =<
=) VI. Documento ! (=) Valor =}
2.074,68 | | . . 2.074,6
1
-) Desconto/Abatimento ! COTA UNICA JA COM DESCONTO (-) Desconto / Abatimento g
-) Outras Dedugdes i NAO RECEBER APOS VENCIMENTO wwnee)
oo | (-) Outras Dedugdes ﬁ
+) Mora / Multa i IPTU E TAXAS -2022 1I: 42.0026.0011.0014 sl
Kkkk Kk 1
N
+) Outros Acréscimos E Sacado *rHHRRR (+) Mora / Multa ”
— e TR — s
= obrado I Endere(;o FREERRIRRIRRRERRERI, (+) Outros Acréscimos ~
1
2.074,68 ! e
Lo
Sacado i 81650000020 2 74684158202 4 20224242022 4 11461895997 6 (=) Valor Gobrado 20746
1 " ’
ica, ! v~ ITTa]
Inscrigéo ! Inscri¢éo Imobiliaria
i
1
1
i
1
1
i
1

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

NVARTRATRERTNME

~

’;‘;J}\ N

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

42.0026.0011.0014

N. Documento
2022.11.461895.1

VENCIMENTO
1/10|24/02/2022

PARCELA

Data Emissao
26/05/2022

Nosso Nimero
24202211461895001

(=) VI. Documento

Instrucdes (Texto de responsabilidade do Beneficiario)
LOCAIS DE PAGAMENTO:

CAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:

GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.

SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.

BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE
QUALQUER BANCO)

Para Pagamento via PIX

4o Palilo, protocolado em B1%0

PARCELA Vencimento
1/10 24/02/2022
Data Emissao
26/05/2022
Nosso Nimero
24202211461895001

(=) Valor

N
N
e

(-) Desconto / Abatimento

Pr—

(-) Outras Dedugdes

Kk ok

42.0026.0011.0014

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

224,29
(-) D to/Abatiment ~ ;
) Jesconto a~|men ) NAO RECEBER APOS VENCIMENTO
(. utras Dedugoes IPTU E TAXAS - 2022  II: 42.0026.0011.0014
(+) Mora / Multa
((+) Outros Acréscimos Sacady wrmr
(=) VI Cobrado CPE/CNPJ  *t#sthkskksknknkrs
224,20 | | Engerego  reeesseesmassses
Sacado
""""""""""""" 81670000002 8 24294158202 3 20224242022 4 11461895001 7
Inscricao

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

(+) Mora / Multa

Kk

(+) Outros Acréscimos

Pr—

(=) Valor Cobrado
224

Inscricdo Imobiliaria
42.0026.0011.0014

N. Documento
2022.11.461895.2

PARCELA VENCIMENTO
2/10{24/03/2022
Data Emisséo
26/05/2022

Nosso NUumero
24202211461895002

(=) VI. Documento

Instrugdes (Texto de responsabilidade do Beneficiario)
LOCAIS DE PAGAMENTO:

CAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:

GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.

SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.

BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE
QUALQUER BANCO)

Para Pagamento via PIX

PARCELA Vencimento
2/10 24/03/2022
Data Emissao
26/05/2022
Nosso Nimero
24202211461895002

(=) Valor

N
N
'

(-) Desconto / Abatimento

Kk ok

(-) Outras Dedugdes

Kk

42.0026.0011.0014

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

AT

224,29
(-) D nto/Abatiment ~ L,
s NAO RECEBER APOS VENCIMENTO
(. utres Dedugoes IPTU E TAXAS - 2022  II: 42.0026.0011.0014
£:)*Mora / Multa
(+) Outros Acréscimos Sacade r——
(=) VI Cobrado CPF/CNPJ  *t#stsstasrtssasnss
224,29 | | Enderego  *emessessens
Sacado
"""""""""" 81640000002 1 24294158202 3 20324242022 2 11461895002 5
Inscricao

I

(+) Mora / Multa

Pa—

(+) Outros Acréscimos

Kk ok

(=) Valor Cobrado

224

Inscricdo Imobiliaria
42.0026.0011.0014

Este documento € copia ¢@original{ assipado igitajrienie pof OSGAR HAULO FLORENT|N®D ¢ Tribjinal e Jugtica ¢@8Egtado fle S

Para conferir o original

acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.05771e cadligo D400FD4
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) #%&% PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06
7Y 7 PEEN
N. Documento Para Pagamento via PIX PARCELA Vencimento
2022.11.461895.3 Instruges (Texto de responsabilidade do Beneficiario) 3/10 24/04/2022
PARCELA VENCIMENTO LOCAIS DE PAGAMENTO: ) Data Emisséo
3/10|24/04/2022 CAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB: 26/05/2022
Data Emissao GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
26/05/2022 SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO. Nosso Nomero
- BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE
Nosso Nimero 24202211461895003
24202211461895003 QUALQUER BANCO)
(=) VI. Documento (=) Valor
224,29 224,
() Desconto/Abatimento N Ao RECEBER AP OS VENCIMENTO (-) Desconto / Abatimento
-) Outras Dedugdes
.2 ¢ IPTU E TAXAS - 2022  II: 42.0026.0011.0014 PrT—
(+) Mora / Multa i
- (+) Mora / Multa
(+) Outros Acréscimos P ——
(<) VI Cobrado 224,29 (E;P; oNPY LR (+) Outros Acréscimos
3 naerego [r—
Sacado (=) Valor Cobrado
"""""""""" 81610000002 4 24294158202 3 20424242022 0 11461895003 3 224,
Inscricao

42.0026.0011.0014

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022
iy ~‘)

AN He

FERIN

JyS—

Inscricdo Imobiliaria
42.0026.0011.0014

=" PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

N. Documento
2022.11.461895.4

PARCELA VENCIMENTO
4/10(24/05/2022
Data Emissao
26/05/2022

Nosso Numero
24202211461895004

(=) VI. Documento

Instrugdes (Texto de responsabilidade do Beneficiario)
LOCAIS DE PAGAMENTO:

CAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:

GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.

SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.

BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE
QUALQUER BANCO)

Para Pagamento via PIX

PARCELA Vencimento
4/10 24/05/2022
Data Emissao
26/05/2022
Nosso Nimero
24202211461895004

(=) Valor

N
N
S

(-) Desconto / Abatimento

Kk

(-) Outras Dedugdes

Kk

42.0026.0011.0014

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

224,29
-)D to/Abati t ~ ,
£*)k**?300no a_lmeno NAO RECEBER APOS VENCIMENTO
.Cls Deducoes IPTU E TAXAS - 2022 II: 42.0026.0011.0014
&)*Mora / Multa
((+) Outros Acréscimos Sacady s
(:) VI Cobrado CPF/CNPJ ko k kA kAR A AR AR KA
224,20 | | Enderego  *eresesseresonses
Sacado
81680000002 7 24294158202 3 20524242022 7 11461895004 1
Inscricao

(+) Mora / Multa

—

(+) Outros Acréscimos

Kk

(=) Valor Cobrado

N
N
S

Inscrigao Imobiliaria
42.0026.0011.0014

% PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

N. Documento
2022.11.461895.5

PARCELA VENCIMENTO
5/10(24/06/2022
Data Emissao
26/05/2022

Nosso Nimero
24202211461895005

(=) VI. Documento

Instrugdes (Texto de responsabilidade do Beneficiario)

LOCAIS DE PAGAMENTO:

CAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:
GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.

SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO. B
BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE
QUALQUER BANCO)

Para Pagamento via PIX

PARCELA Vencimento
5/10 24/06/2022
Data Emisséo
26/05/2022
Nosso Nimero
24202211461895005

(=) Valor

N
N
£

(-) Desconto / Abatimento

KRk

(-) Outras Dedugdes

—

42.0026.0011.0014

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

AT

224,29
9D JAbati - ;
E*)ﬁ“escomo ainmemo NAO R EC E B E R APOS VE NCI M E NTO
) Qytras Decugges IPTU E TAXAS - 2022 Il 42.0026.0011.0014
Ei-*)*Mora / Multa
(+) Outros Acréscimos Sooady e
(=) VI Cobrado CPF/CNPJ  **#strknsrtninirts
224,29 Endereco [—
Sacado
"""""""""" 81640000002 1 24294158202 3 20624242022 5 11461895005 8
Inscricao

(+) Mora / Multa

Kk

(+) Outros Acréscimos

KRk

(=) Valor Cobrado

N
N
S

Inscricéo Imobiliaria
42.0026.0011.0014

do origingl, asginadg digifalmept® p¢r OSCAR|PAULO FLORENTINO|&3Tripunallde Jyisticd do Hsiéadqg de $ao Phulo, jprotocolado em 3[L85/2022 ks 2215 , pob g fimpro WSJCP2702060579

é copia
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e c6digo D4007D4.



fls. 270
) #%&% PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06
7Y 7 PEEN
N. Documento Para Pagamento via PIX PARCELA Vencimento
2022.11.461895.6 Instruges (Texto de responsabilidade do Beneficiario) 6/10 24/07/2022
PARCELA VENCIMENTO LOCAIS DE PAGAMENTO: ) Data Emisséo
6/10|24/07/2022 CAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB: 26/05/2022
Data Emissao GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
26/05/2022 SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO. Nosso Nomero
- BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE
Nosso Nimero 24202211461895006
24202211461895006 QUALQUER BANCO)
(=) VI. Documento (=) Valor
224,29 224,
() Desconto/Abatimento N Ao RECEBER AP OS VENCIMENTO (-) Desconto / Abatimento
-) Outras Dedugdes
.2 ¢ IPTU E TAXAS - 2022  II: 42.0026.0011.0014 PrT—
(+) Mora / Multa i
- (+) Mora / Multa
(+) Outros Acréscimos P ——
(<) VI Cobrado 224,29 (E;P; oNPY LR (+) Outros Acréscimos
3 naerego [r—
Sacado (=) Valor Cobrado
"""""""""" 81610000002 4 24294158202 3 20724242022 3 11461895006 6 224,
Inscricao

42.0026.0011.0014

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022
iy ~‘)

AN He

FERIN

JyS—

Inscricdo Imobiliaria
42.0026.0011.0014

=" PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

42.0026.0011.0014

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

Inscrigao Imobiliaria
42.0026.0011.0014

% PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

N. Documento Para Pagamento via PIX PARCELA Vencimento
2022.11.461895.7 Instrugdes (Texto de responsabilidade do Beneficiario) 7/10 24/08/2022
PARCELA VENCIMENTO LOCAIS DE PAGAMENTO: i Data Emissdo
7/10|24/08/2022 CAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB: 26/05/2022
— GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
Data Emisséo 26/05/2022 SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO. Nosso Nimero
v BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE
Nosso Nimero 24202211461895007
24202211461895007 QUALQUER BANCO)
(=) VI. Documento (=) Valor
224,29 224,
popseonobemen NAO RECEBER APOS VENCIMENTO © escntsesiner
(-) Outras Dedugdes .
IPTU E TAXAS - 2022 1I: 42.0026.0011.0014 ) Outras Doduges
(+) Mora / Multa R
ryp (+) Mora / Multa
(+) Outros Acréscimos L —— reer
(=) VI Cobrado 224,29 (E::(ZZZSJ e ereeenires (+) Ouiris*icréscimos
Sacado (=) Valor Cobrado
81680000002 7 24294158202 3 20824242022 1 11461895007 4 224,
Inscrigao

42.0026.0011.0014

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

AT

Inscricéo Imobiliaria
42.0026.0011.0014

N. Documento Para Pagamento via PIX PARCELA Vencimento
2022.11.461895.8 Instrugées (Texto de responsabilidade do Beneficiario) 8/10 24/09/2022
PARCELA VENCIMENTO LOCAIS DE PAGAMENTO: ) Data Emisséo
8/10/24/09/2022 CAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB: 26/05/2022
Data Emissao GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
26/05/2022 SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO. ~ Nosso Namero
- BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE
Nosso Nimero 36202211461895008
36202211461895008 QUALQUER BANCO)
(=) VI. Documento (=) Valor
224,29 224,
pLmscontobaimente NAO RECEBER APOS VENCIMENTO ) Desono/ Abamrert
(-) Outras Dedugbes .
IPTU E TAXAS - 2022 1l: 42.0026.0011.0014 ) Outras Dedugses
(+) Mora / Multa orxax
Py (+) Mora / Multa

(+) Outros Acréscimos PV ——
(=) VI Cobrado 224.29 E:(ZS;::J et eeeserseenites (+) Outros Acréscimos

J Ekkkkk
Sacado (=) Valor Cobrado
"""""""""" 81610000002 4 24294158202 3 20924362022 3 11461895008 2 224,
Inscricao

do origingl, asginadg digifalmept® p¢r OSCAR|PAULO FLORENTINO|&3Tripunallde Jyisticd do Hsiéadqg de $ao Phulo, jprotocolado em 3[L85/2022 ks 2215 , pob g fimpro WSJCP2702060579

é copia
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e c6digo D4007D4.



fls. 271
a0 £ PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06
'f")\'\;\\ 'f")\'\;\\
N. Documento Para Pagamento via PIX PARCELA Vencimento
2022.11.461895.9 Instruges (Texto de responsabilidade do Beneficiario) 9/10 24/10/2022
PARCELA VENCIMENTO LOCAIS DE PAGAMENTO: ) Data Emisséo
9/10/24/10/2022 CAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB: 26/05/2022
Data Emissao GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
26/05/2022 SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO. Nosso Nomero
- BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE
Nosso Nimero 36202211461895009
36202211461895009 QUALQUER BANCO)
(=) VI. Documento (=) Valor
224,29 224,
() Desconto/Abatimento N Ao RECEBER AP OS VENCIMENTO (-) Desconto / Abatimento
-) Outras Dedugdes
.2 ¢ IPTU E TAXAS - 2022  II: 42.0026.0011.0014 PrT—
(+) Mora / Multa i
- (+) Mora / Multa
(+) Outros Acréscimos P ——
(<) VI Cobrado 224,29 (E;P; oNPY LR (+) Outros Acréscimos
3 naerego [r—
Sacado (=) Valor Cobrado
"""""""""" 81660000002 9 24294158202 3 21024362022 1 11461895009 0 224,
Inscricao

42.0026.0011.0014

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022
iy ~‘)

AN He

FERIN

JyS—

Inscricdo Imobiliaria
42.0026.0011.0014

=" PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

N. Documento
2022.11.461895.10

PARCELA VENCIMENTO
10/10(24/11/2022
Data Emisséo
26/05/2022

Nosso Numero
36202211461895010

(=) VI. Documento

Instrugdes (Texto de responsabilidade do Beneficiario)

LOCAIS DE PAGAMENTO:

CAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:
GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.

SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.

BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE
QUALQUER BANCO)

Para Pagamento via PIX

PARCELA Vencimento
10/10 24/11/2022
Data Emissao
26/05/2022
Nosso Nimero
36202211461895010

(=) Valor

N
N
S

(-) Desconto / Abatimento

Kk

(-) Outras Dedugdes

Kk

42.0026.0011.0014

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

IRV AWRI

224,29
-) D to/Abati t ~ ,
pLseontobaiment NAO RECEBER APOS VENCIMENTO
. 2ves Dorugoos IPTU E TAXAS - 2022  II: 42.0026.0011.0014
&)*Mora / Multa
((+) Outros Acréscimos acado
(=) VI Cobrado CPFE/CNPJ  *##stsstssstrskakrts
224,29 | | Enderego  *esesssasens
Sacado
81630000002 2 24294158202 3 21124362022 9 11461895010 8
Inscricao

(+) Mora / Multa

—

(+) Outros Acréscimos

Kk

(=) Valor Cobrado

N
N
S

Inscrigao Imobiliaria
42.0026.0011.0014

do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO|&3Tripunallde Jyisticd do Hsiéadq de $ao Phulo, jprotocolado em 3[L85/2022 ks 2215 , pob g fimpro WSJCP2702060579

é copia
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=) Valor Con: nEulgao

Sacado:

CPE/CNPJ: ***xsssssssssssmnins

CAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICAS, SICOB - CRESSEM E BANCOOB-SICOOB:GUICHE,
INTERNET E AUTOATENDIMENTO.

SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.

BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE QUALQUER BANCO).

Nao receber apos o vencimento.

CALCULO DO IPTU INSCRICA0:42.0026.0011.0014 e
o
FAIXAS DE VALOR VENAL R$ VALOR VENAL NA FAIXA R$ ALIQUOTA % IMPOSTO POR FAIXA R$ S
N~
Prédio 0,00 80.000,00 80.000,00 0,290 23280
Prédio 80.000,01 160.000,00 79.999,99 0,300 2400
Prédio 160.000,01 640.000,00 479.999,99 0,310 1 .488@
Prédio 640.000,01 1.900.000,00 54.429,05 0,320 174,27
z = =)
VALOR VENAL DO IMOVEL IPTU 2021 R$ IPTU 2022 VARIACAO % * S
694.429,03 1.861,10 2.134,20 14,67 M
-
(*) Se a variagao for superior a 17% ¢é porque em 2021 houve alguma alteragdo nos dados do seu imével ou encerramento de algum Q §
beneficio fiscal. N
n g
© P
88
DOACAO VOLUNTARIA S o
i - , Q l':
PREFEITURA DE 3 .
sio NEFETURADE §&%  PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06 5 8
RECIBO DO SACADO Este boleto solidario permite contribuir para projetos voltados ao bem-estar animal. Vocé pode doar Vencimento o “NJ
Namero Documento qualquer quantia a partir de R$ 5,00. 28/1 2/@2203
2022.49.191355.1 | Basta informar o valor desejado nas casas lotéricas, agéncias bancarias ou, simplesmente, digita-lo n0s | pata Emissao ®
b I Vorcimento terminais eletrénicos ou aplica}ivps. ) 25/05/£28
L'?rr‘:i:(?aa 2811212022 Deixar de pagar este boleto ndo implica em cobranca. Nosso Namero g
Nosso Numero Locais de Pagamento: 2420224919135580
24202249191355001

ﬂ peteli

ATENCAO: ESTA DOAGAO NAO
QUITA O PAGAMENTO DE
IPTU/TAXAS

ATENCAO: ESTA DOACAO NAO QUITA O PAGAMENTO DE IPTU/TAXAS

Sacado

CPF/CNPJ
Endereco

********************

R AFONSO CESAR DE SIQUEIRA N¢ 286 Apto: 81

VILA JACY 12243-710 SAO JOSE DOS

(=) Valor Contribuigdo

O Prefbook chegou
para simplificar a

sua vida.

81740000000 3 00004158202 4 21228242022 4 49191355001 9

M

Com o Prefbook, vocé néo precisar sair
de casa nem enfrentar filas. Consulta &s
certidées e aos débitos, impresséo de

guias e abertura de processos
administrativos on-line. Tudo isso na

ref
pbwk

Todos os servicos da

Prefeitura em apenas palma da méo.

um clique.

acesse L5 prefbook.sjc.sp.gov.br

A PREFEITURA

& SAO JOSE DOS CAMPOS

digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica dd Estado defao Paulo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infornie o processo 1017152-6
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PARA USO DOS CORREIOS

[ MUDOU-SE [J NAOPROCURADO REINTEGRADO AO SERVICO POSTAL EM
] ENDERECO INSUFICIENTE ] AUSENTE
] FALECIDO / /
(] DESCONHECIDO ] INFORMACAO ESCRITA PELO PORTEIRO/SINDICO
] RECUSADO [C] NAO EXISTE O NUMERO INDICADO Responsavel (visto)

DEVOLUCAO ELETRONICA - CEDO

‘ 7 3 Rua José de Alencar, 123 - Vila Santa Luzia - Paco Municipal
" et Federat n°96051% Sao José dos Campos - SP - CEP 12.209-904

www.SJC.sp.gov.br () PrefeituraSJCampos
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Apartamento no Cond. Edif. Porto Seguro - S3o José Dos
Campos ‘

fls. 274
R. Afonso César de Siqueira, 286 - 31, Vila Adyana, S3o José dos Campos © Verno mapa

178 m? Total 178 m? Util 5 Banheiros 2 Vagas 4 Quartos 2 Suites

32 ldade do imdvel

- Condominio Edificio Porto Seguro, S3o José dos Campos / SP!
- Torre tnica com oito andares, dois apartamentos por andar.
- Sala para 3 ambientes com varanda e lavabo.

- Quatro dormitdrios, sendo 2 suites repletas de armarios.

- Piso de madeira e laminado.

- Copa, despensa e cozinha com armdrios e coifa.

- Armdrios em madeira de excelente qualidade. H

- Lavanderia e dependéncia de empregada.

gN

- Lazer com piscina adulto e infantil com hidro, quadra, saldo de festas, fitness, churrasqueira.
- Localizagao privilegiada, cercado de comércios, clinicas, restaurantes e ao lado do Parque Santos
Dumont.

- Lareira e hidromassagem.
- Garagem para 2 carros.

BEE SRR

Venda '
L.
Lo Q@p YIIYEr
IPTU RS 1900 [/’_L_;;?_

Apartamento - 178m? - 4 Quartos - 2 Vagas A s

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579
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APARTAMENTO - VILA ADYANA

Anunciante: CNX NEGOCIACOES E INTERMEDIACOES LTDA

Valor R$ 500.000

@y

N

+ Condominio g20

[

i

Area total: 118m?

[E2

Area Gtil: 118m2

)

Quartos: 4

Banheiros: 3

IF

= Suite: 1

o

Vagas: 2

Amplo apartamento a Venda 4 dormitérios, sendo: (1 suite e 1 quarto de
servigo com banheiro}, na Vila Adyana S&o José dos Campos - SP

- 4 dormitdrios, sendo 1 suite e 1 quarto de servigo com banheiro;
- 3 banheiros;

- Area de Servigo;

- Armérios Planejadaos;

- Salao de Festas;

- Piscing;

- 2 Vagas de garagem independentes;
- 2 Apartamentos por andar

- Elevador

- Partaria 24HR

- Seguranga 24HR

- Permitido animais

Gtimo apartamento com 118m? de drea privativa, com sala ampla para 2
ambientes, dormitdrios contendo armaérios planejados, amplas janelas
para circulac3o de ar ¢ enirada de luz solar.

Banheiros eguipadoes com Box Blindex .

0 apartamento dispde também de quario de servigo com banheiro.

0 condeminio € localizado em 4rea nobre, Sdo José dos campas, facil
aceso a todas vias importantes da cidade.

Q bairro Vila Adyana esta localizado na regidio central de Sdo José dos
Campos, com 2 lindos parques, Parque Santos Dumont e Parque
Vicentina Aranha e the proporciona um lazer com a sua familia, uma
excelente qualidade de vida.

Aqui vocé estd préximo ao Hipermercado Exira, Pao de Acticar, Shopping
Colinas, Shopping Esplanada, farmécias, restaurantes, bares, agéncia
bancéria, clinicas, academias, escolas Poliedro, Univap, Etep, Ténis Clube
e tem facil acesso a Dutra, Anel Vidrio e demais regifes da cidade. -
15/03/2022

QOutros

B men

J
=
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Apartamento com 4 dormitorios a
venda, 120 m2 por RS 640.000,00 - Vila
Adyana - Sao Jose dos Campos/

Anunciante: INFINITY CORRETORES ASSOCIADOS DO VALE LTDA

Valor RS 640.000
%y Condominio 763

& Area total: 120m?

B Area dtil: 120m2

£ Quartos: 4

&~ Banheiro: 1

P

! Suite: 1

GTIMO APARTAMENTO VILA ADYANA

4 DOMITORIOS SENDC 1 SUITE, SALA AMPLA, COZINHA BANHEIRO, EM
UMA DAS REGIOES MAIS COBICADAS DA CIDADE DE SAO JOSE DOS
CAMPOS.

PROXIMO DE BARES, RESTAURANTES E PARQUES!

1 OCALIZAGAO PRIVILEGIADA.

AGENDE SUA VISITA, VANHA CONFERIR - 26/05/2022

@
=

imovelweb”
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Apartamento 4 Dormitérios 1 Suite - Vila

Adyana

Anunciante: Movae Imoveis

Valor R$ 650.000
st Condominio 1000

& Area total: 120m?

B Area util: 120m2

£ Quartos: 4

&= Banheiro: 1

o/ Suite: 1

Vagas: 2

-50 metros do Parque Santes Dumont
-Sala ampla 2 ambientes piso tdbua corrida
-Varanda sol da manha
-4 dormitorios repleto de armarias planejados, sendo 1 suite com closet
-Suite com gabinete e box blindex
-1 banheiro social com armario e box blindex
-1 cozinha planejada
-Banheiro de servigo
-Aquecimento a gas
-2 vagas de garagem cobertas
-3 elevadores
-Piscina
-Saldo de festas
-Saldo de jogos
-Portédo eletrdnico
-Interfone
--Portaria 24 hs

Areas Privativas

Area de servico
Sala de jantar

Q
&
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Apartamento 4 dormitorios, suite! Vila
Adyana

Anunciante: MIL IMOVEIS

Valor R$ 650.000
{5t Condominio 1180

E Area total: 130m2

& Area util: 130m2

£ Quartos: 4

¢= Banheiros: 3

Suite: 1

i,

m

Vagas: 2

Otimo apartamento no Vila Adyana, bairro nobre, com 4 dormitdrios, suite,
armérios em todos os quartos, sala ampla 2 ambientes, piso taco de
madeira, sacada, cozinha com armarios, area de servico grande. Elevador,
portaria 24h, Piscing, churrasqueirs, saldo de festa. 2 vagas, 1 gavetal -
29/04/2022

Areas Comuns v

Churrasqueira
Elevador
Piscina

Q
#

K
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Venda - Apartamento Solar das Palmeira £ b
4 Dormlto%c)s- 120 m? - Aceita = iImovelweb
Financiamento

Anunciante: GRR

Valor RS 670.000
{} Condominio 500

£3

&2 Areatotal: 120m?
B Area (til: 120m?
£ Quartos: 4

=} Suite: 1

.

& Vaga: 1

* Apartamento Solar das Palmeira 4 Dormitérios- 120 m2 *
Estuda Permuta por apartamentc Condominic Clube

* 04 Dormitdrios, sendo 1 suite

* Sala 2 ambientes

* Armarios planejado no dormitdrios
* Cozinha planejada

* 01 Vage de garagem

Solar das Paimeiras - 120 iy - Estuda Permuta

Area comum:

Elevador
Seguranga 24h
Permitido animais
Saldo de festas
Sala de reunifo

" ayground

Sobre o Vila Adyana 9

Q Bairre Vila Adyana fica focalizado na regido centrai de Sio José dos
Campos/sp. E um bairre de alto padrdo com construgdes comerciais
verticais e horizontais.

O bairro € rico em comércios, hospitais como Policlin, farmacias, super
mercados, lojas e outros diversos tipos de segmentacdes comerciais,
proximo também de uma das principais avenidas da cidade (Avenida nove
de julho}.

O bairro também possui o maravilhoso Parque Vicentina Aranha, com
pista de caminhada com muito verde, trazendo para os moradores,
comadidade, conforto e seguranca para toda famifia.

Agende sua visital - 13/01/2022

Outros

Andares
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Apartamento com 4 dormitorios a
venda, 120 m? por RS 742.000,00 - Vila
Adyana Sao Jose dos Campos/

Anunciante: BMG CONSULTORIA

Valor

&

A

I

-

]

:@)) S ) Hl

<<< APARTAMENTO EM EXCELENTE LOCALIZAGAQ PROXIMO AQ SESC

Condominio
Area total: 120m?
Area dtil: 120m2
Quartos: 4
Banheiros: 3
Suite: 1

Vagas: 2

04 DORMITORIOS 120 M2 02 VAGAS >>>

Apto 120 m2 Area Util, Recém Reformado, 4 Dommitérios, 01 Sufie.
* 02 Banheiros com Box Blindex, 02 Vagas de Garagens, Ampla Cozinha
Planejada, Sala de Estar, Sala de Jantar, Aquecimento a Gas, Area de

Servico Fechada, Piso Madeira,

Excelente localizag8o a menos de 200 metres do parque Vicentina Aranha
e colado ao Sesc, bancos , farmacias , agcougue , padarias, comércio,

R$ 742.000

1180

servigos e a 5 minutos do centro da cidade .

129 VER DADOS

CRECI  VER DADGS

-26/05/2022

Q
e
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Apartamento residencial a venda, Vila
Adyana, Sao José dos Campos.

Anunciante: VILLAS BOAS SIMOES IMOVEIS LTDA

Valor RS 760.000
#%r Condominio 1700

1 Area total 354m?

it

L

IF

Area Gtil; 213m2

I

Quartos: 4

I

Banheiros: 4

Suite: 1

L

iy

Vagas: 3

Apartamente amplo na Vila Adyana, conta com 04 dormitérios, sendo 01
suite, sala para 03 ambientes {tv, estar, jantar) com sacada,lavabo, sala de
almogo, cozinha, 02 wc social, ampla drea de servico, dependéncias para
empregada, 03 vagas de garagem. - 26/05/2022

Areas Comuns

Churrasgueira
Elevador

b
<%

imovelweb
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Edificio Capri Vila Adyana
Anunciante: Capitalize Imoveis

Valor RS 848.000
(s} Condominio 1600

& Areatotal: 354m?

& Area Gtil: 214m2

£ Quartos: 4

¢= Banheiros: 3

) Suite: 1

& Vagas: 3

Excelente apartamento de 214 m? na Vila Adyana. Sdo 4 dormitérios,
sendo 1 sufte. Dependéncia de empregada completa. 3 banheiros e 1
lavabo. Ampla cozinha, drea de servigo, sala para 3 ambientes, sala de
almogo, varanda. S8o 3 vagas de garagem e 1 apartamento por andar.
Aceita permuta por apartamento de menor valor, preferencialmente na
mesma regiao.

%
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Apartamento 4 dormitérios, 130m, 2 Q Ny
Vggas Vila Adyana, Lazer completo = imovelweb

Anunciante: i9vale Iméveis

Valor RS 850.000
s Condominio 630
& Area total: 130m2

L

Area Gtil: 130m2

B

Quartos: 4

T

Banheiros: 3

Suite: 1

[,

Vagas: 2

—
&

Idade do imével: 7 anos

Lindo aparfamento na Vila Adyana, com localizacdo privilegiada, entre os
parques Vicentina Aranha e Santos Dumoni.

Séo 130 m2, 4 quartos, sendo 1 reversivel e 1 suite, 2 vagas de garagem e
com armarios embutidos.

Condominio com Piscina, saldo de festas, academia e portaria 24h. -
23/05/2022

Areas Comuns

Churrasgueira
Elevador
Piscina

@ Rua Engenheiro Prudente Meireles de Morais
706, Vila Adyana, Sao José dos Campos

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579
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Apartamento residencial a venda, Vila
Adyana, Sao José dos Campos.

Anunciante: VILLAS BOAS SIMOES IMOVEIS LTDA

Valor RS 850.000
4%} Condominio 2800

& Areatotal: 213m2
& Area Gtil 213m?

23 Quartos: 4

Ir

Banheiros: 4

Suite: 1

)
.,

P
=sl

& Vagas: 3

Apartamento no Vila Adyanna com 04 dormitdrios, 01suite, 02 we social,
sala ampla para 02 ou mais ambientes; sala de jantar, cozinha com
armario; érea de servigo ampla com saida independente; dependéncias
para empregada; 03 vagas de garagem cobertas.

Localizag8o maravilhosa, préxima a todas as comodidades do bairro. -
26/05/2022

Areas Comuns

Churrasgueira 9
Elevador

bt
=
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Apartamento a venda - na Vila Adyana 3 |movelwesb

Anunciante: Grupo Kaza Parque Industrial

Valor RS 855.000

y

{s; Condominio 1600
& Quartos: 4

Banheiros: 4

{r

Suite: 1

[:E;Z'}

—~

& Vagas: 3

_25/05 - Apartamento - Vila Adyana - Residencial Capri- 214m2-4
symitorios - Aceita Permuta. O Residencial Capri esta localizado no Vila
Adyana, possui facil acesso as principais vias da cidade. Conhega as
caracteristicas deste lindo apartamento. - 214m? - 4 Dormitérios sendo
uma suite - Sala para 3 ambientes - Cozinha - 4 Banheiros - Area de
servigos - 3 Vagas de garagem Diferenciais exclusivos: - Varanda - Sala de
almogo - Planejados em 1 dormitério e cozinha - Dormitério de
empregada - Dormitdrios e sala com pisc de madeira - Banheiros e drea
de servigos com piso frio - 2 elevadores social e servigo - Portaria 24h
portaria eletrdnica em estudos - Sacada normal Lazer no condominio: - 2
GalpBes - 1 com churrasqueira e forno - Mini playground Que tal agendar
uma visita e conhecer este imdvel hoje mesmo? Também temos imdveis
no Jardim das Colinas, Urbanova, Vila Ema, Vila Adyanna, Jardim Sao
Dimas, Jardim das Industrias, Jardim Alvorada, Royal Park, Parque
Residencial Aquarius, Chacara Serimbura, Altos da Serra, Jardim do Golfe,
Alphaville, Residencial Ménacao, Residencial Monte Carlo, Floradas do
Paratehy, Reserva do Paratehy, Sunset Park, Bosque Imperial, Jardim
Apolo, Jardim Altos do Esplanada, Recanto da Serra, Elddrado, Moradas
da Serra, Mont Serrat, Chacaras do Parayba, Altos da Serra Vi, Pontal da
Serra, Portal da Serra, Residencial Jaguary, Piaget, Vernazza, Paesaggio,
Patio Condominio Club, Esplanada Life, Lessence Jardim Aquarius,
Central Park, Grand Club Vila Ema, Abruzzo, Privilege, Premiere Jardim
" Tquarius, Open View Aquarius entre outros da regifo. Seja para vender,
atugar ou adquirir um imével procure o Grupo Kaza, a sua imobiliaria em
Sdo José dos Campos. O Grupo Kaza atua com foco em atender seus
clientes com exceléncia seja em locagée, vendas de imdéveis prontos,
usados ou mesmo nos principais langamentos da regifio de S3o0 José dos
Campos. Vem vocé também para o Grupo kaza, exceléncia em consultoria
imobiliaria.

@ Sob Consulta, Vila Adyana, So José dos
Campos

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579
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APTO a Venda no EDIFICIO TENNIS 2
VILLAGE - Vila Adyanna-SJC-114 m?- =
andar ALTO - Vista para Serr

Anunciante: Danata Iméveis

Valor RS 870.000
%} Condominio 663

=2 Area total: 114m?

& Area dtil: 114me

£ Quartos: 4

%= Banheiros: 3

Suite: 1

rL,

Vagas: 3

114 m?, sala de estar, sala de jantar, lavabe, 4 dormitdrios sendo 1 suite
com banheira e sacada, e 1 dormitdrio reversivel {escritério atualmente),
sacada da sala com vista para o banhado, cozinha planejada com
despensa, lavanderia, aquecimento a gas nos chuveiros e torneiras, hobby
box, 3 vagas de garagem, lazer. Contas de consumo individualizadas. -
30/07/2021

Qutros

Andares
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Apartamento a venda, 214 m2 por RS
900.000,01 - Vila Adyana - Sao José dos

Campos/SP

Anunciante: HORIZONTE IMOVEIS

Valor R$ 900.000
%t Condominio 1600

[ Area total: 214m?

& Area dtil: 214m?

£ Quartos: 4

t= Banheiros: 2

= Suite: 1

& Vagas: 3
Apartamento 4 dormitdrios a venda, 214 m? - Vila Adyana - Sao José dos
Campas/SP
com 4 dormitérios , sendo? suite e dependéncia de empregada
3 vagas

1 apartamento por andar - 26/05/2022

Areas Comuns

Elevador

Q
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23 fotos

Inicio / Venda / ... / Rua Afonso César de Siqueira

Apartamento com 4 Quartos e 3 banheiros a Venda,
120 m2 por R$ 650.000

Rua Afonso César de Siqueira - Vila Adyana, S3o José dos Campos - SP
VER NO MAPA

COD. AP5474
120m? 4 quartos
3 banheiros 2 vagas
1 suite

VER MAIS CARACTERISTICAS (7)

Apartamento com 4 dormitérios a venda, 120 m?2 por R$ 650.000,00 - Vila Adyana -
Sdo josé dos Campos/

U

Apartamento a venda na Vila Adyana, regido privilegiada em SZo José dos
Campos/SP.

Com 4 quartos, sendo 1 suite, armarios, sala com sacada, banheiro social, cozinha

COMPRA

R$
650.000

CondominioR$

fls. 288

1.180
IPTU R$ 1.280
ANUNCIANTE
IMOVEIS '
VILLANI

Quero visitar
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26 fotos
Inicio / Venda / .../ Rua Afonso César de Siqueira COMPRA
R$
Apartamento com 4 Quartos e 1 banheiro a Venda, 690.000
120 m2 por R$ 690.000

Rua Afonso César de Siqueira - Vila Adyana, Sdo José dos Campos - SP

VER NO MAPA
CondominioNao

COD. {U-104/001 informado
IPTU  Nao informado
. 120m2 4 quartos
SOLICITAR VALORES
1 banheiro 2 vagas
1 suite
ANUNCIANTE
N IMOBILIARIA
VER MAIS CARACTERISTICAS (9) { UNIAO SIC

Apartamento para venda com 120m?

" "}‘ s

** APARTAMENTO PARA VENDA - EDIFICIO ITAJAl **

- 4 dormitorios reversiveis com armarios, sendo 1 suite;
- 1 banheiro social;
- Sala;

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e codigo D4007D7.



20 fotos
Inicio / Venda / ...  / Rua Afonso César de Siqueira

Apartamento com 4 Quartos e 3 banheiros a Venda,
125 m2 por R$ 700.000 | |

Rua Afonso César de Siqueira, 287 - Vila Adyana, S3o josé dos Campos - SP
VER NO MAPA

COD. AP2650 ‘

125m? 4 quartos

\
3 banheiros 2 vagas '
1 suite

VER MAIS CARACTERISTICAS (7)
Apartamento com 4 dormitérios a venda, 125 m2 por R$ 700.000 - Vila Adyana -
S&o josé dos Campos/SP

|

LS

Excelente apartamento para venda na Vila Adyana, Edf. Itajai em S3o José dos
Campoaos.

Possui 4 dormitérios sendo 01 suite, repleto de armarios, 2 vagas de garagem.
Lazer completo! -

fls. 291

COMPRA

R$
700.000

Condominio SQLICITAR

IPTU R$ 1.260
ANUNCIANTE
NET OFFICE F ORICE VS
IMOVEIS .

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e codigo D4007D7.
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15 fotos
Inicio / Venda / .../ Rua Afonso César de Siqueira COMPRA
Apartamento com 4 Quartos e 3 banheiros a Venda, 745.000
120 m2 por R$ 745.000
Rua Afonso César de Siqueira - Vila Adyana, Sdo José dos Campos - SP
VER NO MAPA
CondominioR$
COD. AP0905 1.200
IPTU R$ 1.280
120m? 4 quartos
4
3 banheiros 2 vagas ANUNCIANT
1 suite 111 IMOVEIS
LTDA - ME

VER MAIS CARACTERISTICAS (7)
Apartamento a venda, 120 m? por R$ 745.000,00 - Edificio Itajai - S50 José dos
Campos/SP
3
Apartamento na melhor localizagdo de Sao José dos Campos entre os Parques
Vicentina Aranha e Santos Dumont. Com 120m?, quatro dormitérios, sendo um Quero visitar

suite, sendo dois deles com armdrios planejados, sala dois ambientes com sacada,
cozinha completa e com armarios planejados, drea de servico com banheiro. Conta

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e c6digo D4007D7.
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30 fotos
Inicio / Venda / ... 7/ Rua Afonso César de Siqueira COMPRA
Apartamento com 4 Quartos e 1 banheiro a Venda, 795.000

144 m? por R$ 795.000

Rua Afonso César de Siqueira - Vila Adyana, Sao José dos Campos - SP

VER NO MAPA s
CondominioR$

COD. 1000-2-43323 1.000
IPTU  SOLICITAR
—_ 144m? 4 quartos
<
1 banheiro 2 vagas . ANUNCIANTE
1 suite ' Vania de
Sene

VER MAIS CARACTERISTICAS (9) Negocios Wik
SAO JOSE DOS CAMPOS - Residential / Apartment - VILA ADYANA Imobiliaries -
. Unidade
Apartamento Vila Adyana a venda, todo reformado, rico em armarios. 4 dormitorios, Esplanada

suite, sacada, sala 2 ambientes, cozinha planejada, wc social, 144m2 (teis, portaria
24h, 2 piscinas, saldo de festasa, churrasqueira. Atualizado em
Ler mais

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e codigo D4007D7.



Cadigo Fazer Pergunta Dormitérios Suite Banheiros
4480 Davidas 4 1 3
Garagens A Util
2 114.00 M?

Q@ Favoritar +« Comparar

ANOS/| ~ M

NOVA N\ A
FREITAS
IMOVEIS

7

CRECI 103554

Descricao do imovel
Otimo apartamento com 04 dormitérios sendo 01 suite com armarios, cozinha planejada, piso pot
vagas e 0a-agem. Localizagdo excelente na Vi. Adyana.

Iltens do Imodvel

LA

WSJC22702060579

Umero

22:15,sobon

do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e c6digo D4007D9.
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Area de Servico
Armarios

Box Blindex
Elevador
Interfone

Sala de Estar
Sala de Jantar
Varanda

itens do Condominio

Lazer
Churrasqueira
Espago Gourmet
Fithess
Piscina Adulto
Piscina Infantil
Quadra Poliesportiva

Total do Recibo vaiores sujeitos a alteracéo no ato da locagéo.

Condominio 586,00

Total 596,00

Total para Compra valores sujeitos a alteracdo no ato da compra.

Venda ' 850.000,00

(ITBI, Regstro, Escritura e Certiddes) CONSULTE-NOS

Total 850.000,00

A N i W2 T VAV A

(12) 99103-4727

MARIA !GN(,Eo%e%IF:(g;%gzIAO F ISCHER""w

ine

CRECI 89047

{12} woian .68

Corretos [z, Zifline

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e codigo D4007D9.



33 fotos

Inicio / Venda / .../ Rua Afonso César de Siqueira

Apartamento com 4 Quartos e 5 banheiros a Venda,
209 m? por R$ 920.000

Rua Afonso César de Siqueira - Vila Adyana, S&o José dos Campos - SP
VER NO MAPA

COD. AP13211

209m? 4 quartos
5 banheiros 3 vagas
3 suites e

VER MAIS CARACTERISTICAS (10)
Apto Vila AdyAna 4 dormts 3 vgs

0
Apto na Vila AdyAna amplo com varanda, andar baixo, 4 dormitérios sendo 3 suites
1 com closet, lavabo, sala de estar e jantar, copa, cozinha, despensa, area de servigo
com banheiro, 3 vagas separadas e hobby box.

Area de lazer com saldo de festas, jogos, piscina, churrasqueira e sauna. Prédio com

portaria virtual, 3 elevadores e 1 torre.

COMPRA

R$

fls. 296

920.000

Preco abaixo
do mercado

CondominioR$

1.400

IPTU SOLICITAR

ANUNCIANTE
Alugue-ja

Iméveis

Pt
aluguejalcom

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017152-64.2020.8.26.0577 e codigo D4007D9.



Apartamento a venda, 135 m?

630.000,00 - Vila Adyana - Sao José dos

Campos/SP

Anunciante: 111 Imdveis itda.

Valor R$ 680.000

%1 Condominio 1100
Area total: 135m?

Area dtil: 135m2

£ Quartos: 4

Banheiros: 3

= Suites: 2

)

Vagas: 2

4 Dormitorios

2 suites

2 Wes

1lavabo

Sala de Jantar

Sala de Star

2 vagas de garagem
Cozinha ampla

Area de servigo

WC empregada

Descricao

Apartamento em excelente localizag3o na Vila Adyana. Com 4
_dormitérios, sendo 1 suite, sala de estar, sala de jantar, escritdrio, banheiro
icial, piso de tébua corrida, cozinha repleta de armarios, despensa, area
de servigo com banheiro para colaborador de servigo, elevador de servigo
no hall da cozinha, elevador social no hall de entrada e 2 vagas de
garagem.

Prédio com 1 apartamento por andar e para sua diverso conta ainda com
saldo de festas.

0O bairro Vila Adyana é considerada bairro nobre e situa-se na regido
central de S&o José dos Campos. Seu coméreio é bem completo &
consegue atender a todos os moradores do bairro, com academias,
saldes de beleza, lojas de roupas, clinicas especializadas, supermercados,
¢ estd bem proximo do Centro de Sdo José dos Campos, shopping
Colinas, colégio Poliedro, Anglo, faculdade ETEP. Possui um charme
préprio, tanto em seus prédios quanto casas. Uma &tima opgdo de
moradia para quem busca facilidade e praficidade, em pequenos trajetos.
-30/05/2022

Areas Privativas Areas Comuns

Despensa Churrasqueira
Elevador

Lavanderia

por RS

Q
%
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imovelweb

@ Rua Pedro de Toledo 244, Vila Adyana, S3o José

dos Campos

S

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2022 as 22:15 , sob o nimero WSJC22702060579
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Apartamento com 4 quartos, 130 m? a venda por R$ 650.000- Vila Adyana - Sdo
Joseé dos Campos/SP

AP1597-VA

@ Mapa

130m? 4 Quartos 3 Banheiros 2Vagas

-
Venda . R$ 650.000

R$ 5.000/m?
Condominio R% 935/meés

Sobre o imoével

TV 130m?

L Areati £ 4Quartos & 1Suite (@ 3Banheiros @& 2 Vagas

Imdvel com localizacdo privilegiada, perto de tudo que vec possa imaginar. Apartamento ¢
dormitorios sendo 1suite, 2 vagas de garagem.



