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1) CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 

 
 
 
 

1.1) Classe -Assunto: 
 
Execução de Título Extrajudicial – Locação de Imóvel 
 
 
1.2) Exequente: 
 
Ricardo Reis Gomes 
 
1.3) Executado: 
 
Neise Monteiro Lopez de Ayala 

 
1.3) Objetivo: 
 
Constitui objetivo do presente trabalho a determinação do justo valor 

de mercado do imóvel abaixo especificado, dentro da finalidade indicada: 
 
►Tipo: apartamento; 
 
►Endereço: Rua Afonso Cesar de Siqueira nº 286, apto 81, localizado 

no 8º e 9º ou 10º e 11º pavimento – Edifício Porto Seguro 
 

► Local: bairro Vila Jacy; 
 
► Município: São José dos Campos/SP; 
 
► Finalidade: apuração do valor de venda para o imóvel em questão, 

bem como, a apresentação dos fatores que subsidiaram a execução do 
mesmo. 

 

 
1.4) Atividades Básicas: 
 
Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realização do 

presente trabalho avaliatório: 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

71
52

-6
4.

20
20

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

D
40

07
D

2.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 O
S

C
A

R
 P

A
U

LO
 F

LO
R

E
N

T
IN

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 3

1/
05

/2
02

2 
às

 2
2:

15
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
JC

22
70

20
60

57
9 

   
 .

fls. 223



 
 

 
OSCAR PAULO FLORENTINO 

CORRETOR DE IMÓVEIS - CRECI/SP 45.085 - F 
AVALIADOR DE IMÓVEIS – CNAI 11.909 

Cel.: (12) 98866-3291 
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com 

 
 

 

 

2 

► Estive no Condomínio para vistoriar o apto 81 internamente, sem 
êxito, pelo impedimento da executada, realizei a vistoria externamente 
acompanhado pela Síndica Sra. Rosania F.B. Soares e Zelador Sr.Antonio Miguel. 
Entretanto, com levantamento de amostras no mesmo Condomínio e amostra na 
região com a mesmas características construtivas do Imóvel Avaliando foi 
possível a realização do trabalho.  

                       
► Diagnóstico do mercado. 
 
► Coleta de dados 
 
Procedida através de levantamentos realizados em anúncios 

classificados, empresas imobiliárias, corretores de imóveis e contato direto na 
região onde se situa o imóvel. 

 
► Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliação. 
 
► Cálculo do valor do imóvel. 
 
► Considerações finais e conclusão. 
 
 
1.5) Conceito de valor: 
 
 
O referencial adotado nesta avaliação encontra respaldo na NBR-

14.653-1 da ABNT (Norma Brasileira para Avaliação de Bens – Parte 1: 
Procedimentos Gerais), onde, no seu item 3.1.47. 

 
Esse valor corresponde também ao preço que se definiria em um 

mercado de concorrência adequada, caracterizado pelas seguintes premissas: 
 
� homogeneidade dos bens levados a mercado; 
 
� número elevado de compradores e vendedores de tal sorte que não 

possam individualmente ou em grupos, alterar o mercado; 
 
� inexistência de influências externas; 
 
� racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos 

sobre o bem, o mercado e as tendências deste; 
 
� perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez 

com liberdade plena de entrada e saída do mercado. 
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3 

 
1.6) Condições e limitações: 
 
Este parecer técnico avaliatório segue as condições e limitações abaixo 

relacionadas: 
 
 
► Neste trabalho computamos como corretos os elementos 

documentais consultados e as informações prestadas por terceiros, de boa fé e 
confiáveis. 

 
► O trabalho apresentado e os resultados finais são válidos apenas 

para a seqüência metodológica apresentada, sendo vedada a utilização deste 
parecer em conexão com qualquer outro. 

 
► A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se 

explicitada na legislação que disciplina o exercício da profissão, bem como em 
regulamentos elaborados pelo respectivo conselho profissional. 

 
► Por fugir à finalidade principal deste trabalho, dispensamos 

considerações legais de mérito, concernentes a títulos, invasões, hipotecas, 
superposição de divisas, etc., providências estas que consideramos de caráter 
jurídico. 

 
 
1.7) Diagnóstico de Mercado: 
 
O imóvel se situa em bairro onde existe uma forte vocação para 

edificações com apartamentos de 04 quartos e onde este tipo de empreendimento 
vem sendo construído há vários anos. Com o aquecimento do mercado de 
construção civil nos últimos anos, ocorreu uma oferta ainda maior deste tipo de 
unidade. Desta forma, não se encontrou dificuldades na obtenção de amostras para 
a avaliação, tanto no próprio bairro, como também em bairros próximos e com as 
mesmas características. 

 
2) METODOLOGIA E CRITÉRIO DE AVALIAÇÃO 
 
 
2.1) Método comparativo direto de dados de mercado: 
 
A metodologia adotada para determinação do valor foi através do 

método comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da 
NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliação de Bens – Parte 1: Procedimentos 
Gerais), onde encontramos a seguinte definição: 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

71
52

-6
4.

20
20

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

D
40

07
D

2.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 O
S

C
A

R
 P

A
U

LO
 F

LO
R

E
N

T
IN

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 3

1/
05

/2
02

2 
às

 2
2:

15
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
JC

22
70

20
60

57
9 

   
 .

fls. 225



 
 

 
OSCAR PAULO FLORENTINO 

CORRETOR DE IMÓVEIS - CRECI/SP 45.085 - F 
AVALIADOR DE IMÓVEIS – CNAI 11.909 

Cel.: (12) 98866-3291 
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com 

 
 

 

 

4 

"7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado 
 
Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico 

dos atributos dos elementos comparáveis, constituintes da amostra.” 
 
Este método é aquele que define o valor através da comparação com 

dados de mercado assemelhados quanto às características intrínsecas e 
extrínsecas. As características e os atributos dos dados pesquisados que exercem 
influência na formação dos preços e conseqüentemente, no valor, devem ser 
ponderados por homogeneização ou por inferência estatística, respeitados os níveis 
de fundamentação e precisão definidos em Norma. É condição fundamental para 
aplicação deste método a existência de um conjunto de dados que possa ser 
tomado, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliário. 
 

2.2) Especificação da avaliação: 
 
A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliação de Bens - Parte 1: 

Procedimentos Gerais) em seu item 8, determina que uma avaliação será 
especificada em decorrência de prazos demandados, recursos despendidos, 
disponibilidade de dados de mercado e natureza do tratamento a ser empregado, 
tudo isto relativo a fundamentação e precisão, assim definidos: 

 
 “A fundamentação será função do aprofundamento do trabalho 

avaliatório, com o envolvimento da seleção da metodologia em razão da 
confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponíveis. 

 
A precisão será estabelecida quando for possível medir o grau de 

certeza e o nível de erro tolerável numa avaliação. Depende da natureza do bem, 
do objetivo da avaliação, da conjuntura de mercado, da abrangência alcançada na 
coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos 
instrumentos utilizados.” 

 
Os graus de fundamentação e precisão foram definidos na NBR-

14.653-2 (Norma Brasileira para Avaliação de Bens - Parte 2: Imóveis Urbanos). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

71
52

-6
4.

20
20

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

D
40

07
D

2.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 O
S

C
A

R
 P

A
U

LO
 F

LO
R

E
N

T
IN

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 3

1/
05

/2
02

2 
às

 2
2:

15
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
JC

22
70

20
60

57
9 

   
 .

fls. 226



 
 

 
OSCAR PAULO FLORENTINO 

CORRETOR DE IMÓVEIS - CRECI/SP 45.085 - F 
AVALIADOR DE IMÓVEIS – CNAI 11.909 

Cel.: (12) 98866-3291 
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com 

 
 

 

 

5 

3) DESCRIÇÃO DO OBJETO 

 
 

3.1.1) Acesso: 
 
Tratando-se de imóveis situados em região urbanizada, o acesso é 

muito facilitado, por diversas vias de bom gabarito viário, destacando-se as 
seguintes: 

 
► Anel Viário; 
 
► Avenida Dr. Adhemar de Barros; 
 
► Avenida Nove de Julho; 
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3.1.2) Tipo de ocupação circunvizinha: 
 
A região é ocupada predominantemente por construções e padrões de 

acabamento abaixo classificados: 
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3.1.3) Infra-estrutura urbana: 
 
O local onde está situado o imóvel avaliando é dotado dos seguintes 

melhoramentos, serviços públicos e equipamentos comunitários:  pavimentação da 
via pública, drenagem superficial, passeio e meio-fio, rede de água potável, rede de 
energia elétrica, rede telefônica, iluminação pública, arborização, transporte 
coletivo, coleta de lixo, entrega postal. 

 
 
3.1.4) Características físicas: 

 

As características construtivas do edifício, no que se refere aos seus 
aspectos quantitativos e qualitativos, são as seguintes:  

 
► Idade: 33 anos; 

► O condomínio é constituído por 01 bloco, com 02  

    apartamentos por andar cada, totalizando 16 unidades 

    residenciais, sendo: 

► Garagem no subsolo; 

► Portaria com guarita e porteiro 24h; 

► 2 elevadores,  

► Jardins; 

► Piscinas, adulto e criança 

► Churrasqueira; 

► Salão de ginastica; 

► Salão de festas mobiliado, com banheiros e cozinha montada; 

► Fachadas frontal e fachada posterior em pintura acrílica; 

 
As características construtivas do imóvel, no que se refere aos seus 

aspectos quantitativos e qualitativos, são as seguintes:  
 

► Área Total do apartamento = 483,458m² 

(Incluindo a vaga de garagem e área comum) 

► Área Privativa considerada = 254,734 m² 

(Adotada para fins de avaliação) 
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Amostra 
 

 

Nº Am. «VALOR» 
«AREA

» 
R$/m² «Fator Oferta» «Unitário 2 R$/m²» DORMITÓRIOS 

«1» 600.000,00 177,42 3.381,81 0,90 3.043,63 4 
2 500.000,00 118,00 4.237,29 0,90 3.813,56 4 
3 640.000,00 120,00 5.333,33 0,90 4.800,00 4 
4 650.000,00 120,00 5.416,67 0,90 4.875,00 4 
5 650.000,00 130,00 5.000,00 0,90 4.500,00 4 
6 670.000,00 120,00 5.583,33 0,90 5.025,00 4 

«7» 742.000,00 120,00 6.183,33 0,90 5.565,00 4 
8 760.000,00 213,00 3.568,08 0,90 3.211,27 4 
9 848.000,00 214,00 3.962,62 0,90 3.566,36 4 
10 850.000,00 130,00 6.538,46 0,90 5.884,62 4 
11 850.000,00 213,00 3.990,61 0,90 3.591,55 4 
12 855.000,00 214,00 3.995,33 0,90 3.595,79 4 

«13» 870.000,00 114,00 7.631,58 0,90 6.868,42 4 
«14» 900.000,00 214,00 4.205,61 0,90 3.785,05 4 
15 650.000,00 120,00 5.416,67 0,90 4.875,00 4 
16 680.000,00 110,00 6.181,82 0,90 5.563,64 4 
17 690.000,00 120,00 5.750,00 0,90 5.175,00 4 
18 700.000,00 125,00 5.600,00 0,90 5.040,00 4 
19 745.000,00 120,00 6.208,33 0,90 5.587,50 4 
20 795.000,00 144,00 5.520,83 0,90 4.968,75 4 
21 850.000,00 114,00 7.456,14 0,90 6.710,53 4 
22 650.000,00 130,00 5.000,00 0,90 4.500,00 4 

«23» 920.000,00 209,00 4.401,91 0,90 3.961,72 4 
24 680.000,00 135,00 5.037,04 0,90 4.533,33 4 
25 650.000,00 130,00 5.000,00 0,90 4.500,00 4 

 

Nº Am. SUÍTE 
BANHEIRO

S 
GARAGE

M 
ÁREA DE 

LAZER 
«ESTADO DE 

CONSERVAÇÃO» 
«1» 1 3 2 VG COB MEDIO Original 
2 3 3 2 VG COB MEDIO Regular 
3 1 1 2 VG COB MEDIO Original 
4 1 2 2 VG COB MEDIO Reformado 
5 1 2 2 VG COB MEDIO Original 
6 1 2 1 VG COB SIMPLES Original 

«7» 1 2 2 VG COB SIMPLES Reformado 
8 1 2 3 VG COB SIMPLES Original 
9 1 3 3 VG COB SIMPLES Original 
10 1 2 2 VG COB MEDIO Novo 
11 1 2 3 VG COB SIMPLES Original 
12 1 4 3 VG COB SIMPLES Original 

«13» 1 2 3 VG COB SIMPLES Original 
«14» 1 2 3 VG COB SIMPLES Original 
15 1 3 2 VG COB MEDIO Original 
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16 1 3 2 VG COB MEDIO Original 
17 1 1 2 VG COB MEDIO Original 
18 1 3 2 VG COB MEDIO Original 
19 1 3 2 VG COB MEDIO Original 
20 1 2 2 VG COB MEDIO Original 
21 1 2 2 VG COB COMPLETO. Novo 
22 1 3 2 VG COB MEDIO Original 

«23» 3 2 3 VG COB MEDIO Original 
24 2 2 2 VG COB MEDIO Original 
25 1 3 2 VG COB MEDIO Original 

 
 

Amostragens e variáveis marcadas com "«" e "»" não serão usadas nos cálculos 
 

 
(a) Regressores testados a um nível de significância de 20,00% 
(b) Critério de identificação de outlier: 
 Intervalo de +/- 2,00 desvios padrões em torno da média. 
 
(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nível de significância de 5% 
(d) Teste de autocorrelação de Durbin-Watson, a um nível de significância de 5,0% 
(e) Intervalos de confiança de 80,0% para os valores estimados. 
 

 

Descrição das Variáveis 
 

Variável Dependente: 
 

• R$/m²: Valor Unitário por m².  Equação: 
     [VALOR]÷[AREA] 

 
 
Variáveis Independentes: 
 
• VALOR: Valor total do imóvel.  
 
• AREA: Area Útil em m². 
 
• Fator Oferta: Fator Oferta. 
 
• Unitário 2 R$/m²: Valor Unitário por m² após o fator oferta. 

  Equação: 
     ([VALOR]×[Fator Oferta])÷[AREA] 

 
• DORMITÓRIOS: DORMITÓRIOS. 

  Classificação: 
     1 = 1; 2 = 2; 3 = 3; 4 = 4; 5 = 5; 6 = 6;  

 
• SUÍTE: BANHEIRO SUÍTE. 

  Classificação: 
     NAO POSSUE = 1; 1 = 2; 2 = 3; 3 = 4; 4 = 5; 5 = 6;  
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• BANHEIROS: BANHEIROS. 
  Classificação: 
     1 = 1; 2 = 2; 3 = 3; 4 = 4; 5 = 5;  

 
• GARAGEM 

  Classificação: 
     NÃO POSSUE = 1; 1 VG DESC = 3; 2 VG DESC = 4; 3 VG DESC = 5; 4 VG DESC = 6; 5 VG DESC = 7; 1 
VG COB 1 VG DESC = 8; 2 VG COB 2 VG DESC = 9; 3 VG COB 3 VG DESC = 10; 4 VG COB 4 VG DESC = 
11; 5 VG COB 5 VG DESC = 12; 1 VG COB = 13; 2 VG COB = 14; 3 VG COB = 15; 4 VG COB = 16; 5 VG 
COB = 17; VG VARIOS CARROS = 18;  

 
• ÁREA DE LAZER 

  Classificação: 
     AUSENTE = 1; SIMPLES = 2; MEDIO = 3; COMPLETO. = 4;  

 
• ESTADO DE CONSERVAÇÃO  

  Classificação: 
     Novo = 1; Reformado = 2; Original = 3; Regular = 4; Péssimo = 5;  

 

 

Estatísticas Básicas 
 

Nº de elementos da amostra            : 20 
Nº de variáveis independentes         : 4 
Nº de graus de liberdade                   : 15 
Desvio padrão da regressão            : 1,5206x10-5 
 

Variável Média Desvio Padrão Coef. Variação 
1/R$/m² 1,9736x10-4 3,8062x10-5 19,28% 
SUÍTE 2,15 0,4893 22,76% 
BANHEIROS 2,40 0,7539 31,41% 
1/GARAGEM 0,0707 2,4247x10-3 3,43% 
ÁREA DE 
LAZER 

2,80 0,5231 18,68% 

 
 

Número mínimo de amostragens para 4 variáveis independentes: 20. 
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Distribuição das Variáveis 
 

 
 

Estatísticas das Variáveis Não Transformadas 
 

 
Nome da 
Variável 

Valor 
médio 

Desvio 
Padrão 

Valor 
Mínimo 

Valor 
Máximo 

Amplitude 
total 

Coeficiente 
de variação 

R$/m² 5239,83 968,8884 3568,08 7456,14 3888,06 18,4908 
SUÍTE 2,1500 0,4893 2,0000 4,0000 2,0000 22,7609 
BANHEIROS 2,4000 0,7539 1,0000 4,0000 3,0000 31,4140 
GARAGEM 14,1500 0,4893 13,0000 15,0000 2,0000 3,4583 
ÁREA DE 
LAZER 

2,8000 0,5231 2,0000 4,0000 2,0000 18,6838 
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Distribuição das Variáveis não Transformadas 
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Dispersão dos elementos 
 

 
 

Dispersão em Torno da Média 
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Tabela de valores estimados e observados 

 
 
Valores para a variável R$/m². 
 

Nº Am. Valor observado Valor estimado Diferença Variação % 
2 4.237,29 4.312,14 74,85 1,7664 % 
3 5.333,33 5.508,43 175,10 3,2831 % 
4 5.416,67 5.551,72 135,05 2,4932 % 
5 5.000,00 5.551,72 551,72 11,0344 % 
6 5.583,33 5.538,81 -44,52 -0,7973 % 
8 3.568,08 3.848,34 280,26 7,8546 % 
9 3.962,62 3.869,42 -93,20 -2,3520 % 
10 6.538,46 5.551,72 -986,74 -15,0913 % 
11 3.990,61 3.848,34 -142,27 -3,5651 % 
12 3.995,33 3.890,73 -104,60 -2,6180 % 
15 5.416,67 5.595,70 179,03 3,3051 % 
16 6.181,82 5.595,70 -586,12 -9,4814 % 
17 5.750,00 5.508,43 -241,57 -4,2013 % 
18 5.600,00 5.595,70 -4,30 -0,0768 % 
19 6.208,33 5.595,70 -612,63 -9,8679 % 
20 5.520,83 5.551,72 30,89 0,5595 % 
21 7.456,14 7.287,67 -168,47 -2,2595 % 
22 5.000,00 5.595,70 595,70 11,9140 % 
24 5.037,04 4.837,42 -199,62 -3,9631 % 
25 5.000,00 5.595,70 595,70 11,9140 % 

 
 

A variação (%) é calculada como a diferença entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado. 
 
As variações percentuais são normalmente menores em valores estimados e observados maiores, não devendo ser 
usadas como elemento de comparação entre as amostragens. 
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Valores Estimados x Valores Observados 
 

 
 

Modelo da Regressão 
 

1/[R$/m²] = 8,1081x10-4  + 2,6597x10-5 x [SUÍTE]  - 1,4157x10-6 x [BANHEIROS]  - 7,7326x10-3 
/[GARAGEM]  - 4,2906x10-5 x [ÁREA DE LAZER] 
 

Modelo para a Variável Dependente 
 

[R$/m²] = 1/( 8,1081x10-4  + 2,6597x10-5 x [SUÍTE]  - 1,4157x10-6 x [BANHEIROS]  - 7,7326x10-3 
/[GARAGEM]  - 4,2906x10-5 x [ÁREA DE LAZER]) 
 

Regressores do Modelo 
 

Intervalo de confiança de 80,00%. 
 

Variáveis Coeficiente D. Padrão Mínimo Máximo 
SUÍTE b1 = 2,6597x10-5 7,2732x10-6 1,6846x10-5 3,6347x10-5 
BANHEIROS b2 = -1,4156x10-6 4,8584x10-6 -7,9289x10-6 5,0976x10-6 
GARAGEM b3 = -7,7325x10-3 1,6464x10-3 -9,9397x10-3 -5,5253x10-3 
ÁREA DE 
LAZER 

b4 = -4,2906x10-5 7,5357x10-6 -5,3008x10-5 -3,2803x10-5 
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Correlação do Modelo 
 

Coeficiente de correlação (r) .......... : 0,9349 
Valor t calculado ................................ : 10,20 
Valor t tabelado (t crítico) ................. : 2,131 (para o nível de significância de 5,00 %) 
Coeficiente de determinação (r²) ... : 0,8740 
Coeficiente r² ajustado .................... : 0,8404 
 
Classificação: Correlação Fortíssima 

 

Tabela de Somatórios 
 

 
  1 R$/m² SUÍTE BANHEIROS GARAGEM 

R$/m² 3,9473x10-3 8,0661x10-7 8,5652x10-3 9,6083x10-3 2,7801x10-4 
SUÍTE 43,0000 8,5652x10-3 97,0000 104,0000 3,0443 

BANHEIROS 48,0000 9,6083x10-3 104,0000 126,0000 3,3871 
GARAGEM 1,4150 2,7801x10-4 3,0443 3,3871 0,1002 

ÁREA DE 
LAZER 

56,0000 0,0107 121,0000 133,0000 3,9728 

 

  
ÁREA DE 

LAZER 
R$/m² 0,0107 
SUÍTE 121,0000 

BANHEIROS 133,0000 
GARAGEM 3,9728 

ÁREA DE 
LAZER 

162,0000 

 

Análise da Variância 
 

Fonte de erro Soma dos quadrados Graus de liberdade Quadrados médios F calculado 
Regressão 2,4057x10-8 4 6,0142x10-9 26,01 
Residual 3,4686x10-9 15 2,3124x10-10  
Total 2,7525x10-8 19 1,4487x10-9  

 
 

F Calculado  : 26,01 
F Tabelado  : 4,058 (para o nível de significância de 2,000 %) 
 
 
Aceita-se a hipótese de existência da regressão. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau II. 
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Correlações Parciais 
 

 

  R$/m² SUÍTE 
BANHEIRO

S 
GARAGE

M 
ÁREA DE 

LAZER 
R$/m² 1,0000 0,2216 0,2469 -0,7199 -0,7639 
SUÍTE 0,2216 1,0000 0,1141 0,0902 0,1234 
BANHEIROS 0,2469 0,1141 1,0000 -0,2552 -0,1868 
GARAGEM -0,7199 0,0902 -0,2552 1,0000 0,4499 
ÁREA DE 
LAZER 

-0,7639 0,1234 -0,1868 0,4499 1,0000 

 

Teste t das Correlações Parciais 
 

 
Valores calculados para as estatísticas t: 
 

  R$/m² SUÍTE 
BANHEIRO

S 
GARAGEM 

ÁREA DE 
LAZER 

R$/m² 1,000x1038 0,880 0,987 -4,017 -4,585 
SUÍTE 0,880 1,000x1038 0,445 0,351 0,481 
BANHEIROS 0,987 0,445 1,000x1038 -1,022 -0,737 
GARAGEM -4,017 0,351 -1,022 1,000x1038 1,951 
ÁREA DE 
LAZER 

-4,585 0,481 -0,737 1,951 1,000x1038 

 
 

Valor t tabelado (t crítico): 2,131 (para o nível de significância de 5,00 %) 
 

 

Significância dos Regressores (bicaudal) 
 

(Teste bicaudal - significância 20,00%) 
 
Coeficiente t de Student: t(crítico) = 1,3406 
 

Variável Coeficiente t Calculado Significância Aceito 
SUÍTE b1 3,731 0,20% Sim 
BANHEIROS b2 -0,306 76% Não 
GARAGEM b3 -5,374 7,7x10-3% Sim 
ÁREA DE 
LAZER 

b4 -6,434 1,1x10-3% Sim 

 
 
Um dos regressores não é importante na formação do modelo. 
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Significância dos Regressores (unicaudal) 
 

(Teste unicaudal - significância 20,00%) 
 
Coeficiente t de Student: t(crítico) = 0,8662 
 

Variável Coeficiente t Calculado Significância 
SUÍTE b1 3,657 0,12% 
BANHEIROS b2 -0,291 39% 
GARAGEM b3 -4,697 1,4x10-2% 
ÁREA DE 
LAZER 

b4 -5,694 2,1x10-3% 

 

Resíduos x Valor Estimado 
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Gráfico de Resíduos Quadráticos 
 

 
 

Resíduo x Resíduo Deletado 
 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

71
52

-6
4.

20
20

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

D
40

07
D

2.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 O
S

C
A

R
 P

A
U

LO
 F

LO
R

E
N

T
IN

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 3

1/
05

/2
02

2 
às

 2
2:

15
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
JC

22
70

20
60

57
9 

   
 .

fls. 241



 
 

 
OSCAR PAULO FLORENTINO 

CORRETOR DE IMÓVEIS - CRECI/SP 45.085 - F 
AVALIADOR DE IMÓVEIS – CNAI 11.909 

Cel.: (12) 98866-3291 
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com 

 
 

 

 

20 

Resíduos Deletados Normalizados 
 

 
 

Resíduos Deletados Studentizados 
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Estatística dos Resíduos 
 

 
Número de elementos .............. : 20 
Graus de liberdade ................... : 19 
Valor médio ............................. : -7,2130x10-23 
Variância ................................ : 1,7343x10-10 
Desvio padrão .......................... : 1,3169x10-5 
Desvio médio ........................... : 1,0433x10-5 
Variância (não tendenciosa) ...... : 2,3124x10-10 
Desvio padrão (não tend.) ......... : 1,5206x10-5 
Valor mínimo ........................... : -2,7183x10-5 
Valor máximo .......................... : 2,1291x10-5 
Amplitude ............................... : 4,8474x10-5 
Número de classes .................. : 5 
Intervalo de classes ................. : 9,6948x10-6 
 

 

Momentos Centrais 
 

 
Momento central de 1ª ordem  : -7,2130x10-23 
Momento central de 2ª ordem  : 1,7343x10-10 
Momento central de 3ª ordem  : 1,7250x10-16 
Momento central de 4ª ordem  : 8,6252x10-18 
 

Coeficiente Amostral Normal t de Student 
Assimetria 0,0755 0 0 
Curtose 283,7476 0 Indefinido 

 
 
Distribuição assimétrica à direita e leptocúrtica. 

 

Intervalos de Classes 
 

 
Classe Mínimo Máximo Freq. Freq.(%) Média 

1 -2,7183x10-5 -1,7488x10-5 2 10,00 -2,2408x10-5 
2 -1,7488x10-5 -7,7933x10-6 3 15,00 -1,1466x10-5 
3 -7,7933x10-6 1,9014x10-6 7 35,00 -3,4433x10-6 
4 1,9014x10-6 1,1596x10-5 4 20,00 5,1134x10-6 
5 1,1596x10-5 2,1291x10-5 4 20,00 2,0717x10-5 
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Histograma 
 

 
 

Ogiva de Frequências 
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Amostragens eliminadas 
 

 
Amostragens não utilizadas na avaliação:  
 

Nº Am. R$/m² 
Erro/Desvio 

Padrão(*) 
1 3381,8100 2,2238x108 
7 6183,3300 4,0661x108 
13 7631,5800 5,0185x108 
14 4205,6100 2,7656x108 
23 4401,9100 2,8947x108 

 

 

Presença de Outliers 
 

 
Critério de identificação de outlier: 
 Intervalo de +/- 2,00 desvios padrões em torno da média. 
 
 
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Não existem outliers. 
 

 

Gráfico de Indicação de Outliers 
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Efeitos de cada Observação na Regressão 
 

 
    F tabelado: 7,567 (para o nível de significância de 0,10 %) 
 

Nº Am. Distância de Cook(*) Hii(**) Aceito 
2 0,3233 0,8093 Sim 
3 0,0123 0,2349 Sim 
4 1,5019x10-3 0,0738 Sim 
5 0,0294 0,0738 Sim 
6 0,0877 0,8669 Sim 
8 0,2194 0,2991 Sim 
9 0,0136 0,2443 Sim 

10 0,0550 0,0738 Sim 
11 0,0452 0,2991 Sim 
12 0,0419 0,3937 Sim 
15 4,5241x10-3 0,1169 Sim 
16 0,0372 0,1169 Sim 
17 0,0201 0,2349 Sim 
18 2,4445x10-6 0,1169 Sim 
19 0,0403 0,1169 Sim 
20 7,5637x10-5 0,0738 Sim 
21 8,3539x10-3 0,3827 Sim 
22 0,0587 0,1169 Sim 
24 0,0237 0,2375 Sim 
25 0,0587 0,1169 Sim 

 
 
(*) A distância de Cook corresponde à variação máxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento 
da amostra. Não deve ser maior que F tabelado. 
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consistência. 
 
(**) Hii são os elementos da diagonal da matriz de previsão. São equivalentes à distância de Mahalanobis e medem a 
distância  da observação para o conjunto das demais observações. 
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Hii x Resíduo Normalizado Quadrático 
 

 
 

 

Distribuição dos Resíduos Normalizados 
 

 

Intervalo 
Distribuição de 

Gauss 
% de Resíduos no 

Intervalo 
-1; +1 68,3 % 65,00 % 

-1,64; +1,64 89,9 % 95,00 % 
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 % 
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Teste de Kolmogorov-Smirnov 
 

 

Amostra Resíduo F(z) G(z) Dif. esquerda Dif. Direita 

10 -2,7183x10-5 0,0369 0,0500 0,0369 0,0130 
19 -1,7634x10-5 0,1231 0,1000 0,0730 0,0230 

16 -1,6944x10-5 0,1326 0,1500 0,0325 0,0174 

11 -9,2641x10-6 0,2712 0,2000 0,1211 0,0711 

24 -8,1925x10-6 0,295 0,2500 0,0950 0,0450 

17 -7,6269x10-6 0,308 0,3000 0,0579 7,9912x10-3 

12 -6,7288x10-6 0,329 0,3500 0,0290 0,0209 

9 -6,0784x10-6 0,345 0,4000 5,3178x10-3 0,0553 

21 -3,1004x10-6 0,419 0,4500 0,0192 0,0307 

6 -1,4394x10-6 0,462 0,5000 0,0122 0,0377 

18 -1,3729x10-7 0,496 0,5500 3,6018x10-3 0,0536 

20 1,0078x10-6 0,526 0,6000 0,0235 0,0735 

2 4,0962x10-6 0,606 0,6500 6,1779x10-3 0,0438 

4 4,4908x10-6 0,616 0,7000 0,0338 0,0838 

15 5,9065x10-6 0,651 0,7500 0,0488 0,0988 

3 5,9600x10-6 0,652 0,8000 0,0975 0,1475 

5 1,9875x10-5 0,904 0,8500 0,1043 0,0543 

8 2,0410x10-5 0,910 0,9000 0,0602 0,0102 

25 2,1291x10-5 0,919 0,9500 0,0192 0,0307 
22 2,1291x10-5 0,919 1,0000 0,0307 0,0807 

 
Maior diferença obtida: 0,1475 
Valor crítico: 0,2940 (para o nível de significância de 5 %) 
 
Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nível de significância de 5%, não se 
rejeita a hipótese de que os resíduos possuam distribuição normal (não se rejeita a 
hipótese nula). 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau II. 
 
Observação: 
O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma 
população cuja distribuição é desconhecida como é o caso das avaliações pelo método 
comparativo. 
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Gráfico de Kolmogorov-Smirnov 
 

 
 

Teste de Sequências/Sinais 
 

 
Número de elementos positivos .. : 9 
Número de elementos negativos . : 11 
Número de sequências ................. : 11 
Média da distribuição de sinais .... : 10 
Desvio padrão .................................. : 2,236 
 

 

Teste de Sequências 
(desvios em torno da média): 

 
Limite inferior .... : 0,2786 
Limite superior . : -0,1857 
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nível de significância de 5%) 
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Teste de Sinais 
(desvios em torno da média) 

 
Valor z (calculado) ........... : 0,4472 
Valor z (crítico) .................. : 1,6452 (para o nível de significância de 5%) 
 
Pelo teste de sinais, aceita-se a hipótese nula, podendo ser afirmado que a distribuição dos desvios em torno da média 
segue a curva normal (curva de Gauss). 

 

Reta de Normalidade 
 

 
 

Autocorrelação 
 

 
Estatística de Durbin-Watson (DW)  : 1,8674 
(nível de significância de 5,0%) 
 
Autocorrelação positiva (DW < DL)  : DL   = 0,90 
Autocorrelação negativa (DW > 4-DL)  : 4-DL = 3,10 
 
Intervalo para ausência de autocorrelação (DU < DW < 4-DU) 

DU = 1,83   4-DU = 2,17 
 

Pelo teste de Durbin-Watson, não existe autocorrelação. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau II. 
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A autocorrelação (ou autorregressão) só pode ser verificada se as amostragens 
estiverem ordenadas segundo um critério conhecido.  Se os dados estiverem 
aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) não pode ser considerado. 

 

Gráfico de Autocorrelação 
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Resíduos x Variáveis Independentes 
 

Verificação de multicolinearidade: 
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Resíduos x Variáveis Omitidas 
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Estimativa x Amostra 
 

 
Nome da 
Variável 

Valor 
Mínimo 

Valor 
Máximo 

Imóvel 
Avaliando 

SUÍTE 1 3 2 
BANHEIROS 1 4 3 
GARAGEM 1 VG COB 3 VG COB 2 VG COB 
ÁREA DE LAZER SIMPLES COMPLETO. MEDIO 

 
 

Nenhuma característica do APARTAMENTO sob avaliação encontra-se fora do intervalo da amostra. 
 

 

Formação dos Valores 
 

 
Variáveis independentes: 
 
• DORMITÓRIOS ................................. = 4 
• SUÍTE .............................................. = 2 
• BANHEIROS .................................... = 3 
• GARAGEM ....................................... = 2 VG COB 
• ÁREA DE LAZER .............................. = MEDIO 
 
 

 
Estima-se R$/m² do APARTAMENTO = R$/m² 4.870,77 

 
 
O modelo utilizado foi: 
 
[R$/m²] = 1/( 8,1081x10-4  + 2,6597x10-5 x [SUÍTE]  - 1,4157x10-6 x [BANHEIROS]  - 7,7326x10-3 /[GARAGEM]  - 4,2906x10-5 x 
[ÁREA DE LAZER]) 
 

 
Intervalo de confiança de 80,0 % para o valor estimado: 

 
Mínimo: R$/m² 4.647,35 
Máximo: R$/m² 5.116,76 

 
Valor de mercado obtido = R$ 1.240.732,28 
Valor de mercado mínimo = R$ 1.183.820,36 
Valor de mercado máximo = R$ 1.303.392,60 
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Avaliação da Extrapolação 
 
 

Extrapolação dos limites amostrais para as características do imóvel avaliando 
 

Variável Limite 
inferior 

Limite 
superior 

Valor no 
ponto 

de avaliação 

Variação em 
relação ao limite 

Aprovada 
(*) 

SUÍTE 1 3 2 Dentro do 
intervalo Aprovada 

BANHEIROS 1 4 3 Dentro do 
intervalo Aprovada 

GARAGEM 1 VG COB 3 VG COB 2 VG COB Dentro do 
intervalo Aprovada 

ÁREA DE LAZER SIMPLES COMPLETO. MEDIO Dentro do 
intervalo Aprovada 

 
* Segundo NBR 14653-2 Regressão Grau II, é admitida uma variação de 100,0% além 
do limite amostral superior e de 50,0% além do limite inferior para as variáveis 
independentes. 
Nenhuma variável independente extrapolou o limite amostral. 
 

Extrapolação para o valor estimado nos limites amostrais 
 

Variável Valor estimado no 
limite inferior 

Valor estimado no 
limite superior 

Valor estimado no 
ponto de 
avaliação 

Maior variação 

SUÍTE 5.595,70 4.312,14 4.870,77 Dentro do 
intervalo 

BANHEIROS 4.804,52 4.904,59 4.870,77 Dentro do 
intervalo 

GARAGEM 6.141,77 4.130,05 4.870,77 Dentro do 
intervalo 

ÁREA DE LAZER 4.028,81 6.157,64 4.870,77 Dentro do 
intervalo 

 

Variável Aprovada 
(**) 

SUÍTE Aprovada 
BANHEIROS Aprovada 
GARAGEM Aprovada 
ÁREA DE LAZER Aprovada 

 
** Segundo NBR 14653-2 Regressão Grau II, é admitida uma variação de 15,0% além dos 
limites amostrais para o valor estimado. No modelo, somente uma variável pode extrapolar o 
limite amostral. 
Nenhuma variável independente extrapolou o limite amostral. 
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Intervalos de Confiança 
 

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] ) 
 

Intervalo de confiança de 80,0%: 
 

Nome da 
variável 

Limite 
Inferior 

Limite 
Superior 

Amplitude 
Total 

Amplitude/média 
- Precisão -  

SUÍTE 4.681,78 5.075,67 393,89 8,07 % 
BANHEIROS 4.779,79 4.965,29 185,50 3,81 % 
GARAGEM 4.835,55 4.906,52 70,97 1,46 % 
ÁREA DE 
LAZER 

4.823,31 4.919,19 95,88 1,97 % 

E(R$/m²) 4.386,81 5.474,76 1.087,95 22,06 % 
Valor estimado 4.647,35 5.116,76 469,41 9,61 % 

 
 
Amplitude do intervalo de confiança (precisão): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa. 
 

 

Variação da Função Estimativa 
 

Variação da variável dependente (R$/m²) em função das variáveis independentes, tomada no ponto de 
estimativa. 
 

Variável dy/dx (*) dy % (**) 
SUÍTE -631,0096 -0,3887% 
BANHEIROS 33,5856 0,0207% 
GARAGEM -935,9724 -2,6903% 
ÁREA DE 
LAZER 

1017,9274 0,6270% 

 
 

(*)  derivada parcial da variável dependente em função das independentes. 
(**) variação percentual da variável dependente correspondente a uma variação de 1% na variável independente. 
 

 
 
                                                  

 
                                                  
 
                                                  
 
                                              
 
                                               
 
                                               
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

71
52

-6
4.

20
20

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

D
40

07
D

2.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 O
S

C
A

R
 P

A
U

LO
 F

LO
R

E
N

T
IN

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 3

1/
05

/2
02

2 
às

 2
2:

15
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
JC

22
70

20
60

57
9 

   
 .

fls. 259



 
 

 
OSCAR PAULO FLORENTINO 

CORRETOR DE IMÓVEIS - CRECI/SP 45.085 - F 
AVALIADOR DE IMÓVEIS – CNAI 11.909 

Cel.: (12) 98866-3291 
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com 

 
 

 

 

38 

RELATÓRIO FOTOGRAFICO 
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ÁREA INTERNA DO CONDOMÍNIO 
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CONCLUSÃO 

 
Por tratar-se de uma amostra com elementos exclusivamente de ofertas, o resultado da 

avaliação ficou entre o Limite Inferior do intervalo calculado e a Estimativa de 

Tendência Central.  

 

Sendo assim, após a verificação das características da amostra obtida, os 

resultados do tratamento efetuado e analisando todos os fatores influenciáveis, sejam 

eles de natureza social, econômica, governamental, física ou natural, concluí que o 

valor de mercado do imóvel à data da avaliação deste Parecer Técnico de Avaliação 

Mercadológica é de R$ 1.183.820,36 (hum milhão cento e oitenta e três mil 

oitocentos e vinte reais e trinta e seis centavos). 
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTÃO ADMINISTRATIVA E FINANÇAS

DEPARTAMENTO DA RECEITA

CERTIDÃO DE DADOS CADASTRAIS IMOBILIÁRIOS ATUALIZADOS

A Secretaria de Gestão Administrativa e Finanças no exercício de suas atribuições, verificados os dados cadastrais
constantes em seus registros, CERTIFICA que se encontra regularmente inscrito no CADASTRO IMOBILIÁRIO, o imóvel
abaixo, com áreas e valores venais seguintes :

Inscrição Imobiliária: 42.0026.0011.0014

EXERCÍCIO  2022

CERTIDÃO Nº  742921

 Logradouro:

Dados Gerais

 Nº  Complemento  CEP

R   AFONSO CESAR DE SIQUEIRA 286 *** 12243-710
 Garagem Unidade  Bloco  Quadra  Lote   Bairro/Loteamento

81 *** *** H 11,2P,1P VILA JACY VILA JACY

 Identificação Uso  Padrão  Transcrição/Matricula

20 - Apartamento Padrão 4 94557
Terreno
Área (m²) Área Excedente (m²) Área Total (m²) Valor m²(R$)

66,00 0,00 66,00 1.198

 Apartamento Área Total Padrão 4 312,00 2.988,35 1989 0.66

Tipo Identificação Padrão Área Construída Valor m² (R$)

Construções
Ano Obsolescência

312,00Total:

Terreno (R$) Construção (R$) Área Excedente (R$) Total do Imóvel (R$)

83.219,07 647.667,48 0,00 730.886,55

Valores Venais

Beneficio Fiscal

 Numero de Controle: CVVB6FM97TTVAX3FGPYL0KM742921

 Documento emitido via internet em 26/05/2022 07:13:57

Fica ressalvado o direito de a Secretaria de Gestão Administrativa e Finanças do Município de São José dos Campos
atualizar quaisquer informações que venham a ser apuradas ou que se verifique, a qualquer tempo, inclusive em relação ao
exercício abrangido por esta certidão.

 Valido até: 10/06/2022

A autenticidade desta certidão deverá ser confirmada no site da Prefeitura, no endereço http://www.sjc.sp.gov.br
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null

********************

42.0026.0011.0014

R   AFONSO CESAR DE SIQUEIRA, 286     Apto: 81
VILA JACY
12243-710
SÃO JOSÉ DOS CAMPOS-SP

202211461895
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null

DADOS DO PROPRIETÁRIO / COMPROMISSÁRIO

ENDEREÇO DA PROPRIEDADE

********************Prop.:

Resp.:

INSCRIÇÃO IMOBILIÁRIA

42.0026.0011.0014
AVISO EXERCÍCIO

461895 2022Nº BLOCO APTO COMPLEMENTO QUADRA LOTE
R AFONSO CESAR DE SIQUEIRA 286 H 11,2P,1P

12243-710 VILA JACY VALORES LANÇADOS R$

ÁREA TERRENO
66,00

PREÇO M² TERRENO - R$
1.198,00

F. C. TERRENO

1,00

F. GLEBA

1,00

VALOR VENAL TERRENO - R$

79.068,00

VALOR DO IMPOSTO TERRITORIAL - R$
0,00

0,00
ÁREA EXCESSO ÁREA ADICIONAL

0,00

F. ADICIONAL
1,00

F.C. GLEBA VALOR VENAL EXCESSO - R$
0,00

VALOR DO IMPOSTO PREDIAL - R$

ÁREA CONSTRUÇÃO
312,00

PREÇO M2 CONSTRUÇÃO - R$
2.988,35

DEPRECIAÇÃO

0,66
TIPO VALOR VENAL CONSTRUÇÃO - R$

615.361,03
TAXA COLETA DE LIXO - R$

108,70

20 - Apartamento

IDENTIFICAÇÃO USO PADRÃO
PADRÃO 4

ALÍQUOTA TESTADA

2,00

VALOR VENAL IMÓVEL - R$
694.429,03

CONT. ILUMINAÇÃO PÚBLICA - R$

0,00

QTDE. PARCELAS

10

TIPO DO IMÓVEL
PRÉDIO

VLR PARCELA EM R$

224,29

VENCIMENTO DA 1a PARCELA
24/02/2022

COTA ÚNICA COM DESCONTO EM R$
2.074,68

VENC  COTA ÚNICA
24/02/2022

TOTAL ANUAL - R$
2.242,90

DADOS DO CARTÓRIO LIVRO

2

MATRÍCULA
94557

REG. A/V
1

TRANSCRIÇÃO TOTAL ANUAL CORRIGIDO
2.242,90

OBSERVAÇÕES

2.134,20

DEMONSTRATIVO DE LANÇAMENTO

********************
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24/02/2022

81650000020 2 74684158202 4 20224242022 4 11461895997 6

2022.11.461895.997

42.0026.0011.0014

VENCIMENTOPARCELA

Inscrição Imobiliária

Nosso Número

N. Documento

Data Emissão
26/05/2022

24202211461895997
(=) Vl. Documento

2.074,68
(-) Desconto/Abatimento

******
(-) Outras Deduções

******

******
(+) Mora / Multa

(+) Outros Acréscimos
******

(=) Vl Cobrado
2.074,68

42.0026.0011.0014

********************

Sacado

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

NÃO RECEBER APÓS VENCIMENTO
IPTU E TAXAS - 2022     II: 42.0026.0011.0014

Sacado ********************

CPF/CNPJ ********************
Endereço ********************

PARCELA Vencimento

24/02/2022

Data Emissão

26/05/2022

Nosso Número

24202211461895997

(=) Valor

(-) Desconto / Abatimento

******

(-) Outras Deduções

******

(+) Mora / Multa

******

(+) Outros Acréscimos

******

(=) Valor Cobrado
2.074,68

PREFEITURA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

Única

Única

COTA ÚNICA JÁ COM DESCONTO

Inscrição

2.074,68

Instruções (Texto de responsabilidade do Beneficiário)
LOCAIS DE PAGAMENTO:
CAIXA ECON. FEDERAL, LOTÉRICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:
GUICHÊ, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.
BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTÃO DE
QUALQUER BANCO)

Para Pagamento via PIX

24/02/2022

81670000002 8 24294158202 3 20224242022 4 11461895001 7

2022.11.461895.1

42.0026.0011.0014

VENCIMENTOPARCELA

Inscrição Imobiliária

Nosso Número

N. Documento

Data Emissão
26/05/2022

24202211461895001
(=) Vl. Documento

224,29
(-) Desconto/Abatimento
******
(-) Outras Deduções
******

******
(+) Mora / Multa

(+) Outros Acréscimos
******
(=) Vl Cobrado

224,29

42.0026.0011.0014

********************

Sacado

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

Instruções (Texto de responsabilidade do Beneficiário)
LOCAIS DE PAGAMENTO:
CAIXA ECON. FEDERAL, LOTÉRICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:
GUICHÊ, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.
BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTÃO DE
QUALQUER BANCO)

NÃO RECEBER APÓS VENCIMENTO
IPTU E TAXAS - 2022     II: 42.0026.0011.0014

Sacado ********************

CPF/CNPJ ********************

Endereço ********************

PARCELA

1 / 10

Vencimento

24/02/2022

Data Emissão

26/05/2022

Nosso Número

24202211461895001

(=) Valor

224,29

(-) Desconto / Abatimento

******

(-) Outras Deduções

******

(+) Mora / Multa

******

(+) Outros Acréscimos

******

(=) Valor Cobrado

224,29

PREFEITURA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

1 / 10

Inscrição

Para Pagamento via PIX

24/03/2022

81640000002 1 24294158202 3 20324242022 2 11461895002 5

2022.11.461895.2

42.0026.0011.0014

VENCIMENTOPARCELA

Inscrição Imobiliária

Nosso Número

N. Documento

Data Emissão
26/05/2022

24202211461895002
(=) Vl. Documento

224,29
(-) Desconto/Abatimento
******
(-) Outras Deduções
******

******
(+) Mora / Multa

(+) Outros Acréscimos
******
(=) Vl Cobrado

224,29

42.0026.0011.0014

********************

Sacado

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

Instruções (Texto de responsabilidade do Beneficiário)
LOCAIS DE PAGAMENTO:
CAIXA ECON. FEDERAL, LOTÉRICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:
GUICHÊ, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.
BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTÃO DE
QUALQUER BANCO)

NÃO RECEBER APÓS VENCIMENTO
IPTU E TAXAS - 2022     II: 42.0026.0011.0014

Sacado ********************

CPF/CNPJ ********************

Endereço ********************

PARCELA

2 / 10

Vencimento

24/03/2022

Data Emissão

26/05/2022

Nosso Número

24202211461895002

(=) Valor

224,29

(-) Desconto / Abatimento

******

(-) Outras Deduções

******

(+) Mora / Multa

******

(+) Outros Acréscimos

******

(=) Valor Cobrado

224,29

PREFEITURA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

2 / 10

Inscrição

Para Pagamento via PIX
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24/04/2022

81610000002 4 24294158202 3 20424242022 0 11461895003 3

2022.11.461895.3

42.0026.0011.0014

VENCIMENTOPARCELA

Inscrição Imobiliária

Nosso Número

N. Documento

Data Emissão
26/05/2022

24202211461895003
(=) Vl. Documento

224,29
(-) Desconto/Abatimento
******
(-) Outras Deduções
******

******
(+) Mora / Multa

(+) Outros Acréscimos
******
(=) Vl Cobrado

224,29

42.0026.0011.0014

********************

Sacado

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

Instruções (Texto de responsabilidade do Beneficiário)
LOCAIS DE PAGAMENTO:
CAIXA ECON. FEDERAL, LOTÉRICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:
GUICHÊ, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.
BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTÃO DE
QUALQUER BANCO)

NÃO RECEBER APÓS VENCIMENTO
IPTU E TAXAS - 2022     II: 42.0026.0011.0014

Sacado ********************

CPF/CNPJ ********************

Endereço ********************

PARCELA

3 / 10

Vencimento

24/04/2022

Data Emissão

26/05/2022

Nosso Número

24202211461895003

(=) Valor

224,29

(-) Desconto / Abatimento

******

(-) Outras Deduções

******

(+) Mora / Multa

******

(+) Outros Acréscimos

******

(=) Valor Cobrado

224,29

PREFEITURA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

3 / 10

Inscrição

Para Pagamento via PIX

24/05/2022

81680000002 7 24294158202 3 20524242022 7 11461895004 1

2022.11.461895.4

42.0026.0011.0014

VENCIMENTOPARCELA

Inscrição Imobiliária

Nosso Número

N. Documento

Data Emissão
26/05/2022

24202211461895004
(=) Vl. Documento

224,29
(-) Desconto/Abatimento
******
(-) Outras Deduções
******

******
(+) Mora / Multa

(+) Outros Acréscimos
******
(=) Vl Cobrado

224,29

42.0026.0011.0014

********************

Sacado

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

Instruções (Texto de responsabilidade do Beneficiário)
LOCAIS DE PAGAMENTO:
CAIXA ECON. FEDERAL, LOTÉRICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:
GUICHÊ, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.
BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTÃO DE
QUALQUER BANCO)

NÃO RECEBER APÓS VENCIMENTO
IPTU E TAXAS - 2022     II: 42.0026.0011.0014

Sacado ********************

CPF/CNPJ ********************

Endereço ********************

PARCELA

4 / 10

Vencimento

24/05/2022

Data Emissão

26/05/2022

Nosso Número

24202211461895004

(=) Valor

224,29

(-) Desconto / Abatimento

******

(-) Outras Deduções

******

(+) Mora / Multa

******

(+) Outros Acréscimos

******

(=) Valor Cobrado

224,29

PREFEITURA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

4 / 10

Inscrição

Para Pagamento via PIX

24/06/2022

81640000002 1 24294158202 3 20624242022 5 11461895005 8

2022.11.461895.5

42.0026.0011.0014

VENCIMENTOPARCELA

Inscrição Imobiliária

Nosso Número

N. Documento

Data Emissão
26/05/2022

24202211461895005
(=) Vl. Documento

224,29
(-) Desconto/Abatimento
******
(-) Outras Deduções
******

******
(+) Mora / Multa

(+) Outros Acréscimos
******
(=) Vl Cobrado

224,29

42.0026.0011.0014

********************

Sacado

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

Instruções (Texto de responsabilidade do Beneficiário)
LOCAIS DE PAGAMENTO:
CAIXA ECON. FEDERAL, LOTÉRICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:
GUICHÊ, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.
BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTÃO DE
QUALQUER BANCO)

NÃO RECEBER APÓS VENCIMENTO
IPTU E TAXAS - 2022     II: 42.0026.0011.0014

Sacado ********************

CPF/CNPJ ********************

Endereço ********************

PARCELA

5 / 10

Vencimento

24/06/2022

Data Emissão

26/05/2022

Nosso Número

24202211461895005

(=) Valor

224,29

(-) Desconto / Abatimento

******

(-) Outras Deduções

******

(+) Mora / Multa

******

(+) Outros Acréscimos

******

(=) Valor Cobrado

224,29

PREFEITURA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

5 / 10

Inscrição

Para Pagamento via PIX
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24/07/2022

81610000002 4 24294158202 3 20724242022 3 11461895006 6

2022.11.461895.6

42.0026.0011.0014

VENCIMENTOPARCELA

Inscrição Imobiliária

Nosso Número

N. Documento

Data Emissão
26/05/2022

24202211461895006
(=) Vl. Documento

224,29
(-) Desconto/Abatimento
******
(-) Outras Deduções
******

******
(+) Mora / Multa

(+) Outros Acréscimos
******
(=) Vl Cobrado

224,29

42.0026.0011.0014

********************

Sacado

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

Instruções (Texto de responsabilidade do Beneficiário)
LOCAIS DE PAGAMENTO:
CAIXA ECON. FEDERAL, LOTÉRICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:
GUICHÊ, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.
BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTÃO DE
QUALQUER BANCO)

NÃO RECEBER APÓS VENCIMENTO
IPTU E TAXAS - 2022     II: 42.0026.0011.0014

Sacado ********************

CPF/CNPJ ********************

Endereço ********************

PARCELA

6 / 10

Vencimento

24/07/2022

Data Emissão

26/05/2022

Nosso Número

24202211461895006

(=) Valor

224,29

(-) Desconto / Abatimento

******

(-) Outras Deduções

******

(+) Mora / Multa

******

(+) Outros Acréscimos

******

(=) Valor Cobrado

224,29

PREFEITURA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

6 / 10

Inscrição

Para Pagamento via PIX

24/08/2022

81680000002 7 24294158202 3 20824242022 1 11461895007 4

2022.11.461895.7

42.0026.0011.0014

VENCIMENTOPARCELA

Inscrição Imobiliária

Nosso Número

N. Documento

Data Emissão
26/05/2022

24202211461895007
(=) Vl. Documento

224,29
(-) Desconto/Abatimento
******
(-) Outras Deduções
******

******
(+) Mora / Multa

(+) Outros Acréscimos
******
(=) Vl Cobrado

224,29

42.0026.0011.0014

********************

Sacado

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

Instruções (Texto de responsabilidade do Beneficiário)
LOCAIS DE PAGAMENTO:
CAIXA ECON. FEDERAL, LOTÉRICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:
GUICHÊ, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.
BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTÃO DE
QUALQUER BANCO)

NÃO RECEBER APÓS VENCIMENTO
IPTU E TAXAS - 2022     II: 42.0026.0011.0014

Sacado ********************

CPF/CNPJ ********************

Endereço ********************

PARCELA

7 / 10

Vencimento

24/08/2022

Data Emissão

26/05/2022

Nosso Número

24202211461895007

(=) Valor

224,29

(-) Desconto / Abatimento

******

(-) Outras Deduções

******

(+) Mora / Multa

******

(+) Outros Acréscimos

******

(=) Valor Cobrado

224,29

PREFEITURA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

7 / 10

Inscrição

Para Pagamento via PIX

24/09/2022

81610000002 4 24294158202 3 20924362022 3 11461895008 2

2022.11.461895.8

42.0026.0011.0014

VENCIMENTOPARCELA

Inscrição Imobiliária

Nosso Número

N. Documento

Data Emissão
26/05/2022

36202211461895008
(=) Vl. Documento

224,29
(-) Desconto/Abatimento
******
(-) Outras Deduções
******

******
(+) Mora / Multa

(+) Outros Acréscimos
******
(=) Vl Cobrado

224,29

42.0026.0011.0014

********************

Sacado

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

Instruções (Texto de responsabilidade do Beneficiário)
LOCAIS DE PAGAMENTO:
CAIXA ECON. FEDERAL, LOTÉRICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:
GUICHÊ, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.
BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTÃO DE
QUALQUER BANCO)

NÃO RECEBER APÓS VENCIMENTO
IPTU E TAXAS - 2022     II: 42.0026.0011.0014

Sacado ********************

CPF/CNPJ ********************

Endereço ********************

PARCELA

8 / 10

Vencimento

24/09/2022

Data Emissão

26/05/2022

Nosso Número

36202211461895008

(=) Valor

224,29

(-) Desconto / Abatimento

******

(-) Outras Deduções

******

(+) Mora / Multa

******

(+) Outros Acréscimos

******

(=) Valor Cobrado

224,29

PREFEITURA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

8 / 10

Inscrição

Para Pagamento via PIX
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24/10/2022

81660000002 9 24294158202 3 21024362022 1 11461895009 0

2022.11.461895.9

42.0026.0011.0014

VENCIMENTOPARCELA

Inscrição Imobiliária

Nosso Número

N. Documento

Data Emissão
26/05/2022

36202211461895009
(=) Vl. Documento

224,29
(-) Desconto/Abatimento
******
(-) Outras Deduções
******

******
(+) Mora / Multa

(+) Outros Acréscimos
******
(=) Vl Cobrado

224,29

42.0026.0011.0014

********************

Sacado

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

Instruções (Texto de responsabilidade do Beneficiário)
LOCAIS DE PAGAMENTO:
CAIXA ECON. FEDERAL, LOTÉRICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:
GUICHÊ, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.
BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTÃO DE
QUALQUER BANCO)

NÃO RECEBER APÓS VENCIMENTO
IPTU E TAXAS - 2022     II: 42.0026.0011.0014

Sacado ********************

CPF/CNPJ ********************

Endereço ********************

PARCELA

9 / 10

Vencimento

24/10/2022

Data Emissão

26/05/2022

Nosso Número

36202211461895009

(=) Valor

224,29

(-) Desconto / Abatimento

******

(-) Outras Deduções

******

(+) Mora / Multa

******

(+) Outros Acréscimos

******

(=) Valor Cobrado

224,29

PREFEITURA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

9 / 10

Inscrição

Para Pagamento via PIX

24/11/2022

81630000002 2 24294158202 3 21124362022 9 11461895010 8

2022.11.461895.10

42.0026.0011.0014

VENCIMENTOPARCELA

Inscrição Imobiliária

Nosso Número

N. Documento

Data Emissão
26/05/2022

36202211461895010
(=) Vl. Documento

224,29
(-) Desconto/Abatimento
******
(-) Outras Deduções
******

******
(+) Mora / Multa

(+) Outros Acréscimos
******
(=) Vl Cobrado

224,29

42.0026.0011.0014

********************

Sacado

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

Instruções (Texto de responsabilidade do Beneficiário)
LOCAIS DE PAGAMENTO:
CAIXA ECON. FEDERAL, LOTÉRICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:
GUICHÊ, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.
BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTÃO DE
QUALQUER BANCO)

NÃO RECEBER APÓS VENCIMENTO
IPTU E TAXAS - 2022     II: 42.0026.0011.0014

Sacado ********************

CPF/CNPJ ********************

Endereço ********************

PARCELA

10 / 10

Vencimento

24/11/2022

Data Emissão

26/05/2022

Nosso Número

36202211461895010

(=) Valor

224,29

(-) Desconto / Abatimento

******

(-) Outras Deduções

******

(+) Mora / Multa

******

(+) Outros Acréscimos

******

(=) Valor Cobrado

224,29

PREFEITURA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

10 / 10

Inscrição

Para Pagamento via PIX
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FAIXAS DE VALOR VENAL R$ VALOR VENAL NA FAIXA R$ ALIQUOTA % IMPOSTO POR FAIXA R$

CÁLCULO DO IPTU                             INSCRIÇÃO:42.0026.0011.0014

Prédio 80.000,00 80.000,00 0,290 232,000,00

Prédio 160.000,00 79.999,99 0,300 240,0080.000,01

Prédio 640.000,00 479.999,99 0,310 1.488,00160.000,01

Prédio 1.900.000,00 54.429,05 0,320 174,17640.000,01

VALOR VENAL DO IMÓVEL IPTU 2021 R$ IPTU 2022 VARIAÇÃO % *

(*) Se a variação for superior a 17% é porque em 2021 houve alguma alteração nos dados do seu imóvel ou encerramento de algum
benefício fiscal.

694.429,03 1.861,10 2.134,20 14,67

28/12/2022

81740000000 3 00004158202 4 21228242022 4 49191355001 9

2022.49.191355.1

Vencimento

Nosso Número

Número Documento

24202249191355001
(=) Valor Contribuição

********************Sacado:

ATENÇÃO: ESTA DOAÇÃO NÃO
QUITA O PAGAMENTO DE

IPTU/TAXAS

Este boleto solidário permite contribuir para projetos voltados ao bem-estar animal. Você pode doar
qualquer quantia a partir de R$ 5,00.
Basta informar o valor desejado nas casas lotéricas, agências bancárias ou, simplesmente, digitá-lo nos
terminais eletrônicos ou aplicativos.
Deixar de pagar este boleto não implica em cobrança.

Sacado ********************

CPF/CNPJ ********************
Endereço R   AFONSO CESAR DE SIQUEIRA Nº 286   Apto: 81     VILA JACY   12243-710 SÃO JOSÉ DOS

Vencimento

28/12/2022

Data Emissão

26/05/2022
Nosso Número

24202249191355001

(=) Valor Contribuição

PREFEITURA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

Parcela
Única

PREFEITURA DE
SÃO JOSÉ DOS CAMPOS

RECIBO DO SACADO

********************CPF/CNPJ:

Locais de Pagamento:
CAIXA ECON. FEDERAL, LOTÉRICAS, SICOB - CRESSEM E BANCOOB-SICOOB:GUICHÊ,
INTERNET E AUTOATENDIMENTO.
SANTANDER, ITAÚ E BRADESCO: INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTÃO DE QUALQUER BANCO).

Não receber após o vencimento.

ATENÇÃO: ESTA DOAÇÃO NÃO QUITA O PAGAMENTO DE IPTU/TAXAS

DOAÇÃO VOLUNTÁRIA

null
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