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CONVENCAO DE CONDOMINIO DO CONDOMINIO ITAJUBA

CAPITULO1
DO OBJETO

ARTIGO 1° - Que em virtude do CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE
[COMPRA E VENDA DE IMOVEL E DE PRODUCAO DE EMPREENDIMENTO
HABITACIONAL, NO PMCMV - 0 A 3 SM - RECURSOS FAR, COM PAGAMENTO
PARCELADO)] ou de [CESSAO DE DIREITOS DE PROMESSA E DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL E DE PRODUCAO DE EMPREENDIMENTO HABITACIONAL NO PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA (PMCMV) — 0 A 3 SM — RECURSOS FAR, COM PAGAMENTO
PARCELADO], com forca de escritura publica, assinada em 29/01/2010, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pelo Decreto-lei, n° 759, de 12.08.69, constituida pelo Decreto-lei n® 66.303, de
06.03.1970, alterado pelo Decreto-lei n° 1.259, de fevereiro de 1973 e regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagfo, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 € 4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, em nome do Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR, CNPJ/MF n°. 03.190.167/0001-50, fundo financeiro criado pela CEF por
determinagdo constante do caput do Art. 2° da Lei n®. 10.188, de 12/02/2001 e respectivas alteragdes
e pela Lei 11.977, de 07/07/2009 e, na qualidade de gestora desse Fundo, por for¢a do paragrafo
oitavo do artigo 2° e inciso VI do artigo 4° da Lei n° 10.188 de 12/02/2001, com a redagéo que lhe
foi dado pela Lei n°® 10.859, de 14/04/2004, neste ato representada por DEMERVAL PRADO
JUNIOR, brasileiro, casado, economiario, portador da Carteira de Identidade RG n°® 0012568524,
expedida por SSP/SP, CPF 049.447.468-81, nos termos da procuracdo lavrada em notas do Oficio
do 2° Tabelido de Notas e Protesto — Brasilia/ Distrito Federal, livro 2877, fls. 031, adquiriu da
KAKO EMPREENDIMENTOS E ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA, pessoa juridica de
direito privado, com sede nesta cidade, na Rua Maestro Carlos Nardelli, 331, inscrita no CNPJ sob
n° 05.790.708/0001-07, com- seu contrato social devidamente registrado na junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo, constante da certiddo da matricula do imével 134.160, assim descrito: “Inicia-
se a descri¢do deste perimetro no vértice 39, de coordenadas N 7660173,56 m e E 206778,75 m,
deste, segue confrontando com ODAMIR AMEDIO DE PAULA - MATRICULA : 41.235, com os
seguintes azimutes e distincias: 140°20'52" e 136,67 m até o vértice 3, de coordenadas N
7660068,33 m e E 206865,96 m, deste, segue confrontando com RUA ITAJUBA, com os seguintes
azimutes e distancias: 219°49'59" e 50,00 m até o vértice 4, de coordenadas N 7660029,93 m e E
206833,93 m; 219°49'59" ¢ 59,22 m até o vértice 5, de coordenadas N 7659984,46 m e E 206796,00
m, deste, segue confrontando com ITAJUBA PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA -
MATRICULA : 73.527, com os seguintes azimutes e distancias: 304°11'41" ¢ 100,68 m até o
vértice 32, de goordenadas N 7660041,04 m ¢ E 206712,72 m, deste, segue confrontando com
DIRETRIZ VIARIA 2 (AVENIDA PARQUE), com os seguintes azimutes e distincias: 37°09'15" ¢
42,66 m até o vértice 33, de coordenadas N 7660075,04 m e E 206738,49 m; 39°21'39" e 15,09 m
até o vértice 34, de coordenadas N 7660086,71 m e E 206748,06 m; 32°16"38" ¢ 39,76 m até o
vértice 35, de coordenadas N 7660120,33 m ¢ E 206769,29 m; 16°09'20" ¢ 19,29 m até o vértice 36,
de coordenadas N 7660138,86 m e E 206774,66 m; 6°2721" ¢ 7,03 m até o vértice 37, de
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coordenadas N 7660145,84 m ¢ E 206775,45 m; 6°47'03" ¢ 16,17 m até o vértice 38, de
coordenadas N 7660161,90 m e E 206777,36 m; 6°47'03" ¢ 11,74 m até o vértice 39, ponto inicial
da descrigdo deste perimetro, fechando assim o poligono descrito, com érea total de 13.441,86
metros quadrados e perimetro de 498,32 metros”, estando devidamente registrado no 1° Registro d¢
Imével da Comarca de Ribeirfio Preto, SP, na matricula n° 134.160, que mediante o Alvard de
Licen¢a n° 38014 expedido pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 19/10/2009,

construiu um Condominio Residencial constituido de (5 (cinco) torres, sendo: torre n® 1, composta por 04
{quatro) blocos; torre n° 2, composta por 04 (quatro) blocos; torre n° 3, composta por 02 (dois) blocos; torre n° 4,
composta por 02 (dois) blocos; torre n° 5, composta.por 02 (dois) blocos; edificadas totalizando 224 (duzentos e vinte e
quatro) apartamentos numericamente designados por 01 a 04, 11 a 14, 21 a 24 e 31 a 34, dos blocos A, B, C e D, com

dois quartos; 0 Condominio Residencial ficou denominado “CONDOMINIO ITAJUBA, que
recebeu o Alvard de Licenca da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP e ficou constando em
seus cadastros o n°® 267.104.

ARTIGO 2° - As numeragdes, identificacdes e distribuicdo dos_Apartamentos), serfio efetivadas da
seguinte forma:

TORRES 1e¢2

BLOCOS “A”’ “B”, “C” e “D”

1° Pavimento ou térreo: Apartamentos-tipo 01, 02, 03 e 04;
2° Pavimento ou 1° andar: Apartamentos-tipo 11, 12, 13 ¢ 14;
3° Pavimento ou 2° andar: Apartamentos-tipo 21, 22, 23 ¢ 24;
4° Pavimento ou 3° andar: Apartamentos-tipo 31, 32, 33 e 34.

TORRES 3,4¢5

BLOCOS “A” e “B”

1° Pavimento ou térreo: Apartamentos-tipo 01, 02, 03 e 04;
2° Pavimento ou 1° andar: Apartamentos-tipo 11, 12, 13 e 14;
3° Pavimento ou 2° andar: Apartamentos-tipo 21, 22, 23 ¢ 24;
4° Pavimento ou 3° andar: Apartamentos-tipo 31, 32, 33 e 34.

Paragrafo Unico - Todas as unidades identificadas neste artigo destinam-se a fins residenciais.

ARTIGO 3° - O CONDOMINIO: Fica instituido 0 CONDOMINIO ITAJUBA que é composto
além das unidades a que se refere o artigo acima deste instrumento, de uma parte de coisa de
propriedade ¢ uso comum dos proprietdrios das unidades autdnomas, inaliendveis e indivisiveis,
acessorios e indissoluvelmente ligadas as unidades autdnomas, quais sejam: terreno em que esta
edificado o Condominio, fundagdes e estruturas de concreto armado, pisos, paredes externas, 0s
ormnamentos de fachada, as janelas, hall de entrada, corredores, circulacdes, escadas,
compartimentos técnicos (medidores de energia elétrica e gds, quando houver, bombas, energia,
telefone etc.), rede priméaria de agua, forca e esgoto, compreendendo os ramais destinados as
dependéncias de uso comum, condutores de dguas pluviais, caixas d’agua, acesso de pedestres,
calgadas para pedestres, jardim externo, acesso € estacionamento para veiculos, area pavimentada
sobre 0 terreno e instalagdes destinadas ao funcionamento comum do Condominio, compreendendo
tudo aquilo que por sua destinac@o ou natureza intrinseca seja de utilidade comum.

CAPITULO I
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CAPITULO I
DO REGIMENTO INTERNO, QUANTO AO USO, FRUICAO E DESTINACAO

ARTIGO 4° - Todas as pessoas, conddminos e ocupantes, a qualquer titulo, que residem no
Condominio, suas familias e empregados, séo obrigados a cumprir, respeitar e fiscalizar a
observéncia das disposi¢des desta Convencio, que s6 podera ser alterada no todo ou em parte desde
que assim fique resolvido, a qualquer tempo, por decisdo dos Conddminos em Assembleia Geral
Extraordindria, tomada pelo mesmo nimero de votos previstos para a alteracdo desta Convencéo,
devendo as modificagbes constar de escritura publica ou instrumento particular devidamente
registrado.

Parsgrafo Unico - Sdo conddminos os proprietarios ou detentores de direito real sobre as unidades
residenciais, promitentes compradores, cessiondrios ou promitentes cessionarios dos direitos
pertinentes a aquisicao de unidades autdnomas, em edificagdes a serem construidas, em construgdo
ou ja construidas, sendo que os locatarios dos imdveis nédo séo considerados conddminos.

ARTIGO 5° - Em caso de venda, doagdo, legado, usufruto, cessdo de direitos, locagdo ou qualquer
forma legal de transacdio, que importe na transferéncia da propriedade ou da posse, de suas
respectivas unidades autdnomas, os adquirentes, quer da propriedade, quer da posse, ficam
automaticamente obrigados.a observéncia de todos os dispositivos desta Convengdo, ainda que
nenhuma referéncia a esta cldusula seja feita no contrato pablico ou particular, pelo qual se efetive a
transferéncia e aquisi¢io da propriedade ou da posse.

ARTIGO 6° - Os ocupantes a qualquer titulo, que n@io sejam proprietarios, promitentes
compradores, cessiondrios ou promitentes cessiondrios dos direitos pertinentes as unidades
autdnomas, nio terdo, perante o Condominio, qualquer representacio nas decisdes da Assembleia
que envolvam despesas ordindrias do Condominio, caso o conddémino ou locador a ela nfo
comparega, ou comparecendo, se abstenha de votar.

ARTIGO 7° - Sdo direitos de cada conddémino, proprietdrio ou ocupante a qualquer titulo, bem

como seus familiares que residem no Condominio:

a) usar, gozar, fruir e dispor da sua unidade autbnoma, com exclusividade e segundo suas
conveniéncias e interesses, observadas as normas de boa vizinhanga e respeitadas as disposi¢des
desta convenggo, de maneira a nfo prejudicar igual direito dos demais conddominos ou ocupantes
a qualquer titulo, assim como ndo comprometer a seguranga, higiene € o bom nome do
Condominio;

b) usar as partes e coisas comuns conforme o seu destino e sem causar dano ou incoémodo aos
demais condéminos ou moradores, nem obstdculo ou embaraco ao bom uso das mesmas partes
por todos; ‘

¢) examinar livros, arquivos, contas, balancetes, extratos bancéarios e documentos outros do
Condominio, podendo ainda, a qualquer tempo, solicitar informacdes ao Smdlco ou
Subsindico(s), acerca de questSes atinentes & administragdo do Condominio;

d) fazer consignar no livro de atas da Assembleia ou no livro de reclamagdes do Condommlo
eventuais criticas, sugestdes, desacordos ou protestos contra decisdes ¢ atos que reputem
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prejudlmals a boa administragdo do empreendimento, solicitando ao Sindico, se for o caso, a
adogdo das medidas corretivas adequadas.

ARTIGO 8° - Sdo deveres de cada conddmino, proprietario e ocupante a qualquer titulo:

a) cumprir, fazer cumprir, respeitar e fiscalizar a observancia do disposto nesta Convengédo, nos
artigos n° 1.331 a 1.358 do Cédigo Civil Brasileiro (Lei n° 10.406/2002) e no Regimento Interno,
aprovado em Assembleia Geral pelos titulares de direitos que representem, no minimo, dois
tergos das fracGes ideais que compdem o Condominio;

b) concorrer na propor¢dio fixada para sua unidade, com as despesas ordindrias necessarias a
conservagdo, funcionamento, limpeza e seguranga do Condominio, incluindo o prémio de seguro
da unidade e partes comuns, e, ainda, com qualquer outra despesa, seja de que natureza for,
desde que aprovada em Assembleia, por maioria simples dos conddminos ou moradores com
direito a voto, nos termos dos Artigos 6° e 34 desta Convengéo;

¢) suportar, na mesma proporcdo, os Onus a que tiver ou ficar sujeito o Condominio, em seu
conjunto;

d) zelar pelo asseio e seguranga do Condominio, devendo o lixo das unidades ser acondicionado em
sacos plasticos perfeitamente fechados e colocados em local e horéario estipulado pelo Sindico,
para coleta;

e) exigir do Sindico as providéncias que forem necessarias ao cumprimento fiel da presente
Conven¢io;

f) comunicar ao Sindico qualquer caso de moléstia epidémica para fins de providéncias junto &
Satide Publica;

g) facilitar ao Sindico, ao proprietdrio ou seus prepostos, o acesso as unidades onde residem,
quando houver fundada necessidade de inspegdo que objetive a determinacdo de reparos visando
a seguranca e salubridade das unidades vizinhas ¢ do Condominio.

Paragrafo Unico - Aplicam-se aos moradores, familiares ou empregados, todas as obrigagdes
referentes ao uso, frui¢éo e destino das unidades e partes comuns.

ARTIGO 9° - E vedado aos condéminos, proprietarios e ocupantes a qualquer titulo, suas familias e

empregados:

a) alterar a forma, materiais, pintura, cores e tonalidades dos elementos dos componentes das
fachadas, tais como, paredes, esquadrias, forros, tetos, beirais, tabeiras etc., salvo as
modificagdes permitidas nesta Convengéo e, ainda assim, desde que previamente aprovada em
Assembleia Geral Extraordindria, convocada para esse fim, por decisdo tomada nos termos do
que dispde o Artigo 30 desta Convengéo (caso de condominio de apartamentos);

b) destinar a unidade autdbnoma de sua propriedade, ou que ocupe, bem como as partes comuns,
utilizac@o diversa da finalidade exclusivamente residencial estabelecida nesta Convencéo ou usé-
la de forma nociva ou perigosa ao sossego, a salubridade, a higiene e & seguranca das pessoas,
dos demais condéminos, ocupantes, suas familias e empregados;

¢) instalar em qualquer dependéncia do Condominio ou suas unidades auténomas, qualquer
atividade comercial, cultural ou recreativa, incluindo, entre outras: hospedarias, republicas,
oficinas, de qualquer natureza, clubes carnavalescos, agremiacdes ou partidos politicos, cursos
ou escolas, entidades ou agremiagdes estudantis, laboratorios de analises quimicas, enfermarias,
atelieres de corte e costura, saldes de beleza, cabeleireiros, manicures, instituices destinadas a
pratica de cultos religiosos, assim como sublocagGes de forma geral e qualquer outra destinagdo
que ndo a residencial;
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d) executar servu;os de lavagem e qualquer conserto de carros, mecénica ou lanternagem, nos locais
destinados 2 guarda dos mesmos, salvo pequenos reparos necessarios a desenguigar veiculos
proprios;

e) usar, ceder ou alugar as unidades residenciais e partes comuns para fins incompativeis com a
decéncia e o sossego do Condominio ou permitir a sua utilizagdo por pessoa de maus costumes
passiveis de repreensdo penal ou policial, ou que, de qualquer modo ou forma, possam prejudlcar
a boa ordem ou afetar a reputacio do Condominio;

f) remover o pd de tapetes e cortinas e outros pertences nas janelas, promovendo a limpeza de suas
unidades em prejuizo das partes comuns;

g) estender ou secar roupas, tapetes, toathas e outros pertences em locais visiveis do exterior das
unidades;

h) violar de qualquer forma a lei do siléncio, usar aparelhos radiofonicos, alto-falantes, televisdo e
similares, buzinas, instrumentos de sopro, corda, percussdo e quaisquer outros, em elevado som,
de modo que perturbe o sossego dos condéminos e moradores vizinhos;

i) promover, sem 0 conhecimento e anuéncia prévia do Sindico, festas, reunies € ensaios em suas
unidades ou partes comuns, com orquestras € conjuntos musicais, quaisquer que sejam 0s
géneros de musica;

j) usar radios transmissores e receptores que causem interferéncia nos demais aparelhos elétricos
existentes no Condominio e de propriedade e uso dos demais condéminos e moradores;

k) usar aparelhos como fogdes, aquecedores e similares, do tipo que néo seja a gas e a eletricidade;

) langar papéis, cinzas, pontas de cigarro, liquidos, lixo e quaisquer outros objetos e detritos por
locais e formas que ndo apropriados ou previstos no Artigo 8°, letra “d”;

m)usar toldos externos, sanefas ou equivalentes nas janelas, varandas, terragos, areas de servigo ou
amuradas;

n) usar nas pias, ralos, lavatorlos vasos ¢ demais instala¢Ges sanitarias das unidades produtos que
provoquem entupimentos ou que contenham agentes corrosivos;

o) deixar de reparar, no prazo de 48 horas, os vazamentos ocorridos na canalizagdo secundaria que
sirva privativamente a sua unidade autdnoma, bem como infiltracdes nas paredes e pisos das
mesmas, respondendo pelos danos que porventura ditos vazamentos e infiltragdes vierem a
causar 4 unidade autdnoma de terceiros;

p) gritar, conversar, discutir em voz elevada, ¢ ainda, pronunciar palavras de baixo caldo, nas
dependéncias do Condominio, areas de servigo, partes comuns etc., que comprometam o bom
nome do Condominio, com violag@o das normas elementares da boa educagéo;

q) permitir e realizar jogos infantis em outras partes que as destinadas aos mesmos;

r) utilizar-se das pessoas a servico do Condominio, para seus servigos particulares no horario de
trabalho dos mesmos;

s) guardar explosivos e inflaméaveis nas unidades residenciais ¢ dependéncias ou quaisquer
dependéncias do Condominio, queimar fogos de artificios de qualquer natureza, ter ou usar
instalagdes ou materiais suscetiveis que, de qualquer forma, possam afetar a satide ¢ a seguranga
dos demais moradores do Condominio, ou de que possa resultar o aumento do prémio do seguro;

t) instalar no Condominio radio amador de qualquer amplitude, sem as devidas licengas legais, fios
ou condutores, colocar placas, avisos, letreiros, cartazes, anincios ou reclames na parte externa
do Condominio, prejudicarido a sua estética, e ainda usar maquinas e aparelhos ou mstalagoes
que provoquem trepidacdes ou ruidos excessivos;

u) obstruir o passeio, entrada, dreas comuns, ainda que em carater provisorio, ou utilizar algumas
dessas dependéncias para qualquer fim que néo o de trinsito;

29.794 v002  micro ) - 5

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO ESTEVES SILVA CARNEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 14:16 , sob o nimero 10056502120188260506.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005650-21.2018.8.26.0506 e codigo rDsktCa4.



fls. 20

‘ c A ' W A Conven_géo dg Condominio - Empreendimento Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV :

ARTIGO 10 - As disposigdes deste capitulo bem como aquelas constantes dos Capitulos V e VI,
devem ser afixadas nas 4reas comuns do Condominio € em locais definidos a critério do Sindico.

CAPITULO 111

DO SEGURO, DO INCENDIO, DA DEMOLICAO DA RECONSTRUCAO, DOS DANOS E
OBRAS.

ARTIGO 11 - O Condominio € obrigado a proceder a contratagio de seguro para o Condominio no
prazo legal, e assim manté-lo sob as penas da lei, contra riscos de incéndio e outro sinistro que
cause destruicdo no todo ou em parte, computando-se o prémio nas despesas ordindrias do
Condominio, discriminando-se todas as unidades autdnomas e partes comuns.

Paragrafo Unico - Integrario o presente contrato de seguro, como se clausulas deste fossem, os
artigos n° 1.357 e n°® 1.358, do Cddigo Civil Brasileiro (Lei n® 10.406/2002), cujos termos, os
conddminos se obrigam a respeitar quando da ocorréncia das hipéteses neles previstas.

ARTIGO 12 - Os danos causados as partes comuns do Condominio serdo indenizados por quem
der causa, seja conddmino, ocupante a qualquer titulo, seus familiares ou empregados, inclusive os
danos causados as partes comuns ou unidades autbnomas por defeitos, méa utilizagdo ou
conservacdo das instala¢Ges da unidade ocupada.

ARTIGO 13 - Os conddminos poderdo requerer ao Sindico que seja providenciado o conserto da
unidade daquele que nfio realizou os reparos necessérios e que, por este motivo, vem causando
danos as partes comuns e/ou unidades autdnomas, devendo as despesas com o custeio da reparagdo
serem ressarcidas pelo conddmino ou ocupante responsavel.

ARTIGO 14 - As obras, ou reparos, nas unidades autdnomas deverdo ser expressamente
autorizadas pelo proprietario do imével, quando realizadas por locatdrio ou ocupante a qualquer
titulo, sendo previamente comunicadas aos demais conddéminos e moradores através do Sindico,
indicando-se o prazo das obras bem como os dias e horarios de sua realizagfo.

Paragrafo tnico: N&o serfio permitidas, sob nenhuma hipétese, obras que afetem a solidez do
edificio nem as que contrariem disposi¢des legais, cddigos de postura ou a presente Convengao.

ARTIGO 15 - O morador, em cuja unidade forem realizadas obras, sera responsével pela perfeita
limpeza das &reas comuns e outros locais por onde transitarem materiais de construgdo ou entulhos,
os quais ndo poderdo ser depositados sem anuéncia do Sindico, em qualquer espago de uso comum,
correndo por sua exclusiva conta ¢ risco 0s dnus ou prejuizos que resultarem nas partes em razio do
transporte dos mencionados materiais de construgfo e entulhos ou das obras propriamente ditas.
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ARTIGO 16 - As obras de reformas, transformagdes ou modificagGes nas unidades, ou nas areas de
uso comum que interessem & harmonia das fachadas externas, internas ou laterais, bem como
quaisquer outras ndo previstas nesta Convengdo, necessitardo do voto e quorum de no minimo 2/3
dos conddminos a ser manifestado em Assembleia Geral Extraordindria, especialmente convocada
para esse fim, precedida, em qualquer caso, da aprovacdo dos Poderes Publicos competentes,
observados cuidados especiais quanto ao sistema construtivo do prédio/unidade residencial ou de
uso comum em razo do sistema de construgdo adotado, por serem paredes estruturais.

29.794 v002 micro B 7
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CAPITULO IV

DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO, DO SINDICO, DO CONSELHO
CONSULTIVO, DAS ASSEMBLEIAS, DAS DESPESAS E DO FUNDO DE RESERVA.

ARTIGO 17 - O Condominio sera administrado por um Sindico, pessoa fisica ou pessoa juridica, e
por Subsindicos, em empreendimentos com mais de 100 unidades, se for o caso, eleito(s) em
Assembleia Geral Extraordinaria dos condéminos, com mandato(s) de, no méaximo, 02 (dois) anos,
imediatamente empossado(s), podendo ser reeleito(s) em Assembleia Geral dos Conddminos; € um
Consetho Consultivo composto de, no minimo, 3 (trés) condéminos residentes no Condominio, com
mandatos iguais ao do Sindico e eleitos por Assembleia Geral dos Conddminos; na forma desta
Convengdo.

Paragrafo Primeiro — O presidente do conselho consultivo serd o substituto eventual do sindico,
substituindo-o em todas as circunsténcias, nas suas auséncias ¢ impedimentos.

Paragrafo Segundo - No caso do Sindico ser pessoa juridica, esta poderd contratar terceiros, sob
sua inteira responsabilidade, para a execucdo dos servicos necessarios, inclusive 0s servigos
permanentes, ou conforme deliberagdo da Assembleia Geral dos Conddminos.

ARTIGO 18 - Pelos trabalhos prestados em suas fungdes, o Sindico pode receber remuneragéo
mensal do Condominio, de acordo com o disposto nesta Convencao.

ARTIGO 19 - Pertencerfio ao quadro de funciondrios do Condominio ou de empresa terceirizada,
quando for o caso, os empregados lotados no Condominio, sendo de inteira responsabilidade de
quem os contratou, a remuneragdo, os encargos e demais obrigacGes trabalhistas e previdencidrias,
inclusive as indenizac¢des trabalhistas.

Paragrafo Unico - O montante mensal das despesas de pessoal do Condominio deve ser compativel
com a prética de mercado ¢ serd rateado e inteiramente embutido no valor da taxa de Condominio
mensal, exceto as indenizagGes trabalhistas e multas, e o valor correspondente arrecadado sera
utilizado exclusivamente para esse fim.

ARTIGO 20 - Compete ao Sindico:

a) cumprir e fazer cumprir a presente Convengdo de Condominio e Regulamento Interno, bem
como executar e fazer executar as deliberactes da Assembleia Geral;

b) representar, ativa ou passivamente, o Condominio perante terceiros, em Juizo e fora dele, e
praticar todos os atos em defesa dos interesses comuns, nos limites fixados pela lei e por esta
Convencdo;

¢) exercer a administrag@o interna do Condominio no que respeita a sua vigilancia, funcionamento,
moralidade e seguranca, bem como nos servigos que interessem aos moradores, baixar as
instrucdes e detalhes de seus servigos, inclusive quando solicitado por escrito pela maioria
simples dos condominos, em Assembleia Geral, podendo, admitir ¢ despedir empregados,
fixando-lhes ordenados compativeis com as fungdes e dentro da previsdo orcamentaria do
exercicio;

d) cobrar, inclusive judicialmente, se necessario for, quotas de despesas de todos os conddminos e
ocupantes, multas estabelecidas na Convengfio, na Lei ¢ no Regulamento Interno e as
deliberagdes das Assembleias Gerais;
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e) prestar contas a Assembleia dos Conddminos e ao Conselho Consultivo das contas mensais do
exercicio findo, até o terceiro dia (til ap6s o término do periodo em referéncia, com exibicgo de
documentos comprobatorios;

f) apresentar e submeter previamente a Assembleia Geral, no prazo de até 7 dias apds sua
designacdo, ou de até 7 dias apds o término do exercicio anterior, o orcamento do exercicio em
curso, que terd por base a data da sua posse no Condominio, discriminando as despesas
pertinentes & Administragdo do Condominio e o valor da taxa de custeio mensal;

g) apresentar a demonstragdo mensal e/ou anual das contas do Condominio, aos condéminos ou
ocupantes, uma vez a cada trimestre, ou menor interim, ou, ainda, quando solicitado, a
documentagdo, ou copia existente em arquivo;

h) dentro das previsGes orcamentarias efetuar a administracdo das despesas ordinarias, com
concorréncia e tomada de pregos para materiais e servicos contratados, e ainda, ordenando a
execugdo dos mesmos;

i) representar o Condominio junto as reparti¢des publicas € empresas concessiondrias de servigos
publicos sobre assuntos que disserem respeito ao Condominio e suas partes comuns;

j) advertir, verbalmente ou por escrito, o morador, seus familiares ¢ empregados, infrator(es) de
qualquer disposi¢io da presente Convengéo ou Regulamento Interno:

k)juntamente com o Presidente do Conselho Consultivo, quando este existir, receber e dar quitacéo,
em nome do Condominio, movimentar contas bancérias do mesmo, emitindo ou endossando
cheques, depositando as importéncias recebidas em pagamento, etc.;

) convocar ou coordenar reunides informais, sem cunho deliberativo, com os moradores, e
ocupantes a qualquer titulo do Condominios;

m) convocar as Assembleias dos Condéminos e, conforme orientagdo desta, resolver os casos que,
porventura, ndo tiverem soluco prevista, expressamente, na lei ou nesta Convengéo;

n) dispor dos seguintes elementos para a administragio, que deverio ser, obrigatoriamente,
transferidos a seus sucessores, de tudo devendo constar uma relacdo na ata de elei¢do ou
designacéo de cada novo Sindico: livro de queixas, ocorréncias e sugestdes, livro de atas, livro
de presenca nas Assembleias, fichdrio de empregados, livro de protocolo, livro de documentacéo
de despesas, registro de moradores ¢ outros que a pratica aconselhar, além do arquivo de
documentos de propriedade do Condominio, como escrituras, plantas do Condominio, etc. sendo
que os livros acima, deverdo ser numerados, abertos e rubricados por quem a Assembleia Geral
designar;

0) manter, sob sua guarda e responsabilidade, durante 5 (cinco) anos, ou em caso de agéo judicial,
durante o tempo necessario, toda documentagéo relativa ao Condominio;

p) executar ou mandar executar os servicos de limpeza, conservagfio e reparos das instalagGes e
equipamentos hidraulicos, elétricos, mecénicos, de seguranca etc., de uso comum, ou, quando
autorizado pelo proprietério, nas unidades autonomas;

q) viabilizar o treinamento de equipes para orientar os moradores ¢ empregados no salvamento €
prevencdo de incéndio;

r) guardar as chaves das casas de méaquinas e demais dependéncias comuns do Condominio, tais
como: guarita, armérios e/ou comodos para medidores, correios, telefones e outros que ficardo
sempre em local pré-definido, bem como guardar a duplicata de tais chaves, para uso em caso de
emergéncia.

s) orientar zeladores, porteiros, vigias, serventes e demais empregados para fiscalizar o ﬁel
cumprlmento do disposto nesta Convencgfo e no Regimento Interno. :

t) acionar administrativa ou judicialmente a construtora, nos casos de indicagdo de vicios
construtivos, observadas as disposi¢des contidas no Codigo Civil Brasileiro. A

u) resolver os casos omissos, submetendo-os previamente ao Conselho Consultivo ou a Assemblela
Geral dos condéminos. _ “
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ARTIGO 21 - As fungGes administrativas podem ser delegadas ou contratadas pelo Sindico, sob
sua inteira responsabilidade, & pessoa fisica ou juridica de sua confian¢a, mediante aprovacéo da
Assembleia Geral dos Conddminos.

Paragrafo Unico - No impedimento ocasional do Sindico, as fungdes deste podem ser exercidas
pelo Presidente do Conselho Consultivo, quando for o caso, sob sua inteira responsabilidade.

ARTIGO 22 - Das decisdes do Sindico caberd recurso para a Assembleia Geral Extraordinéria dos
Conddminos, convocada pelo interessado, conforme Artigo 29.

ARTIGO 23 - O Sindico podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos condéminos, em
Assembleia Geral Extraordinaria para esse fim especialmente convocada, conforme Artigos 28 e 29

ARTIGO 24 - No caso de morte, renfincia ou destituicdo do Sindico assumird a sindicdncia o
presidente do Conselho Consultivo até a contratagdo ou eleicdo pela Assembleia Geral dos
Conddminos de novo Sindico, o que devera ocorrer no prazo de 30 dias, prorrogavel por até mais
30 dias.

ARTIGO 25 - O Conselho Consultivo serd composto por um presidente, um vice € um secretario,

eleitos em chapa tGnica nas Assembleias Ordindrias e terdo as seguintes atribui¢des:

a) assessorar o Sindico e fiscalizar a sua a¢8o nas solugdes dos problemas que dizem respeito ao
Condominio; ,

b) autoriza-lo a efetuar despesas extraordinarias urgentes, ndo previstas no orgamento ou pela
Assembileia Geral Ordinaria;

¢) emitir parecer mensal sobre as contas do Sindico, conferindo-as, aprovando-as ou rejeitando-as;

d) elaborar proposta de regulamento e alteracGes que forem necessarias para o uso das partes do

. Condominio, sem disposi¢des contrarias aos preceitos desta Convengdo, o qual obrigara a todos

os conddminos apds aprovagdo em Assembleia.

Paragrafo Unico - Pelos trabalhos prestados em suas fungdes, os membros do Consetho Consultivo
ndo receberdo do Condominio qualquer remuneragéo.

ARTIGO 26 - A Assembleia Geral Ordindria ou Extraordindria serd realizada em conformidade
com a Legislagéio vigente e com as condigdes estabelecidas nesta Convengéo.

ARTIGO 27 - Sera realizada anualmente uma Assembleia Geral Ordindria dos Conddminos, findo

cada exercicio, sendo ela soberana para resolver todo e qualquer assunto de interesse do

Condominio, suas dependéncias e instalagdes, e que seré dirigida por um presidente eleito no inicio

dos trabalhos, ou pelo préprio Sindico, & qual caberd principalmente:

a) aprovar o orgamento do ano em inicio;

b) eleger ou destituir membros do Conselho Consultivo;

¢) aprovar as resolugdes do Sindico e do Conselho Consultivo;

d) decidir sobre assuntos de interesse geral, além das matérias inscritas na ordem do dia, exceto os
relativos & modificagio da Convengdo do Condominio e eleigio ou destitui¢do do Sindico;

e) aprovar a prestago das coritas do exercicio anterior apresentadas pelo Sindico

A
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ARTIGO 28 - As Assembleias Gerais, ordindrias e extraordindrias, serdo realizadas mediante
convocagdo por carta circular assinada pelo Sindico e colocada em local visivel por todos os
moradores e condéminos e/ou enviada por carta registrada ou sob protocolo, a cada conddmino,
com antecedéncia minima de 8 (oito) dias da data fixada para a sua realizagdo, com informagéo dos
assuntos mencionados na pauta e indicagio do dia, hora e local da reunido.

ARTIGO 29 - As Assembleias Extraordinarias dos conddminos ocorrerio sempre que forem
convocadas, a qualquer tempo, pelo Sindico ou por, no minimo, % (um quarto) dos condéminos,
mediante convocag#o por carta circular assinada, via carta registrada ou sob protocolo, com 8 dias
de antecedéncia e com a indicagdo da pauta, dia, hora e local da reunido. :

Paragrafo Unico - As reunides serdo dirigidas por uma mesa presidida pelo proprietario que for
escolhido pela maioria dos presentes € secretariada por um proprietdrio de livre escolha do
presidente eleito.

ARTIGO 30 - As decisdes, ressalvados os casos de quorum especial previstas nesta Convengéo,
serdo tomadas por aprovadas com a maioria simples dos votos dos condéminos presentes, (metade
mais um), em primeira convocago e, em segunda convocagdo a assembleia podera deliberar por
maioria dos votos dos presentes, realizando-se esta 1/2 (meia) hora apés a determinada para a
primeira.

Paragrafo Unico - Ficaro obrigados também a respeitar as deliberagdes os que ndo comparecerem
a reunifio, ainda que ausentes do domicilio.

ARTIGO 31 - As decisdes referentes as modificagdes desta Convengéo ¢ & destituicdo do Sindico,
s6 poderdo ser tomadas em Assembleia Geral Extraordindria, especialmente convocada para tal fim,
pelo quorum de 2/3 dos conddminos, inclusive os ndo quites com o Condominio e pelo voto de, no
minimo, 2/3 dos presentes.

ARTIGO 32 - As decisdes das Assembleias Gerais dos condéminos serdo registradas em atas no
livro préprio, lavradas pelo secretdrio da mesa que dirigir a reunido respectiva, cujas folhas serdo
rubricadas pelo presidente da Assembleia, ¢ essas atas deverfio ser assinadas por todos os
componentes da mesa.

Paragrafo Unico - As deliberacdes da Assembleia devem ser comunicadas pelo Sindico, no prazo
de até 5 (cinco) dias a contar da data da realizagdo da Assembleia, e aplicam-se obrlgatorlamente a
todos os conddminos e moradores do Condominio. :

ARTIGO 33 - Os proprietarios poderfo fazer-se representar nas reunides por procuradores com
poderes gerais e bastantes para legalmente praticar os atos necessdrios e contrair obrigagdes,
devendo o instrumento de procuragiio ter firmas reconhecidas e ser apresentado no inicio da
Assembleia. :

ARTIGO 34 - A cada unidade do Condominio corresponde um voto, sendo que os condéminos em
atraso no pagamento das quotas que lhes couberem nas despesas de Condominio, assim como das
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multas que lhes tenham sidc impostas, ndo poderdo tomar parte nas deliberagdes, exceto nas
modificacGes desta Convencdo e a destituigdo do Sindico.

Paragrafo Primeiro - Os votos dos inadimplentes, na forma do capur deste artigo, porventura
existentes serdo considerados nulos, salvo a hlpotese prevista no Artigo 31.

Paragrafo Segundo - Se a unidade pertencer a mais de um proprietario, devera ser designado,
dentre eles, um, mediante mandato especial, para representagéo perante o Condominio, sob pena de
suspensdo temporaria do exercicio dos direitos e vantagens assegurados pela presente Convengao.

ARTIGO 35 - Cada condoémino, ou, em seu lugar e por forga de disposicdo contratual expressa, o
proprietirio ou ocupante a qualquer titulo, concorrerd para as despesas de Condominio,
devidamente aprovadas na forma desta Convengéo, de acordo com o or¢amento fixado para o
exercicio, recolhendo as respectivas quotas até o 5° (quinto) dia util de cada més.

Paragrafo Primeiro - Somente os conddminos concorrem com suas respectivas quotas de rateio,
para o custeio das despesas extraordindrias.

Paragrafo Segundo — A quota parte correspondente a cada conddmino, para rateio das despesas
mencionadas no presente artigo e no paragrafo anterior, serd proporcional a fragdo ideal de cada
unidade.

ARTIGO 36 - Sdo consideradas despesas ordinarias as necessarias a administragéo do Condominio,
as quais corresponderdo a uma taxa mensal de custeio, de responsabilidade de todos os conddminos
ou ocupantes a qualquer titulo, conforme Artigo 35, tais como, entre outras:

a) a remuneracdo do Sindico, quando for o caso;

b) salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdenciarias e sociais de pessoal alocado
exclusivamente para execugio de servicos de manutengdo, limpeza e vigilancia do Condominio,
quando tais atribui¢Ges ficarem a cargo do condominio;

¢) indenizagGes trabalhistas € previdencidrias pela dispensa de pessoal alocado exclusivamente para
execucio de servigos de manutengdo e vigilancia do Condominio quando tais atribuigdes fi carem
a cargo do condominio.

d) consumo de agua, coleta de esgoto, gés, luz e forca das dreas de uso comum e autdnomas,
quando néo possuirem registros individuais de consumo;

e) limpeza, manuteng3o e conservacdo das instalagdes e dependéncias de uso comum;

f) manutengio e conservagdo das instalagdes fisicas e equipamentos elétricos, mecénicos, de
seguranga, esporte e lazer de uso comum;

g) manutengfo e conservagio (limpeza, lubrificagdo e manutengdo) de bombas hidraulicas, caixas
d’4agua, registros, reldgios e instalagdes de esgotamento sanitario;

h) pequenos reparos em equipamentos ¢ instalagdes elétricas de uso comum que, rateados, custem
menos de 50% da taxa de custeio do Condominio; _

i) reparos em equipamentos ¢ instalagdes hidraulicas de uso comum, como troca de torneiras €
canos com vazamento, que, rateados, importem em menos de 50% da taxa de custeio do
Condominio;

j) manutenggo e conservag;ao de méveis e decoragdo das dreas comuns - pequenos consertos, troca
de tecido danificado dos sofés etc.;

k) manutengdo de jardim, como poda, adubo, Jardmelros etc.;

1) manutencfio e conservagdio de instalagdes e equipamentos de intercomunicagdo, como porteiro
eletrénico e interfone; \

m) manutencdo e conservagdo de antena coletiva;
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n) recarga e manutengfo de extintores de incéndio, inclusive a pintura anticorrosiva que deve ser
efetuada periodicamente;

0) rateio para pagamento de furto de bens do Condominio;

p) reposigdo total ou parcial de fundo de reserva, no montante utilizado no custeio ou
complementacdo das despesas ordindrias;

q) rateios de déficit nas contas do Condominio, ocasionadas pelo uso dos recursos para despesas
ordinarias;

r) coOpias reprograficas, manutencdo de conta bancéria, correios para envio de correspondéncias de
interesse dos condéminos;

s) outras despesas relativas a servigos rotineiros de manutengfo e conservagdo e que ndo acrescem
em nada a aparéncia do prédio ou & sua estrutura;

t) tudo o mais que interesse ou tenha relagdo com as partes comuns ou que os conddminos
deliberem fazer como interesse coletivo;

u) seguros de DFI e de Manutencé@o de Imdveis;

ARTIGO 37 - Sdo consideradas despesas extraordindrias as que nfo se referem a gastos rotineiros

de manutengdo do empreendimento, nem s@o necessarias para a administragdo do Condominio, as

quais corresponderfio a uma taxa extraordindria conforme pardgrafo primeiro do Artigo 35, tais

como, entre outras:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) pinturas de fachadas ¢ empenas, das esquadrias e janelas da parte externa, das paredes internas
das 4reas comuns, dos pogos de aeracdo e iluminagdo;

¢) reforma de pisos e telhados e impermeabilizacéo;

d) consertos na rede ¢ em componentes elétricos de uso comum que, rateados, importem em mais
de 50% da taxa de custeio do Condominio;

e) consertos em equipamentos e instalagGes hidraulicas de uso comum que, rateados, importem em
mais de 50% da taxa de custeio do Condominio;

f) troca ou aquisi¢io de extintores de incéndio;

g) instalagdes e reparos de vulto ou reforma em equipamentos de seguranga e de incéndio, telefonia,
intercomunicagéo, esporte ¢ lazer;

h) decoragio e paisagismo nas partes de uso comum, exceto sua manutengio;

i) indenizagdes trabalhistas e previdenciérias pela dispensa de pessoal alocado exclusivamente para
execugdo de servigos de manutencio e vigildncia do Condominio;

j) constituigdo de fundo de reserva, conforme decisdo de assembleia geral dos condéminos;

k) outras despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio.

ARTIGO 38 - As despesas extraordinarias deverdo ser submetidas & aprovagiio da Assembleia
Geral Extraordinaria, na forma prevista nessa Convengao.

Paragrafo Unico - O limite para os gastos extraordindrios fica fixado em até 50% (cinquenta por
cento) da Arrecadacéio de taxas de Condominio do més imediatamente anterior.

ARTIGO 39 - As obras que interessarem & estrutura integral do Condominio terdo seus custos
rateados entre todos os proprietarios, na propor¢dio das respectivas fracdes ideais a que lhes
pertencem, desde que previamente aprovadas pela Assembleia Geral Extraordindria convocada
especialmente para esse fim, observando-se o que determina o Artigo 30. |

ARTIGO 40 - A rentincia de qualquer condémino, proprietario ou ocupante de seus direitos, e;fn

hipotese alguma valerd como escusa para exonerd-lo do cumprimento de seus deveres e
principalmente, do pagamento,dos encargos a que ficar obrigado.
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ARTIGO 41 - As despesas com remogdo de coisas e objetos depositados em partes comuns serdo
cobradas do respectivo proprietario ou ocupante da unidade responsavel, podendo ainda, o Sindico
impor multas estabelecidas no Artigo 47.

ARTIGO 42 - O condémino ou ocupante que agravar as despesas comuns do Condominio com
instalaces de uso pessoal suportara isoladamente o excesso correspondente.

ARTIGO 43 - Quando se verificar qualquer dano nas partes comuns e apurando-se que 0 mesmo
ndo foi causado por qualquer condémino, ocupante, seus familiares ou empregados e visitantes, ou
ainda, nfio sendo possivel determinar o causador, o Sindico mandard executar os reparos e os custos
correrdo por conta dos conddminos ou ocupantes, na forma desta Convencéo.

ARTIGO 44 - O Fundo de Reserva sera composto das seguintes parcelas:

a) pelos juros moratdrios e multas previstas nesta Convencéo, exceto a parcela de que trata o Artigo
18; f

b) pelo saldo do or¢amento verificado no fim de cada exercicio;

c) 5% (cinco por cento) das taxas de custeio mensais, a ser cobrado juntamente com as
contribuicdes para as despesas comuns, percentual este que a elas devem ser acrescidas
destacadamente quando da aprovacdo da previs&o orgamentaria.

d) Por quaisquer outras receitas ordinarias ou extraordinérias que a assembleia nédo determinar outra
destinagéo. ‘

Paragrafo Unico: Quando o fundo de reserva atingir valor superior a 2 arrecadagdes mensais do
condominio, sem que lhe seja atribuida destinagdo, a assembleia podera deliberar pela
interrupcdo da destinagdo ao fundo dos 5% referidos no item “c” acima.

ARTIGO 45 - As parcelas referentes ao Fundo de Reserva serdo aplicadas de acordo com decisdo
tomada em Assembleia Geral Extraordinaria dos Conddminos, na forma desta Convencéo.

ARTIGO 46 - Os saldos do fundo de reserva, sempre que possivel, destinar-se-80 & cobertura dos
gastos extraordinarios e emergenciais nfo previstos no orgamento ou ndo autorizados por
Assembleia por verba propria a ser arrecadada, apds deliberagdo do Conselho Consultivo.

CAPITULO V
DAS PENALIDADES

ARTIGO 47 — O descumprimento ou inobservancia de qualquer dos artigos desta Convengéo e do
Regimento Interno, tornara o infrator passivel de notificagdo de adverténcia escrita pelo Sindico que,
se ndo atendida no prazo nela especificado, sera convertida em multa equivalente a 50% da taxa de
custeio de Condominio vigente atribuida a sua unidade, além da obrigacdo de reparar os danos
causados ao Condominio, moradores ou terceiros, a abster-se da pratica do ato, e, quando for o caso,
a desfazer a obra irregular, sem prejuizo das demais consequéncias civis e criminais de seu ato.

Pardgrafo Primeiro - Na hipétese de reincidéncia das infragdes dispostas nesta Convengdo, a
multa determinada no capur deste artigo serd acrescida de 50% (cinquenta por cento), totalizando
até 100% (cem por cento) da taxa de custeio vigente do Condominio.

Pardgrafo Segundo - A multa por transgressdo das obrigagdes condominiais ndo relacionadas.a
impontualidade no pagamento de taxa de custeio do Condominio, deve ser cobrada em separado e
vence na data seguinte ao vencimento da taxa de custeio de Condominio, aplicando-se 0s mesmas
encargos por atraso em caso de impontualidade.
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Paragrafo Terceiro - Cabe ao Sindico, com autorizagdo judicial, mandar desmanchar a obra
irregular, & custa do Condominio, a ser ressarcido pelo transgressor, se este ndo a desfizer no prazo
que lhe foi estipulado.

ARTIGO 48 - Caso haja a necessidade de se recorrer ao poder judicidrio para a cobranga de
qualquer contribui¢@io, multa, juros, ou outro valor previsto nesta Convengo, serdo devidas também
as custas judiciais e honordrios advocaticios despendidos pelo Condominio.

ARTIGO 49 - O condémino que ndo pagar a sua contribuigdo condominial até a data de

vencimento, fica sujeitoa:

a) atualizagdo monetaria do débito |
no caso de atraso por periodo igual ou superior a 6 meses;

b) juros moratérios de 1% ao més, sobre o débito atualizado diariamente, se for o caso;

¢) multa de 2% sobre o débito atualizado, se for o caso.

ARTIGO 50 - A tolerincia--quanto a alguma demora, atraso ou omisso no cumprimento de
qualquer das obrigagdes ajustadas neste instrumento, ou ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das
cominagdes nele constantes, nfio importam em novagdo ou cancelamento das penalidades, as quais
poderdo ser aplicadas a qualquer tempo, caso permanecerem as suas causas. Fica entendido,
também, que a ocorréncia de tolerdncia ndo implica em precedentes, novagdo ou modificacdo de
qualquer das condi¢Bes ou artigos desta Convengdo, os quais permanecerdo integros ¢ em pleno
vigor, como se nenhum favor houvesse intercorrido.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

ARTIGO 51 - Visando preservar a harmonia e a seguranca do Condominio, até que ocorra a
alienagio de 50% mais 1 das unidades do Empreendimento, a CAIXA e/ou futuros condéminos, se
ja conhecidos, podera (80) indicar pessoa idonea para administracdo do Condominio, pelo prazo
maximo de 60 dias, prorrogéavel por igual periodo.

Paragrafo Primeiro — Neste periodo de transi¢@o a administragdo do conddmino restringir-se-4 ao
pagamento de despesas ordindrias e emergenciais bésicas, indispensaveis &4 manutengdo do
condominio, sendo vedada a realiza¢do de quaisquer obras acessorias ou servigos de melhoria no
empreendimento, realizacio de despesas extravagantes ou aquisicgdo de equipamentos ndo
imprescindiveis ao funcionamento do empreendimento.

Paragrafo Segundo - O Sindico em transigo obriga-se a realizar a prestacfo de contas até o dia 10
do més subsequente ao da realizagdo das despesas necessérias ao funcionamento do condominio. |

ARTIGO 52 — A primeira taxa de condominio serd estimada pelo sindico e paga pelos condominos
no inicio do més em que o condominio iniciar seu funcionamento, com a finalidade de propiciar
capital de giro e aquisicdio de materiais e equipamentos basicos, necessérios ao funcionamento do
condominio.

.i

ARTIGO 53 - Por ocasido da instalacdo do Condominio, provisoria ou permanente, 0 Smdxco
deverd orientar e organizar o Condominio, obedecendo ao disposto nesta Convengo;

CAPITULO VI

e //\‘,
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DAS DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 54 - A eventual concessdo de algum direito especial a determinado conddémino, proprietario ou
ocupante, serd sempre a titulo precéario, podendo ser revogada a qualquer tempo.

ARTIGO 55 - E vedada a entrada, nas dependéncias do Condominio, de entregadores, corretores,
agenciadores, cobradores, ofertantes de coisas ou servicos, vendedores ambulantes, solicitantes e pedintes
de qualquer natureza, pessoas com o fim de angariar donativos e misteres semelhantes, compradores de
coisas usadas, jornais, garrafas, etc. O ingresso de qualquer pessoa estranha ao Condominio s6 sera
permitido com a anuéncia do conddmino ou ocupante visitado.

ARTIGO 56 - O Condominio ndo se responsabiliza por acidentes ou roubos de objetos, de veiculos de
transporte de qualquer natureza, tais como, automéveis, motocicletas, bicicletas etc., e/ou de seus
acessérios, na garagem ou estacionamento do Condominio.

ARTIGO 57 - Os conddminos se obrigam a fazer constar dos contratos de locacdo ou qualquer outro
instrumento que importe na cessao a terceiros, do dominio, posse, direito ou uso das unidades auténomas,
a obrigac¢8o do fiel cumprimento desta Convengéo de Condominio e do Regimento Interno, dando ciéncia ao
Sindico, por escrito, no prazo de 10 dias.

ARTIGO 58 - A esta Convengao ficardo sujeitos quaisquer futuros condéminos, proprietarios ou outros que,
a qualquer titulo, sejam investidos na posse, uso e gozo das unidades autdnomas do Condominio, bem
como seus herdeiros e sucessores, zelando pelo seu fiel cumprimento.

ARTIGO 59 - Fica eleito o Foro da Justica § | da jurisdic@o da localidade onde se
encontra 0 empreendimento, com rendincia expressa a qualquer outro para dirimir qualquer a¢do ou dudvida
que, direta-ou mdlre’tamagge, decorram da presente Convencgéo.

Ribeirdo Preto~"~ ™\ \ . 11 de Qutubro de 2012
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