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TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA
COMARCA DE CONDE
CEMAN CONDE

LAUDO DE AVALIACAO

Aos 22 dias do més de fevereiro de dois mil e vinte e quatro, as 14 horas,
eu, Alan César de Oliveira Batista, Oficial de Justica, infra-assinado, em
cumprimento ao mandado judicial ID n°® 82316690, extraido dos autos da Carta
Precatdria de n® 0800728-49.2023.8.15.0441 (numero do processo no Juizo
Deprecante 0014089-15.2011.8.26.0011), que o PETROBRAS DISTRIBUIDORA
S/A move contra AUTO SERVICE CORIFEU SP LTDA e OUTROS, dirigi-me aos
Lote 02 da quadra C-9 do loteamento denominado "Village Jacuma", localizado
no municipio do Conde/PB, onde passei a vistoriar e avaliar os bens a seguir:

01 — OBJETIVO DA AVALIAGCAO:

Estabelecer o valor de mercado do Lote 02 da quadra C-9 do loteamento
denominado "Village Jacuma", Distrito de Jacuma, Conde/PB.

02 — LOCALIZACAO DO IMOVEL

xn

Lote 02 da quadra C-9 do loteamento denominado "Village Jacuma", Avenida Ilza
Ribeiro, vizinho ao Condominio Jodo Pessoa, Distrito de Jacuma, Conde/PB
(geolocalizagao -7.279393, -34.800720, google maps).
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03 — INFORMACOES DOCUMENTAIS

a) Lote 02 da quadra C-9 do loteamento denominado "Village Jacuma",
Avenida Ilza Ribeiro, vizinho ao Condominio Jodo Pessoa, Distrito de
Jacuma, Conde/PB: registro matricula n® 2.038, Cartério Velton Braga,
Comarca de Alhandra PB, medindo 15 x 30 metros (ID 74657835, pagina
eletronica 01).

04 — VISTORIA IN LOCO

A vistoria foi realizada no dia 22 de fevereiro de 2024, com inicio as 14
horas e término as 15 horas.

Na regiao existe:
e Energia elétrica fornecida pela ENERGISA;
 Agua fornecida pela CAGEPA
e Logradouro publico asfaltado;
e Iluminacdo Publica;
e Clinicas de Tratamento de Dependentes Quimicos;
e Hotel e Pousadas;
e Bares e Restaurantes;
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e Unidade Basica de Saude (UBS).

e Convém frisar que nos termos da Lei n°® 0001/2008 do Municipio de
Conde PB, o lote 02 da Quadra C-9 do loteamento denominado
"Village Jacuma", Conde PB, esta situado em Zona Axial 1 — ZA 11,
cuja taxa de ocupacdo é de 70%?2.

No Lote 02 da quadra C-9 do loteamento denominado "Village Jacuma",
Avenida Ilza Ribeiro, vizinho ao Condominio Jodo Pessoa, Distrito de Jacuma,
Conde/PB, foi constatado que o lote € murado na lateral com o lote 03 da quadra
C-02 e nos fundos. Foi constatado, ainda, que efetivamente 390 m2 da area esta
desocupada, porém, 60 m2 estd ocupada por duas edificacdes em alvenaria,
construidas nos fundos do lote 02 da quadra C-9. Importante frisar que nao tive
acesso as referidas edificacdes, pois estavam fechadas no momento da diligéncia.

05 — LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Avenida Ilza Ribeiro

Rua Francisco Dionisio de Assis
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06 — FIXAGCAO DO VALOR DOS LOTES

i) FATORES VALORIZANTES

e O lote de terreno é localizado na PB 008, no trecho urbano
denominada Avenida Ilza Ribeiro;

e O lote de terreno é localizado préximo ao Centro do Distrito de

Jacuma, Conde PB;

Lote situado ha 150 m do mar (em linha reta);

Fornecimento de energia elétrica pela Energisa;

Fornecimento de agua potavel pela CAGEPA;

O Distrito de Jacuma, Conde PB é um polo turistico do litoral Sul

Paraibano;

e A localidade integra a regidao metropolitana da Capital do Estado,
Jodo Pessoa;

e Lote situado na principal do Distrito de Jacuma.

ii) FATORES DESVALORIZANTES

e Grande oferta de lotes de terrenos nas proximidades;
e Sem rede de esgoto;

Levando em consideracdo pesquisa mercadoldgica realizada junto a
Corretores de Imdveis do municipio de Conde, antncios de venda de terrenos
em sites, anuncios expostos no loteamento em situacao semelhante e com as
mesmas caracteristicas do imovel avaliado (mesmo bairro ou em bairros vizinhos
e similares), e os fatores valorizantes e desvalorizantes especificos do lote,

AVALIO:
1) Lote 02 da quadra C-9 do loteamento denominado "Village Jacuma", Distrito

de Jacuma, Conde/PB, medindo 15 x 30 metros (ID 74657835, pagina
eletronica 01), em R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais);

Para constar, lavrei o presente Laudo, que, apos lido e achado conforme,
segue devidamente assinado. Dou fé.

Conde, 22 de fevereiro de 2024.

Alan César de Oliveira Batista
Oficial de Justica
Mat. 475.094-2

1 - Art. 13. As Zonas Axiais (ZA) compreendem os lotes lindeiros as vias principais de areas
consolidadas ou em consolidacdo da malha urbana, onde devem ser priorizados o adensamento
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construtivo e populacional, o uso misto, o transporte coletivo e a mobilidade ativa, sendo
subdivididas em:

I - Zona Axial 1 (ZA-1): Areas situadas ao longo de regiGes urbanas com caracteristicas de
centralidade onde devem ser priorizados a diversidade de usos, o adensamento construtivo e
demogrdfico, a qualificacdo da interface entre a rue a mobilidade ativa;

2 — PARAMETRO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

ANENO 3 - PARAMETROS DE USO E OCURPACAD DO SOLO POR TOMA
IONA AXIAL T =ZA1
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