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PERICIAS JUDICIAIS

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM OGS01052024

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6530/78, Resolucdo COFECI n° 1066/07 e Ato Normativo COFECIn°001/11.

Imével Avaliando: Rua Silaine Machado Simon Sanches, n° 3425 e 3429 -
Residencial Irineu Zanetti — Franca/SP

Finalidade do Parecer: Determinacdo do Valor Mercadolégico de Venda

Interessado: Exmo. Sr. Juiz de Direito da 3° Vara Civil da Comarca de
Franca/SP

T

Vista do imdvel avaliando

cumento é copia do original, assinado digitalmente por OTAVIO AUGUSTO GUSMAO STEFANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/05/2024 as 09:36 , sob o nimero
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PERICIAS JUDICIAIS

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM OGS01052024

1. SOLICITANTE

Exmo. Sr. Juiz de Direito da 3° Vara Civil da Comarca de Franca/SP.

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o Valor de Mercado para VENDA do imdvel
objeto desta avaliacdo.

3. NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM - OGS01052024

4. COMPETENCIA E INSTITUTOS NORMATIVOS

Este parecer estd em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, em atencdo ao disposto em
seu artigo 3°, o qual versa que “Compete ao Corretor de Iméveis exercer a intermediacdona
compra, venda, permuta e locacdo de imdveis, podendo, ainda, opinar quanto a
comercializacdo imobilidria’.

Em adicdo, a elaboracdo deste parecer respeita a Resolucdes do COFECI - Conselho Federal de
Corretores de Imdveis n° 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
estabelece nova regulamentacdo para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagcdo
Mercadoldgica, em atencdo ao seu artigo 4°, o qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico
de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM - o documento elaborado por Corretor de Iméveis no qual
é apresentada, com base em critérios técnicos, andlise de mercado com vistas a determinagdo
do valor de comercializagdo de um imével, judicial ou extra- judicialmente”, e artigos sucessivos,
0s quais apresentam os requisitos do PTAM, destacando-se o artigo 6°, o qual versa que “A
elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica é permitida a todo Corretor de
Imoéveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho Regional de Corretores de Iméveis”.

Este Parecer segue rigorosamente os institutos normativos emifidos pelo COFECI — Conselho
Federal de Corretores de Imdveis, notadamente a Resolugdo-COFECI n® 1066/2007 e o Ato
Normativo n° 001/2011. Também foi elaborado de acordo com os principios e diretrizes da NBR
14653-2 e reflete fielmente a opinido do avaliador.

cumento é copia do original, assinado digitalmente por OTAVIO AUGUSTO GUSMAO STEFANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/05/2024 as 09:36 , sob o nimero
nferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008857-63.2022.8.26.0196 e codigo H37VaPTh.
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PERICIAS JUDICIAIS

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM OGS01052024

5. ABREVIATURAS, SIMBOLOS E SIGLAS

ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

Art. — Artigo, tfendo como plural Arts.;

CNAIl — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios;

COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis;

CRECISP - Conselho Regional de Corretores de Imdveis de Sdo Paulo;

CUB - Custo Unitdrio Bdasico da Construcdo Civil;

CUB/m?2 - Custo Unitdrio Bdsico da Construcdo Civil por metro quadrado;

IA —Imodvel Avaliando (objeto deste Parecer), tendo como plural las;

IPTU — Imposto predial, territorial e urbano;

km — Quilometro;

m — Metro (medida principal das dimensdes horizontais e verticais);

m2 — Metro quadrado (medida principal das dreas do terreno e edificacdes);
NBR — Norma Técnica Brasileira;

PTAM - Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica emitido por Corretores de Imdveis;

R — Referencial (dado de mercado que compde a amostra), tendo como plural Rs;

6. IMOVEL AVALIANDO

O imodvel objeto deste PTAM encontra-se situado a Rua Silaine Machado Simon Sanches, n°
3425 e 3429 — Residencial Irineu Zanetti — Franca/SP, no bairro Residencial Irineu Zanetti, imovel
este descrito nos termos da matricula n° 25.590 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Franca,
nos seguintes termos:

“IMOVEL:- UM TERRENO, situado nesta cidade de Franca-SP, 1° subdistrito, no loteamento
denominado “RESIDENCIAL IRINEU ZANETTI”, composto do lote 09 da quadra 03, assim descrito:-
Possui 250,00m2, medindo 10,00m de frente para a “rua 114" e 10,00m ao fundo confrontando
com lote 30; 25,00m de ambos os lados da frente ao fundo confrontando do lado direito com
o lote 8 e do lado esquerdo com o lote 10”.

cumento é copia do original, assinado digitalmente por OTAVIO AUGUSTO GUSMAO STEFANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/05/2024 as 09:36 , sob o nimero
nferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008857-63.2022.8.26.0196 e codigo H37VaPTh.
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PERICIAS JUDICIAIS

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM OGS01052024

7. VISTORIA

O imovel foi vistoriado por este subscritor em companhia do Sr. Geraldo Borges de Freitas Neto,
advogado da parte executada, no dia 04/05/2024, sendo conferida sua metragem,
verificada sua idade, analisado o estado de conservacdo, as avarias, as benfeitorias e a
qualidade do material utilizado em sua edificacdo.

8. DESCRICAO DO IMOVEL

Sdo apresentadas em tabelas a seguir as caracteristicas que descrevem o imdvel avaliando.

Sobre o Terreno

Frente 10,00 metros

Extensdo 25,00 metros

Sobre a Edificagao n° 3425

Posicdo em relacdo a rua

Meio de quarteirdo

Idade

4 anos

Aspecto geral

Regular

Entrada de veiculo

Portdo metdlico

Janelas

Esquadria metdlica

Sobre a Edificagao n° 3429

PosicGio em relagcdo a rua

Meio de quarteirdo

Idade

4 anos

Aspecto geral

Construcdo inacabada, entre reparos
simples e importantes

Enfrada de veiculo

Portdo metdlico

Janelas

Sem janelas

cumento é copia do original, assinado digitalmente por OTAVIO AUGUSTO GUSMAO STEFANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/05/2024 as 09:36 , sob o nimero
nferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008857-63.2022.8.26.0196 e codigo H37VaPTh.

o



PERICIAS JUDICIAIS

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Sobre a Unidade em Avaliagdo n°® 3425

PTAM OGS01052024

Acabamento da

revestimento

revestimento

Coémodo Piso Parede parede Teto
Garagem Cimentado Reboco Pintura -
Sala Cer@mico Reboco Pintura Lajotada
Cozinha Cer@mico Reboco e Pintura e Lajotada

revestimento revestimento
Corredor interno| Ceré@mico Reboco Pintura Lajotada
Banheiro Cer@mico Revestimento Revestimento Lajotada
Dormitérios Cer@mico Reboco Pintura Lajotada
Banheiro suite | Cer@mico Revestimento Revestimento Lajotada
Corredor Cimentado Reboco Pintura -
externo
Lavanderia Cer@mico Reboco e Pintura e Telha de barro sem

forro

Sobre a Unidade em Avaliagdo n°® 3429

Acabamento da

Coémodo Piso Parede parede Teto
Garagem Cimentado Reboco Pinfura inacabada -
Sala Cerdmico Reboco Pintura inacabada |Lajotada
Cozinha Cerdmico Reboco e Pintura inacabada e | Lajotada

revestimento revestimento

Corredor interno| Cimentado Reboco Pinfura inacabada | Lajotada
Banheiro Cimentado Reboco Sem acabamento | Lajotada
Dormitérios Cer@mico Reboco Pintfura inacabada | Lajotada
Banheiro suite | Cimentado Reboco Sem acabamento |Lajotada
Corredor Cimentado Reboco Sem acabamento -
externo

Lavanderia Cer@mico Reboco Sem acabamento -

cumento é copia do original, assinado digitalmente por OTAVIO AUGUSTO GUSMAO STEFANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/05/2024 as 09:36 , sob o nimero
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10. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imével avaliando estd localizado & Rua Silaine Machado Simon Sanches, n% 3425 e 3429 —
Residencial Irineu Zanetti — Franca/SP, num quarteirdo entre a Avenida S&o Vicente e a Rua
Jessé Neves de Ulhodg, local que apresenta as seguintes caracteristicas.

e Sobre a Regido:
o Principal Avenida préxima: Av. SGo Vicente
e Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 1mil metros):
o vdrios Pontos de énibus
o Supermercados, padarias e farmdacias
e Infraestrutura e servicos pUblicos:
Rua pavimentada
Rede de gds
Rede de telefonia
Rede de eletricidade
Rede de TV a cabo
Rede de Internet
Rede de dgua e esgoto

O O O O O O O

11. MAPA DE LOCALIZACAO

'.. et ’?"_’l
.:4‘1'(; [y " J,"]
T

Fonte: Google Earth. Link: https://earth.google.com/web/search/rua+silaine+machado+simon+sanches/@-
20.56457876,-
47.34750177,1021.555676030,875.67762205d,35y,0Nh,20.96784892t,0r/data=CowBGmMISXACIMHgSNGIWYWYXZWVjYmQzND
gzOjB4YWYWMDCczNTBIYjEyNjMwYXIPRkvUWZAOWCEPmMyOGeKxHwCohcnVhIHNpbGFpbmUgbWFjaGFkbyBzaW 1vbiBzYW5j
aGVzGAIgASIMCiQJ4ATA_FOPNMARRSLPp-0IRNMAZ5p203mMWIR8AhqgDE2JSIRBA6AWOBMA , acessado em 07/05/2024.
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12. PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

Em conformidade com a Resolucdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
COFECI, para a elaboracdo deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e arealizacdo
da avaliacdo do imével objeto deste parecer, utilizou-se o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado”. E nesse contexto que este método se apresenta como o mais
recomendado e utilizado para a avaliacdo de valor de imdéveis.

A determinacdo do valor do imdvel em avaliacdo, foi realizada pela comparacdo no mercado
de outros 4 (quatro) imdveis com atributos similares, obtidos a partir de contatos com corretores
de imodveis, imobilidrias e proprietdrios de imdveis da regido.

Os imdveis que compdem a amostra apresentam elementos com atributos compardveis, os

quais sdo, neste PTAM, identificados como Iméveis Referenciais. Estes imdveis foram utilizados no
método aplicado neste parecer e estdo identificados a seguir.

12.1. R1 —Imdvel Referencial 1

Terreno no residencial
Zanettil!l

250 m”*

16ex 25

250 m? - Anunciado a venda por RS 200.000,00
Imével anunciado por Iméveis Morar. Tel. (16) 3025-0009
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nferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008857-63.2022.8.26.0196 e codigo H37VaPTh.

(o]



PERICIAS JUDICIAIS

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM OGS01052024

12.2. R2 —Imodvel Referencial 2

__Hustrativa -

250 m? - Anunciado a venda por RS 190.000,00
Imével anunciado por VTl Negdcios Imobilidrios. Tel. (16) 3721-2216

12.3. R3 —Imdvel Referencial 3

125 m? - Anunciado a venda por RS 105.000,00
Imdvel anunciado por AFerreira Iméveis. Tel. (16) 99409-2661
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12.4. R4 —Imdvel Referencial 4

125 m? - Anunciado a venda por R$ 110.000,00
Imdvel anunciado por AFerreira Imoéveis. Tel. (16) 99409-2661

13. ADEQUAGCOES E HOMOGENEIZAGCAO DE VALORES

Apesar da similitude dos imdveis referenciais com o imdével avaliando, foram necessdrias
aplicacodes de cdlculos de adequacdo para a correta obtencdo de realidades homogéneas
para a conclusdo apresentada. Seguem descricdes dos cdiculos aplicados.

13.1. Quanto aos precos do tipo oferta

Os dados de oferta sdo indicacdes importantes do valor de mercado. Contudo, os precos dos
imdveis anunciados sdo, normalmente, superestimados.

Portanto, ao preco dos imdveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido um anudncio,
nofadamente o R1, R2, R3, R4 e RS, foi aplicada reducdo de 5% (cinco por cento) para
adequacdo dos precos, estimando-se o preco de fechamento da fransacdo. Para tanto,
utilizou-se a seguinte férmula:

cumento é copia do original, assinado digitalmente por OTAVIO AUGUSTO GUSMAO STEFANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/05/2024 as 09:36 , sob o nimero
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PERICIAS JUDICIAIS

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

PTAM OGS01052024

valor anunciado x 5

100

A tabela a seguir apresenta o “Fator redutor de negociacdo” a ser diminuido do valor do
anuncio e “Valor de mercado da venda” de cada imével referencial

DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
Fonte da Valor de Venda |Fator redutor de Valor de

Endereco pesquisa dos terrenos negociagao mercado

referenciais da venda
R1 |Residencial I. Zanetti | AnOncio R$ 200.000,00 - R$ 10.000,00 RS 190.000,00
R2 |Residencial I. Zanetti | Andncio R$ 190.000,00 - R$ 9.500,00 RS 180.500,00
R3 |Residencial I. Zanefti | Andncio R$ 105.000,00 - RS 5.250,00 RS 99.750,00
R4 |Residencial |. Zanetti | Andncio R$ 110.000,00 - R$ 5.500,00 RS 104.500,00

13.2. Determinacdo do valor do terreno do imdvel avaliando

Os imdveis referenciais ndo estdo edificados, possibilitando determinar o valor mercadolégico
apenas do terreno do imdvel avaliando. Na sequéncia, ser&o realizados cdlculos para
compor o valor da edificacdo e, com isso, o valor final do imdvel avaliando, na integra.

O valor do terreno do imével avaliando foi obtido pela média do preco do m? dos imdveis
referenciais multiplicada pela drea do terreno do avaliando, apresentado na tabela a seguir.
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DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

Area do Valor de mercado da venda Valor (m2) do
Endereco TERRENO dos referenciais Terreno
(m2)

R1 | Residencial Irineu Zanetti 250 RS 190.000,00 RS 760,00
R2 | Residencial Irineu Zanetti 250 RS 180.500,00 RS 722,00
R3 | Residencial Irineu Zanetti 125 RS 99.750,00 RS 798,00
R4 | Residencial Irineu Zanetti 125 RS 104.500,00 RS 836,00
Preco médio do m? (total de precos de m? dividido pela quantidade de imdveis): RS 779,00

Valor determinado para o terreno do imével avaliando (area de 250 m?):

13.3. Determinacdo do valor de edificacdo do imdvel avaliando

RS 194.750,00

Uma vez obtido o valor do terreno do imével avaliando, resta obter o valor da sua edificacdo,

na realidade atual, considerando sua idade e estado de conservacdo.

Para tanto, foi utilizado o preco referéncia CUB/m? disponibilizado pelos estudos técnicos do
SindusCon para a Regi@o onde se encontra os imdveis referenciais, na data atual, em

conformidade com a Lein® 4.591/1964.

Esse preco de referéncia, permite obter o valor da construcdo de um imével novo. Contudo,
o imdével avaliando tem 4 anos de idade, com o nUmero 3425, num estado de conservacdo
regular, enquanto o 3429 estd em fase de construcdo ainda, classificado entre reparos simples
e importantes. Por isso, foi calculada sua depreciacdo, utilizando-se a tabela de Ross-

Heidecke, presente nos anexos, tendo sido aplicada a seguinte férmula.

Valor da edificacao X fator RossHeideck )

Valor = Valor da edificacao — ( 100

A Ultima coluna & direita da tabela a seguir apresenta o valor do imdével referencial j&

homogeneizado e a Ultima linha apresenta a média desses valores.
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[ DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAO (IA)

Construgdo n° 3425 (m2): 87 Idade do IA:

Construgdo n° 3429 (m2): 83

DADOS PARA DEPRECIACAO DO IMOVEL EM AVALIACAO (n° 3425)

CUB/m? na Regidio do imdével avaliando: R$ 1.922,27
Valor da construcdo do Imével avaliando (se fosse novo): RS 167.237,49
Vida Util do IA, tratando-se de imével de padrdo simples: 70 anos
Estado de Conservacdo do |A: Regular
indice na Tabela Ross-Heidecke: 5,62

Valor depreciado da construcdo do Imével avaliando:

RS 157.838,74

DADOS PARA DEPRECIACAO DO IMOVEL EM AVALIACAO (n° 3429)

CUB/m? na Regidio do imdével avaliando: R$ 1.922,27
Valor da construcdo do Imdvel avaliando (se fosse novo): RS 159.548,41
Vida Util do IA, tratando-se de imével de padrdo simples: 70 anos

Estado de Conservacdo do |A:

Entre reparos simples e
importantes

indice na Tabela Ross-Heidecke:

35,30

Valor depreciado da construcdo do Imével avaliando:

RS 103.227,82

13.4. Determinacdo do valor, na integra, do imével avaliando

Para a determinacdo do valor total do imével avaliando, somou-se o valor obtido do seu
terreno ao valor depreciado da sua edificacdo, conforme apresentado na seguinte tabela.

Valor depreciado da construgdo do Imével avaliando n°® 3425: RS 157.838,74
Valor depreciado da construgdo do Imével avaliando n°® 3429: RS 103.227,82
Valor determinado para o terreno do imével avaliando: RS 194.750,00

Valor Final Total do Imével Avaliando: RS 455.816,56
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14. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas compardveis e por meio
do tratamento técnico, considerando-se um arredondamento de-R$ 816,56 (- 0,1791422409 % ),
conclui-se o seguinte Valor Mercadolégico de Venda do imével objeto deste Parecer Técnico
de Avadliagdo Mercadoldgica.

VALOR DE VENDA DO IMOVEL AVALIANDO: RS 455.000,00
(quatrocentos e cinquenta e cinco mil reais).

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a
disposicdo de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se facam necessdrio.

Atenciosamente,

Franca, 13 de maio de 2024.

Ot e

OTAVIO AUGUSTO GUSMAOQO STEFANI
CRECISP 230840-F
CNAI 039184

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
SELO CERTIFICADOR DIGITAL N° 070501
FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é determinacdo do valor de mercado
do imdvel avaliando
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15. ANEXOS

15.1. Curriculo do Corretor de Imdveis emissor deste Parecer

NOME: OTAVIO AUGUSTO GUSMAO STEFANI

Qualificacdo: Corretor de Imdoveis
CRECI: 230840-F - 2° Regido (Sdo Paulo)
Endereco: Rua Thomdaz Gonzaga, 1896
Telefone: (16) 99245-1683

E-mail: otaviostefani@gmail.com

Habilidades Profissionais
Corretor de Imodveis — CRECI 230840-F;
Avaliador Imobilidrio = CNAI 039184,

Formacdo Académica

Administracdo de Empresas em 2019
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o
15.2. Tabela de Vida Util de Imdveis 8L
oS
82
T
S o
Lista de Vida Util de Iméveis N %
2 o
» ©
— O
7 - f c -
IMOVEL TIPO PADRAO VIDA UTIL S g
(em anos) s 9
BARRACO RUSTICO 5 gy
SIMPLES 10 56
DE MADEIRA 45 5
0 (o0}
RUSTICO 60 FE
RESPENCIAL | EASA ECONOMICO, SIMLES ou 70 =
MEDIO g
FINO ou LUXO 60 79
-~ o
ECONOMICO, SIMLES ou 60 go
APARTAMENTO | MEDIO 52
FINO ou LUXO 50 3
, ECONOMICO ou SIMPLES 70 Sg
ESCRITORIO MED|O 60 é %
COMERCIAL FINO ou LUXO 50 S &
LOJA 70 3
ARMAZEM 75 =2
i RUSTICO ou SIMPLES 60 =g
GALPAO MEDIO 80 3 3
INDUSTRIAL SUPERIOR 80 o
coseriura | RUSTICO ou SIMPLES 20 o &
SUPERIOR 30 25
FABRICA 50 243
SILO 75 =2
RURAL . o3
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60 ¥
BANCO 70 £8
HOTEL 50 5§
=2 0
TEATRO 50 S
o Q
g2
£<
8o
— O
C g
=0
g8
g8
ol
=)
o5
g o
5 £
Eg
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15.3. Tabela de Estados de Conservacdo

Esta tabela é usada para a localizacdo dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke a serem
aplicados nas férmulas utilizadas neste parecer.

Tabela de Classificagao do Estado de Conservagaodo

Imovel
CLASSIFICACAO cODIGO
Novo
Entre novo e regular
Regular

Entre regular e reparos simples
Reparos simples

Entre reparos simples e importantes
Reparos importantes

Entre reparos importantes e sem valor
Sem valor

— | T|Q|mMmmM[TO)|w |>
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15.4. Tabela de Ross-Heidecke E
o

Qo
Tabela de Ross-Heidecke para Depreciagdo 8 E
de Iméveis o J
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVACAO 2 &
DE VIDA A B C D E F G H )
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 | 39,30 | 53,10 | 75,40 83
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 | 34,60 | 53,60 | 75,70 3 0°
) 3,18 3.21 5,62 11,00 | 20,70 | 3530 | 54,10 | 76,00 S °
8 4,32 4,35 6,73 12,10 | 21,60 | 36,10 | 54,60 | 76,30 E 2
10 5,50 5,53 7.88 13,20 | 22,60 | 36,90 | 5520 | 76,60 T Q
12 6,72 6,75 9,07 14,30 | 23,60 | 37,70 | 55,80 | 76,90 § P
14 7,98 8.01 10,30 | 1540 | 24,60 | 38,50 | 56,40 | 77.20 RN
16 9,28 9,31 11,60 | 16,60 | 2570 | 39,40 | 57,00 | 77.50 g9
18 10,60 10,60 1290 | 17,80 | 26,80 | 40,30 | 57,60 | 77.80 S
20 1200 | 12,00 | 1420 | 19,10 | 27,90 | 41,80 | 5830 | 78,20 ) g
22 13,40 | 13,40 | 1560 | 20,40 | 29,10 | 42,20 | 59,00 | 78,50 33
24 1490 | 1490 | 17,00 | 21,80 | 30,30 | 43,10 | 59,60 | 78,90 o 8
26 16,40 16,40 18,50 | 23,10 | 31,50 | 44,10 | 60,40 | 79,30 "8
28 17,90 1790 | 20,00 | 24,60 | 3280 | 4520 | 61,10 | 79.60 S 2
30 19,50 19,50 | 21,50 | 26,00 | 34,10 | 46,20 | 61,80 | 80,00 § §
32 21,10 | 21,10 | 23,10 | 27,50 | 3540 | 47,30 | 62,60 | 80,40 @2
34 22,80 | 22,80 | 24,70 | 29,00 | 36,80 | 48,40 | 63.40 | 80,80 oo
36 24,50 | 24,50 | 26,40 | 30,50 | 38,10 | 49,50 | 64,20 | 81,30 T @
38 26,20 | 26,20 | 28,10 | 32,20 | 39,60 | 50,70 | 65,00 | 81,70 2 %
40 28,80 | 28,80 | 29,90 | 33,80 | 41,00 | 51,90 | 6590 | 82,10 S E
42 29,90 | 29,80 | 31,60 | 3550 | 42,50 | 53,10 | 66,70 | 82,60 =)
44 31,70 | 31,70 | 33,40 | 37,20 | 44,00 | 54,40 | 67,60 | 83,10 3 2
46 33,60 | 33,60 | 3520 | 38,90 | 4560 | 55,60 | 68,50 | 83,50 35
48 35,60 | 3550 | 37,10 | 40,70 | 47,20 | 56,90 | 69.40 | 84,00 FE
50 37,50 | 37,50 | 39,10 | 42,60 | 48,80 | 58,20 | 70,40 | 84,50 ; §
52 39,50 | 39,50 | 41,90 | 44,00 | 50,50 | 59,60 | 71,30 | 85,00 <
54 41,60 | 41,60 | 43,00 | 46,30 | 52,10 | 61,00 | 72,30 | 85,50 W 'S
56 43,70 | 43,70 | 45,10 | 48,20 | 53,90 | 62,40 | 73,30 | 86,00 n o
58 45,80 | 4580 | 47,20 | 50,20 | 55,60 | 63,80 | 74,30 | 86,60 < 2
60 48,80 | 48,80 | 49,30 | 52,20 | 57,40 | 6530 | 7530 | 87,10 >3
62 50,20 | 50,20 | 51,50 | 54,20 | 59,20 | 66,70 | 75,40 | 87,70 3 £
64 52,50 | 52,50 | 53,70 | 56,30 | 61,10 | 68,30 | 77,50 | 88,20 o8
66 54,80 | 54,80 | 5590 | 58,40 | 69,00 | 69,80 | 78,60 | 88,80 58
68 57,10 | 57,10 | 58,20 | 60,60 | 64,90 | 71,40 | 79,70 | 89,40 33
70 59,50 | 59,50 | 60,50 | 62,80 | 66,80 | 72,90 | 80,80 | 90,40 22
72 62,20 | 62,20 | 62,90 | 65,00 | 68,80 | 74,60 | 81,90 | 90,90 o 8
74 64,40 | 64,40 | 6530 | 67,30 | 70,80 | 76,20 | 83,10 | 91,20 Z ﬁ
76 66,90 | 66,90 | 67,70 | 69,60 | 72,90 | 77,90 | 84,30 | 91,80 5=
78 69,40 | 69,40 | 72,20 | 71,90 | 74,90 | 89,60 | 8550 | 92,40 5 %
80 72,00 | 72,00 | 72,70 | 74,30 | 77,10 | 81,30 | 86,70 | 93,10 o i
82 74,60 | 74,60 | 7530 | 76,70 | 79,20 | 83,00 | 88,00 | 93,70 =
84 77,30 | 77,30 | 77,80 | 79,10 | 81,40 | 84,50 | 89,20 | 94,40 Eg
86 80,00 | 80,00 | 80,50 | 81,60 | 83,60 | 86,60 | 90,50 | 95,00 % 3
88 82,70 | 82,70 | 83,20 | 84,10 | 8580 | 88,50 | 91,80 | 9570 =0
90 85,50 | 85,50 | 8590 | 86,70 | 88,10 | 90,30 | 93,10 | 96,40 § ‘cz%
92 88,30 | 88,30 | 88,60 | 89,30 | 90,40 | 92,20 | 94,50 | 97,10 )
94 91,20 | 91,20 | 91,40 | 91,90 | 92,80 | 94,10 | 9580 | 97.80 S ®
96 94,10 | 94,10 | 94,20 | 94,60 | 9510 | 96,00 | 97,20 | 98,50 s o
98 97,00 | 97,00 | 97,10 | 97,30 | 97,60 | 98,00 | 98,00 | 99,80 S 2
100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 ‘g §
=@
=
85
w O
2 o0
3
35



OGS

PERICIAS JUDICIAI

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM OGS01052024 o
15.5. Tabela SindusCon-SP %
o]

Setor de Economia E

g SINDUSCON SP &

as

Boletim Econdémico - Abril de 2024

Custo da construgéo residencial no Estado de Sédo Paulo, padrdo R8-N, indice base fev/07=100

Global Mé&o-de-obra Material Administrativo
Variacdo (%) Variacéo (%) Variagéo (%) Variacéo (%)
Data indice Més Ano 12meses indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12meses indice  Més Ano 12 meses
abr/23 27548 029 0,05 757 304,05 072 084 11,01 24443 025 099 3,16 283,84 0,00 000 991
mai23 27945 144 149 479 311,50 245 332 759 24472 012 0,87 112 286,99 1,11 111 6,27
jun/23 281,24 064 214 318 314,23 088 422 5,85 24549 032 05 -0,23 28867 059 170 239
jul23 281,50 009 223 252 315,34 035 459 519 24474 031 08 -0,95 290,94 0,79 250 272
ago/23 28165 005 229 259 315,34 0,00 4,59 5,09 24506 013 0,73 -067 290,94 0,00 250 266
set/23 281,51 -005 224 260 315,49 0,05 464 5,04 24460 019 0,92 -059 290,94 0,00 250 2,66
out/23 281,37 005 219 251 315,49 0,00 464 488 24427 014 105 062 29154 021 271 2,87
nov/23 281,71 012 231 248 315,54 0,02 466 480 24493 027 0,78 -057 291,54 0,00 271 2,711
dez/23 281,71 0,00 231 231 315,54 0,00 466 4,66 24493 0,00 0,78 -0,78 291,54 0,00 2,71 2,71
jan/24 281,70 000 0,00 237 315,59 0,02 002 467 24486 -0,03 003 -067 291,54 000 000 271
fev/i24 281,99 0,10 0,10 247 315,59 0,00 0,02 464 24547 0,25 022 0,38 291,54 0,00 000 271
mar/i24 282,26 0,10 0,20 276 315,72 0,04 0,06 4,58 24591 0,18 040 0,35 291,54 0,00 0,00 2,71
abrf24 282,39 005 024 251 315,77 0,02 0,07 3,86 24614 0,09 049 0,70 291,54 000 000 271

Custo unitario basico no Estado de Sédo Paulo, padrdo R8-N, abril de 2024

R$/m? Participacdo (%)
Mé&o-de-obra (com encargos sociais)* 1.104,69 56,28
Material 804,24 40,98
Despesas Administrativas 53,76 274
Total 1.962,69 100,00
(*) Encargos Sociais: 176,58%
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo*, abril de 2024 em R$/m?
Padrdo Baixo Padrao Normal Padréo Alto
Custo m* % més Custom?  %més Custo m? % més

R-1 1.922,27 0,13 R-1 2.355,17 0,05 R-1 2.858,09 0,06

PP-4 1.791,04 0,16 PP4 2.198,57 0,01 R-8 2.309,09 0,02

R-8 1.710,79 0,13 RS 1.962,69 0,05 R-16 2.502,84 0,05

PIS 1.325,16 0,21 R-16 1.906,62 0,06
(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagéo do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na
secdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, abril de 2024 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padréo Normal Padréo Alto
Custo m* % més Custom? % més
CAL-8 227571 0,08 CAL-8 2.405,20 0,08
CSL-8 1.969,22 0,03 CSL-8 2.118,94 0,04
CSL-16 2.624,88 0,05 CsSL-16 2.773,53 0,01

Custom* % més
RP1Q 2.092,00 0,09
Gl 1.118,72 0,00

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formag&o do Custo Unitario Basico ndao foram incluidos os itens descritos na
secdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP 1

do original, assinado digitalmente por OTAVIO AUGUSTO GUSMAO STEFANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/05/2024

€ copia
onferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008857-63.2022.8.26.0196 e codigo H37VaPTh.
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