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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA. VARA CIVEL DA COMARCA DE CESARIO LANGE

PROCESSO: 1000261-67.2019.8.26.0232

CLAUDIA MELO FABRI, engenheira, registrada sob n°. 5061796410 no CREA-SP,
perita nomeada nos autos da acio de “EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL -
CONTRATOS BANCARIOS”, que BANCO DO BRASIL S.A., promove contra ODIRLEI
DA SILVA E OUTRO neste D. Juizo e Cartdrio, processo n°. 1000261-67.2019.8.26.0232,
apos ter procedido aos estudos necessdrios, bem como a vistoria “in loco”, vem respeitosamente

perante V. Exa. apresentar o Laudo Técnico de Avaliacio.

N. Termos

P. Deferimento

Cesario Lange, 27 de janeiro de 2.022.

CLAUDIA MELO FABRI

Engenheira com Especializacdes em
Engenharia de Pericias, Avaliacoes,
Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho,
Pos- graduada em Gestio de Riscos e

Mestranda em Sustentabilidade- UFSCAR

CREA-SP n°. 5061796410
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Laudo Técnico de Avaliacio

Identificacio

Juizo de Direito da Vara Civel

Comarca de Cesario Lange- Estado de Sao Paulo

PROCESSO: 1000261-67.2019.8.26.0232
Acio: “EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - CONTRATOS BANCARIOS”
Requerente: BANCO DO BRASIL S.A.

Requerido: ODIRLEI DA SILVA E OUTRO

Responsével Técnica

CLAUDIA MELO FABRI

Engenheira com Especializacdes em
Engenharia de Pericias, Avaliacoes,
Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho,
Pos- graduada em Gestio de Riscos e

Mestranda em Sustentabilidade- UFSCAR

CREA-SP ne. 5061796410
cmeloeng@hotmail.com

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIA APARECIDA DE MELO FABRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2022 as 10:03 , sob o nimero WCL
onferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000261-67.2019.8.26.0232 e codigo d7wOQ9yr.

(15) 97401-4073
cmeloeng@hotmail.com Proeesso-n® 1000261-67.2019.8.26.0232



fls. 196
CLAUDIA MELO FABRI

CREA-SP n°. 5061796410

700003934

Resumo

A pericia vem através do presente, atender a determinacio do D. Juizo de Direito da
Vara Civel da Comarca de Cesério Lange em fls. 172 dos autos, referente a afericio do valor de

avaliacio de imovel.

O imovel residencial esta localizado na rua Bahia, 609- na cidade de Cesario Lange.

O trabalho pericial baseou-se nos procedimentos e especificacoes prescritos pela Norma
Brasileira NBR 14653/04 ¢ NBR 14653/02, da ABNT - Associacio Brasileira de Normas
Técnicas, e Norma de Avaliacdes recomendada pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacoes

e Pericias de Engenharia.

O desenvolvimento do trabalho avaliatorio compreendeu a vistoria “in loco” para
constatacio das caracteristicas do imovel, andlise de mercado da regido, pesquisa imobilidria

compondo a amostragem apresentada no Anexo Il e elaboracio da avaliacio.

Assim, os valores avaliados pelos imdveis em analise, obtido sob Grau de
Fundamentacio Il e Grau de Precisio III, segundo a NBR 14.653/04, nesta praca de Tatui,

perfazem os valores abaixo para janeiro de 2022.

Imovel - R$ 140.000,00 (Cento e quarenta mil reais)
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1. PRESSUPOSTO

1.1. Objetivo do trabalho:

Instruir a pericia determinada em fls. 172 dos autos da acio de EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL - CONTRATOS BANCARIOS”, que BANCO DO BRASIL S.A.
promove contra ODIRLEI DA SILVA E OUTRO, perante este D. Juizo e Cartorio, processo
n° 1000261-67.2019.8.26.0232, em tramite por este D. Juizo e Cartério da Vara Civel da
Comarca de Cesario Lange/SP.

O objetivo geral da pericia técnica visa fornecer elementos técnicos objetivos, racionais e
logicos, fundamentados em principios fisicos e matematicos aplicados a engenharia, como
auxilio & apuracdo da verdade dos fatos. Desta forma, fornecer, ao Eminente Julgador, subsidios
contundentes e esclarecedores de todas as questdes relativas aos aspectos técnicos de

Engenharia envolvidos na lide.

O presente trabalho consiste na avaliacio do valor de imovel residencial localizado na

rua Bahia, 609, na municipalidade de Cesario Lange/SP.

1.2. Da inicial:

Conforme processo 1000261-67.2019.8.26.0232, o imével objeto da Matricula ne

30.300, do Cartorio do Registro de Imoveis de Tatui, SP, onde foi realizada a avaliacio e a

necessidade de elaboracio de laudo de avaliacio pericial.

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIA APARECIDA DE MELO FABRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2022 as 10:03 , sob o nimero WCL
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Objetivando-se a compreensido sobre o que versa a presente lide, e assim eleger a =

as

adequada postura técnica em tempos da vistoria, empreendeu a pericia estudos aos autos, neles

colhendo as seguintes pecas:

> Fls. Diversas: Documentos contidos nos autos;
> Fls. 27/28: Certidiao de Matricula no. 30.300 conforme Cartério de Registro de
Imoveis de Tatui de 23/08/2012;

> Informacdes apresentadas em diligéncia;

1.4. Critérios para o desenvolvimento do trabalho

No desenvolvimento do trabalho avaliatério, procuramos nos deter somente ao campo

da engenharia técnica de avaliacoes, empregando os meios a ela atinentes.

Assim sendo, temos por objetivo lastrear as ponderacoes e conclusdes aqui reportadas

dentro dos dados que puderem ser tecnicamente aferiveis a nossa area de atuacio.

A conduta profissional constou primeiramente de estudo aos autos e diligéncia de
vistoria ao imovel para constatacio “in loco” das caracteristicas do imovel e obtencio de

relatério fotografico.

O valor unitario foi obtido aplicando-se os preceitos do Método Comparativo de Dados

do original, assinado digitalmente por CLAUDIA APARECIDA DE MELO FABRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2022

de Mercado, através da homogeneizacio das ofertas encontradas no mercado imobilidrio de

€ cOpia
onferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000261-67.2019.8.26.0232 e codigo d7wOQ9yr.
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interesse, por aniincios em sites das imobiliarias da regido e consulta via telefone com corretores

e/ou responsaveis pela venda.

Assim, foi possivel a composicio dos elementos amostrais comparaveis, estudo técnico
avaliatorio, analise estatistica, calculo do valor da terra nua, elaboracio e confeccio do Laudo

Técnico de Avaliacio.

2. METODOLOGIA DA ENGENHARIA DE AVALIACOES

Apos estudo dos autos, procedeu-se a vistoria do imovel penhorado para cadastro de
suas caracteristicas e analise visual “in loco”, com relatorio fotogrifico que ilustra a descricio e

auxilia a classificacdo.

Durante a vistoria, além do levantamento de dados relativos ao imovel avaliando, foi
feita também a verificacio do mercado imobilidrio na regidio, dados imprescindiveis ao

embasamento técnico do trabalho.

A avaliacio do imovel tem como base pesquisa imobilidria de elementos a venda,
compondo amostras passiveis de comparacio, sendo os célculos dos valores unitarios obtidos

através de andlise estatistica com auxilio de softwares especificos de engenharia de avaliacoes.

Para o trabalho desenvolvido considerou-se que os imdveis estdo regularizados junto aos
orgdos municipais, livres e desmembrados de quaisquer gravames e em condicoes ideais de

comercializacio instantinea.

Para a avaliacio do imovel, utilizaremos os critérios recomendados pela Norma de
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INMETRO como NBR 14.653 - AVALIACOES DE BENS - PARTE 1: PROCEDIMENTOS
GERAIS e PARTE

2: IMOVEIS URBANOS, e procedimentos e norma do IBAPE - Instituto Brasileiro de

Auvaliacdes e Pericias de Engenharia.

A Norma Técnica NBR 14653-2 fixa diretrizes para a avaliacio de imoveis urbanos,

quanto a:
- Classifica a natureza dos imoéveis, dos seus frutos e dos direitos a avaliar;

- Institui a terminologia, as convencdes e as notacdes em trabalhos avaliatorios desta

espécie;
- Define a metodologia basica aplicavel as mesmas avaliacoes;
- Fixa os niveis de precisdo das avaliacdes em questio;
- Estabelece os critérios a serem empregados em trabalhos avaliatorios;

- Prescreve as diretrizes para apresentacio de laudos.

Esta norma ¢ regida em todas as manifestacoes escritas de trabalhos que caracterizam o

valor de imoveis, de seus frutos ou de direitos sobre os mesmos.

A determinacio do valor de mercado do bem ¢ de responsabilidade e da competéncia
exclusiva dos profissionais legalmente habilitados pelos Conselhos Regionais de Engenharia,

Arquitetura e Agronomia.

2.1. Avaliacio do terreno:

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, utilizado para o calculo do valor

3
(o]
]
@]
s
<
©
o
2
e]
O
(&)
(]
[N
™
[}
<
[{e]
~
«Q
(e}
—
o
R
N~
©
—
©
N
o
o
o
—
(o]
1)
1%2)
(O]
(&)
o
S
o
o
()
IS
S
(@]
S
£
o
S
e
c
()
IS
=}
Q
o
a
.o
[S]
c
(O]
S
Q
c
o
Q
a
©
kS
(@]
o
=
S
=
2
e]
(o]
i
1]
©
o
=
8
(2]
5
S
2z
+
‘T
%]
(]
=
%)
o
=
ey
[0
=
"
o
(]
1)
1%2)
(O]
(&)
©
©
<
2
o . . . - 5]
unitario de terra nua, ¢ aplicado através da coleta de elementos que compdem a amostra com P
=
Q
c
o

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIA APARECIDA DE MELO FABRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2022 as 10:03 , sob o nimero WCL

(15) 97401-4073
cmeloeng@hotmail.com Proeesso-n® 1000261-67.2019.8.26.0232



fls. 202
CLAUDIA MELO FABRI

CREA-SP n°. 5061796410

700003934

caracteristicas similares as do imovel avaliando, que se localizem na mesma regido, empregando, S
=
quando necessario, tratamento técnico nos elementos divergentes. =
5
o
o
o]
o
V 7]
—_ u :
O valor do terreno (Vt) é dado por: Vz = X At 8
E F —n+1 S
n
)
T

Onde:

At = 4rea do terreno

Vu = valor unitario homogeneizado de terreno
Fn = cada um dos fatores utilizados

n = numero de fatores empregados

Assim, seguindo o critério devidamente recomendado pelas normas, inclusive a Norma
de Avaliacdes do IBAPE, existindo elementos divergentes aplica-se o tratamento por fatores,
prescrito na NBR 14.653/11, visando a homogeneizacio, obtendo uma amostra segura e

passivel de comparacio.

As variaveis normalmente utilizadas no modelo sdo as seguintes:

° Fator de oferta ou fonte (Fo): todos os dados alcancados receberam um desagio de 10%

(dez percentuais), para compensar corriqueiros descontos para viabilizar negociacdes, portanto

Fo = 0,90.
o Fator area (At): analisa o valor unitirio em relacio a dimensio da drea do imovel.
o Indice Fiscal (IF): Variavel considerada mediante estabelecimento de pontos sobre os

melhoramentos mais importantes (determinantes de valor) existentes nas localidades, neste

do original, assinado digitalmente por CLAUDIA APARECIDA DE MELO FABRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2022

caso, adota-se o indice fiscal obtido na Planta de Valores Genéricos editada pela Prefeitura

€ cOpia
onferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000261-67.2019.8.26.0232 e codigo d7wOQ9yr.
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o Fator de topografia (Topo): usado para corrigir as diferencas de topografia entre os o
S
o
. . , . . o
elementos integrantes da amostragem e o imdvel avaliando, conforme a tabela abaixo: a v
5
80
c 3
o5
TOPOGRAFIA FATOR 8 o
N
Plano S3
S8
Aclive até 10% 2 S o
a9
Aclive até 20% 3 ®Q
€ o
Aclive superior a 20% 4 i 8
. P o .
Declive até 5% 5 T ®
3 o
Declive entre 5% até 10% 6 2 é'
Declive entre 10% até 20% 7 S 5
o
Declive superior a 20% 8 E §
s
< o
» S
S 9
. . . ~ . ’ ~ o m
o Coeficiente de Frente (Cf): a influéncia da testada serd calculada pela relacio entre a R
z 8
UOJ a
. . . a . ;. o
frente projetada do imovel (Fp) e a de referéncia (Fr), de acordo com a zona onde esta situado o e
S £
25
imovel, segundo a férmula: ]
©
=3
£
2 g
1 s §
C. = 23
—_— o
f f R
Ip 5
S5
Fr E 3
Lo
09Q
S5
o
=
x <
s
L Fr <D
Dentro dos limites: — < Fp <2Fr <g
2 5%
5 e
O35
23
L o
g2
o Coeficiente de Profundidade (Cp): a influéncia da profundidade serd levada em conta ==
S8
através da seguinte expressio, em funcio exponencial da proporcio entre a profundidade g
T =
g
equivalente (Pe) e as profundidades limites indicadas para as zonas (Pmi e Pma). @ 2
2
S 0
53
88
. . . .. . . o 3
a) se a profundidade equivalente (Pe) estiver entre a minima (Pmi) e a maxima (Pma), g5
o =
w O
S o
c =
O =
g Q
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correspondendo ao aproveitamento econdmico e legalmente recomendavel para o local de sua
situacdo, o “p” serd igual a O (zero) e 0 Cp = 1.
b) se a profundidade equivalente for inferior & minima e estiver acima da metade da mesma

(1/2Pmi<Pe<Pmi), devera ser empregada a seguinte férmula:

¢) se a profundidade equivalente for superior 4 maxima até o triplo da mesma (Pma<Pe<3Pma),
o fator somente afeta o valor unitario da parte do terreno que exceda este limite, a férmula a ser

empregada ¢ seguinte:

1
Pma Pma Pma
+||1- *
Pe Pe Pe

“_”

Os intervalos dos expoentes “f” e “p”, os limites de influéncia por profundidade e frente, bem

C,=

como os ajustes decorrentes de ares e frentes multiplas e/ou de esquina, estabelecidos para cada
zona recomendados pelo IBAPE-SP, estio na Tabela de Zoneamento, demonstrada
anteriormente.

o Fator de consisténcia do terreno devido a presenca ou acdo da agua (FC): a existéncia
de 4gua aflorante no solo devido ao nivel elevado de lencol fredtico, alagamentos, terrenos

brejosos ou pantanosos, rotineiramente pode ser considerada como desvalorizante.
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Assim, sugere-se a adocdo dos seguintes fatores: 8
Q
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©
£
=)
5]
o
=
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k3
c
o
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Por fim, o Zoneamento determinado pelo IBAPE encontrase na tabela abaixo, £3
S~
definindo-se os fatores a serem considerados para cada uma das diversas zonas. Os bairros s®
I ©
. ;. . . [ o N
possuem d1versas caracteristicas de dlferenaagao, que foram c13551f1cadas em quatro grupos, o 8
F o
—
totahzando as onze zonas, Cujos Criterios e parametros devem SE€rvir para enquadramento dO % 8
o 0
g3
elemento avahando em relagao a regiao geo-economica a que pertence. k7] o
w s
8o
c O
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Frente e Profundidade Multiplas %’ Q
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T .
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Finalmente, para a composicio do valor final do imdvel aplicase o fator de

comercializacio - FC, quando as construcoes sio avaliadas pelo seu custo, considerando a

conjuntura do mercado na época da avaliacio.

Neste caso, a obtencido do valor de mercado para o imdvel segue a expressio abaixo:

Vi=(Ve+ V). FC

Sendo:

Vi = valor total do imovel

Vt = valor do terreno

Vb = valor das benfeitorias
FC = fator de comercializacao

Considerando que as benfeitorias serdo avaliadas seguindo o “Estudo Edificacoes -

Valores de Venda - 20067, publicado pelo IBAPE, o fator de comercializacio - FC nio sera

aplicado por ja estar intrinseco nos coeficientes de construcio constantes no citado estudo.

Entdo, o valor total do imével sera dado em funcio dos valores calculados para terreno,

benfeitorias e culturas, segundo a expressio:

Vi

= (\h + \]b)

Com:
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Vi = wvalor total do imdvel
Vt = wvalor do terreno
Vb = valor das benfeitorias

2.3. Especificacio da avaliacio:

Além dos métodos de avaliacio, a norma dita ainda a especificacio das avaliacdes que
esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avaliacdes (grau de fundamentacio),

como com o mercado e as informacdes que dele possam ser extraidas (grau de precisio).

O enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio, indicado na Tabela 4,
tem relacio com o empenho do profissional e define-se segundo a soma dos pontos em funcio
das informacoes apresentadas no trabalho, seguindo o constante na Tabela 3, do item 9.2.2 da

NBR 14.653/11, Parte 2, para o Método Comparativo - Tratamento por Fatores.
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O grau de precisio, de acordo com a Tabela 5, depende exclusivamente das

caracteristicas do mercado e da amostra coletada.

Tabela 5 — Grau de precisdao da estimativa

. GRAU
Descri¢ao
1l 1l |
Amplitude do intervalo de confianga de 80%|
o <30% < 40% <50%
em torno do valor central da estimativa

3. VISTORIA

A pericia foi agendada via processo, no local abaixo citado com respectivo endereco e

participantes:

3.1. Localizacio dos imoveis:

O imovel em analise esta situado na rua Bahia, 609, Vila Brasil, Cesario Lange/SP. O

Imovel estd localizado conforme mostra a imagem de satélite a seguir.

Figura 1 - A figura foi extraida do site www.maps.google.com, e demonstra a localizacdo.

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIA APARECIDA DE MELO FABRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2022 as 10:03 , sob o nimero WCL
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ﬂ

3.2. Participantes: =
E

c

o

o]

° Enge. Claudia Aparecida de Melo Fabri - Perita Judicial; ?

S

o Sra. Camila Paes - Locataria do Imovel S

as

onferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000261-67.2019.8.26.0232 e codigo d7wOQ9yr.

3.3. Data da pericia:

No dia 23 de novembro de 2.021 a pericia realizou a vistoria do imdvel em questio,
oportunidade em que obteve o relatorio fotogrifico das caracteristicas dos imdveis, além de

verificado o mercado imobilidrio das regides.

° Fachada do imdvel

Tratando se do imdvel urbano, observando os aspectos fisicos nas redondezas nota-se
que a regido ¢ caracterizada por topografia predominantemente plana e extensido superficial
seca, possuindo os melhoramentos publicos essenciais, tais como energia elétrica, dgua e esgoto

e rodovias pavimentadas.

A regido em que se encontra o imével a ser avaliado ¢ composta basicamente por poucos

condominios residenciais a sua volta.

Ry e R
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O imovel a ser avaliado é descrito da seguinte forma: S

=

e

Imével residencial urbano, constituido por garagem coberta em telhado, sala, 2 0

e}

c

dormitdrios, cozinha, lavanderia e quintal. ©°
?

O imovel nio possui laje em nenhum dos ambientes, sendo todo imével em telhado e 3

o

—

piso cerdmico. Na sala, cozinha e quartos, os ambientes possuem piso cerimico e pintura nas a

paredes e teto. O banheiro é revestido com azulejos ceramicos nas paredes e piso cerdmico.

Na lavanderia nio existe piso cerAmico, o ambiente estd no contrapiso.
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O imovel é constituido por terreno com benfeitorias realizadas, com topografia regular,

em rua asfaltada e com todos melhoramentos ptiblicos como energia, esgoto, telefone.

O terreno conta com as seguintes dimensdes, possuindo 4,95 metros de frente, com 30

metros de fundo, encerrando a drea com aproximadamente 150,00m?2.

Conforme contato com a Prefeitura Municipal de Cesario Lange, fomos informadas

pela arquiteta responsavel de que Cesario Lange nio possui mapa de zoneamento.

5

Re: SOLICITACAO MAPA DE ZONEAMENTO - URGENTE

From: Jossielem Bellucci <engenharia@cesariolange.sp.gov.br=
Sent: Monday, January 24, 2022 10:28:14 AM

To: Claudia Melo Fabri <cmeloeng@hotmail.com>

Subject: Re: SOLICITACAO MAPA DE ZONEAMENTO - URGENTE

Bom dia. tudo bem?

Cesario Lange nio possut mapa de zoneamento

Desde ja muito Obrigada.

Jossielem D. Fogaca Bellucci
Arquiteta e Urbanista
15- 3246-8600 (ramal 8616)

(15) 974014073
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2.25%
Dormitario 1-
desativado

4495

2,70

Ouintal
Lavanderia
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W
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4. AVALIACAO

Para a avaliacio do imovel, utilizaremos os critérios recomendados pela Norma de
Avaliacio de Bens, da Associacio Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, registradas no
INMETRO como NBR 14.653 - AVALIACOES DE BENS - PARTE 1: PROCEDIMENTOS
GERAIS e PARTE 2: IMOVEIS URBANOS, e procedimentos e norma do IBAPE - Instituto

Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia.

4.1. Valor do terreno (Vt):

No més de janeiro de 2.022, esta signatiria executou a pesquisa de ofertas junto ao
mercado imobiliario de Quadra com enfoque na regido de interesse, compondo a amostra

relacionada no Anexo deste trabalho.

Para o embasamento técnico do presente trabalho baseou-se num total de 08 (oito)

elementos vélidos, caracterizados por edificacdes a venda situadas nas adjacéncias do avaliando.

4.2. Valor das benfeitorias:

A classificacio das edificacoes segue a metodologia prescrita pelo IBAPE, seguindo o
Método dos Precos de Venda, considerando as caracteristicas construtivas, padrio e idade
aparente apresentados. Para as depreciacoes foram aplicados o Foc - fator de adequacio ao

obsoletismo e ao estado de conservacio e o K - coeficiente de Ross/Heideck, que consideram

os aspectos fisicos em funcio da idade aparente, da vida util e do estado de conservacio.

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIA APARECIDA DE MELO FABRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2022 as 10:03 , sob o nimero WCL
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESEH;.S.O o WILA BRASIL - CESARID LAMGE DATA : 25/01/2022
FATOR OF ERTA#TIANSN_DS.D: og

EDIFICACAQ VALORES DE VENDA : |BAPE-SP - 2022 - SAQ PAULD - 5P
OBSERVACAD :

IONA DE AVALIACAD
Descricdo da Zona de Avaliagdoe : RESIDEMCIAL HORIZONTAL POPULAR

Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
5,00 1,00 1.00 1500 30,00 1,00 125,00 0,20 100,00

FATORES

FATOR INDICE

[] Lecalizacda 1.00

D Tesloda 5,00

[ Frofundidade

[ Frentes Milfiplas Hao

[q Area

E Topografia planoc

4] consisténcia =oo

Figura 2 - Cdlculo do imével urbano

do original, assinado digitalmente por CLAUDIA APARECIDA DE MELO FABRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2022
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~
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3
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=
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<
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&7 37

Hmhluﬂn?

a4
Rad

Valor

Unitario

MATRIZ DE UNITARIOS

LA BRALY 3

WIELA B ALY TNy

| Him | Endereco

=

Tha

328,74
158,19
341,55
370,73
303,47
467,27
166,26
640,89

[ 5P

Calculado
Processo-n® 1000261-67.2019.8.26.0232

ADERENCIA
346,10
337,47
300,18
410,11
126,00
562,50

144,00

299,25

Observado

Nim.

cmeloeng@hotmail.com
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AFRESEHH_L(_:SQ DS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDD
Tipo : Temens Locel : VILABRASIL 5/ WELA BRASIL SAC PALLD - 5P
Cliente : CLALIDIA MELD SABRI
Aren w1 32500

Dot 25002023

Medalldade 1 Yenda
Dighribuicdo eypociol

VALORES UNITARIOS
Mdeia Urildalos 1 338 47

VALORES HOMOGENEITADOS
Média Dnildrios : 26235

Deivie FodGo 18537 Deeiwh Padriie © 63 45
- B0 337 04 . B0 : 35345
- 3K 1 48021 + 30% 1 471.06
Cosfciante de Varagds : 133700 Cosficianle da Variogde - [7.5100

GRAU DE FUNDAMENTACAD

D sergde cRauIn GRAV I CRAUI L
[ PP, o e o [ T—— deoq i danmmie. 2
1 o an o s O Ll FeeE E pEEiyTs (]
Crtiarnimace
u .
| P — O L = ' al =
M mzaie corcwos Sorman i e rten - Amam ormar & 08 \TErT [ B TO Aprmanag it mkro e Ecom .
L ——— mrwigmdmdanmnnicn | ] |mrwmios o smsuntinten | B [sirmtdoasatonr emetiorm |1 | 2
i oot i
e wps e o s e imain = EE 23 O EEa2EN aj ¢

GRAL DE FUNDAMENTACED: 1
FORMACAC DOS VALORES
MEDL SAMEADA (RER T 1]
TESTA DA

FEEMTES MULTFLAE:

0000

00000

WALOR UNFARID [®5/m2) 342 35000

INTERVALOS DE CONFIANGA {BO%): Paradigma
HIEBRWALG MMMO: 31288
MTEEVALD MANIMO : S05E5

GRAU DE FRECISAD

GRAEDEPRECEAD: I

FEOFUNDDADE 0.0000

EATOR AREA: £.0000

VALON TOTAL (RS) : 4537277
INTEEVALCS DE CONRANCA [BOE): Avallando
WTEIVALD MNMGC: 2132
WTERVALD MAXMO ; 27335

do original, assinado digitalmente por CLAUDIA APARECIDA DE MELO FABRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2022
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4.3. Elementos da avaliacio: =
@
S
S
<
o o
< Elemento 1 <
(%]
o
=
o
—

as

ELEMENTOS DA AVALACAD
L T : cerct et oo s e it
NOMER DA FESOUBA : S50 P 100 - 5 - 2001 EIVLEADD DALA DA PEAGUBA: O)/12
SETON : GUADRA : WOICE Do LocaL: 0 CHAYVE GEOGRARICA :
DADDS DA IDCM.IIAI;ED
ENBERECD : 1aT4] MOMERD M
=a WARRO | CESARKS LANOE COUDE | LA PAULEY - 5P
CEF - uF: IR

DADOE DA REGAD

MAELHORAMENTON -

Eravmentacko [t oecotapt oot [ERepe of nuanacko plsuca
[Ekeoe beGds [FRebe be pethBUGAS DEAoua [TV A CABD

DADROS DO TERRENG

AREA () s I TESTADA, - [f} = O pRoE. QUM Dhel: )
ACESSBLDADE :  [ire's PORMATD & it ELCUBLA ¢ WA

TR OERAFIA - B A

COMIBTERCR. ¢ ]

SEM CONSTRUCAD

FATORES ADNCIONALS
ADEEDMAL B [F+] ADKIGOMAL 0 S ADEFIRAL B3: ]

ADCIOMAL B4 Lo ADKCION AL B4 i AOECEORAL Da: Ni i}

DADOS DA TRANSAGCAD

WATUREDA: (lwri WALOR WENDA (05 S8 500,00 VALOR LOEACRE RE) : 000
FAOB LA - MAROL CLETOM LN
coRtATa: SELES OME : 11501 107HT

olsERVACRD:

RESULTADS DA HOMOGENEIZACRD

FATORES MORMA [BAPESSF FATORES ADICIONALS WALORES/ VARIACED

Locaizacko Floe: oo FTADECEM A O1 - o WALOR UNITARIO - 29,24
FELRAGA O i T A D AL 02 [=1a1] HOMOGENDZAGED TETA
FROFINDDADE Cp © e P ADECEMALGE BED VARAGAD - ol
F N TES MALTFLAS Ca - oo FEADECEM ALO: i VARIACED AVALIANDO a3
COMIETEN I8 Fe ! e T ADTIOM AL D5 - sl ]

ARES S R T A D AL 0 - [=1a1]

FOFOERAFA P Qi

do original, assinado digitalmente por CLAUDIA APARECIDA DE MELO FABRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2022
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i Lvac n Ml Fasri

ﬂ

7

< Elemento 2 =
IS
S
c
o
o)
o
a
N 1 ™
[ ELEMENTOS DA AVALIACAD | .O.
DADOS DA MCHA 2 S
MOMERD DA FESGURA : 540 PALLD - 55 - 21 CWFLEADD DALA DA PESGUEA: 011 22001 0
ST ; GUADRA - MOREDS LotaL; 0O EHAVE GEDGRAEICA : "
DADOS DA LOCAUTACED
EMDEREGD | LTA WOMERD - 51
o BARRD : CEEARIS LANGE EDADE ; 187 FALLS 1P
cEr UE: IR
DADOS DA REGIAD
1t.lrl,
MELHCRAMENTOS -

FEravmentacho [E]eioe be ColEra DE BRGOID [E]ans bk RuMNACAS FUBLCS
[E] ke Db Gis [F keoE o2 beTRRUKGES BE Aoua  [F 1V & caBd

DADROS BO TERREND

AREA [Ad) i i TESTADA - (e} = VLD pROF. EQUI. [Fa): oo
ACELIBABDADE:  [iels FRMATS - Fungbist S o
FOFOGRAFR - 2T

COMIETENCR: b ==
SEM COMSTRUCED

PATORES ADICIOMALS
ADECEIMAL B (K] AOECIGN AL 02 i) ADKEIN AL 53 JE

ADCEONAL G (B ] ADCION AL 0% Ll ADEEINAL B4 i

DADGS DA TRANSAGAD

MATURELA: e WALCR WENDA (B3] L1000 50 VALOE LOCACED RS : 0,00
MOERARI - AMER
CoREATS FELEROME : 11-50110767

olsERvVAGARD:

RESULTADD DA HOMOGENEZACED

FATORES MORMA IBAPE/SF FATORES ADICIOMAIS VALORES VARIACED

Locazacho Fioe: oot FTADEEMALDY: oo WALOR UNITARIO : 400
rEstanA O: OO0 BT ADACIMALDZ: L HOMOGENHZACED : L
FROFURDDADE Cp ¢ g FTADSCCM AL 0 VARIACED - -.m‘
FREMTES MALTILAS Cu ! oon P ABIOMAL B4 Goe VARIACED AVALANDO e
CoNsarEN CIR Fe - Oof T ADICIOMAL B8 : s

ArEace: LB T ADECIOMALDL: B0

FotcoRaRk 00

do original, assinado digitalmente por CLAUDIA APARECIDA DE MELO FABRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2022
onferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000261-67.2019.8.26.0232 e codigo d7wOQ9yr.
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ELEMENTOS DA

DALDS DA RCHA i
MUMERD DA PESGUBA : A7 PAL LG - 15 - 201

AuACAO

"EIVLEADD DATA DA FELGUBA: 0| 3/00)

SENCH GUADEA HoEEDo oAy 00 CHAVE GEOURAFCA
DADOS DA LOCALITACAD

EMDEREGD : [T FLROSA MUMERD : A1

= BARRO : D EURCIEA COADE : 580 PalilL - 5F
=T H Uk AF

DADOS DA REGIED

MELHORAMENTOS -

A Favmisiiache [£lkiol bE Ooudta bE Booto D NERE 08 AN ACRS FUBLICA
Eeestoecds  [Frepeoe caTeRucho oE Asus [F] 1V A case

DADDS DO TERREND

AREA ()i 107,00 TELTADA - [eff m SO0 pROS. EGURY. [Pr: 3
ACELIBLDADE - FORMATS © Beg o EAGUBIA ¢ T
TOPOERAFA - I

COMEETERCH -

DADOS DA BENFEITORIA

PO DA ERFCACAD - o
FADAAS CONETN.: cosd auondimes |-

UEE Bk BOFRCATRS « Fezianci]

AREa OO ETRUDA : Ll

CONSEEVACAD : - orie insaios dngle 8 Fpaiarin

Cok. FaoRRo; G5 DADE BEALL 25 anos COEFDE DEPRECIACAG (ki DAS  CUSTE: BASE MY | 7535
VAGAL: 0 PAVMERTOS 1 0

VALOR CALCHLADORE): 55 506,58 WALOR ARBETEADC ES): oo
FATORES ADECIOMALS

ADICION AL 01 100 ADICION AL 12 o0 ADICIIRAL 03 o

ADCIINAL B 1.0 ADICIOH AL B8 o ADICEINAL D4 I

DADOAS DA TRANSACAD

MATURELA: [Merla
FAOELAKLA
EORIATSD
ORLERVAGRO:

WALOR WENDA (B9} - 1900500
DA R DE BOLTA

RESULTADD DA HOMOGENETAGAD

VALOE LOCACLa (1g) : 050

EELEFOME . 11500 10787

FATORES NORMA IBAPE/SF FATORES ADICHOMALS VALORES/VARIAGAD

LocaigachoFloe Lof FTADEEE AL B : o] WALOHR UMITAEID : EPT
L EAGA 05 G AR AL B (1] HOMOGENETACAD : ET
FROFURDENADE Cp | Gy FTADRCEM AL 6 (1] VARACED - '_-f.&‘:-!
FEEMTES WARTRFLAY Co - o BT B AL B LD VARACED AVALANDO - '_m_ﬁ_:'
COMIBTEN £18 Fe - Cof T A AL 05 : [

AREA Tt | T ADRCE AL B - 0

POROGEAFR P Cuixr
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o
o ()
o Elemento 4 g
o
o
S
(2]
™
=
o
—
w0
«C

| ELEMENIOS 0A AVALAGAG
DADDS DA RCHA o4

NOMERD 0 PEVGUBA : £40 PAL L) - 05 - 2001 EILEADD  DATA DA PESGUEA : (112001
sEve AUABEA - WOKE B Lol D CHAVE GEBCRAREL :

DAL DA IDCAIJ!J.I:.ACI

EMDEREGD : s FURCFA WOMERD: i1l

oM WARRO : CEEARID LANGE EBADE : 47 PALLG - 3P

e Ue: 1r

DADOS DA REGIED

MELHORAMENTOA -

[FAravmentacho [£]veoe be CoLEra DE E2GOIO [E]imEDs D KU ACAS FUBLC
[Ekece oEcds [ RECE 0E DETRBUGAD DE Aous  [F] 1V A4 caBo

DADDE DO TERRENG

AR (A1) me: S TESTADA - (e} m VO PROF. EGUR. [Fa]: fRTe e
ACELIBLDADE : Dirata FORMATD - TR ESGURA : (.10
FOFOORAFRA - ST

COMIETEN S : -
DADOL DA BENFEITORIA

O DA BIFICAGRD « Do U0 DA EDPFEEACAD : Seskinrazial AREA COMETRUDA ; 132,00 W
sty prikendi EEMEEEVAERD : 3 - repaios rep i aree
0,734 DADE REAL: 30 unos COEF.OF DEFRECIACAD ki Q457 CUSTO BASE M3E | 7REE]
PAVMERTOL : 0
WALOR CALCULADOD M) TS0 el NALOR ARBITREADO (RS} a0
FATOREL ADICIOMALS
ADCIOMAL B 1 40 ADEOMAL G2 a0 ADCERAL 1]
ADCIONAL G | 200 ADICION AL 08 i) ADCEINAL Da: an

DADOS DA TRANSACRD

HATURELA: (Mo WAL WEN G R 18 (00,00 vALOR LOCACED RE) : 060
MOBRLARI ; LUGENE RODRICUES
COREATS : PELEFOME : 11-S01107HT

oRIERVAGAO:

RESULTADD Db HOMOGENEZACGRD

EATORES MORMA IBAPETF FATORES ADICIOMALL VALORES VARIACRD

lm‘.ﬂﬂu. [¥Te v} FT ADECos AL D & [ETF 43 VALOER UH|TM|0 i f!?.i"l
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5. CONCLUSAO TECNICA

A pericia vem através do presente, atender a determinacio do D. Juizo de Direito da

Vara Civel da Comarca de Cesario Lange, referente a avaliacio imével no municipio.

O imovel trata se de imdvel residencial localizado na rua Bahia, 609- Cesario Lange.

O trabalho pericial baseou-se nos procedimentos e especificacdes prescritos pela Norma
Brasileira NBR 14653/04, da ABNT - Associacio Brasileira de Normas Técnicas, e Norma de
Avaliacoes recomendada pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de

Engenharia.

O desenvolvimento do trabalho avaliatorio compreendeu a vistoria “in loco” para
constatacio das caracteristicas do imdvel, andlise de mercado da regido, pesquisa imobilidria

compondo a amostragem apresentada no Anexo Il e elaboracio da avaliacio do terreno.

Assim, os valores avaliados pelo imovel em andlise, obtido sob Grau de Fundamentacio
I1 e Grau de Precisio III, segundo a NBR 14.653/04, nesta praca de Cesdrio Lange, perfazem os

valores abaixo para janeiro de 2022.

Imovel avaliado- R$ 140.000,00 (Cento e quarenta mil reais)
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6. ENCERRAMENTO

Tendo concluido o presente Laudo Técnico de Avaliacio, apresentando-o em quarenta

e uma (41) paginas impressas de um s6 lado, rubricadas, sendo a ultima datada e assinada.

Cesario Lange, 27 de janeiro de 2.022.

CLAUDIA MELO FABRI

Engenheira com Especializacdes em
Engenharia de Pericias, Avaliacdes,
Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho,
Pés- graduada em Gestido de Riscos e
Mestranda em Sustentabilidade- UFSCAR
CREA-SP ne. 5061796410

cmeloeng@hotmail.com
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ANEXO I

PRESCRICOES NORMATIVAS DA ENGENHARIA DE AVALIAC@ES PARA
IMOVEIS URBANOS

Para o calculo do valor unitario do lote paradigma,utilizaremos os critérios recomendados pela Norma de Avaliagéo de Bens, da
Associag&o Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, registradas no INMETRO como NBR 14.653 - AVALIAGOES DE BENS —
PARTE 1: PROCEDIMENTOS GERAIS e PARTE 2: IMOVEIS URBANOS, e procedimentos e norma do IBAPE - Instituto

Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia.

A Norma Técnica NBR 14653-2 fixa diretrizes para a avaliagdo de imoveis urbanos, quanto a:

a) Classifica a natureza dos imoéveis, dos seus frutos e dos direitos a avaliar;

b) Institui a terminologia, as convengdes e as notagdes em trabalhos avaliatérios desta espécie;
c) Define a metodologia basica aplicavel as mesmas avaliagdes;

d) Fixa os niveis de precisdo das avaliagdes em questéo;

e) Estabelece os critérios a serem empregados em trabalhos avaliatérios;

f) Prescreve as diretrizes para apresentagao de laudos.

Esta norma é regida em todas as manifestagdes escritas de trabalhos que caracterizam o valor de iméveis, de seus frutos ou

de direitos sobre os mesmos.

A determinagdo do valor referido no item anterior € de responsabilidade e da competéncia exclusiva dos profissionais

legalmente habilitados pelos Conselhos Regionais de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.

A. TERRENO

O valor unitario é aferido a partir de estudo de elementos de pesquisa, sob condi¢cdes de pagamento a vista, alcangados apds
consultas a imobiliarias e pessoas que militam com imdveis na regido, passando por homogeneizagao, através do tratamento

por fatores determinantes para o valor e célculos estatisticos.

VALOR DO TERRENO (Vy)

Onde:

At = area do terreno

V, = valor unitario homogeneizado de terreno
F, = cada um dos fatores utilizados

numero de fatores empregados

Os fatores usualmente utilizados séo os seguintes:
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A.1. Fator de oferta ou fonte (Ff): todos os dados alcangados receberam um desagio de 10% (dez percentuais), para

compensar corriqueiros descontos para viabilizar negociagées, portanto F; = 0,90;

A.2. Fator de topografia (F:): usado para corrigir as diferengas de topografia entre os elementos integrantes da amostragem e

o imoével avaliando, conforme a tabela abaixo:

TOPOGRAFIA FATOR
Plano (paradigma) 1,00
Declive até 5% 0,95
Declive entre 5% até 10% 0,90
Declive entre 10% até 20% 0,80
Declive superior a 20% 0,70
Aclive até 10% 0,95
Aclive até 20% 0,90
Aclive superior a 20% 0,85
Abaixo do nivel da rua até 1,0 m 1,00
Abaixo do nivel daruade 1,0 m até 2,5 m 0,90
Abaixo do nivel daruade 2,5m até 4,0 m 0,80
Acima do nivel da rua até 2,0 m 1,00
Acima do nivel da rua de 2,0 m até 4,0 m 0,90

A.3. Coeficiente de Frente (Cy): a influéncia da testada sera calculada pela relagao entre a frente projetada do imével (Fp) e a

de referéncia (Fr), de acordo com a zona onde esta situado o imével, segundo a férmula:

F
Dentro dos limites: TF <Fp<2Fr

A.4. Coeficiente de Profundidade (C,): a influéncia da profundidade sera levada em conta através da seguinte expresséo, em

fungao exponencial da proporgéo entre a profundidade equivalente (Pe) e as profundidades limites indicadas para as zonas (Pmi

e Pma).

a) se a profundidade equivalente (Pe) estiver entre a minima (Pmi) e a maxima (Pma), correspondendo ao aproveitamento

econdmico e legalmente recomendavel para o local de sua situagéo, o “p” seraigual a 0 (zero)e o C, = 1.

b) se a profundidade equivalente for inferior a minima e estiver acima da metade da mesma (1/2PmisPe<Pmi), devera ser

empregada a seguinte férmula:

()
Pmi

c) se a profundidade equivalente for superior a maxima até o triplo da mesma (Pmas<Pe<3Pma), o fator somente afeta o valor

o
=
<)
]
@]
s
~
ke
o
2
S
Re)
o
[3)
o
™
o
<
©
N
«Q
o
-
o
R
N~
©
-
©
IN
o
)
S
—
o
[}
(%]
1)
(8]
)
S
o
o
)
IS
S
o
2
£
o
©
o
=t
c
4]
IS
3
[8]
o
o
.o
(8]
c
9]
S
(0]
Q
c
)
(@)
=
=
i)
©
£
=)
o
=
[
=
2
©
o
8
(2]
<
o
2
Q
[%2]
=
S
8
=
‘T
n
2
=
%)
=
E=
<
Q
=
[%]
o
)
[}
[%]
)
Q
IS
L - 3 ; . <
unitario da parte do terreno que exceda este limite, a férmula a ser empregada é seguinte: £
=)
=
[S)
o
=
=
(0]
Q
c
)

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIA APARECIDA DE MELO FABRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2022 as 10:03 , sob o nimero WCL

(15) 97401-4073
cmeloeng@hotmail.com Proeesso-n® 1000261-67.2019.8.26.0232



fls. 234
CLAUDIA MELO FABRI

CREA-SP n°. 5061796410

700003934

}

I

o
(]
S
=
c
o
1 3 5
— “ o
P p o Q
Pma Pma )\, ( Pma S Q
+ — c 3
— N~
Pe Pe Pe g o
INTE
N B
Os intervalos dos expoentes “f” e “p”, os limites de influéncia por profundidade e frente, bem como os ajustes decorrentes de g '8
=
i i . . —
ares e frentes multiplas e/ou de esquina, estabelecidos para cada zona recomendados pelo IBAPE-SP, estdo na Tabela de o ﬁ
—
: ™
Zoneamento, demonstrada anteriormente. C'Ej ~
g ©
o]
= .
8 0
A.5. ZONEAMENTO S o
25
O zoneamento determinado pelo IBAPE encontra-se na tabela abaixo, definindo-se os fatores a serem considerados nas a8~
. . . _— . L - ; ©
diversas zonas. Os bairros possuem diversas caracteristicas de diferenciagdo, que foram classificadas em quatro grupos, % -
. . - A . . ~ © ©
totalizando as onze zonas, cujos critérios e parametros devem servir para enquadramento do elemento avaliando em relagéo ay
i " Qo
a regido geo-econOmica a que pertence. 8 8
(]
o
)
S &
< O
=
w s
8o
c O
S E
Fatores de Ajuste Caracteristicas e Recomensagdes k] 5
Frente e Profundidade Multiplas E’ -E
Referéncias Expoente do | Expoente do Area de Intervalo =
ZONA Frente de | Prof. Minima | Prof. Maxima frentesiol Area referéncia| caracteristico Observagoes Gerais % d
Referéncia Fator Frente | Fator Prof. esquina do Lote de dreas T °
Fr Pmi Pma o "p" Ce Ca (m?) (m?) se
= 12 Zona o %
3 Residencial B _ ~ ) B _ = IS
S — K 5 15 30 Nao se aplica | N&o se aplica| Nao se aplica 0,20 125 100 - 400 5
N & [Horizonatal @ o
_E Popular @x o
£ 22 Zona Néo se 2 %
G | Residencial ) i aplica Par_a terrenos com areas forg| S
2 X 10 25 40 0,20 0,50 Nao se aplica 250 200 - 500 |do intervalo definido, estudar o c
g Horizonatal dentro do influéncia da area. ]
2| Medio intervalo o
X[ 32Zona Na&o se =c
» % Residencial aplica Para terrenos com areas forg| w Q
° K 15 30 60 0,15 0,50 Néo se aplica 600 400 - 1000 |do intervalo definido, estudar 3 [a] 9
5 Horizonatal dentro do influéncia da area. < =
o Alto intervalo a _C%
A 4 Nao se O 5
T a5 Incorporagd|16 E Q
@ & =
N § es Padrdo [minimo 1,10 2000 U] Observando as| <C Lu
S recomendagdes 10.3.2. Parg| a =
2| Popular . . < B
151 aplica terrenos com éreas fora do
o 52 . . < O
£ intervalo definido estudar af 5 ©
= |Incorporagd|16 N A influéncia da area e analisar af b7
% es Padréo |minimo Néo se aplica 1,10 1500 800-2500 | entual influsncia de esquing| 2 ©
2 Meédi ou frente mdltipas. | %
v Z“IO dentro do (1) - Para este grupo, o O a
LB intervalo varia de 800 m2 at¢] 5 n
= g = e IR 5
2 3 ncorporagd 1(-)’ ) 110 2500 1200 - 4000 um limite superior indefinido. Q.=
3 O] es Padrao |minimo L %
° Alto intervalo S &
@ 72 Zona Néo se ET
= Comercial aplica T 0
3 = 5 10 30 0,20 0,50 1,10 100 80 - 300 =0
= Padrao dentro do o=
© Popular intervalo Observar as recomendagdes = ;
=2 8% Zona N&o se 10.3.2. Para terrenos com| o o
° 8 § Comercial 10 20 40 0.25 0.50 110 aplica 200 200 - 500 areas fora do intervalo definido % =
5 o @| Padrao ’ ’ ’ dentro do " estudar a influéncia da area ¢ <
o3 @ Médio intervalo analisar a eventual influéncial %) Q
2 92 Zona N&o se da esquina ou frente mdltipla. % ‘n
& | Comercial 15 20 60 0,15 0,50 1,05 aplica 600 | 250-1000 = ©°
5 ’ ’ ’ dentro do g ()
N |Padrao Alto intervalo S 9
10% Zona Nao se Avaliagao pelo valor unitario €] =}
g aplica influéncia da localizaggo. Paral © %
o N&o se aplica |N&o se aplica [N&o se aplica | Ndo se aplica [ Nao se aplica| N&o se aplica 5000 2000 - 20000 |terrenos com areas fora dof _g ~
> -E 2 dentro do intervalo definido estudar 4 c @
] g ﬁ Industrial intervalo influéncia da area. s <
2 E £| 112 Zona Nzo se Avaliacao pelo valor unitario e O D
Oy aplica influéncia da localizaggo. Paral O =
5 Nao se aplica |N&o se aplica [Nao se aplica | Nao se aplica | Nao se aplica| N&o se aplica 500 250 - 3000 |[terrenos com areas fora dof o O
N dentro do intervalo definido estudar 4 S o
Armazéns intervalo influéncia da érea. S E
E&
ﬁ“—_ c
o
- 8 o

(15) 97401-4073
cmeloeng@hotmail.com Proeesso-n® 1000261-67.2019.8.26.0232



