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Instumento particular de promessa de cessao de direitos de comprommisse de
venda e compra J)\

l‘)

S3c partes nesie nstrumento:

A} Como OUTORGANTES PROMITENTES CEDENTES, daqut por diarie
designado CEDENTES: ADILSON CARMIGNANI, Drasiesn
jommesdada, portador da cidula de idendidade RG n. 4.461.888-2
inecrito no CPFASF n. (0688.648.528-20, casado com MARIA NEYDE
CARMHGNANI, brasileira, do lar, portadora da cédula de identidade RG
n 7.808.502-2, inscrita no CPFMF n. 182.781.688-52. no regime de
~omunhag universal de bens, residentes e domiciliados na cidade de
Sante Andre, nesie Estadn, & Rua Caraguatai n. 26, apto 52 - &;

B} Como ODUTORGADO PROMISSARIO CESSIONARIC, dagui por diante
designado simplesmente CESSIONARIO: MAURICIO ANTONIO DOS
SANTOS, brasileiro, .solieiro, empresarno .podador do CPEAAF
n.204 845.516-68, residents e domicifiado na cidade de Sorocaba, a Rua
Guitherme Penha n. 75, casa 4 CEP T8020-515.

C) Enfre as parfes acima nomeadas, qualificadas e no fim assinadas. fica
certo, justo e contratade, ¢ que se dispde neste instrumento, clausulas e
congiches ssias que as pardes contralanies se compromeleram 2
CUIMpPsiF © respeitar por §i, seus herdeires e sucessores, na forma da iel,

Clausula 1% — Por forga do compromisso de venda e compra, datado de 23
de agosto de 2002, devidamente registrado no Cartdrio de Registro de
Imévels. conforme matricuia n. 40908 (registro n. 12, de 20 de novembro de
20302}, do Wwro Numero 2, os CEDENTES tomaram-se detentores dos
dirsitos do APARTAMENTO DE COBERTURA DE COBERTURA N. 53,
localizado no 5°. Andar cu 6° Pavimento do edificic Chateau Manville,
situado a rua Abdalla Daige, 138, no loteamento cidade Atidntica, na cidade
do Guaruia, Esiado de S3c Paulo, confrontando com guem da Av.
VYenczueka olha pafa o prégio, do kado direfto com uma area livre iaferal, do
fado esquerdo com o apantamenio de coberiura numero 51, nos fundoes com
o pogo de iluminagio e ventilagdo, hali de circulag@o e parle com o
apaitamento de cobertura numers 52, na frente com a érea de recuo da
miltiema de 108,850 metros guadrados, a area Ufil extema de 151,810
metros quadrados, area de propriedade exclusiva e vinculada cde 25,00
medros quadrados area comum de 106 504 metros guadrados, iofslizando
393 164 metros quadrados de area construida, correspondendo-ihe tanto no
< Al 0 quan‘to nas paries comuns, uma fracac ides! de 8,197% do seu
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todo. E de propriedade exciusive desta unidade, a0 mesmo sendo vincuiada
e demarcada a vage dupla numess &3, localizada no andar t&meo, primeie
pevimento, com a drez Gl de 25 metros quadrados, confrontando com
quem da Avenida Venezuela enira para o prédio peta érea faterat direita de
manobra de autos e cihz para a ssquedda, na frente com a drea referida,
nos fundos parde com a vaga 24 numa lateral com a vaga dupla 52, e, na
outra com as vagas 40 ¢ 34, Cadostrado pela Prefeitura Municipal de
Guaruja, sob n. 3-0223-003-031.

Clausuia 22 — Pelo presente instrumentc e na melhor forma de direito os
CEDENTES prometem e se obrigam a ceder os direifos de compromissario
compradora do imdvel, descrito & caracternzado na dausula primeira supea,
ac CESSIONARIO e este por sua vez as deles adguirr liwe e
desembaracadamente dlvidas, onus reais, inclusive de hipotecas, mesmo
legais, tudo mediante ¢ preco tolal cerfo e ajustadc de R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), a ser pago da seguinte forma:

Paragrafo Primeiro: R$ 100.000,00 (cem mil reais) que ¢ CESSIONARIO se
compromete a pagar 0 IPTU = Imposto Predial Tenitora!l tirbana.do referide
imével ora avencado, periinerre 20s exercicios até o ano de 2013, inclusive,
conforme parcelamento efetuado junto ao Afivo Fiscal da Prefeitura
Municipal.

Paragrafo Segundo: R$ 110.000,00 {cento e dez mil reais)destinads a pagar
junto a adminisiradora que gerencia as {axas condominiais o apariamento
ore avengado, ai® o anc de 2013, inclusive, cujc valor esia sendo
negociado peios CDENTES junto a Administyadora do  Condominio,
visandgo o seu parcelamenio;.

Paragralo Terceiro: RE 290.000,00 {duzentos € novernia mil reais) que o
CESSIONARIO pagaré avs CEDENTES, pago da seguinte forma:

a) RS 40.000,00 (quareniz mil reais) a titulo de entrada, pago no ato da
assinatura do presente conirato pelo CESSIONARIO a favor dos
CEDENTES, em moeda comente, cujc o walor os CEDENTES decigram
receber & dar GURRCES piena;

b} R$ 250.000,00 {duzentos e cinguenta mil reais) dividido em 4 parcelas de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais) cada, venclveis nos dias 05/10/2014,
051172014, 051272014 e 08/02/2015. O saldo de R 180.000.00 {cenin &
noventa mil reais) serd pago em 23 parcelas de RS 8.000,0C (ofto mil reais)
cada uma, a partir de 0570872015, sucessivamenie, e uma Ultima parceta de
R$ 6.000.00, a vencer em 05032017
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c) Todas as parceias, devidas aos CEDENTES, estio representadas por
Notas Promissorias, emitidas peic CESSIONARIO a favor dos CEDENTES.
nas valores e datas de vencimenio previstos neste instrumento.

d) O pagamento das parceias a faver dos CEDENTES devera ser efetuado
no Banco itai, agéncia 1514, conia-poupanca 38436-1/500, em nome da
CEDENTE Maria Neyde Carmignani

Clausula 3% — Fica estipulada uma multa equivalente a 2% scbre o vaior de
cada parcela destinada aos CEDENTES, na hipdtese de pagamento em
data posteripr agueia estipulada neste instrumento, com caréngia de 5 dias
a pariir de seu vencimenio.

Ciausula 42 — O CESSIONARIO ¢ imitido na posse provisoria do wnbvel
objeto deste contrato, posse essa gue tera titulo provisério e enguanto bem
e fielmente cumprir com todas as clausulas e condigbes do presente
instrumento.

Ciausula 5° - independente da data prevists para a imissde do
CESSIONARIC na posse provisoria mencionada na clausuia 42, fica ©
mesrao responsével pelo pagamento dos imposios e taxas condominiais,
pem como os ftributos que recairem scbe o imével, objelo deste
instrumento, desde 01/01/2014.

Clausula 8% — O CESSIONARIO declera expressamenie afravés desie
instrumento, er vistoriade o imdve! obiefo da presente, aceitando recebé-io
pe esiado em gue se encontra, com moveis ¢ ulensilies doméstcos,
conforme retagac de mobiliaric ora anexado.

Clausula 72, — A esposa do ora CEDENTE comparece neste ato dando seu
consentimanio, assinando conjuntamente, o presenie instrumento

Clausula 8%, — Os CEDENTES se obrigam a outorgar ac CESSIONARIQ, ou
2 guem 0 mesmoe indicar, a escritura de venda e compra, com cessio de
direito dessa transac3o, em cartério de livre escotha do CESSIONARIO, nos
termos do Decreto Lei n. 58 e da Lei 648/48.

Clausula 3°. — O presente instrumento é ceiebrado em carater de expressa
irrevogabilidade e irretratabiildade, ficando subordinado ao disposto na iei
549/42 e da iegislacdo complemeniar sobre a maténa Nao cbstante ests
iretratabilidade & imevogabilidade, ora pactuadas. podera ocorrer a resciséo
do presernie coniralo, de pleno direfio, pelo inadimplemento contratuat de
qualguer das partes coniratantes, devendo, contudo, a parte prejudicada
notificar previamente, através de& cartdrio de registte de tilulos e
documentos, dando-lthe o prarzo impromogavel de 15 dias, a contar do
reesbemwﬁanoimeagae para gue cumpia 2 obrigagao em fala sob pena

néc o fazendo, caracterizarse de gpleno dlreite a2 citada rescisdoc
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coniratual, independentemente de quaiquer oufra formalidade judicial ou
extrajudicial.

Clausula 10°. — Os CEDENTES declaram sob as penas da lei ndo estarem
sujeitos as restricbes e exigéncias do artigo 42 da lei 8212/81, do INSS.

Clausula 11®. - Fica o Sr. Oficial do Regisbo de bmdvels autorizado a
proceder os registros decorrentes deste instrumento, o que se requer.

Clausula 12°. — Em decomrréncia do presente conirato, fica sem efeito 0
Contrato de Compra & Venda datedo de 19032014 e seu dnico
aditamento, firmado em 24/03/2014.

Clausuta 13%. — O CESSIONARIO se compromete a protocoiar a desisténcia
da acdo movida contra os CEDENTES junfo a 1*. Vara Civel da Comarca
do Guania, processo 1006237-58 2014.8 26 0223 no prazo de 5 dias, a
coniar da assinatura do presente conrato.

Clausula 14, — As paries de comum acordo elegem o férum da comarca do
imével, com exciusao e renuncia de gualquer outro, por mais privilegiado
que seja, para nele serem dirimidas todas e quaisquer questes oriundas do
presente instrumento, ficando a2 parie vehcida em eventual demanda
judicial, cbrigada as custas do processo e honorarios advocatitios da parte
vencedora.

E, por estarem assim cerios e ajustados, assinam o presente em trés vias
de igual teor, na presenca de duas testemunhas, e que lamb&m fimam.
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