llﬁ[:RUME.NlO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL

Por este particular instrumento:

VERA LUCIA MACHADO DE OLIVEIRA, brasileira, bancaria aposentada, portadora da cédula de identidade RG
n° 3.855.363-6-SSP/SP, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica MF sob n° 245.791.148-68, casada sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/ 77, com JOSE CARLOS DE LIMA FILHO, brasileiro, zelador,
portador da cédula de identidade RG n® 10.690.147-3 - SSP/SP, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica MT sob n°
903.749.838-87, residente e domiciliada & Rua laia, n° 112, apto 73, Itaim Bibi — Sdo Paulo/ SP, e, EDMAR
MACHADO DE OLIVEIRA, brasileiro, auténomo, portador da cédula de identidade RG n® 7.332.052 - SSP/SP,
inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas MF sob n°® 005.528.168-09, casado sob o regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da lei 6.515/ 77, com ELIOMAR DE ALMEIDA OLIVEIRA, brasileira, do lar, portador da
cédula de identidade RG n° 14.936.290-SSP/SP, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica MF sob n°® 047.975.618-07,
residente ¢ domiciliado & Rua Rodolfo Motta, Ne 72, Jardim Santa Elisa, Porto Feliz — Sdo Paulo/ SP, doravante
denominados COMPROMISSARIOS VENDEDORES;

CARLOS CARVALHO, brasileiro, comerciante, divorciado, portador da cédula de identidade RG n° 18.583.017 -
SSP/SP. inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica MF sob n°® 076.634.478-50; e, PATRICIA SCHEIDE PULCHLUPEK,
brasileira, decoradora, portadora da cédula de identidade RG n® 24.919.657-8 - SSP/SP, inscrita no Cadastro de
Pessoa Fisica MF sob n° 248.101.148-13, residentes e domiciliados & Rua Itapetininga, n® 04, Tatuapé — Sao Paulo/
SP, doravante denominados COMPROMISSARIOS COMPRADORES;

As partes acima nomeadas e qualificadas tém entre si justos e contratado a Venda e Compra do imével urbano,
designado por APARTAMENTO 25, localizado no 2°andar ou 3° pavimento do EDIFICIO COIMBRA, situado
4 Rua Iracema, n® 187, distrito, municipio e comarca do Guarujd — SP, observadas as cldusulas e condi¢des a

seguir descritas:

CLAUSULA PRIMEIRA — Conforme Escritura de Inventario e Partilha de Bens do Espolio de Vera Benedita
Machado de Oliveira, lavrada perante o 1¢ Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de Itw/ SP, as folhas
165 a 170, do Livro n® 0593, datado de 11/03/2011, a qual se encontra em faze de registro, foi partilhado aos

vendedores, VERA LUCIA MACHADO DE OLIVEIRA ¢ EDMAR MACHADO DE OLIVEIRA, o imével abaixo

descrito:

“APARTAMENTO ne° 25, do EDIFICIO COIMBRA, localizado 4 Rua Iracema, n° 187, municipio, distrito e
comarca do Guarujé/ SP, confrontando na frente com o segundo hall de circulagio do pavimento, identificado
pela letra “B”, por onde tem a sua entrada, escadaria e apartamento n? 27, de um lado como o pogo de iluminagao,
de outro como espago de drea de recuo lateral esquerdo e nos fundos com o apartamento n° 24, tendo a drea util
de 83,80 m2, drea comum de 47,77m%, num total de 131,57m?, tanto no terreno como nas demais parte de uso
comum, uma fragio ideal equivalente a 5,576% do todo. Cadastrado pela prefeitura Mounicipal de Guarujd, sob o

1n° 3-0450.010.013, imével este melhor descrito e devidamente registrado na MATRICULA N.¢ 28.447".
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL

CLAUSULA SEGUNDA - Os COMPROMISSARIOS COMPRADORES pagario aos COMPROMISSARIOS
VENDEDORES o prego certo e ajustado de R$ 120.000.00 (CENTO E VINTE MIL REAIS), que por este

instrumento particular e na melhor forma de direito os COMPROMISSARIOS VENDEDORES prometem vender
e os COMPROMISSARIOS COMPRADORES, por sua vez, prometem comprar o imével detalhadamente descrito
e caracterizado na cldusula primeira do presente instrumento, livres e desembaragados de quaisquer 6nus, sem
nenhuma agdo real ou pessoal, dividas, dividas, inclusive fiscais, litigios de qualquer natureza, hipotecas legais,
convencionais ou judiciais, arrestos, penhoras, desapropriagdes ou seqtiestros, ou seja, APARTAMENTO 25 ,
localizado no 3¢ andar ou 4¢ pavimento do EDIFICIO COIMBRA, situado 4 Rua Iracema, n® 187, distrito,

municipio e comarca do Guarujd — SP.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O preco total bésico, certo e ajustado livremente estipulado pelas partes contratantes
da presente promessa de venda e compra, serd pago pelos COMPROMISSARIOS COMPRADORES aos
COMPROMISSARIOS VENDEDORES, da forma pactuada a seguir:

A) Como sinal e principio de pagamento os COMPRADORES pagam neste ato o valor de R$ 60.000,00 (Sessenta
Mil Reais). através dos cheques n® ‘7002?':" no valor de R$ 30.000,00 (Trinta mil reais) nominal a
VERA LUCIA MACHADO DE OLIVEIRA, cheque ne Z€&.22 222G, no valor de RS 30.000,00 (Trinta mil

reais) nominal a EDMAR MACHADO DI OLIVEIRA, ambos sacado contra o Banco Santander S/A, (n°033),

agéncia n 0150, valor que os COMPROMISSARIOS VENDEDORES, na forma retro representada, recebem e
dardo ampla, geral e irrevogavel quitagdo para ndo mais repetir, apds a boa compensagdo bancaria dos titulos de

crédito dado em pagamento;

B) O saldo restante, no valor de R$ 60.000,00 (Sessenta Mil Reais) serd pago pelos COMPROMISSARIOS
COMPRADORES aos COMPROMISSARIOS VENDEDORES, através de DUAS (02) PARCELAS, iguais, mensais

/

|

e consecutivas no valor de RS 30.000,00 (trinta mil reais) cada, vencendo-se a primeira no dia 20/05/2011 e a / /

ultima no mesmo dia do més subsegiiente (20/06/2011), contra a assinatura da escritura definitiva de venda e

compra;

PARAGRAFO SEGUNDO — Os COMPROMISSARIOS COMPRADORES adquirem o imével objeto do presente

instrumento na seguinte propor¢do: o primeiro nomeado, CARLOS CARVALHQO, compra 75%, e, a segunda

nomeada, PATRICIA SCHEIDE PULCHLUPEK, compra 25%, respondendo cada qual, observando os direitos e

obriga¢des advindas do imével supracitado, de acordo qom a proporcionalidade que lhes cabe;

A

(\V.l'
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL

PARAGRAFO TERCEIRO — Os COMPROMISSARIOS COMPRADORES declaram expressamente que foram

esclarecidos e tem inteiro conhecimento da situagdo documental do imdvel, conforme relatado nas clausula
primeira deste instrumento, aceitando totalmente essa situagdo e concordando em aguardar a solugdo final e
regularizacdo para que possa receber a escritura definitiva do imdvel, jamais valendo-se dessa situagdo como para

alegar motivo de arrependimento ou desisténcia do presente negocio.

PARAGRAFO QUARTO - Os COMPROMISSARIOS VENDEDORES se comprometem a apresentarem a Certiddo
de Propricdade com Negativa de Onus aos COMPROMISSARIOS COMPRADORES, contendo o registro da
ESCRITURA _DE INVENTARIO E PARTILHA DE BENS supra citada na MATRICULA Ne 28.447, até a data do

vencimento da ultima parcela do prego (20/06/2011), para que este providencie o pagamento do saldo restante,
descrita na alinea “B” do Pardgrafo Primeiro, concomitantemente a Outorga da Escritura. Na hipétese de atraso no
pagamento, acarretard o acréscimo moratério correspondente a 2% (dois por cento) do valor inadimplido, juros de
mora de 1,00% (um por cento) ao més, além da corregao monetdria calculada pelos indices de variagdo acumulada
do IGP-M, divulgados pela Fundagdo Getulio Vargas até integral liquidagdo e sem prejuizo do direito dos
COMPROMISSARIOS VENDEDORES pleitearem a rescisio do presente compromisso, observadas as
formalidades legais pertinentes, exceto a o atraso ocorrer por culpa dos COMPROMISSARIOS VENDEDORES,
principalmente quanto ao registro ESCRITURA DE INVENTARIO E PARTILHA DE BENS, fora do prazo

acordado no presente.

CLAUSULA TERCEIRA - Obrigam-se os COMPROMISSARIOS VENDEDORES por sua conta e responsabilidade
a entregarem os COMPROMISSARIOS COMPRADORES os documentos e certiddes negativas (pessoais e
relativas ao imével) abaixo relacionadas, atualizadas e juridicamente em perfeita ordem, as quais no caso de serem
positiva, deverdo ser elas acompanhadas, no caso de a¢des, das respectivas certiddes de esclarecimentos dos feitos

eventualmente existentes, e, no caso de protesto, de prova de pagamento dos titulos protestados.
f

v

PARAGRAFO PRIMEIRO - Tido logo seja registrado a ESCRITURA DE INVENTARIO E PARTILHA DE BENS

na matricula n® 28.447 do Cartério de Registro de Iméveis de Guarujd, transferindo a titularidade do imével,
objeto deste, aos COMPROMISSARIOS VENDEDORES, os mesmos fornecerio aos COMPROMISSARIOS

COMPRADORES, os seguintes documentos:

(a) - Copia autenticada da cédula de identidade, do,Cadastro de Pessoas Fisicas e das comprovagdes do estado civil.

rbano — IPTU, contribuinte n® 3-0450-010-013;

(b) - Langamento do Imposto Predial e Territ

R
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IIET_I_{}{MENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL

(d) - Certiddo de propriedade com Negativa de Onus e Alienagdes, referente & matricula n° 28.447 do Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Guarujd, contendo o registro da Escritura de Partilha Supra Citada;

(e) - Certiddo de Negativa de tributos municipais, expedida pela Prefeitura Municipal do Guarujd, referente ao
contribuinte n® 3-0450-010-013;

(f) - Certiddao dos distribuidores civeis forenses do local de seus domicilios e de Guaruja, em nome dos
COMPROMISSARIOS VENDEDORES, pelo periodo de 10 (dez) anos anteriores;

(g) - Certidao dos distribuidores de executivos fiscais, municipais e estaduais do local de seus domicilios e de
Guaruja, em nome dos COMPROMISSARIOS VENDEDORES, pelo periodo de 10 (dez) anos;

(h) - Certiddes dos Tabelionatos de Protesto de Letras e Titulos do local de seus domicilios e de Guarujd, em nome

dos COMPROMISSARIOS VENDEDORES, pelo periodo de 5 (cinco) anos anteriores;
(i) - Certiddo dos distribuidores da Justica Federal, em nome dos COMPROMISSARIOS VENDEDORES, pelo

periodo de 10 (dez) anos anteriores;

(j) - Certidio dos distribuidores da Justica do Trabalho do local de seus domicilios e de Guarujd, em nome dos

COMPROMISSARIOS VENDEDORES, pelo periodo de 10 (dez) anos anteriores;

CLAUSULA QUARTA - Obrigam-se os COMPROMISSARIOS COMPRADORES, por ocasido da assinatura do

presente instrumento, a fornecer copia autenticada da cédula de identidade, do Cadastro de Pessoas Fisicas,

comprovagio do estado civil e comprovante de residéncia.

CLAUSULA QUINTA - Todas as despesas e gastos com a lavratura da competente futura Escritura Publica de

rdo suportadas pelos COMPROMISSARIOS COMPRADORES,

Venda e Compra, referente ao presente negocio, se

tais como: emolumentos do Tabelionato de Notas, do Registro de Iméveis, Imposto de Transmissao de Bens

Iméveis “Inter Vivos™ - I'TBL

I
CLAUSULA SEXTA - Comprometem-se os COMPROMISSARIOS VENDEDORES a transmitir aos
COMPROMISSARIOS COMPRADORES, a posse precéria do imével objeto do presente instrumento, neste ato da
assinatura do presente instrumento, ocasido em que passarao eles a responder, a partir da posse, pelo pagamento
incidam sobre o aludido imével, ainda que langados em nome dos

de todos os impostos, taxas e tarifas que

COMPROMISSARIOS VENDEDORES ou de terceiros.

CLAUSULA SETIMA - TFica facultado aos COMPPROMISSARIOS COMPRADORES, sob sua responsabilidade e
R10S VENDEDORES o direito de ceder, transferir ou prometer

jador g}

iediante expressa anuéncia dos COMPROMIS
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~ INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL

eder os direitos e obrigagdes resultantes do presente compromisso de venda e compra, respeitando os termos e

razos contratuais.

“LAUSULA OITAVA - Desde que os COMPROMISSARIOS COMPRADORES jd tenham cumprido, ou estejam
egularmente cumprindo, ou ainda, venham a cumprir todas as obrigagdes assumidas no presente compromisso de
enda e compra, especialmente com referéncia ao pagamento do prego ajustado, o presente negdcio seréd
onsiderado sempre IRREVOGAVEL e IRRETRATAVEL, obrigando as partes signatdrias, seus herdeiros e
ucessores a qualquer titulo, renunciando ditas partes, expressamente ao direito de arrependimento, exceto no que
ange as obrigagdes ora assumidas. Estando cumprido o compromisso, ndo s se consideraré direito real oponivel a
erceiros, como dard aos COMPROMISSARIOS COMPRADORES o direito de pedir judicialmente adjudicacio
ompulséria do imével objeto do presente instrumento, nos termos da legislagio vigente, na hipétese dos
JOMPROMISSARIOS VENDEDORES recusarem a outorga da escritura publica definitiva de venda e compra. O
lescumprimento das obrigagGes assumidas no presente instrumento dard ensejo a sua imediata rescisdo,

espondendo a parte culpada pelas perdas e danos a que der causa.

LAUSULA NONA - Os COMPROMISSARIOS VENDEDORES declaram expressamente ndo possuir
mpedimentos, vicios insandveis ou qualquer agdo que comprometa a seguranga juridica do presente negécio.
declara ainda que, contra eles inexistem feitos ajuizados fundados em agdo real ou pessoal, que envolvam o
mével objeto do compromisso e que ndo estdo pessoalmente vinculados ao Instituto Nacional do Seguro Social -
NSS, como empregador ou produtor rural, ndo estando, portanto, incursos nas restri¢des das leis que regulam a

revidéncia Social.

LAUSULA DECIMA - Havendo a necessidade de qualquer uma das partes contratantes ter de ingressar em juizo |

fim de fazer valer os seus direitos, a parte considerada culpada, pagard a inocente, além da multa contratual de
0% (dez por cento) sobre o valor da agdo, o que serd devido desde o ajuizamento da mesma, mais as custas e

espesas processuais que der causa, além dos honorarios advocaticios da parte vencedora.

LAUSULA DECIMA PRIMEIRA - A presente promessa de venda e compra, consubstancia um ato perfeito e
cabado, ficando desde jd, autorizados todos e quaisquer registros, averbagdes, matriculas ou cancelamentos que

orem necessarios ao seu aperfeigoamento.

LAUSULA DECIMA SEGUNDA - A tolerigcta que os COMPROMISSARIOS VENDEDORES suportarem, em

elacdo a eventuais atrasos dos COMPR SARIOS COMPRADORES, no cumprimento de suas obrigagdes nio
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~ INSTRUMENTO PAR’ I ICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL

poderd ser invocada como novagdo ou moratéria, podendo os COMPROMISSARIOS VENDEDORES agirem, a
qualquer tempo, para exigir a integral satisfacio das cléusulas contratuais. As hipéteses omissas decorrentes da

interpretagio das cldusulas contratuais serdo regidas de acordo com a legislago em vigor.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - As partes elegem o I'oro da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, como
competente para dirimir quaisquer duividas ou questoes oriundas da execugdo e interpretacdo das cldusulas do
presente instrumento, com expressa rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 3 (trés) vias de igual teor,

na presenca das duas (02) testemunhas abaixo nomeadas e qualificadas, para que produza seus efeitos de direito.

Guaruja, 21 de abril de 2.011.

Compromissdrios Vendedores:

Vot m Wivens E}LAJ sl

VERA LUCIA MACHADO DE OLIVEIRA SE‘ CARLOS DE LHWA FILHO

@ doon Wb e O fx  Buewon I G, Odicecis

EDMAR MACHADO DE OLIVEIRA ELIOMAR DE ALMEIDA OLIVEIRA

" "\) Compromissdrios Compradores:

Testemunhas:

1.
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