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1.

Capitulo

1.1. Consideragdes Preliminares

objetivo do presente trabalho é determinar o valor de
mercado do imével objeto da Matricula namero 48.254
do Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de
Itapecerica da Serra/SP, situado na Estrada para Voto-
rantim, numero 1.117 esquina com a Hstrada Henrique Franchini, nimero
954, Chacara Aurora, bairro Ressaca, no distrito e municipio de Embu das

Artes, na comarca de Itapecerica da Serra - SP.

O signatario entende que a presente avaliacio deve refletir as con-
di¢oes vigentes no mercado imobiliario, ou seja, que o resultado final devera

representar o real valor do imoével em questio para a data da avaliagao (maio

de 2021).

Pelo glossario de Terminologia Basica Aplicavel a Engenharia de
Avaliagoes e Pericias do Instituto Brasileiro de Avaliagoes e Pericias de Enge-

nharia de Sao Paulo - IBAPE/SP:

VALOR DE MERCADO: Expressao monetdria teorica e mais provdvel de um bem, a
uma data de referéncia, numa situacdo em que as partes, conscientes e conhecedores
das possibilidades de seu uso envolvidas em sua transagao, nao estejam

compelidas a negociagdo, no mercado vigente naquela data.
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Em sendo assim, o signatario vistoriou o imével avaliando e suas
circunvizinhangas, bem como diligéncias e estudos comparativos no sentido
de apurar o valor de mercado, colhendo os elementos indispensaveis e pesqui-

sas necessarias para a sua elaboracao.

No presente trabalho, serao utilizadas as diretrizes basicas reco-
mendadas pela Norma de Avaliagio de Iméveis Urbanos a NBR 14653 — AVA-
LIACAO DE BENS, PARTES 1 ¢ 2, ¢ NORMA IBAPE /2005, bem como no co-

nhecido e consagrado estudo VALORES DE EDIFICAGCOES DE IMOVEIS
URBANOS-IBAPE /2002.

Nessa avaliacdo, assume-se que as dimensoes constantes da docu-
mentagao oferecida a este vistor estido corretas, que os titulos de propriedade
sao bons e que as informagoes fornecidas por terceiros sio de boa fé e confia-
veis. Assim como nao foram efetuadas investigacoes especificas no que con-
cerne aos defeitos em titulos, invasoes, hipotecas, superposi¢coes de divisas e

outros que nao sao objetos desta avaliacdo.

O signatario nao assume responsabilidade sobre a matéria legal ou
de engenharia, excluidas as implicitas para o exercicio de suas honrosas fun-

coes, principalmente as estabelecidas em lei, c6digo ou regulamento.
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Capitulo

2.1. Vistoria

pos o estudo acurado da matéria, procedeu a pericia a
vistoria do imovel, quando entdo buscou observar sua
situacdo, dimensionamento, caracteristicas aparentes,
benfeitorias existentes e outros detalhes de interesse a

mais completa e perfeita conceituacdo de seu valor de venda.

3. Localizagao

O imével em questdo, constituido de terreno e benfeitorias, esta
situado na Estrada para Votorantim, numero 1.117 esquina com a Hstrada
Henrique Franchini, nimero 954, Chacara Aurora, no distrito e municipio de

Embu das Artes, na comarca de Itapecerica da Serra - SP.

A seguir a localizacdo do imével, conforme a planta digitalizada e

reproduzida do Google Maps:
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Festa no Embu 9

Figura 01: Localizagao do imével avaliando em relagao a Capital.
Fonte: Google Maps

Figura 02: Recorte do mapa da regido em que esta localizado o imével avaliando.
Fonte: Google Maps
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Figura 03: Vista aérea do imével em questio.
Fonte: Google Maps

O imovel avaliando encontra-se cadastrado perante a Municipalida-

de Embu das Artes como sendo o CONTRIBUINTE 80.01.17.0041.01.000.

4. Descrigao

4.1. Local

A regiao da Chacara Aurora, onde esta localizado o imével avalian-

do, é constituida por chacaras e sitios.

Tanto a Estrada para Votorantim como a Estrada Henrique Fran-

chini nao sao pavimentadas, com baixo trafego de veiculos.
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FOTOS 01/03 - Vistas da Estrada para Votorantim enfocada nos dois sentidos.
Rua Luiz Galhanone, 632 ¢ Casa 8 * Jardim Viana ¢ Sao Paulo
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FOTO 03 - Vista da Estrada Henrique Franchini. Destaque para
o imével em questao.

5. O Imodvel avaliando

O imovel objeto deste trabalho, constituido por terreno e benfeito-
rias, aparentemente seco e firme, de formato irregular, de topografia irregular

(aclive), possui area de 67.000,00 m”.

As construgdes principais existentes no imével em questao podem
ser enquadradas como CASA PADRAO MEDIO, de acordo com os padroes
elencados no conhecido e consagrado estudo Valores de Edificagdes de
Imoveis Urbanos - IBAPE/SP - 2002, tém idade de 30 anos e o seu estado de
conservagao, segundo a classificacio do mesmo estudo, pode ser atribuido
como sendo “F”, que significa que esta necessitando de reparos de simples a

importantes. As caracteristicas dos acabamentos sao as que se seguem:
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VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVELS URBANGS
sl
15 PADRAC MEDIO
Edificagbes témeas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas de um dos lados,
apresentando alguma preocupagie com o projeto arquitsténica, principalmente no tocante

aos revestimentos internos. Compostas geralmente de sala, dois ou trés dormitdrios {eventual-

mante uma suite), banheiro, cozinkia, dependéncias para empregads = shrige ou garagem pars

wm ou mais veiculos. Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida intarna & extermnaments,

Cobertura em lsje pré-moldada impermezbilizada ou telhas de barro apoiadas em estruturs
de madeira, com farro, Areas externas com pisos cimentados ou revestidos com cerdmica co-
mium, podends apresentar jardins. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre embogo ou
raboco, usualmente com aplicacio de pedras, pastilhas ou equivalentes, na principal.

Caracterizam-se pela utilizacio de materiais construtivos corvencionais e pela aplicacao de
acabamentos de boa qualidade, porém padronizados & fabricados em série, tais comao:

Pisos: pedra comum, taco, assoaltho, carpete, vinilico, cerdmica esmaltada.
* Paredes: pintura a litex sobre massa comida ou gessoazulejo até o teto nas dreas molhadas.
Forros: pintura sobre massa corrida na prépria laje; gesso; madeira,

Instalagées hidraulicas: completas, atendendo disposigac basica, com pecas sanitarias e seus
respectivos componentes de padrio comercial, podendo dispor de aguecedor individual,

* Instalacées alétricas: completas e com alguns circuitos independentes, satisfazenda distri-
buigdo basica de pontos de luz & tomadas, podendao estar incluidos, pontos para telefone &
televisia,

* Esquadrias:portas lisas de madeira, c@ixilhas de ferro, madsira ou de aluminio e janslas com

wenezianas de madsira ou de aluminio de padrao comercial,

| Indices P
Dadrao
[ Minima Medio Maximo
2.5 - Padrao Médio 1,903 2134 2355

Além das edificag¢oes, o imovel avaliando é constituido por cam-

po de futebol gramado de dimensdes oficiais, quadra poliesportiva, piscinas,

casa de caseiro, capela, playground, bosques e uma vasta area gramada.

O imével vistoriando melhor sera visualizado nas fotografias a se-

guir juntadas:
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FOTOS 04/06 - Vistas da entrada do imével avaliando enfocada da Estrada

para Votorantim e de duas edifica¢Oes principais.
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FOTOS 07/09 - Vistas de outra edificacio existente no imovel avaliando.
Rua Luiz Galhanone, 632  Casa 8 * Jardim Viana ¢ Sao Paulo
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FOTOS 10/13 - Vistas internas do imével em questao
Rua Luiz Galhanone, 632  Casa 8 * Jardim Viana ¢ Sao Paulo
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FOTOS 14/16 - Vistas do campo de futebol.
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FOTOS 17/19 - Vistas da capeta ¢ da escola do imével avaliando.
Rua Luiz Galhanone, 632  Casa 8 * Jardim Viana ¢ Sao Paulo
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FOTOS 20/22 - Vistas da quadra poliesportiva e do playground.
Rua Luiz Galhanone, 632  Casa 8 * Jardim Viana ¢ Sao Paulo
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FOTOS 23/25 - Vistas parciais da piscina, quiosque com mesas ¢ banco,
churrasqueira e lago
Rua Luiz Galhanone, 632  Casa 8 * Jardim Viana ¢ Sao Paulo
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3.

Capitulo

6. Metodologia - Apuragao do valor unitario basico

ara determinar o justo e real valor de mercado do imével
ora avaliando, o signatario valeu-se dos métodos correntes

adotados pela moderna técnica avaliatoria.

Nas avaliacOes existem, fundamentalmente, cinco métodos basicos

de avaliacdo:

1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento téc-

nico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

2. Método Involutivo

Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aprovei-
tamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-
economica, mediante hipotético empreendimento compativel com as caracte-
risticas do bem e com as condi¢des do mercado no qual esta inserido, consi-

derando-se cenarios viaveis para execugao e comercializacio do produto.
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3. Método Evolutivo

Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus com-
ponentes. Caso a finalidade seja a identifica¢ao do valor de mercado, deve ser

considerado o fator de comercializacio.

4. Método da Capitalizagdao da Renda

Identifica o valor do bem, com base na capitalizacao presente da

sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis.

5. Método da Capitalizagdao da Renda

Utilizado para a apurac¢do do valor das benfeitorias no método evo-

lutivo, ou quando a finalidade da avaliagao for a identificacdo do custo.

No caso vertente o método mais recomendivel é o METODO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO que consiste em determinar o
valor do imovel pela comparagao com outros similares, pelo preco de venda,
tendo em vista suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos os
que produzem a mesma renda tem valor igual ou guardam proporcionalidade

linear.

No processo comparativo, a compara¢ao entre o imovel em exame
e os pesquisados ¢é feita levando-se em conta as caracteristicas intrinsecas de
cada um e adaptando-se as diversas condi¢oes de férmulas proprias. Conside-
ram-se também os coeficientes de transposi¢ao, de profundidade, de testada,

de topografia e outros.
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7. Apuragiao do valor do imédvel
7.1. O Capital - Terreno

7.1.1. Valor unitario do terreno

Para a fixagdo do justo e correto valor unitario de terreno, represen-
tante da realidade imobiliaria da regido da Chacaras Aurora, no bairro Ressaca,
no distrito e municipio de Embu das Artes, o jurisperito fundamentar-se-a no
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO MERCADO, pelo qual
foram analisados dados de 14 (catorze) elementos situados na mesma regiao

geoecondmica, com as mesmas caracteristicas.

Antes de proceder 2 homogeneizagido dos elementos da pesquisa o
signatario efetuou uma triagem inicial, quando entdo foram discrepados, de
plano, aqueles elementos apresentando uma ou algumas das caracteristicas a

seguir elencadas:

- Distantes do imovel avaliando;

- Data superior ou inferior a 01 (um) ano em relacdo a da avaliagao.

Procurou-se aproveitar na medida do possivel, o maior nimero de
elementos semelhantes ao avaliando, ou seja, com casas de bom padrio cons-

trutivo, piscinas, gramados, topografia etc.

ApoOs esta triagem, ou analise inicial, restaram 7 (sete) elementos
ditos confiaveis, que sofreram a homogeneizacido preconizada pelas Normas

do IBAPE/11.
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A apuracao do valor basico unitirio do terreno foi feita por meio
do metro quadrado médio, aplicando-se os fatores de valorizacao ou desvalo-

rizacdo, em consonancia com as Normas anteriormente referidas.

7.1.1.1. Fatores pesquisados

Para avaliar o imével em questdo o jurisperito enquadrou o imével
como estando situado zona industrial que tem como area de referéncia
5.000,00 m?, em que o intervalo caracteristico varia de 2.000,00 m? a 20000,00

m?.

1. FATOR OFERTA (F): A fim de evitar uma superestimativa dos precos, foi
utilizado, nos eventuais elementos em oferta (a venda), um fator para conside-
rar a natural elasticidade dos precos nas negociagdes para pagamento a vista
e/ou sobre valor reservado a comissao de imobilidrias/corretores, fator este

que remonta a Fo = 0,9;

2. FATOR LOCALIZACAO (F,,): Nio foi adotada a transposicio da parcela

local.

do valor referente ao terreno de um local para outro, porque todos os elemen-

tos estao situados no Residencial Morada das Flores.

3. FATOR FRENTE (C): Em zona industrial (10* zona), o fator frente nao se

aplica.

4. FATOR PROFUNDIDADE (C,): Da mesma forma o fator profundidade nio

se aplica em zona industrial.

5. FATOR FRENTES MULTIPLAS (C,): Este fator nio se aplica.
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6. FATOR TOPOGRAFIA (F): Conforme o disposto no item 5.7 da Norma
para Avaliacio de Imoveis nas Varas da Fazenda Publica da Capital — 2013,

tendo como referéncia: Terreno plano.

7. FATOR CONSISTENCIA DO TERRENO (F,): Conforme o disposto no item
5.8 da Norma para Avaliacao de Imoveis nas Varas da Fazenda Publica da Ca-

pital - 2013, tendo como referéncia: Terreno seco.

8. FATOR AREA: Os clementos comparativos, se for o caso, deveram ser ho-
mogeneizados em funciao da area, conforme o estudo do Engenheiro Sérgio
Abunaman, em seu livro “Homogeneizacao de areas para avaliacao de iméveis

urbanos”.

Ah = [(Ae/Aa)"* ou ¥], sendo:
Ah = Area homogeneizada
Ae = Area do elemento comparativo

Aa = Area do imével avaliando

A utilizacdao do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:
(Ae — Aa) < 30% — 1/4
(Ae — Aa) > 30% — 1/8

9. FATOR ATUALIZAGAO: Nio foi utilizado porque todos os elementos fo-

ram coletados no més da avaliacao (final de abril de 2019).

O valor basico unitario (Vu) foi homogeneizado para a situagio

paradigma através da seguinte expressao:

Viu= Vo X {1+ [(Fi-1)+ (F2-1) +(Fs-1) ...+ (Fa-1)]}
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Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria

foram homogeneizados para a seguinte situacao paradigma:

SITUACAO PARADIGMA

Zona de caracteristicas homogéneas

10* regiao

Frente de referéncia (Fr)

nao se aplica

Profundidade minima (Pmi)

nao se aplica

Profundidade maxima (Pma)

nao se aplica

Expoente do Fator frente (f)

nao se aplica

Expoente do Fator profundidade (p)

nao se aplica

Fator frentes multiplas

nao se aplica

Numero de fatores utilizados (n)

4

Area do terreno avaliando

67.000,00 m?

Fator area entre 2.000,00 m? e 5.000,00 m?>

nao se aplica

Indice fiscal

1,00

Data-base

Maio/2021

10. FATOR TOPOGRAFIA: Para a utilizaca

o do fator de topografia devem ser

examinadas detalhadamente as condi¢bes topograficas de todos os elementos

componentes da amostra. A topografia do

terreno, em elevaciao ou depressao,

em aclive ou declive, podera ser valorizante ou desvalorizante. Na utilizacdo

destes fatores, além de sua validagao, deve ser fundamentada sua aplicacao.

No caso de impossibilidade da fundamentacdo, podem ser adotados os se-

guintes fatores corretivos genéricos:
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Topografia Depreciagao Fator
Situacdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Daclive até 5% 5% 1,05
Caclive de 5% até 10% 10% 1.1
Daclive de 10% atd 20% 20% 1,25
Ceclive acima de 20% 30% 142
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1.1
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo donivel da rua até 1.00m - 1,00
Alaixo donivel da rua de 1,00m até 2 50m 10% 1.1
Alyaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2 00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2.00m até 4.00m 10% 1.1
Fatores aoliciveis ds expressdes oravistas em 1068

Os fatores descritos foram testados e ap6s analise dos coeficientes
de variagao de cada fator e do conjunto deles, verificou-se que contribuem

para a homogeneizacao da amostra.

Devido a falta de elementos comparativos dos 14 (catorze) elemen-
tos comparativos analisados apenas 11 (onze) mostraram-se confiaveis, cujo
rol segue abaixo, bem como os calculos aos quais chegou o resultado da avali-

acao.

Em virtude de todos os elementos comparativos terem as mesmas
caracteristicas do avaliando, como topografia, edificagdes com padrio cons-
trutivo semelhantes, localizacao etc, o valor das edificacdes nao foram calcu-
lados individualmente conforme o estudo Edificagées — Edificagées Valo-

res de Venda.
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Desta forma, de acordo com os calculos efetuados pelo Software
GeoAvaliarPro, desenvolvido pelo Instituto Brasileiro de Avaliagoes e Pericias
de Engenharia de Sao Paulo - IBAPE/SP e pela empresa Unidesk, ressaltando

que o modelo atingiu Grau de Precisao III e Grau de Fundamentacio II, o

valor do imé6vel avaliando é R$ 7.169.397,93.

Em numeros comerciais

VI = R$ 7.200.000,10

(SETE MILHOES E DUZENTOS MIL REAIS)
(MAIO/2021)
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8. Grau de Fundamentagao

A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o em-
penho do técnico de avaliagoes, como com o mercado e as informagoes que
possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau
de fundamentacio desejado tem por objetivo a determina¢ao do empenho no
trabalho avaliatério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados

de fundamentacao.

Os requisitos para fundamentagdo no tratamento por fatores po-

dem ser verificados na Tabela 3 abaixo.

e Grau
Item Descrigdo I T |
1 Caracterizacdo do Completa quanto a todos Cf:ggr[::tl?t;ﬂ;g%(;i? Adogao de situagdo
imavel avaliando os fatores analisados tratamento paradigma
Quantidade minima
2 de dados_ de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacdo de Apresentacdo de
informacdes relativas a informac tes
todas as caracteristicas Apresentacao de relativas a todas as
3 Identificagdo dos dos dados analisadas, informacdes relativas a | caracteristicas dos
dados de mercado com foto e todas as caracteristicas dados
caracteristicas dos dados analisadas correspondentes
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo admissivel
4 de ajuste para o 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 22,50 *a
conjunto de fatores

*a Mo caso de utilizagio de menos de cinco dados de mercade, o intervale admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25,
pois & desejavel que, com um numero menor de dados de mercado, a amosfra seja menos heterogénea.

Tabela 3 - Grau de fundamentacio no caso de utilizacdao do tratamento por fatores

Para atingir o Grau II sio obrigatorias:
a) Apresentacao do laudo na modalidade completa;
b) Identificacio completa dos enderecos dos dados de mercado, bem como

das fontes de informacaio;
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c¢) Valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia cen-

tral.

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de funda-
mentag¢ao, devem ser considerados os seguintes critérios:
a) Na Tabela 3, identificam-se trés campos (graus 111, II e I) e itens;
b) O atendimento a cada exigéncia do Grau I tera 1 ponto; do Grau 11, 2 pon-
tos; e do Grau 111, 3 pontos;
c) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obti-

dos para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 4 a seguir:

Graus 11l 1l I
Pontos minimos 10 6 4
. . ltens 2 e 4 no gra'ullll, com Itens 2 e 4 no minime no T T
Itens obrigatérios o5 demais no minimo no grau Il e os demais no no grau |
grau Il minimo no grau |

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagao de
tratamento por fatores

No caso em questio atingiu 0 GRAU II DE FUNDAMENTACAO.

9. Grau de Precisao

Quanto ao grau de precisao, este depende exclusivamente das ca-
racteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, nao ¢ passivel de

tixagdo a priori.

De acordo com o item 13.4 Graus de precisio no caso de ho-
mogeneizagcio através de tratamento por fatores ou da utilizagio de in-
feréncia estatistica da Norma para Avaliacio de Iméveis Urbanos — IBAPE-

SP, os graus de precisao no caso de homogeneizagao através de tratamento por
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fatores ou da utilizagdo de inferéncia estatistica, sera definido pela Tabela 11

abaixo.

- Grau
Descrigao T T I
Amplitude do intervalo de confianca de 80% . - -
em torno da estimativa de tendéncia central =30% “40% =50%

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizagio através de tratamento por fatores ou da
utilizagdo de inferéncia estatistica

Da tabela supra, certifica o técnico signatario que o modelo propos-

to atingiu GRAU III DE PRECISAO.
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Encerramento

Dada por encerrada a missao, exponho o presente parecer
técnico em 30 (trinta) folhas, impressas e numeradas de um sé lado, sendo a

primeira e essa ultima datadas e assinadas, e 3 (trés) anexos.

Sao Paulo, 14 de maio de 2021

.:.-_\t_} -

o

ALEXANDRE PAULO IAKOWSKY NETTO
e

A

Em atenc¢ao ao Artigo 4° do Provimento n°797/2003 do Conselho Supetior de Magistratu-
ra, informa que se encontram a disposi¢ao das partes, respectivos advogados e demais inte-
ressados, em arquivo desta Egrégia Vara : “curriculum vitae”, carteira de habilitacio (CAU),
diploma de arquitetura e urbanismo e certidoes civel e criminal.
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ELEMENTOS DA AVALACAD
DADDS DA BCHA 1

HIMERD DA PESGUBA . [al PALLD - 27

[Elusinapn  Dala ba PESGURA : 0105
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[ ] @
Tels' Avaliar
umnidesk
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCEH_:E.D - Foencia Fanchin DATA : 01,05/ 2021

FATOR DFERTA.I’T'RAHSAC_:&D: og

EDIFICAGCAD VALORES DE VENDA - [BAPE-SP - 2021 - SAD PAULD - 5P
OBSERVACAD :

IONA DE AVALIACAD

Descricdo da Zona de Avaliacdo © INDUSTRELA

Fr f Ce Prmi Prna P Ar Fa A Min
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 5.000,00 1,00 2.000,00
FATORES
FATOR INDICE
| Localizacdo 1,00
Testada 300,00
[] Frofundidade
[] Frentfes Milfiplas 5im
[] Area
E Topografia prano
[ consisténcia IECO

MATRIZ DE UNITARIOS

Him. | Endereco "'r'?lf:"_ Homogeneizacdo umm?au Uuﬁ?gao

Unitario Paradigma | Avaliondo
B 1| capuava 1 111,43 111,43 1,0000 1,0000
B 2| cndcara Ana Licia .1 72,98 7208 1,0000) 1,0000
E 3| chacara surcra 1 108,42 108,42 1,0000 1,0000
B 4 | Estraga para votorantim 2 124,62 124.62 1.0000 1,0000
B 5| Jardim Embuema .3 111,20 111,20 1,0000 1,0000
O & | Pargue dos Caetes 1 67,50 67.50 1,0000 1,0000
B 7 | Pargue 8o Leonarde 1 110,20 110,20 1,0000 1,0000
B 8| Retiro vale do 5ol 1 70,00 ?0,00 1,0000 1,0000
|:| ¢ | Retiro Vale do 5ol 2 &3.75 63.75 1.0000) 1.0000
|:| 10| Rua Luie Vaz de Camdes 1 11,50 11,60 1,0000) 1,0000
O 11| valedageavida.l 180,00 160,00 1.0000 1,0000
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1 111,43 111,43
2 92,98 92,98
108,62 108,62
4 124,62 124,62
5 111,20 111,20
& 67,50 67,50
7 110,20 110,20
8 90,00 90,00
9 63,75 63,75
10 11,60 11,60
11 180,00 180,00
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DADOS D AVALIANDO

APRESENTAGAO DOS RESULTADOS

Anakiar

Tipo : Temens

clienle © Falencia Franchin

Local :

Estrada pam Volorantim 1.1717 Chacanas Aurom 540 PALLS - 5P

bala : 01/05/2021

Area mf : 67.000,00 Modafidade : VENIQ
piskibuicdo espaocial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
media Unitdrios : 107,07 sédia unitdrios ; 107,01
Desvio Padrdo ;11,87 Desvio Padrdo - 11,67
- 0% -T4F0 - 307 17400
+ 3130 +30%% - 12911
Coeficiente de variagdo : 11,1000 coeficiente de Variogdo : 11,7000
GRAU DE FUNDAMENIAC:E.D
DESICliI;ﬁ-CI EAU 11 GRAU |1 GRAUI 11
_] < P l!br.r!pl.e'h qemin aiodm Complss gl sos faores O Edogin desiiagdo 0Ol s
werisesis anaeades usadon o b absmen i parsdigma
Cuanbdads mimisa de o 5 3
dedos de mercado usados E D 2
Idesbicagio dos dados Aprenisgin deinform refa nde Apr emenisc i deinform ref s fodes fipr emenbng o inform ref albdos e
de oo = caractdos des dados andizadas oz cor ool dos dos dodos analados D caracidos dedos refsos oee D 3
| [interveda de spaske de cada
4 [fokor e oo canj de fakores 1f0a15 0,50 22,00 D 0408 250% D 3
GRAU DE FUM DAMEN?ACE o N
FORMACAD DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS):  107.01
TESTADA: 0.0000 FROFUN DIDFADE 00000
FREMTES MULTIFLAS: 0.0000 FATOR AREA- 0,0000
VALOR UNTARIO {R&/m2) 107 01000 VALOR TOTAL (RS} : 7.187.397.93
INTERVALOS DE CONFIANCA {80%:): Faradigma INTERVALOS DE CONFIANCA {80%:): Avaliando
INTERVALD MINBAC © 100,55 INTERVALC MINBAD @ 100,55
INTERW ALD MAXID 113,47 INTERVALD MAXIMO © 113,47
GRAU DE PRECISAD
GRAU DE FRECISAD: 1
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CERTIDAO DE VALOR VENAL DO CADASTRO IMOBILIARIO

CERTIDAD VLR VENAL

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE EMBU DAS ARTES
Secretaria de Administragao

CERTIFICO, para os devides fins, gue para efeito de langamento no exercicio supra mencionado, o imavel inscrite
nesta Prefeitura para pagamento de Imposios & Taxas Imobiliarios. conforme descrigio:

Inscrigda
Proprietario
Compromissario
Local dao Imdwel

Quadralote

Area da Tereno

Area de Construgio
Valor Venal de Terreno

Valor \Jenal de Construcio

Valor Wenal de Total

QUATROCENTOS E ONZE MIL E CENTO E OITENTA E NOVE REAIS E SESSENTA E DOIS CENTAVOS

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Embu das Aries, 08 de Junho de 2020.

REFERENTE AO EXERCICIO DE 2020

NRO. 4638/2020

80.01.17.0041.01.000

ANTONIO FRANCHIMI - ESPOLIO
ANTONID FRANCHINI - ESPOLIOD
ESTR HEMRIQUE FRAMCHINI 054
CHACARAS AURORA 0S8300-DD0
!

G67.000,00 m2

1.083.88 m2

211.653,00

190 536,62

411.180,62

Certidio emitida através do Cidad3o On Line no site: www.embu sp.gov.br
Confimagio de autenticidade disponivel no endereco acima.

Prefeitura da Estancia Turistica de Embu das Artes

Rua Andronico dos Prazeres Gongalves, 114 ; Centro
Embu das Artes - SP

Telefone: (11) 4785-3500
www.embudasartes.sp.gov.br

https-ifembucniine giap com briapexfembul1/f7p=488:11:142552 58254205 NO-11
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