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CONVENGCAO DE CONDOMINIO
DO EMPREENDIMENTO DENOMINADO

-"SOLAR _BOM CLIMA"

Pelo presente instrumento particular e
lhor forma de direito, fica estabelecida para o ‘empre'end
to denominado- "SOLAR BOM CLIMA", & Rua dos Japoneses, esqui-
na com a Rua José Antonio Zeraibe, nQ 455, esquina com a Rua
Araruna, Vila Macedo, Guarulhos, 28 Circunscrig¢8o Imobiliaria
da Comarca de Guarulhos, deste Estado, a presente " Convengao
de Condominio ", nos termos da Lei n? 4.591 de 16 de dezembro
de 1.964, regulamentada pelo Decreto Federal ng 55.815, de 08
de mérgo de 1.965, 4 qual deverao aderir .todos os proprieta -
rios, co-proprietarios ou aqueles que a qualquer titulo, ve-
nham a ser investidos na posse das unidades imobiliarias de
que se constitui o referido condominio, de acordo com as se -
guintes normas:

CAPITUIO "I" - DA DISCRIMINACAO DAS DIFERENTES PARTES DO CON
' DOMINIO

Art. 1o . O mencionado condominio, compoe-se de duas --
partes distintas a saber: a) partes de pro -

priedade exclusiva; b) partes de uso comum. As primeiras sao
constituidas pelés chamadas "unidades autonomas", e as segun-
das pelas chamadas "partes comuns", T 7T

-

Art, 29 ‘Constituem partes de propriedade exclusiva,--:'

os apartamentos destinados a fins exclusiva -
mente residenciais, designados nos réspectivos andares de si-
tuagdo, pelos algarismos arabicos "1" a "4", antecedido pelo
numero do respectivo andar, a saber:

BLOCO "A"™ - "EDIFICIO JACA4RANDL" - 12 andar - apartamentos --
nes. 11, 12, 1% e 14; 22 andar - apartamentos nfs. 21, 22, 23
e 24; e assim sucessivamente até o 132 andar - apartament os——
n2s, 131, 132, 133 e 134,

BLOCO "BY = YEDIFICIO FLAMBOYANT' - 12 andar - apartamentos—-
‘'n@s. 11, 12, 13 e 14; 22 andar - apartamentos n2s. 21, 22, 23

e 24; e assim sucessivamente até o 132 andar - apartamentos—-
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nes. 131, 132, 133 e 134,

BLOCO "C" — "EDIFICIO PAINEIRA" - 12 andar - apartamentos nes.
11, 12, 13 e 14; 22 andar =~ apartamentos.n®s. 21, 22, 23 e 24;
e assim sucessivamente até o 132 andar - apartamentos n2s
131, 132, 133 e 134,

Art. 3¢ A8 unidades autonomas sao identicas entr

_ e possuem as seguintes areas e fragée
de terreno a saber:

"EDIFICIO JACARANDA™
APARTAMENTOS NUMEROS "11" a "134" - DO 12 AQ 132 ANDAR

Area u’til .......0...........0.....'.....'.C.'.C.".. 56,35 m2
Area comum de estacionamento (Ol vaga indeterminada) 9,45 m2
Area COMUM eescecsssosccsosseccssssecsesccscscscsossencnocse 41,2331112

Area total seseecccccoaccscscecscccccccsscctcrcecoss 107,0331112
Fra(}ﬁo ideal de terrenOeccsccecsccssncecncescsvscoscne 0’641025%

"EDIFICIO FLAMBOYANT"
APARTAMENTOS NUMEROS "11" a "134" - DO 12 AO 132 ANDAR

Area ULL)l cecesscvescvevcscesosssscncsacecscnsecccscse 56,35 m2
Area conum de estacionamento (Ol vaga indeterminada) 9,45 m2
Area COMUM seeessesscaconcevecssocsconscsssancnssccccces 41’2331112

Area total o....ooooo.t00000-00000.0.000.000000000000 107,033!12
Fra(}ao ideal de 1erreno scecsvcoeccceccscevsncccsscce 0,6“‘1025%

eeiemeo— ... "EDIFICIO PAINEIRA"

APARTAMENTOS NUMEROS "11" a "134" - DO 12 AQO 1392 ANDAR

Area util ‘.....'.'.................................. 56’35 m2
. Area comum de estacionamento (Ol vaga indeterminada) 9,45 m2
Area COMUM seccececvsscsscncscssncesccsesscoosancsosoe 41,2331112

ATea totaAl ceevecccvcstsscsscssscscssscsscsssccssses 107,055m2
Fragao ideal de LEerTeno eceseccccesssccasccccsscsases 0,641025%
Art. 42 Constituem propriedade comum do condominio -
ou “"partes comuns", havidas como inalienaveis
indivisiveis e acessérias, indissoluvelmente ligadas as demais
coisas, todas aquelas referidas no art. 32, da Lei n®f 4.591 de
16 de dezembro de 1.964, e que por sua natureza ou fungao, se-
jam de uso comum, e muito especialmente as seguintes: o terre-
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sérios e partes externas, 0s ornamentos da fachada,
mentos troncos de entrada e saida de agua, esgoto, gas, telfp
fone e eletricidade, bem como o8 respectivos ramais que serye
as dependéncias de propriedade e uso comum, as calhas e cond
tores de aguas pluviais, as bombas, aparelhos e pertenceg
elevagao de agua, luz, gis, os acessos do condominio, as
gadas, bem como todas as dependencias internas e externas
pavimento térreo, o apartamento do zelador, e enfim, tudo o
que for de uso comum pela propria natureza.

Art. 52 0 terreno do condominio situa-se no bairro-=-

dé Vila Macedo, no distrito, municipio e co=-
marca de Guarulhos, deste Estado, na quadra indicada pelo n®
15 do mapa respectivo do quarteirao n? 5, com a area total de
6.,670,00m2, com frente para a rua dos Japoneses, dividindo -~
com a rua José Antonio Zeraibe, antiga rua Pedreira, do outro
com a Rua Araruna, antiga rua Santa Izabel, e pelos fundos -~
com parte da rua dos Japoneses, de propriedade do Dr. Jose
Ciamputi.

Art. 62 O Condominio - "SOLAR BOM CLIMA", & composto

de 03 (tres) blocos, contendo em cada um des
ses blocos 13 pavimentos, com 52 unidades, equipamentos B0 -
ciais, estacionamento exclusivo e atico, assim distribuidos--
pelos diversos pavimentos, a saber:

. _ _a) - PAVIMENTO TERREOQ: contendo o estaclona-
mento do conjunto, com capacidade para guarda de 156 automd =
veis de passeio, em 156 vagas indeterminadas, sujeitas ao uso
de, manobrista, circulagao‘'de veiculos, play-ground e quadra
poliesportiva. Os edificios sao designados: BLOCO "A" - deno-
minado "EDIFICIO JACARANDA", localizado na parte anterior e
do lado esquerdo no sentido de quem da rua José Antonio Zerai
be olha, contém hall de entrada, 02 elevadores, caixa de esca
da dotada de porta corta-fogo com hall; salao de festas com
copa e 02 ww.cc.; vestiario feminino com 03 ww.cc. e acesso
externo; sala da administragao e vestidrio masculino com aces
s0 externo; e, o apartamento para zelador com sala/dormitorio,
cozinha, banheiro e area de servigo; — BLOCO "B" - denominado
"EDIFICIO FLAMBOYANT", localizado na parte posterior e do la-
do esquerdo no sentido de quem da rua José Antonio Zeraibe --

Y
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olha, contém pilotis, hall com 02 elevadores e cai
da com porta corta-fogo; sals/vestiario com hall,
una; salao de lazer com copa e 02 wwe.cC.; 03 ww.cc. feminino
e 02 masculino com anti-camara e acesso externo; - BLOCO "C"
denominado “EDIFICIO PAINEIRA", localizado na parte anterior
e do lado direito no sentido de quem da rua José Antonio
raibe olha, contém 02 pilotis, hall com 02 elevadores e cai
de escada com porta corta-fogo. Todas as utilidades do pa
mento terreo sdo comuns aos trés edificios, inclusive o res -
pectivo estacionamento.

b) - Os blocos A, B e C, sao assim distri -
buidos pelos diversos pavimentos, a saber:

"EDIFICIO JACARANDA™

Do 12 ao 132 andar: contendo em cada um des
ses andares O4 apartamentos, servidos pelo hall com 02 eleva-
dores e a caixa de escada dotada de porta corta-fogo;

"EDIFICIO FLAMBOYANT"

Do 12 ao 132 andar: contendo em cada um deg
ses andares O4 apartamentos, servidos pelo hall com 02 eleva-
dores e a caixa de escada dotada de porta corta-fogo;

"EDIFICIO PAINEIRA"

Do 18 ao 132 andar: contendo em cada um ==
desses andares O4 apartamentos, servidos pelo hall com 02 ele
vadores e a caixa de escada dotada de porta corta~fogo;

c) - E 0 {TICO: com acesso através da esca
daria do prédio com porta corta-fogo, contém em cada bloco, a
casa de maquinas dos elevadores, 02 caixas d'agua, € a cober-
tura geral sobre laje impermeabilizada. |

CAPITULO "II" DO DESTINO DAS DIFERENTES PARTES E DO MO
DO DE USAR AS COISAS E SERVIGOS COMUNS

0 condominio - "SOLAR BOM CLIMA", é de
fim exclusivamente residencial, e 0 con-

) Y
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démino no exercicio de seus direitos, para uso €

Al
dade que lhe pertence, devera observar além das condigOes ~——
constantes do titulo aquisitivo, as normas constantes da

gsente "Convengao", a saber:

I - SA0 DIREITOS DOS cONDOMINOS

a) - Aliensr, locar ou ceder liyremente 0 uso de sua unid
autonoma., independentemente de consulta ou preferen
em relagaoc aos demais, ressalvadas as restricdes desta
Convengao ;

b) - Usar, gozar € dispor da respectiva unidade autonoma, de
acdrdo com o respectivo destino, desde que nao prejudi -
que a seguranga € a solidez dos edificios respectivamen—
te, nao causem danos aos demais conddminos, e nao  in-
frifjam as normas legais e 08 preceitos desta Cconvengao ,
desde gque ndo impegam idéntico direito aos demais condd-
‘minos;

¢) Examinar, a qualquer tempo, 08 1ivros e arquivos da Admi -

nistragdo, e pedir esclarecimentos ao Administradors;

d) Comparecer 35 assembléias e nelas discutir e votar livre =
mente. '

e) manter em seu poder as chaves das portas de ingresso dos
respectivos edificios.

SAO0 DEVERES DOS CONDOMIELR .. owo oo o

a) - Guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes co-
muns, ndo as usando nem pernitindo que as usem, bem CO=
mo as respectivas unidades autonomas, para fins diversos
daqueles a que 8e destinem;

b) - Nao permitir a guarda ou colocagao de objetos ou moveis
de qualquer espécie no estacionamento, cuja finalidade-~-
precipua (guarda de automéveis), deve ser respeitada;

¢) - Nio usar as respectivas unidades autonomas, nem aluga -
-las para atividade ruidosa, ou a pessoas de maus costu-
mes, Ou para instalagoes de qualquer atividede, ou depo-
sito de qualgquer objeto capaz de causar dano ao prédio

ou incomodo aos demais conddminos; f
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q)

1)

=~ Nao fracionar a respectiva unidade autonoma, para fim de
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Remover pd de tapetes, cortinas ou partes das

que impegam a sua dispersao;

Nao estender roupas, tapetes ou quaisquer outros obj
nas janelas, ou em quaisquer lugares que sejam isi
do exterior ou de onde estejam expostos ao risco
rem;

Nao langar quaisquer objetos ou liquidos sobre a vis pu-
blica, area ou patio interno;

colocar lixo, detritos, et., devidamente acondicionado--
em sacos plasticos, em local a ser designado pelo sindi
cO} '

Nao decorar as paredes, portas e esquadrias externas com
cores ou tonalidades diversas das empregadas nos edifi -~
cios;

Nao usar toldos externos, nem colocar ou permitir que se

coloquem letreiros, placas e cartazes de publicidade ou
quaisquer outros;

Nao colocar nem deixar que se cologuem nas partes comuns
do condominio quaisquer objetos de instalagoes, sejam de
que natureza forem;

Nao utilizar os empregados do condominio para servigos—-
particulares;

_Nao manter_nas respectivas unidades autdnomas, substan =_|.

cias, instalagles ou aparelhos que causem perigo a segu~
ranga dos edificios ou incomodo aos demais condominos;

N3o sobrecarregar a estrutura e as lajes dos edificios
com peso superior a 150Kg por metro quadrado;

aliend-la a mais de uma pessoa separadamente;
Nao manter animais nas respectivas unidades autonomas;

Contribuir para as despesas comuns do condominio na pro-
porcao das respectivas fragdes, efetuando os recolhimen-
tos nas ocasioes oportunas;

Contribuir para o custeio de obras determinadas pela as~

sembléia na proporgac de suas respectivas fragges;
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assembléia, e serdo assinadas pelo sindico ou pelos condominos
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8) - Permitir o ingresso em sua unidade autonoma, _
trador ou prepostos seus, quando isso se torne indispen=
sével & inspegdo e realizagéo de trabalhos relativos &
estrutura geral dos edificios, em sua seguranga e[goli -

dez, ou indispensavel a realizagao de reparos em stala

goes, servigos e tubulagoes nas unidades autonomas i=-

nhas;
t) - Nao permitir a realizagao de jogos infantis em “qusAgQuer
das partes comuns do condominio, a nao ser nas areg o-

prids destinadas a esses fins;

u) - Comunicar imediatamente ao administrador a ocorrencia de
moléstia contagiosa, em sua unidade autonoma.

CAPITULO "III" DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Art. 7¢ As assembléias, serao convocadas mediante

carta registrada ou protocolada, pelo 31n
dlco ou por conddminos que representem pelo menos um quarto do
condominio, e serao realizadas no proprio condominio, ou em
outro local previamente determinado, salvo motivo de forga --
maior. -

§ 1e As convocagdes indicarao, 0 resumo da or-
' dem do dia, a data, a hora e o local da

que as fizerem.

§29 _ . __ . As convocagdes gerais-ordinarias serdo a-|

companhadas de copia do relatdrio e contas
do administrador, bem como da proposta de orgamento relativo
a0 exercicio respectivo. :

§ 3¢ Entre a data da convocacao e a da assem -
bléia devera mediar um prazo de cinco dias
no minimo. .

§ 49 As assembléias extraordinarias, poderao--

ser convocadas com prazo mais curto do
que o mencionado no paragrafo anterior, quando houver compro-
vada urgencia.

§ 5S¢ £ licito, no mesmo anuncio, fixar o mo-
mento em que se realizara a assembléia em

g K8
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primeira e em segunda convocagéo, mediando entre ‘-
riodo de uma hora no minimo.
§ o= 0 sindico enderegard as convocagGes para 08

apartamentos dos respectivos conddmingy, sal
vo se tiverem estes feito em tempo oportuno, comunicag
outro endereg¢o pare o qual devam ser remetidas.

Art. 89 As assembléias gerais serao presidi por
ual
escolhera entre os presentes, o secretario que lavrara a ata
dos trabalhos no livro préprio. £ defeso ao sindico presidir
ou secretariar os trabalhos da assembléia.

um conddmino especialmente aclamado,

quantas forem as unidades autondmas que lhe
pertencer, computando~se os resultados das votagoes por maio-
ria de votos, calculados sobre o nimero dos presentes a vista
‘do livro de presenga, por todos assinado.

‘ Art. 92 Cada conddmino teré direito a tantos votos—-
I .g‘ v
\/

§ 1o Serd exigida maioria qualificada, para as mg
térias exigidas por Lei.

§ 22 Se uma unidade autdnoma pertencer a VArios--
. . [ 4 . -~ -~
proprietarios, elegerao estes o condomino ==
que oS representard, credenciando-o por escrito, documento --
que sera exibido na assembléia.

§ 32 Nao poderao tomar parte nas assembléias, o0s
T T T T 7T conddminos que estiverem em atraso no paga - |
l!'_ mento de suas contribuigdes ou multas que lhes tenham sido im
postas.
§ 42 £ vedado ao condomino, votar em assunto que

lhe tenha particular interesse.

Art. 102 .. £ licito fazer-se o conddmino representar --

nas assembléias, por procurador com poderes
especiais, conddmino ou ndo, desde que nao seja o préprio ad-
ministrador ou membro do Conselho Fiscal, bem como seus res -
pectivos parentes até o terceiro grau.

Art. 119 A assembléia geral ordinaria realizar-se-a--

na segunda gquinzena de margo de cada ano, i
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a ela compete: &) - discutir o relatorio e as contas da admi

nistragio, relativos ao ano findo; b) - discutir e votar o or
gamento das despesas para 0 ano em curso, fixando "FUNDOS DE
RESERVA"; c¢) - eleger o sindico e o8 membros efetivos su-
Plentes do Conselho Fiscal e do Conselho Consultivo; d vo
tar as demais matérias constantes da ordem do dia. '

Art. 122 As assembléias gerais ordindrias, ar-

~-s8e-80, em primeira convocagéo com a sen
¢a de condominos que representem dois tergos das unidades au-
tonomas que constituem o condom{nio e em segunda, com qualquer
numero. .
Art. 13e As assembléias gerais extraordinirias reali

zar-se-ao em primeira convocagao com a pre-
senga de condominos que representem dois tergos das unidades
autOnomas que constituem o condominio, e em segunda com qual-
quer nimero,

§ UNICO As assembléiass gerais serdo convocadas pelo

sindico ou por conddminos que representem,
no minimo, um quarto do condominio, pelo mesmo processo € nos
mesmos prazos exigidos para convocagao das assembléias ordiqé
rias.

Art. 149 Compete as assembléias extraordinirias: a)
- deliberar sobre matéria de interesse geral dos edificios,—-
ou dos condominos; b) - decidir em.grau-de recurso os assun =
tos que tenham sido deliberados pelo sindico e a elas levados
a pedido do interessado ou dos interessados; c) - apresentar
as demais matérias constantes da ordem do dia; d) - examinar
os assuntos que lhe sejam propostos por qualquer condomino; =~
e) - destituir o sindico a qualquer tempo, independentemente
de justificagéo e sem indenizag&o.

Art. 152 Nas assembléias gerais, ordindrias ou ex-
traordinarias, os resultados das votagoes—-
serao computados por maioria de votos (metade mais um), calcu
lados sobre o nimero dos presentes & vista do "livro de pre -
senga", por todos assinados, salvo o disposto nos paragrafos

seguintes deste artigo. § § l
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§ UNICO . Nos oito dias que se seguirem & assembléia, o
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§ 1e Para a destltulgao do sindico, sewe

§ 2¢ Sera exigido o voto de conddminos que rgphre -

das fragles ideais para deliberar sobre:

a) - Alteracao da Convengao de Condominio, e
do Regulamento Interno;

b) - Demoligao e reconstrugao dos edificios,
em caso de condenagaoc da edificagao pela
autoridade pﬁblica‘ou ameaga de ruina, nos termos do art. 17 e
§§ 1o, 22, 32 da Lei n2 4,591 de 16/12/1964,

§ 3¢ Serd exigida maioria qualificada ou unanimida
de para deliberagoes para as quais a Lei im-
ponhs uma ou outra.

Art: 162 ¢ As deliberagles das assembléias gerais serao

obrigatorias a todos os conddminos, indepen -
dentemente de seu comparecimento ou de seu voto, cumprindo a0
sindico executa-las e fazé-las cumprir.

administrador afixara as deliberagdes nelas
tomadas, em lugar visivel no edificio, onde permaneceraoc no mi
nimo por dez (10) dias; e enviara cépia a todos. os.conddminos,
por carta reglstrada ou protocolada.

Art. 172 . Das asseimbléias gerais, serdo lavradas atas
em livro préprio, aberto, encerrado e rubrica

do pelo sindico, as quais serdao assinadas pelo presidente e se

cretarlo, sendo que os condominos presentes terso sempre o di-

reito de fazer constar as suas declaragoes de votos, quando --
dissidentes.

§ UNICO As despesas com a assembléia geral, serso ins
critas a dévito do condominio, mas as relati-

vas 4 assembléia convocada para a apreciagdo de recurso de con

domino, serao pagas por este, se o recurso for desprovido.
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CAPITULO "“IVY DA ADMINISTRAGAO
Art. 18% A administragdo do condominio cabera a

§ UNICO

va ou passivamente, em tudo que se referir aos assuntos de in
teresse da comunhao; b) - superintender a administragio do —-
condominio; ¢) - cumprir e fazer cumprir a Lei, a presente —-

Convengéo e as deliberagdes das assembléias; d) - edmitir ou:

demitir empregados, bem como fixar a respectiva remunersagao ;-
e) -~ ordenar reparos urgentes ou adquirir o que seja necessa-
rio & seguranga dos prédios até o limite mensal de 20 (vinte)
BTN .e com prévia aprovagao de. assembléia especialmente convo
cada se exceder dessa importancia; f) executar fielmente as
disposigdes orgamentarias aprovadas pela assembléia; g) - con
vocar as assembléias gerais ordindrias nas épocas préprias, e
as extraordinarias quando julgar conveniente ou lhe for reque
rido fundamentadamente por um grupo de no minimo 1/4 dos con-
ddminos; h) - prestar a qualquer tempo, informagoes sobre os
atos da administragdo; i) -~ prestar & assembléia contas de--
-sua gestdo, acompanhada da documentagao respectiva, e ofere -
cer proposta de orcamento para o exercicio seguinte; J) = man

ter e escriturar livro-caixa, devidamente aberto, encerrado e

rubricado pelos membros- do-Conselho Fiscal; 1) - cobrar, in-

| clusive em Juizo, as quotas que couberem em rateio sos condo-

minos, nas despesas normais ou extraordindrias do condominio

aprovadas pela assembléia, bem como,'as multas por infragées

de disposigoes legais, ou desta Conveng&o; m) - comunicar ‘a

assembléia as citagoes que receber; n) - procurar, por meios
suasorios, .dirimir divergéncias entre os condominos; o) - en-
tregar ao seu sucessor todos os livros, documentos e petences
em seu poder.,

Art. 192 0 sindico, conddmino, poderd delegar -~
suas fung¢Ges administrativas & pessoa

juridica especializada de sua confianga, mas sob sus exclusi-

va responsabilidade, mediante aprovagdo da assembléia geral
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de vaga, a assembleia elegeré outro, que exercera seu mandato,
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que fixard, também a remuneragdo a ser paga.

Art. 202 0 administrador receberd a remuneragad\que

Art. 218 Nos seus impedimentos eventuais,
sera substituido pelo subsindico. Em

pelo tempo restante. Em caso de destituigao, o sindico presta-
ra imediatamente contas de sua gest&o.

Art, 222 0 sindico n8o é responsivel pessoalmente--

' pelas obrigagbes contraidas em nome do con
dominio, desde que tenha agido no exercicio regular de suas a-
tribuig¢oes; responderd, porém, pelo excesso de representagao e
pelos prejuizos a que der causa, por dolo ou culpa.

Art., 252 Ao zelador ou porteiro, nomeado pelo sindi

co compete: a) - manter servigo permanen-
te de portaria e exercer a vigilancia continua do condominio;-
b) - manter ‘em perfeitas condigoes de conservagao e asseio as
partes comuns do condominio; c¢) - abrir a porta principal dos
edificios.ds 7 (sete) horas e fechd-las s 22 (vinte e duas)
horas, diariamente; d) - acender e apagar as luzes das partes
comuns do.condominio; e) - guardar as chaves de entrada e das
dependéncias comuns do condominio; £) - receber correspondén-
cia e encomendas destinadas ao condominio ou aos seus cond6q}7
nos,-colocando-as nos escaninhos réspectivos ou encaminhando -
-as aos destinatarios; g) - determinar as tarefas e atribui-
gQes dos demais empregados do condominio e fiscalizar o seu
comparecimento e assiduidade ao serviqo; h) - comunicar ao
sindico, imediatamente, quaisquer irregularidades havidas nos
edificios, ou na sua utilizagao pelos condominos, bem como
qualquer circunstancia que lhe pareca anormal; i) executar as
instrugoes do sindico; ) - exercer o policiamento interno &
edificio.

Juntamente com o sindico serd eleito pela
assembléia um subsindico, que além de --
substituir o sindico em suas faltas e impedimentos, com ele
coopersara na administragao do condominio.

1

Art, 242
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CAPITULO “V©

Art. 250 Anualmente a assembléia geral ordinaria
elegerd o Conselho Fiscal, composto de
trés membros efetivos e trés suplentes, entre os condéminos ,--
08 quais exercerao gratuitamente as suas fungdes. Cgbe a0
plentes exercer automaticamente a eubstituiq&oAdos.membro efe

tivose.

Art. 262 Compete ao Conselho Fiscal: a) YSca-
lizar as atividades do administr 3
b) - comunicar aos condéminos, por carta registrada ou protoco
lada, as irregularidedes havidas na gestao do condominio; ===
c) = dar parecer sobre as contas do sindico e do administrador
bem como, Sobre a proposta de orcamento para o subsequente e=-
xercicio, informando a assembléia geral; d) - abrir, encerrar

e rubricar o livro-caixa.

Art, 27¢ A assembléia geral elegerd um Conselho
Consultivo, composto de tres condéminos
com mandato por dois anos, ao qual compete; a) ~ assessorar o
sindico na solugdo dos problemas do condominio; b) - opinar

nos assuntos pessoais entre o sindico e os condfminos; c) -

dar parecer em matéria relativa a despesas extraordinarias.

DO FUNDO DE RESERVA

Sera constituido um "FUNDO DE RESERVA"
eeeee. -~ — para aplicagio ma amortizagdo das des-—
pesas que forem expressamente mandadas resgatar com ele, atra
vés de deliberagao da assembléia geral extraordinaria especi-
almente convocada, ou da assembléia geral ordinaria, desde —-
que conste expressamente da convocagdo.

Art. 282

Todos os conddminos concorrerao para a
formagao desse "FUNDO DE RESERVA", ==
com uma importancia correspondente a 5% (cinco por cento), -
no minimo, sobre os pagamentos que fizerem ao sindico a titu-
lo de amortizagao nas despesas comuns, ordinarias ou extraor-
dindrias.

Art, 29¢

Art. 302 O "FUNDO DE RESERVA", sera mantido em

DO_CONSELHO FISCAL E CO . °

fls. 28
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conta bancaria especial, éu inv§§§;f7L_



ferente, ou se forem adicionados-a-quota normal ‘do condominio.
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em titulos de renda, e pertencera a massa condomina, de” ple
direito, nédo podendo qualquer dos conddminos, negociar oy\one
rar suas aplicagoes nesse fundo.

CAPITULO "VII" DO _ORCAMENTO DO CONDOMINIO

Art. 31¢ - Constituem despesas comuns do

nio: a) ~ as relativas a conserv
limpeza, reparagoes e reconstrugao das partes e coisas comuns
e dependéncias do condominio; b) -~ as relativas a manutengao
do apartamento do zelador; c) - as relativas a manutengao --
das partes e coisas comuns; d) -~ o prémio de seguro do condo
minio e dos empregados; e) - os impostos e taxas que incidam
sobre as partes e coisas comuns do condominio; f) ~ a remune
ragao do sindico, zelador e a dos demais empregados do condo=-
ninio bem como as relativas aos encargos de previdencia e as-
siténcia social.

Art, 32¢ Compete a assembléia, fixar o orgamen-—

to das despesas comuns, € Cabe aos con
dominos concorrer para o custeio das refepidas despesas, até
o décimo dia de cada més, realizando-se o rateio na proporgao
das respectivas fragoes ideais.

-

Art. 332 Serdo igualmente rateadas entre os con

ddminos as despesas extraordinérias --
dentro de 15 dias a contar da data da assembléia que as auto-
rizar, salvo se nesta oportunidade for estabelecido prazo di-

Art. 349 Ficarao a cargo exclusivo de cada con-
: domino as despesas a que der causa.

§ UNICO O disposto neste artigo é extensivo --

aos prejuizos causados as partes comuns
do condominio pela omissdo do- condémino, na execugac dos tra-
balhos ou reparag¢des na sua unidade autonoma.

Art. 35¢ ' 0. saldo remanescente no orgamento de
um exercicio, sera incorporado ao exer
cicio seguinte, se outro destino nao lhe for dado pela assem-
bléia ordindria. O déficit verificado seré rateado entre os
~ 0 . »
condominos e arrecadado no prazo de 15 (quinze) dias.
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CAPITULO “VIII" DO SEGURO
Art. 362 0 condominio sera segurado contra in

céndio ou qualquer outro risco
possa destruir em todo ou em parte em companhia idOnea, ¢
.aprovagao da assembléia, pelo respectivo valor, discrimin
-se na apolice, o de cada apartamento.

§ UNICO £ licito, a cada condémino, i

dualmente e &s expensas préprias, au
mentar o seguro de sua unidade autonoma, ou segurar as benfei-
torias e melhoramentos por ele introduzidos na mesma.

Art, 372 . Ocorrido o sinistro total ou que des

trua mais de dois tergos do condomi~
nio a assembléia geral se reunird dentro de 15 (quinze) dias
e elegeré uma comissao de trés condominos, investidos de pode-
res para: a) - receber a indenizagao e depositd~-la em nome 4o
condominio, no estabelecimento bancario designado pela assem -
bléia; b) - abrir concorréncia para a reconstrugao do prédio
ou de suas partes destruidas, comunicando o resultado a asem=~
bléia geral, para a devida deliberagdo; c) - acompanhar 08
trabalhos de reconstrugao até o final, representando os condd-
minos junto aos construtores, fornecedores, empreiteiros e re-
‘partigoes publicas.

§ UNICO Se a indenizagao paga pela companhia

. ... seguradora nao for-suficiente para
atender 4s despesas, concorreréo os condominos para o pagamen-
to do excesso, na proporgao de suas fragdes ideais, salvo a
minoria recusar-se a fazé-lo, cedendo & maioria, os seus di =
reitos na forma da lei.

Art. 382 Pela maioria que reprsente metade

' mais uma das fragoes ideais de ter-
reno, poderd a assembléia deliberar que o condominio nao seja
reconstruido, caso em que autorizard a venda do terreno, par-
tilhando-se o seu prego e o valor do seguro entre os condomi~
nos.

Art. 392 Em caso de incéndio parcial, reco -

lhido o seguro, proceder-se-a a Tre--
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paragao ou reconstrucao das partes destruidas. (::%L/

CAPITULO "IX" DAS PENALIDADES

Art. 402 0s condominos em atraso com o pagament
das respectivas contribuigdes pag

Juros de 1% (um por cento) ao més e multa de 20% (vinte &~Por

cento) sobre o débito, contados a partir da data do vencimen-
to do respectivo atraso, independentemente de interpelagao ,~~
até uma mora de 15 (qQuinze) dias. Findo este prazo, podera o
sindico cobrar-lhes o débito Judicialmente, hlpotese em que
além dos Juros moratorlos, ficarao sujeitos & multa de 20%
(vinte por cento) & beneflcio do condominio, sujeitando~-se ao
Pagamento das custas e honorarlos de advogado e de todas
demais despesas que tal cobranga possa ocasionar.

as

Art. 41 Além das penas cominadas em Lei, fica ain
da o conddmino que transitéria ou even -
tualmente perturbar 0 uso das coisas comuns ou der csusa a

despesas, sujeito a multa correspondente ao valor de 10 (dez)
a 100 (cem) BTN, sem prejuizo das demais consequdncias cf -

veis e crimingis de seu ato.

§ UNICO A multa sera imposta e cobrada pelo sindi

CO com recurso do interessado pars a as =
sembléia geral.
CAPITULO ux

Art. 420

DAS PROIBIQGES DE_LET

De conformidade com o art. 10 da Lei nime
. ro 4.591 de 16 de dezembro de 1. 964, é de
feso a qualquer condomino: I - Alterar a forma externs da
fachadas II - decorar as partes e esquadrias externas com to
nalidades ou cores diversas das empregadas no conjunto da edi
ficagao. III -~ Destinar a unidade g utilizagao diversa da
finalidade dos predlos, ou usd-la de forma nociva ou perigosa
a0 s0ssego, & salubridade e 3 seguranga dos demais conddminos,
IV - Embaragar o uso das partes comuns,

§ 1¢ O transgressor ficard sujeito ao pagamento

de multa prevista no art. desta Conven
¢do, além de ser compelido a desfazer a obra ou abster-se da
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pratica de ato, cabendo ao sindico, com autorizagad judicikl,
mandar desmancha-la a4 custa do transgressor, se este nao
desfizer no prazo que lhe for estipulado. : \?

§ 20 0 proprietario ou titular de direito aa

sigao de unidade podera fazer obra q
difique sua fachada, se obtiver a aquiescéncia da unanimidade
dos condominos.

e CAPITULO "XI" DA ALTERAQKO CONVENCIONAL E DO REGULAMENTO
W, INTERNO :
’ Art. 432 A presente Convengdo podera ser modificada

a qualquer tempo, pelo voto minimo de con- ]
_ . déminos que representem 2/3 (dois tergos) do total das fragoes
Q/ ideais de terreno.

7 Art. 442 Igual quorum sera exigido para a votagao--
' do "REGULAMENTO INTERNO", que sera aprova l

do em assembléia geral extraordindria a ser convocada espe -
cialmente para esse fim. '

CAPITULO “XII" DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 452 A presente Convengdo que sujeita todo ocu-
pante ainda que eventual do condominio ou
de qualquer de suas partes, obriga a todos os condominos, seus
subrogados e sucessores a titulo universal ou singular e somen
te podera ser modificada pelo voto de 2/% (dois tergos) dos

. ‘ que forem o tempo da alteragao. .
Art. 462 , Fica eleito gfforp da comarca de Guarulhos,
7 ¢ ...1' 4 PR : .~
o para qualquer*;«ig;ga‘é*ou execucgao decorrente
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