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: Sorocotuba

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA,
PROMESSA DE CESSAD PARCIAL DE PROMESSA DE VENDA
E COMPRA E OUTRAS AVENGAS

Os signatérios do presente contrato, de um
lado, como Promitente Vendedora, Construtora e Incorporadora, doravan

te denominada, pura e simplesmente, como "OUTORGANTE" - ZARIF CANTON

ENGENHARIA LTDA com sede e f8ro nesta Capital, & Av. Brigadeiro Luiz

Antonic ne 2999, inscrita no CGC/MF sob n2 61,522.488/0001-01, tendo
seu Contrato Social, datado de 24/02/66, sido registrado na Junta Co-
mercial do Estado de S%o Paulo (JUCESP) em+24/03/1966, sob ne
391.815, neste ato representada por seu sécio - Dr. Roberto Zarif
brasileiro, legalmente separado, engenheiro, portador da cédula de
identidade RG n® 1.886.533 e do CIC no 007.310.058/72, residente e do
miciliado nesta Capital; e de outro lado como Promitente(s) Comprador

(a,es), a seqguir denominado(a,s) simplesmente, "OUTORGADO"(A!S) «san/
- ARCHAVIL MAMAS DONELIAN,comerciante,portador da cedula de identida.
de-Rga 1453%5,661/5F, ,edo CIC ne 002,963.928/0%4, e sua mulher Dona HE
LEN ELISARET FESDIAN DONELIAN, advogads, portadora da cedula de iden
tildade-Rgs 5.432,052/5P,; - JORGE SOHRAR DONELIAN, comerciante,ports
dor da cedula de identidade-kg. 2.,246,618/5P,, © do CIC n? 076.990.7
008/97, e sua mulher Dona VERA REGINA LANDMAND DONELIAN,portadora da
cedula de identidade~Rge 5415471 SP., advogada, residentes nesta /
Capital a Rua Sararé n2 287/Ap.21; - MARIO DONELIAN, comerciante,pol
tador da cedula de identidade~Rg. 5.042.545/5P, ¢ do CIC. N® socaes
-057.697.368/87, residente a Rua Macen n2 177, nests Capital; Todos/
os "Outorgadog" sao brasileiros, sendo os doig primeiros casados no/
regine da comunhao de bens, antes da Lei n@ 6515/77, e o ﬁltimo, sol
teiro. Os primeiros "Outorgados" residentem nesta Capital, a Avenida
Macuco n® 184/Apartamento no 122 e e ey ey g g g
RESSALVA -~ Para constar que o casal Jorge Sohrab Donelian e Vers Re
gina Landmann Donelian, s2o casados pelo regime da comunhao _parcial
de bens, na vigencia da Lei n® 6515/77, e nao como constou @eima.

-------

tém entre si, justo e contratado o seguinte:
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CLAUSULA PRIMEIRA:

1.1.- A "OUTORGANTE" é senhora e legitima proprietdria, livre de
quaisquer 6nus, dividas, ddvidas, impostos em atraso ou qualquer
outros débitos, do LOTE DE TERRENO N2 03 (TRES) do loteamento de-
nominado "Mirante do Pernambuco", situado no Distrito, Municipio

e Comarca de Guarujd, neste Estado, medindo de frente para a Rua
do Clube Praiano, em dois (02) segmentos 12,12 ms. e 37,88 ms; do
lado direito de quem da rua olha para o lote de terreno, mede
37,24 ms., em reta, defléte a4 esquerda e segue por uma distancia
de 133,79 ms., confrontando nas duas linhas com a gleba "B" de
propriedade de Maria Luisa Gaburro Signcriﬁi e Outro; do lado es-
querdo mede 117,49 ms., confrontando com o Lote de terreno n2 04,
e nos fundos méde 11,21 ms., confrontando com a faixa sanitdria,
encerrando a 4drea de 5.024,70 m?s.

1.2.-.A "OUTORGANTE", também, é titular em cardter irrevogdvel e irre
tratdvel dos direitos de aquisicdo dos LOTES DE TERRENOS NeS 01(um) - 02

(dois) e 03(trés), do Loteamento denominado "Urbia Scorpius", situados em Gua
rujéd, neste Estado, e que assim se descrevem:- 1,2.1.- LOTE N2 01 (UM) - mede
18,00 ms., em linha reta, mais 11,00 ms,

, em curva; do lado direi-
to, de quem da rua olha para dito terrcno, méde 70,00 ms. da fren
te aos fundos em dois segmentos, sendo um de 38,00 ms., confron-
tando com o lote n2 02 e outro de 32,00 ms., canfrontando com 0
Lote n2 03; do lado esquerdo de quem de frente do imével olha pa-
ra o mesmo, méde 37,00 ms., em dois segmentos, sendo o primeiro
de 9,50 ms., e o segundo de 27,50 ms., confrontando com o alinha-
mento da Rua 1(um) e nos fundos méde 37,00 ms., confrontanda com
propriedade de Frederico Platzek, encerrando a &rea de 1.518,00m?*s.
1.2.2.- LOTE N2 02 (DOIS) - méde 77,00 ms. de frente em curva na
confluéncia da Rua 1(um) com a Rua 2(dois); do lado direito de

quem da confluéncia destas ruas olha para o imével, méde 39,80 ms,
confrontando com o lote n? 03; do lado esquerdo méde 38,00 ms.,
confrontando com o lote ne 01; fechando nos fundos em "Zero" e en-
cerrando a 4rea de 1.514,00 m?s..- 1.2.3.- LOTE N2 03 (TRES) - mé
de 38,50 ms. de frente para a Rua 2 (dois); do lado direito de

quem da rua olha para o imdvel, méde 39,20 ms., confrontando cam
o Lote n2 4; do lado esquerdo méde 39,80 ms. confrontando com o
Lote n2 02 (dois) e nos fundos méde 38,50ms. confrontando com o}
Lote n2 01 (um), encerrando a drea de 1.521,00 m?s.

1.3.- 0s lotes de terrenos acima descritos e caracterizad@s- foram
adquiridos pela "OUTORGANTE", respectivamente, pelos regis%éos nes
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R.1/32.432 de 20/09/1982; R.3/23.138 de 27/5/1983; R,2/23.139 de 01/
06/1983 e R.2/23.140 de 01/06/1983, todos do Cartério de Registro de
Iméveis de Guarujd, neste Estado.

CLAUSULA SEGUNDA - Que nos terrenos descritos e caracte
rizados na clédusula anterior, que foram unificados e constantes do
Mémorial de Incorporagdo, a "OUTORGANTE" estd promovendo a incorparg
¢do Imobilidria e construglo de um Empreendimento, o qual se canven-
cionou chamar de "SOROCOTUBA III" e cuja planta foi aprovada pela Pre
feitura Municipal de Guarujd, conforme "Alvard para construcgdo" nQ.T
0845/85 de 16/12/85. 0 Empreendimento Soruéotuba III, regido pelaLei
Federal 4591 de 16/12/1964 e por Convengdo de Condominio prépria,
cujos documentos se acham registrados e arquivados no Registro de I-
méveis de Guarujé, compdem-se de 02 (dois) blocos, sendo um "B" onde
situar-se-%o os Edificios Praia da Gipgia, Praia do Horizonte e Praia
de Itapod, e outro "A" onde situar-se-3o os Edificios Praia da Joa-
tinga, Praia do Leme, Praia do Moinho. Para melhor orientagdo, fica
esclarecido que quem do mar olha para o conjunto de edificios, o da
esquerda é o Bloco "B" e o da direita o Bloco "A",

CLAUSULA TERCEIRA -

3.1.- Nas partes comuns do Empreendimento Sorocotuba III, haveré4 pisci
na para adultos e para criangaé, com deck e 'solarium’, bar de pisci-
na (servindo interna e externamente), caramanch@o com churrasquei-
ras, e bosque natural. = ' ’

3.2.- Nos sub-solos comuns, em que melhor se situarem, atendidos os
critérios drquitetdénicos serdo localizadas as 216 (duzentos e dezes-
seis) rvagas de garagem, vagas essas todas duplas, em lugares indivi-

duais e indeterminados, sujeitas a manobra, e que serdo sorteadas
guando da entrega das chaves dos apartamentos,além de &reas de la-
zer e zeladoria, que ser3o localizados em locais que se mostrarem

mais favordveis, isoladns da garagem., Consistirdo as 4reas de lazer
de sala de gindstica, sala de repouso, saunas e piscina coberta.

Os adquirentes dos apartamentos situados nos Blo
cos "A" e "B" do Empreendimento Sorocotuba III terdo direito ao wuso
e gbzo de todas as benfeitorias constantes da cldusula 32, em seus
itens 3.1 - 3.2. A
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CLAUSULA QUARTA - Os Edificios Praia da Gipdia, ePraia
de Itapod, situados no Bloco "B" e os Edificios Praia Joatinga.e Praia
do Moinho, situados no Bloco "A", assim se descrevem e caracterizam:-

4.1.- Andar Térreo:- destinado ao Hall de entrada seguindo o projeto
arquitetdnico com paisagismo especifico, hall social e de servigo, e
levadores e escadas.

4.2.- Do 12 ao 42 andar, haverd 08 (oito) apartamentos "Tipo Oceanic"
em cada prédio, sendo 02(dois) por andar, numerados conforme o andar
onde se situarem, ou seja:- 11 e 12 - 21 e 22 - 31 e 32 - 41 e 42,
respectivamente,

4.3. - do 59 ao 82 andar, haverd 04 (quatro) apartamentos "Tipo Magnum",
em cada prédio, sendo 01(um) por andar numerados conforme o andar on
de se situarem ou seja:- 51 - 671 - 71 e 81, respectivamente. '

4.4.- No 992 andar haverd 01(um) apartamento de cobertura " T i p o/
Magnum " em cada prédio, recebendo o ndmere 91.

CLAUSULA QUINTA - Os. Edificios Praia do Horizonte, si-
tuado no Bloco "B" e Praia do Leme situado no Bloco "A", assim se
descrevem e caracterizam:-

5.1.- Andar Térreo:- destinado ao Hall de entrada seguindo o projeto
arquiteténico, com paisagismo especifico, hall social e de servicgo,
elevadores e escadas. '

».2.- Do 12 ao 62 andar, haverd 12(doze) apartamentos "Tipo Oceanic"
em cada prédio, sendo 02(dois) por andar numerados canforme o andar
onde se situarem, ou seja:- 11 e 12 - 21 e 22 - 31 e 32 - 41 e 42,
51 e 52 e 61 e 62, respectivamente.

5.3.~ No 72 andar, haverd 02(dois) apartamentos "Tipo Oceanic Soleil"
em cada prédio, que receber3o respectivamente os ndmeros 71 e 72.

5.4.- Nos 89 e 92 andares, haverd 02(dois) apartamentos Duplex "Tipo
Maison En Ciel",em cada prédio, recebendo, respectivamente, os nime-
ros 81 e 82,

CLAUSULA SEXTA - - n/
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6.1.- Que os apartamentos Tipo "Oceanic" terdo Hall Social, living com lareira,
sala de estar e sala de jantar, lavabo com ducha, varanda com piscina de hidromas
sagem e bica d'dgua, 03(trés) suites, copa-cozinha, lavanderia, um quarto de em-

pregada reversivel, W.C., Hall de servigo e escadas, terraco em uma das suites.

6.2.- Que os apartamentos Tipo "Oceanic Soleil", terZo:- Hall Social, living com
lareira, sala de estar e sala de jantar, lavabo com ducha, varanda com piscina,03
(trés) suites, copa-cozinha, lavanderia, um quarto de empregada reversivel, W.C.,
Hall de servigo e escadas, terrago descoberta.

6.3.- Que os apartamentos Tipo "Magnum", terdo:- Hall Social, living, sala de jo-

gos, bar, estar com lareira, sala de jantar com varénda, estar intimo, com vestid '

rio e sauna, o4(guatro) suites com varandas, cozinha e copa, lavanderia, 02(dois)
quartos de empregada com banheiro, varanda social abrangendo toda a frente do a-
partamento, com piscina (equipada), deck e cascata.

6.4.- Que os apartamentos Tipo "Magnum-Cobertura", terdo:- Hall Social,living, sa
la de jogos, bar, estar com lareira, sala de jantar com varanda, 04(quatro) suites
com varandas, cozinha e copa, lavanderia, 02(deis) quartos de empregada com banhei-
ro, varanda social abrangendo toda a frente do apartamento, com piscina(equipada),
deck e cascata.

6.5.- Que 0s apartamentos Tipo "Maison En Ciel", férﬁo:—(a) Na parte inferior ou
8¢ andar, living, estar com lareira, adega, terrago social descoberto em toda a
frente do apartamento, com piscina(equipada) e deck, sala de Jantar com varanda,
copa-cozinha, 02(dois) quartos de empregada e W.C. O 82 andar estd ligado ao 99
andar por uma escada de alvenaria. (b) Na parte superior ou 92 andar, estardo loca
lizadas as 04(quatro) suites, com as respectivas varandas.

CLAUSULA SETIMA - Bentre as Unidades AutBnomas, compo-
¥ te n 1 e
nentes do EDIFICIO po.:n a6 Leme , Bloco "4 " do Conjunto Soroco
tuba III, de conformidade com a descrigfdo feita no Memorial de Incor
poragdo, figura o APARTAMENTO n2

alifes £ simae QUARENTA B UM Sosese

et B ARE BB AR O g B

ser localizado no ,o andar ou _ _  pavimento, com a drea privati
. 2 .

va de 170,38 - m?s.; a drea comum de 116,052 m*s.; a drea de gara

gem para g Vaga(s) Dupla(s), com 60,96 m?s.; ai incluido o

espago de acesso e manobras, correspondendo-lhe no terreno a fragdo

ideal de = 1‘0055 S % .

CLAUSULA OITAVA - Pelo presente Instrumento Pérticulér
e na melhor forma de direito, a "OQUTORGANTE" promete vender a fragdo

ideal de terreno citada na cldusula anterior e as benfeitorpds, con-

ey %/ L//7 o
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sistentes da Unidade Auténoma, depopinada Apartamento n2 _4]- e

a(s) vaga(s) dupla(s) de garaggq, melhor descritos na cldusula ante-

rior, ao (a,s) OUTORGADO(A,S) tudo pelo prego global de 18.451,50750"
ORTNs. (OBRIGAGCOES REAJUSTAVEIS DO TESOURO NACIONAL), equivalentes a

(r$=1.477.000,000~,~, ( HUM BILHEO,QUATROCENTOS E SETENTA E SLETE MI-/
JTHOES DE CRUZETIROS iy oumiy o om oiiquiy =iy

- - - - - - L] Lo et e R N R I I ) )

tomando por base os indices das ORTN do més de Janeiro de

1986 correspondendo, apenas, para fins, meramente fiscais a

- 7.380,60300y/ORTNs., equivalentes a $ ~590,800,000, -, (Quinhen~

tos e noventa milhdes e -oitocentos mil cruzeiros -

Ll A A B R LY

—-*---—-—-“----}7-—---—---*--- ) para aifragéo ideal de terreno,
e, =11.070,90450"~.~, ORTNs., equivalentes a C$ -886.200.000(1—.-.
( Oitocentos e oitenta e seis milhOes e duzentos mil cruzeiros —.—

TR T gt g e g e g e g g e L mm o, wm e

g g R e e S )

para as benfeitorias, e que serd pago-pelo(a,s) Outorgadao(a,s) a Ou-
torgante, da sequinte forma:- -

(A) - PARTE FIXA

_a_'_:_la"'cri;"" 100900000.—

8.2.-Cr$222.180,000,-

neste ato, como sinal e principig de paga-
mento, e do qual da plena quitacgdao,

por meio de duas (2) prestagles iguais de/
Cr$111,090,000,~ cada uma, sem juros e sem
corregac monetaria, vencendo-se uma no dia
-20 de margo de 1986 e a outra no dia 20 /
de abril de 1986,

(B) - PARTE CORRIGIDA

bel.~Cr$317,400,000,-

b.2.-Cr$2%8,050,000,~

be3.=-Cr$158.700,000,=

por meio de 20 (vinte)prestagdes iguais,men
sais e sucessivas de 198,25689/0RTNS., cada
uma, equivalente a Cr#15.870.000;-~ vencendo-
se a primeira no dia 05 de shril de 1986

por meio de 06 (seis)prestagdes iguais,tri- -
mestrais e sucessivas de 495,64222 ‘ORTNs,,/
cada uma, equivalente a CrﬁBé.G?B.OOOf— ven
cendo-se a primeira no dia 05 de abril d
1986, '

equivalente a 1.982,56888 /ORTNs,, com venci-
mento para o dia 05 de dezembro de]ﬁ987.

f
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b.4,-Cr8#269,790,000.~ por mei de 30 (trinta)prestacdes iguais,-
mensais & sucessivas de 146,0380070RTNs.,,/
cada uma, equivalente a Cr$11.690,000,~ /
venceéndo-se a primeira no dia 05 de janeiro

b.5.-Cr$269.790.000,~ por meio de 10 (dez)prestagdes iguais,tri-/
mestrals e sucessivas de 438,1%898 ORTNs.,
cada uma, equivalente a Cr#$35,072,000.,- ven
cendo-se a primeira no dia 05 de marco de /
1988,

-

CLAUSULA NONA - Por ocasi%o da entrega das chaves do

apartamento objeto do presente se restar qualquer débito
vor da outorgante, a mesma seri representada por Notas

em fa--

"Pramissdrias
de emissd@o do(a,s) Qutorgado(a,s) em caracter pré-solvendo e com o a

val de duas pessoas de sua indicacdo, desde que atendidas as seguin-
tes condiges: -

@ - indicagdo por escrito de dois avalistas/fladores, com antecedén-
cia de 60 (sessenta) dias da data da entrega das chaves, com o forne
cimento de todos os dados pessoals, inclusive dos conjuges, se cas;
dos forem, que deverfio cantar com informagdes favordveis noss 6rgao;
de credibilidade, capacitados sécic-economicamente a solver a divida

Sorocotuba TT B

representada pelas Notas Promissdrias a serem entregues a Outorgan-
te. ' :
b - aprovagdo pela Outorgante a seu exclusivo critério dos cadastro

dos avalistas/fiadores, uma vez que se trata de garantia dos crédi-
tos dela Outorgante. .

CLAUSULA DECIMA - Fica, devidamente, esclarecido que
correrdo por conta exclusiva do(a,s) Outorgado(a,s) tddas as despe-
sas decorrentes do presente contrato e as necessdrias as Lavraturas das . Es=~
crituras pdblicas ou particulares de Compromisso de Venda e Compra ou Defini ti
va de Venda e Compra, certid®es dos Distribuidores, registros, impos
to de transmissao (sisa) e qualquer outro tributo ou encargo que ve-
nha a ser devido em decorréncia desta operagdo, honordrios de despa-

A
chante. y [~
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - As prestagBes meicionadas na cldusula Oita-
va - Letra "A" - é(s#o) representada(s) por igual nimero de Notas Promissérias de
emissdo do(a,s) Outorgado(a,s) em favor da Outorgante, em cardter "Pré-Solvendo".

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - As prestagdes mencionadas na clédusula Oita-
va Letra "B" - é(sd@o) representada(s) por Notas Promissérias em ORTN's., (OBRIGA-
COES REAJUSTAVEIS DO TESOURO NACIONAL), também, de emissao do(a,s) Outorgado(a,s)
em favor da Outorgante, emitidas em cardter "Pré-Solvendo".

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - A corregdo monetédria da parte reajustével do
prego, mencionada na cléusula oitava Letra "B" - seTd calculada com base na varia
Gdo das ORTN'S., conforme normas aplicdveis 3 matéria e obedeceri aos sequintes
principios:- _

(a) - serd realizada, mensalmente, em seu primeiro dia.

(b) - correponderd a variac@o mensal do valor .eficial das Obrigagdes Reajustéveis
do Tesouro Nacional, tendo como base a ORTN, do mes de JANETRO de 1983 .
(c) - importard, automaticamente, no reajuste dos valores sobre os quais incidir,
para todos os fins e efeitos juridicos, legais, econémicos, financeiros e adminis
trativos. Aplica-se sempre a ORTN., vigente ao tempo da efetiva liquidag@o do dé-

bito, ndo constituindo novag®io o eventual recebimento fundado em Indice n&o atua-

lizado & data da liquidag#o, constituindo-se mera tolerdncia.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - A antecipagdo, amortizagdo ou liquidag#o to
tal ou parcial do saldo do prego devido & Outorgante, sé poderd ser realizada nos
dias (teis, compreendidos entre as datas de 01,a 10 de cada més e na medida

em

que o (a,s) Outorgado(a,s) de(&m) conhecimento 3 Outorgante, com uma antecedén- -

cia de 05 (cinco) dias, da intencZio de assim proceder, obedecendo para tanto . o
disposto no pardgrafo primeiro a seguir:-

Pardgrafo Primeiro - . Na antecipag&o ou liquidagdo parcial ou to-
tal do saldo do prego de venda, usar-se-& sempre o valor da ORTN, vigente no dia
do efetivo pagamento, para cdlculo da corregdo monetdria incidente, prevalecendo

este mesmo criterio, quando das liquidagBes judiciais ou extrajudiciais.

Pardgrafo Segundo - : A amortizag®o total ou parcial, sé
poderd ser realizada, estando o(a,s) Outorgado(a,s), absolutamente,
em dia com os compromissos ora assumidos, principalmente, embora, nio

exclusivamente, os relacionados com os pagamentos do prego de venda

e bem assim, das parcelas extraordindrias do rateio das despesas n#o
previstas no prego.

o % ( /// i
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Parédgrafo Terceiro - Na hipétese de extingZo ou alteracgio

D0 TESOURO NACIONAL), ou, se durante o curso das obras e até a efeti
va liquidag@o do prego estipulado, as citadas ORTN's., nd@o mais, re-
presentarem, fielmente, a inflag3o vigente, é facultado 2 Outorgante
optar, indistintamente, por um dos seguintes critérios de reajusta-
mento: -

(a) - indice divulgado pelo Governo Federal ou Orgédo Oficial que
substitua os valores de referéncia das ORTNs.

(b) - indices de variagao do custo de vida elaborado pela Fundagdo
Getdlio Vargas ou editado por 6rgdos do Municipio de S#o Paulo;

(c) - indices Econdmicos do Custo da Construgdo Civil, editados pela
Fundag&@o Getdlio Vargas;

(D) - a eventual diferéncia para menos, no saldo do prego avengado,
originada em decorréncia da alteragdo ou extingdo das ORTN's., facul
tard 3 Outorgante sacar contra o(a,s) Outorgado(a,s), uma letra de
Cambio, no valor correspondente 2 citada diferenga, com vencimento 2
vista, ficando acertado, .que se a Outorgante tiver de promover a exe
cugdo judicial da letra de Cambio, 0 seu valor serd acrecido dos ju-
ros de mora de 1% (hum por cento) ao més, multa de 10% (dez por cen-
to), despesas judiciais e honorédrios de advogado.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - " Estipulam os contratantes, que os pa
gamentos das parcelas e prestacg®es relativas ao prego de venda, deve
rdo ser feitos, estritamente, em seus vencimentos no enderego da Ou-
torgante ou local diverso, por ela detérminado, por escrito. Fica,
estabelecido que a falta de recebimento de aviso de vencimento, ndo
exime o(a,s) Outorgado(a,s) de efetuar(em) qualquer dos ' pagamentos
previstos no presente contrato, nem justifica o atrasoc em sua liqui-

dagcd@o, uma vez que a cldusula oitava retro, j& especifica os respec-
tivos vencimentaos. '

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Em caso de inadimplemento do presen-
te instrumento, € facultado & parte adimplente, optar pela execugio
.compulsdria deste contrato ou pela respectiva rescisdo. A rescisdo,
todavia, sé poderd ser demandada, se n3o houver cumprimento da aobri-
gacdo ou purgac#o da mora no prazo de 15(quinze) dias da interpela-
¢d0 Jjudicial ou extrajudicial, a ser promovida pela parte interessa-
da. A Outorgante poderd demandar a rescisio do ajuste, se o (a,s) Ou
torgado(a,s) faltar(em) ao pagamento de qualquer dos encargos F%e—

P = L)

F/09

dos indices de reajustamento pelas ORTN's., (OBRIGACOES REAJUSTAVEIS
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vistos na cldusula oitava ou ainda, ao cumprimento de qualquer obri-
gagdo contratual. 0(a,s) Outorgado(a,s) poderd(&o) demandar a resci-

s@o deste, se a Outorgante deixar paralizada as obras de edificacdo,

por prazo superior a 90(noventa) dias, salvo os motivos previstos na
cldusula vigésima quinta e, notificada, n&o lhes der o devido segui-
mento. Se, a rescisdo se efetivar por culpa do(a,s) Outorgado (a,s)
perderd(do) este(a,s) em proveito da Outorgante os pagamentos que
houver(em) realizados, e eventual posse em que tiver(em) sido emiti-
do(a,s) e as benfeitorias porventura introduzidas no imével. Se, a
rescisdo se efetivar por:culpa da Outorgante, ficar4 esta, obrigada
a restituir ao(a,s) Outorgado(a,s) todas as importancias dele(s) re-
cebidas em razao deste contrato, acrescidas de juros de 1% (hum por

cento) ao més e mais correcio monetdria, pelos Indices das ORTN's.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - 0 presente contrato & celebrado e es
ta sujeito & realizagdo da condigéé suspensiva, consistente na apro-
vacgdo da ficha cadastral e manutengdo em todo o curso dos
tos, do estado favordvel, naquela aferido, a exclusivo juizo da Ou
torgante, pois somente com essa indispensédvel aprovacio,

revestird o
presente compromisso plena eficédcia, Ficaj ainda, avengado, que

a
divida se vencerd de pleno direito, acrescida da correcfo monet&ria
convencionada, podendo a Outorgante exigir o seu pronto pagamento,

independentemente, de qualquer aviso, notificacsio ou interpelacdo Ju
dicial ou extrajudicial;-

(a) - Se o(a,s) Outorgado(a,s) ceder(em) ou transferir(em) a‘tercei-
ros, os seus direitos, e obrigagdes sobre o bem objeto do presente,
sem prévio e expresso consentimento da Outorgante. .
(b) - Se o(a,s) Outorgado(a,s), também, sem consentimento prévio e
expresso da Outorgante, constituir(em) sobre o(s) imével(is) qual-
quer Onus real ou qualquer outra garantia fundada no imével transa-
cionado.

(c) - Se contra o(a,s) Outorgado(a,s) fér movida acdo ou execugdo
ou decretada medida judicial, que de algum modo afete a(s)imbvel(is)
ou os direitos objeto do presente contrato, no todo ou em parte.

(d) - Se o(a,s) Outorgado(a,s) incidir(em) em insolvéncia.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - 0 Edificio Praia do Leme se
rda construido pela Outorgante, de acordo com o projeto aprovado e as

especificagdes constantes do Memorial Descritivo retro mencionado. . /

™ I.' F
fl/
Pardgrafo Primeiro -

Independentemente de qualquer consug

]
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ta ao(a,s) Outorgado(a,s) e sem que lhe(s) caiba o direito de plei-
tear qualquer indenizac3o, poderd a Outorgante, sempre que se tornar

necessdrio, alterar o projeto de construgsio do prédio, desde que,

ndo. afete o apartamento objeto deste contrato, em raz3o de imposi-
¢Oes de boas normas técnicas de execugdo de obras, de determinac@o

ou exigéncias dos poderes pdblicos ou de eEmpresas concessiondrias
de servigos pdblicos.

Pardgrafo Segundo -

As obras de urbanizag3o e infra-es-
trutura do Condominio Sofocotuba II1 serd@o executadas por conta da
"OUTORGANTE" em diversas fases, etapas e e§pecificagﬁes, de conformi
dade com o Memorial Descritivo do Condominio, que fica fazendo parte

integrante deste, e em obediéncia ao cronograma fisico de execugdo
das referidas obras, que dever3io estar totalmente, terminadas em
DEZEMBRO DE 1987 admitida-a tolerdncia de .......... 120

dias corridos, ressalvado, sempre o atraso provocado por motivos de

forga maior ou casos fortuitos, alheios a vontade da "OUTORGANTE" e -

plenamente justificados. Fica, entretanto, ajustado entre as partes
contratantes, que para assegurar a continuidade na execucgdo das refe
ridas obras, é licito e autorizado "OUTORGANTE", a seu juizo, subs
tituir qualquer dos tipos de materiais constantes no Memorial Descri
tivo, desde quem tal substituicso seja por materiais de similar pa-
drdo e qualidade. O principio ‘aqui ajustado se aplica, também, quan-
to ao tipo de execug®o de obras, seus sistemas e equipamentos. Consi
derando-se o vulto e a complexidade, previsto na execugdo das obras
do Condominio Sorocotuba III, o(a,s) Outorgado(a,s) reconhece(m) a
Outorgante a faculdade de implantar nos setores que compde o Condomi
nio, todas as variagdes, modificagBes ou substituigdes que, a juizo
dela "OUTORGANTE", sejam tidas por necessédrias no cufso da realiza-
G380 das citadas obras. Essa faculdade, no entretanto, n3o poderd em
hipdtese alguma ser exercida em prejuizo da qualidade e padrao pre;
vistos no Memorial Descritivo do aludido Condominio, ou prejudicar a
harmonia arquiteténica geral do empreendimento, prevista no projeto.

Pardgrafo 'Terceiro -

Sem prejuizo do disposto no parégra-
fo anterior, n&o se considerard infragio ao projeto de construgdo e
ao Memorial, n&o dando, pois, ao(a,s) Outorgado(a,s) o direito de
vindicar compensagZo ou indenizacdo de espécie alguma, qualguer dife
renga para mais ou para menos, n3o excedente a 5% (cinco por centq)
nas medidas ou nas dreas de seu apartamento ou das partes comuns EHB

v 2y ) F/11
ﬁéﬂ'/d"{'/ ?‘2 [ f/ /
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CLAUSULA DECIMA NONA - Ndo constitue obrigagdo da Outorgan-

te, visto que ndo se incluem no preco convencionado para a presente
transag®o, o fornencimento e/ou a instalacZo de tudo quanto ndo esti
ver, expressamente, consignado no Memorial Descritivo. NZo se in-
cluem, também, no preco convencionado para o presente negécio, as
despesas com as ligag¢des definitivas de servigos pdblicos ou quais-
quer novos tributos que venham a ser instituidos e que onerem o pre-
sente negdcio ainda, que, atribuidos a Outorgante, os quais serzo ra
teados e pagos pelos adquirentes, na propofgéo de suas respectivas
frag¥es ideais, e dever#o ser pagas, de uma sé vez, até 30 (trinta)
dias a contar da comunicagido feita pela Outorgante, constituindo-se
em divida liquida e certa do(a,s) Outorgado(a,s) para todos os fins
e efeitos legais; caso o(s) mesmo(s), _n%o efetue(m) o pagamento des-
sas despesas no prazo estipulado sobre o valor das mesmas, incidird3o
Juros de 1% (hum por cento) ao més e a correcdo monetdria com base -

na variagdo dos indices das ORTN's., entre a data do vencimento e do
pagamento.

CLAUSULA VIGESIMA - Toda e qualquer modificacgio pretendi
da pelo(a,s) Outorgado(a,s) no acabamento do apartamento objeto des-
te, deverd ser solicitada, por escrito, A Outorgante, que estudard a
viabilidade de alteracdies e comunicaré ao(a,s) Outorgado(a,s). Quan-
to aos servigos especiais de acabamentp, apés a escolha e definigio
do(a,s) Outorgado(a,s) serdo os mesmos, sempre executados pela Outorgante ou

quem esta indicar, a qual, cobrard sobre os custos correspondentes a taxa de admi
nistragdo de 15% (quinze por cento). Esses servigos especiais, serdo cobrados se-
paradamente, para cada unidade auténoma, e os seus pagamentos serdo programados na
ocasido devida. Para ésse.fim, o(a,s) Outorgado(a,s) serd (&o0) convocado(a,s)
para entrevistas individuais, quando ser3o estabelecidas as datas pa
ra a escolha dos materiais de acabamento, de mode a nio prejudicar o

prazo de conclus3o das obras do edificio.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - Fica expressamente convencionado que -
0 apartamento prometido pelo presente contrato ao(a,s) Outorgado(a,s),
serd considerado pronto e acabado, para todos os efeitos legais, ain

da, que, na ocasido haja pequenos servigos de acabamento nas unida-
4 des autdnomas ou nas partes comuns do edificio, pela comunicagdo da
Outorgante ao(a,s) Outorgado(a,s), de estarem & disposigao dg%ﬁe

\
-~
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(a,s) dltimo(a,s), as chaves da referida unidade, em condigdes técni
cas de habitabilidade, n#@o podendo o(a,s) Outorgado(a,s) se recusar

dir a instalag3o do Condominio.

Pardgrafo Primeiro - Desde que, concluida a construcao da
(s) unidade auténoma(s) mesmo que por gualquer raz#o, n3o venha(m) a
receber as respectivas chaves, o(a,s) Outorgado(a,s) ficar4(&@o) res-
ponsdvel(eis) pelo pagamento de todas as despesas referentes 2 inste

lagdo do Condominio, impostos e taxas, e bem assim, as quotas de con
dominio que forem provisérias ou definitivamente estabelecidas pelo
Sindico do Edificio ou pela Outorgante na falta déste.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - 0(a,s) Outorgado(a,s) se compromete
(m) a cumprir e respeitar as condigdes constantes da Convencido de
Condominio, registrada no Registro de Iméveis de Guarujé, a ela ade-
rindo, integralmente e 2 qual ficaré(agg obrigatoriamente subordina-
do(s) eventuais futuros adquirente(s) da(s) unidade(s) objeto deste

contrato, ainda que seus titulos de aquisig@o ni#o fagam referéncia a
respeito.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - A Outorgante poderéd obter financia-
mento destinado a construcgdo do Edificio em tela, de acordo com as
normas exigidas e estabelecidas pelos Agentes Financeiros do BNH
devendo ser contratado tal financiamento com agente financeiro a ser
escolhido por Unico e exclusivo critérjo da Outorgante, e o(Ca,s) Ou-
torgado(a,s) autoriza(m), expressamente, a mesma Outorgante, dar em

garantia hipotecédria na contratagdo do dito financiamenpo, destinado
a construgfdo do Edificio Praia do Leme

Ll

, a fragdo ideal de
terreno e a correspondente unidade autdnoma, sendo que, para tal fim,

o(a,s) Outorgado(a,s) outorga(m) por este presente instrumento a fa-
vor da Outorgante mandato em cardter irrevogdvel e irretratdvel, a
fim de representéd-lo(a,s) perante o Agente Financeiro do BNH. , Re-

¢do do anteriormente estipulado.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - O(a,s) Outorgado(a,s) -constitui(em)
e nomeia(m) sua bastente procuradora a Outorgante, podendo inclusive
substabelecer, conferindo-lhe os poderes especiais e irrevogéveis,
o na forma prevista no art? 1317, inciso II do Cddigo Civil, para re-

A A

| \{L/

!
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(em) a receber as chaves da(s) unidade(s) compromissada(s) ou impe-

gistro de Imdéveis competente ou quaisquer outrds érgdos para a execu
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presenté-lo(a,s) junto ao Registro de ImSveis e Reparticgdes Pabli-
cas Federais, Estaduais, Municipais e Autdrquicas, assinar plantas,

requerimentos e declaragdes precisas, concordando, confessando

e,
enfim, praticando todos os atos que se fizerem necessdrios aos fins
colimados.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - A época prevista para a entrega do

"Apartamento n@

(

4l QUARENTA E UM
objeto do presente contrato, serd no més de Dpezembro de 1987,salvo mo

tivos de forga maior, deéidamente, comprovados ou notdérios arrolando
-se entre eles, de forma meramente enunciativa:- '
(a) - nd3o pagamento regular das parcelas representativas do
por parte dos adquirentes das unidades aut6nomas;

greves parciais ou gerais na inddstria fornecedora da construgzo civil;

suspensdo ou falta de transporte;
-

Ll Bl bl Rkt Bl bl L )

prego,

(b)
(c)
(d)
(e)

sfalta de materiais na praga; -

chuvas prolongadas que impegam ou dificultem as etapas
tantes da obra, notadamente, as obras externas;

(f)
(g)

falta de recursos para financiamento de parte do SFH/BNH;

eventuais embargos das obras, provocadas pelos proprietérios
dos terrenos visinhos ou pelas autoridades competentes, nd#o re
sultante da incldria ou erro técnico da Outorgante;

(h) demora na execugdo dos servigos que s3#o préprios das

concessiondrias;

empresas
(i) demora dos poderes pudblicos na concess3io do "Habite-se% definé
tivo, por razdes independentes dos servigos e
da Outorgante;

responsabilidades
(j) problemas consequentes da eventual demora na execﬁgéﬂ das fun-
dagles e no escoramento dos prédios visinhos;

(k)
(1)

falta ou racionamento de 4qua, energia elétricalnu combustivel;

revolucdes, epidemias ogu qualquer outras calamidades

que impegam ou reduza o andamento ou ritmo das obras.

-

guerras,
publicas

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - 0(a,s) Outorgado(a,s) poderd (&o) ce
der os direitos decorrentes do presente contrato, desde que:-

(a) - esteja(m) absolutamente em dia, com todos os seus pagamentos e
demais obrigag8es, e, ainda, desde que, pague(m) & Outorgante,
mesmo ato da cess#o, uma taxa de 2% (dois por cento) sobre o valor
total atribuido & cessdo de direitos, ficando, perfeitamente, avenggﬁ
do que essa taxa serd devida & Outorgante, seja qual for a forma WBQ

no

F/14 -

s F

impor-
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a natureza do ato, pelo qual se processou a transferéncia de direito
decorrentes deste instrumento

(b) - A Outorgante deverd obrigatoriamente e como condigdo essencial

do presente contrato, intervir no instrumento de cess#o ou em qual-

quer outro instrumento, através do qual e qualquer autro instrumen-
to, através do qual e qualquer titulo, se transferirem os direitos
decorrentes deste contrato, sob pena de sua imediata resiliszo

(c) - Em caso de cessfio a qualquer titulo dos direitos decorrentes
deste contrato, o(a,s) cessiondrio(a,s) ou adquirente(s) a qualquer
titulo, deverd(a) emitirtem favor da Outorgante, novas Notas Promis-
sérias, correspondentes ao saldo devedor da prego avengado, hip6te-
se em que os tfitulos ora emitidos pelo(a,s) Outorgado(a,s) ser3o de-
volvidos, salvo se a Outorgante a seu critério exclusivo, preferir
que o0 saldo devedor continue representado pélos titulos originaria-
mente emitidos a seu favor pelo(a,s) Owtorgado(a,s)

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - Fica, ainda, convencionado, que, na -

hipotese de amortizagZo total do prego avengado, a Escritura Defini-

tiva de Venda e Compra da quota parte ideal do terreno e da Unidade

Autdnoma, somente serd outorgada ao(a,s) Outorgado(a,s) apdés 90 (no-

venta) dias da data da averbac#@o no Registro de Imdveis competente,
" da Certiddo comprobatéria do "HABITE-SE:,

Pardgrafo Primeiro - Correrdo por conta exclusiva do(a,s)

Outorgado(a,s) todas as despesas decorrentes e necessérias a lavratu
ra da escritura acima, certidges, quitag@es fiscais, registros, im-
posto de transmissdo (sisa) ou qualquer outro encargo afim.

Pardgrafo Segundo - N&o obstante o disposto nesta cléusu
la o(a,s) Outorgado(a,s) assume(m), desde J4&, a responsébilidade pe-
lo pagamento de tributos, contribuigdes, seguros, despesas de insta-
lagBes do condominio e quotas ordindrias e quaisquer outros encargos

ou despesas que incidem ou venham a incidir sobre a fragdo ideal que
ora lhe(s) é prometida 2 venda, e bem assim, sobre as benfeitorias

correspondentes ao apartamento aqui referido e ‘vagas corresponden-
tes, objeto deste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - Salvo as hipdteses de rescisdo por
culpa do(a,s) Outorgado(a,s) o presente instrumento e negécio & cele
bradoem cardter estritamente irrevogdvel e irretratédvel a todo o tém
po, obrigatdrio para os contratantes e extensivo aos seus herdeiros
€ SUCessOoTes. : »

|
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CLAUSULA VIGESIMA NONA -

Fica assegurado, exclusivamente 2 Ou

torgante, o direito de manter nas dependéncias do Edificio Praia b
do Xene em lugar visivel, % sua livre escolha apés a conclusio
das obras e até final comercializacdo das unidades autdnomas, fai-

xas, placas, holofotes, lumindrias ou qualgquer autro elemento de pu-

blicidade, como, também, o direito de manter no "Hall" do edificio,
corretores seus ou de escritérios imobilidrios, que bem

desejar, os
guais poderio transitar, livremente,

pelas partes comuns do condomf-
nin, para mostréd-las aos eventuais interessados, podendo, também,
tilizar os elevadores, pértarias, telefones e sanitdrios de
mum’ do Edificio.
0 Administrador,

U=-
Uso co-
A Dutorgante terd o direito de designar o sindico e
que ter3@o a seu cargo a administracdo do condom{-
nos primeiros 02 (dois) anos de seu funcionamento,e representa-

rdo nas Assembléias do Condominio, os conddminos que n3o houverem re
cebido a escritura definitiva de venda e compra.

nio,

CLAUSULA TRIGESIMA - 0(a,s) Outorgado(a,s) n3o poder&(Zo)
intervir, diretamente, no:andamento da obra,
respectivos canteiros,

seja permanecendo nos
sem autorizagdo do engenheiro responsdvel, se
Ja mantendo entendimentos com 0s respectivos operérios,
igualmente, vedado introduzir na obra,
riais,

sendo-lhe(s)
quaisquer operdrios ou mate-

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - A(s) vaga(s) de garagem, indeterminada(s; e
localizada(s) no Edificio, destina(m)-se, exclusivamente, & Wtiliza-
Gdo por veiculos de passeib, na forma especificada no Memorial de In
corporagdo e minuta de Convenc3o de Condominio, e ser#o

sorteadas
quando da entrega das chaves.
CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - Os prazos e obrigacgdes contidos 1o
presente contrato, se farzo efetivos, independentemente, de interpe-

lagdo judicial ou extrajudicial, assim, obrigando aos contratantes,
seus herdeiros ou sucessores. '
CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - Até que todos os adquirentes

ficio dém cumprimento s suas obrigag®es de pagamentos
torgante, esta, se assim,

w0 Edi
para com a Ou
0 desejar e no seu inteiro e exclusive in-

teresse, sem qualquer responsabilidade frente ao(a,s) Outorgado(a,
s), caso n#o o faca,

manterd as unidades ora compromissadas, segura-,
das contra incéndio em eémpresa seguradora de sua livre escolha,

Y I T

segU
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o que sera promovido por exclusiva iniciativa da Outorgante

€ por
valor que,

a seu critério e/ou da prépria seguradora, reflita o

va-
lor do mercado da(s) unicade(s),

ficando o(a,s) Outorgado(a,s) obri-
gado(s) a reembolsar a Outorgante os prémios pagos,

(trinta) dias do recebimento por escrito,
Pardgrafo Primeiro -

no prazo de 30
do aviso de pagamento.

Caso of(a,s) Outorgado(a,s) nio efeti
ve(m) o reembolso, no prazo estipulado, o valor desse débitao serf
considerado liquido e certo, ensejando cobranca por via Jjudicial e
sobre ele incindindo, automaticamente,
dices das ORTN's.,,

Pardgrafo Segundo

correcdo monetdria, pelos in-
(Obrigagdes ReaJustévels do Tesouro Nacional).

- A Outorgante fica desde Ja constituida e nomea-

da procuradora bastante do(a,s) Outorgado(a,s) para,

nistro, receber da Cia.

no caso de si-
Seguradora o valor da indenizag3o, imputando
-0 na liquidag3o da saldo devedor, respectivos Juros e correcgfo mone
tdria e entregando ao(a,s) Outorgado(a*s) 0 excesso, se houver.

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA -

constitui(em) sua procuradora a Outorgante,

para representd-lo (a,s)
Perante o Registro de Imdveis competente, a fim de,

Lei ne 4.591/64 e legislacgdo posterior pertinente,
mento préprio,

nos termos da
efetivar, no mo-
0s registros do Instrumento de Instituig#o,
Especificag3o do Condominio do Edificio, assim como, averbacgio da
construgdo do prédio, podendo,‘alnda, assinar o instrumento pdblico
ou particular de Convencgao de Condominio,

Divisido e

na forma da minuta constan
te do memorial de Incorporagio, registrado no Cartério de

Registro
de Iméveis de Guarujd, neste Estado.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - Acha-se em fase de constituicdo  uma

entidade associativa que, estatutariamente, cem como flnalldade zZe-

lar pelos interesses dos integrantes dos empreendimentos sediados

em
Sorocotuba

contribuindo para a preservacgdo e aperfeicoamento
suas caracteristicas urbanisticas, ecoldgicas,
denciais,

das
paisagisticas e resi-
conservacdo e renovacg3o das 4reas agardunadas ou
das nas 4reas externas dos condominios,
verdes,

planta-
limpeza dos jardins e 4reas

oferecer servigos de interesse comum enquanto n3do implemen-

tados ou executados satisfatoriamente pelos Poderes Pdblicos,

guarda
e vigilancia dos empreendimentos, portarias,

guaritas protegendo os

locais de acesso aos prédios e & praia, coleta de lixo, pleitear aos
Poderes PUblicos competentes as medidas de protecdo e preservacéo do

meio ecoldgico, além de outras elencadas em seus Estatutos

}
&
e
’/

SDClals,

0(a,s) Outorgado(a,s) nomeia(m) e
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tais como fornecimento de servigos de lavanderia,

de m&3o de obra do-
méstica e outros que venham, de futuro,

dominos. Como condig#3o do negdcio, o Outorgado(a,s) desde Jjé se
clara(m) filiado(s) A referida entidade, obrigando-se,
ja registrada a mesma,

de-
tdo logo, se-
a inscrever(em)-se em seu quadro associativo,

assumindo todos os direitos e obrigag8es conferidos nos Estatutos So

ciais, Outrossim, espressamente, declara(m) concordar que todas e

qualsquer contribuigBes decorrentes de sua condigd@o de associado,

se
jam arrecadadas pela administradora do respectivo Condominio,

Jjunta-
mente com as contrlbulgﬁes condominiais de sua respectiva

unidade,
sujeitando-se, assim,

as eventuais multas e juros por recolhimentos

fora dos prazos legais. Cessard a qualidade' de Associado(a,s) titula

da pelo Outorgado(a,s) no caso de alienagdo ou promessa de aliena-
¢do, a qualquer titulo, dos seus direitos sobre a unidade, hipétese
EM gue of(s) sucessor(es), também como condigdo do negécio, se subro-
gard(&o) na posigdo de naovo(s) associadofs). Obriga(m)-se, ainda, o

Outorgado(a,s) a fazer cunsiur em seu respectivo ato translativo a

condigcdo de negdcio acima referida, sob pena de ineficédcia do negdcio.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - Fica eleito o Foro da Capital de Szo
Paulo (Forum Joio Mendes Junior), com excec#o de qualqguer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir e conhecer as didvidas ou
controvérsias oriundas do presente instrumento. A parte vencida em
demanda judicial ou extrajudicial, além das custas e despesas pro-

cessuals decorrentes, pagard, também, os honordrios advocaticios da
parte inocente.
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E, por estarem, assim, justos e contratados, assinam o presente que
2

€ feito em 03 (trés) vias de igual tedr e finalidade, Juntamente, com
as duas testemunhas, abaixo nomeadas. .
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