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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO EDIFICIO ANDREA, REALIZADA
AOS SETE DIAS DO MES DE NOVEMBRO DE DOIS MIL E DEZENOVE.

Aos sete dias do més de novembro do ano de dois mil e dezenove, as 20h, em segunda e dltima
chamada, nas dependéncias do préprio Condominio, reuniram-se em Assembleia Geral Ordinaria os
senhores conddminos do Condominio Edificio Andréa, situado nesta capital, na Rua Pascoal Vita,
366, inscrito no CNPJ sob n° 54.221.130/0001-83, em atengéo ao edital de convocagao regularmente
expedido, a fim de deliberarem sobre a seguinte ordem do dia: Item 1 - Aprovacgdo das contas de
10/2018 a 09/2019; ltem 2 - Deliberagdo da previsdo orgamentéria do Condominio; Item 3-
Eleigdo de Subsindico(a) para cumprimento de mandato complementar até 05/2021; item 4 -
Sorteio de vagas de garagem do Condominio para locagdo entre as unidades interessadas;
ltem 5 - Assuntos gerais de interesse do Condominio. Presentes os conddminos que assinaram a
lista de presengas, parte integrante do presente livro de atas. Por aclamacao dos presentes, assumiu
a presidéncia da assembleia, a Dra. Silvia Tibirica Ramos Sampaio (Ap. 41), a qual convidou a mim,
Gisele Aparecida de Oliveira Bento, representante da administradora, para secretarid-la. Assim
composta a mesa, a Sra. Presidente deu inicio aos trabalhos, sendo sugerido aos presentes a inversao
da ordem do dia, 0 que foi aprovado, de modo que a assembleia teve inicio pelo item 5, assuntos
gerais de interesse do Condominio, sendo abordados 0s seguintes assuntos: 5.1 — Seguranca: Com
a palavra, o Sr. Rafael (Ap. 73) deu noticia a respeito de uma ocorréncia envolvendo a invaséo de seu
apartamento no dia 20/09/2019, solicitando providéncias do Condominio em relagdo ao fato. O
assunto foi amplamente debatido, havendo consenso dos presentes para a tomada das seguintes
medidas: (a) Que o Condominio avaliara junto a sua Seguradora, se ha possibilidade de cobertura dos
bens que teriam sido subtraidos. Para tal, o Sr. Rafael (Ap. 41) devera encaminhar & administradora
toda a documentagdo envolvendo o ocorrido (boletim de ocorréncia, notas fiscais dos itens, etc). (b)
Que as normas de seguranca e controle de acesso em vigor no Condominio, que foram ressaltadas
através de correspondéncia de 23/09/2019, deverdo ser fielmente cumpridas por todos os conddminos
(ANEXO 1). (¢) Que o Condominio devera efetuar adequagdes em seu quadro de colaboradores, bem
como investimentos em controle de acesso e seguranca, para reduzir o risco de situagbes
semelhantes, cujo assunto sera abordado no item 2 da ordem do dia. Houve também sugestbes para
investimentos em cameras nos halls e elevadores, sendo informado pela Sra. Sindica, que os
orgamentos ja foram obtidos para esta finalidade, e envolvem a substituicdo do DVR, monitor e
cabeamento, havendo consenso dos presentes que tais providencias poderéo avaliadas futuramente,
em momento oportuno. 5.2 — Elevadores: Foi solicitado que a Atlas Schindler seja consultada para
avaliar a possibilidade de implantagéo de sistema de chamada inteligente para os elevadores, visando
economias no custo com energia elétrica. 5.3 — Consumo de Agua: Foi informado aos presentes que
nos Gltimos dois meses (09/2019 e 10/2019) o consumo de 4gua do Condominio aumentou, sendo
solicitada a colaboragdo dos condéminos para uso consciente deste item. Foi lembrado sobre o
histérico de assembleias anteriores, que ndo aprovaram a individualizagao dos consumos de agua,
dada a complexidade técnica e inviabilidade financeira para implantagéo, considerando as
caracteristicas do Condominio Andrea. Superado este assunto, a Sra. Presidente retomou a ordem
natural da pauta, colocando em discusséo o item 1, aprovagéo das contas de 10/2018 a 09/2019.
Com a palavra, o representante da administradora informou que mensalmente, os condominos
receberam o balancete sintético contendo toda a movimentagao contabil/financeira das despesas e
receitas do Condominio, bem como, os Membros do Corpo Diretivo receberam as pastas de
prestagbes de contas do periodo, contendo os documentos justificativos das movimentacdes
ocorridas, e que embora essa prestadora de servicos tenha se mantido & disposigao para esclarecer
eventuais duvidas reinantes, este é o momento adequado para que sejam sanadas. Sobre os
devedores, informou que o maior débito que existia foi recebido em 10/2019, no valor de R$ 10.541,27;
e que além dessa unidade, existe outra com mais de 3 cotas vencidas, mas que firmou um acordo
para pagamento dos débitos. Esclareceu que ha também algumas unidades devendo menos de 3
cotas, cuja cobranga tem sido realizada extrajudicialmente; e em ndo havendo éxito no recebimento,
recomendara a Sindica a execugdo dos débitos em juizo. Com a palavra, a Dra. Silvia {(Ap. 41),
manifestou-se solicitando maior agilidade na distribuicéo das agGes, para 0s casos que ultrapassem
3 (trés) meses de débitos. Foi informado ainda aos conddminos, que o Condominio encerrou 0 més
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de Setembro/2019 (periodo em aprovagao) com 0s seguintes saldos em suas contas: Ordinaria: -
297,56: Fundo de Reserva: R$ 11.790,44; Benfeitorias: R$ 6.038,79; Fundo 13° Salario: R$ 16.104,87,
Caixinha: R$ - 50,00: Total Geral: R$ 33.586,54. Em seguida, colocadas em votagdo, as contas do
periodo de outubro/2018 a setembro/2019 foram aprovadas por unanimidade de votos dos
conddminos presentes. Prosseguindo, passou-se ao item 2, deliberagéo da previséo orgamentaria
do Condominio. Com a palavra, o representante da administradora lembrou aos presentes, que
desde a dltima Assembleia Geral do Condominio, 0S seguintes ajustes ocorreram sobre suas
despesas: (a) Ajuste tarifario da Sabesp em 05/2019: 4,72%; Ajuste tarifario da Enel em 07/2019: 7%:
e Dissidio coletivo dos empregados de 2019: aproximadamente 5% (ainda nao divulgado, mas
considerado na previsdo), sendo que por tais mudancas e ja prevendo as despesas ordinarias para
os proximos 12 meses, o Condominio experimentara uma despesa mensal de R$ 46.582,25, frente a
emissdo atual de R$ 43.801,00 (j& considerando o desconto de 10% no pagamento dos boletos no
vencimento), ou seja, uma diferenca mensal de R$ 2.781,25, que representa uma necessidade de
aumento de aproximadamente 6,35% nas arrecadacoes. Esclareceu que no caso da arrecadagdo do
Fundo 13° Salario, ndo havera necessidade de reajuste. Continuando, o representante da
administradora lembrou que, considerando que as despesas com folha de pagamento representam
aproximadamente 70% do total de despesas do Condominio, em assembleias anteriores, foram
propostas mudangas no quadro funcional e sistemas de controle de acesso, visando reduzir tais

custos, o que na ocasido néo foi aprovado, sendo esta a principal maneira de reduzir as despesas

mensais. Apos varios comentarios e sugestdes a respeito, sobretudo considerando a ocorréncia de

invasdo mencionada no item 5, os conddminos aprovaram, por unanimidade de votos, que O
Condominio deveréa efetuar adequagdes em seu quadro de funcionarios buscando a redugao de
despesas e melhorias em seguranca, incluindo investimentos em sistemas de controle de acesso
auténomo, cujo assunto sera objeto de deliberagdo em assembleia futura. Por ora, 0S conddminos
aprovaram a arrecadagao extra de 3 (trés) parcelas de R$ 7.411,00, a titulo de Verbas Trabalhistas,
para fazer frente a rescis@o de dois empregados, que deverao ser substituidos por colaboradores
terceirizados, reduzindo o valor total do passivo rescisorio do Condominio, que devera ser eliminado
a longo prazo. Ambas as rescisdes deverdo ser pagas fazendo uso desta arrecadagdo extra, que
podera ser complementada com 08 recursos existentes em Fundo de Reserva. No que se refere a
previsdo orgamentaria apresentada, a mesma foi aprovada por unanimidade de votos dos condéminos
presentes, resultando nos seguintes valores a serem arrecadados a partir de 12/2019, distribuidos
entre as unidades de acordo com suas respectivas fragoes ideais, com 10% de desconto para o
pagamento até a data de vencimento: Condominio em R$ 51.758,00; Fundo de Reserva em R$
2.588,00; Fundo 13° Salario em R$ 1.986,00; Verbas Trabalhistas em 3 parcelas de R$ 7.411,00:

1.258 1.101 1125

Candominio 51.758 1041 1.06% 1.374

Funtlo de fisserva 2.588 52 53 89 §3 45 $6

fundo 132 Saldro 1.986 A 41 53 48 42 43

“Jarbias Trabalbistas (3 parcelas 7.411 143 153 137 160 158 }Q
632 1546 1.2%5 1.385

Total

Conglaminio 51.758 1,338 1314 1037 1.607 1.63L
Fundo die Reserva 2,588 a7 £6 52 il §2
Fundo 132 Saldrio 1.986 51 it 44 6 63
warksas Trabalhistas (3 parcelas) 7.411 192 188 148 30 234
Tatal 63,742 1.648 1619 137 1479 2.008
ndo rateado igualmente entre 0S

Além dos valores aprovados, 0 consumo de agua continuara se
conddminos (sem o desconto de 10%), de acordo com a fatura emitida pela SABESP, mensalmente.

A previsdo ora aprovada sera valida até a proxima Assembleia Ordinaria ou outra que tratar das
arrecadagdes condominiais. Ato continuo, passou-se ao item 3, eleigdo de Subsindico(a) para
cumprimento de mandato complementar até 05/2021. Foi informado aos presentes, que por
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motivos pessoais, a Sra. Renata (Ap. 84), renunciou ao cargo de Subsindica do Condominio, motivo
pelo qual o cargo esté sendo colocado a disposicao dos condominos. Os presentes agradeceram a
colaboragéo da Sra. Renata, que por varios anos fez parte do Corpo Diretivo, e em seguida, chamados
candidatos, candidatou-se e foi eleita Subsindica a Dra. Silvia Tibirica Ramos Sampaio (Ap. 41), que
cumprira mandato complementar até 05/2021. Superado este assunto, passou-se ao item 4, sorteio
de vagas de garagem do Condominio para locagdo entre as unidades interessadas, sendo
esclarecido pelo representante que o Condominio possui 05 vagas de garagem que disponibiliza a
titulo de locagéo, sendo: 1° subsolo - espago proximo a parede; 1° subsolo - espago proximo a coluna;
1° subsolo - espago préximo a rampa; 1° subsolo - vaga 25: e 2° subsolo — vaga 30. Prosseguindo, foi
informado que o valor atual pela locagao de cada vaga é de R$ 197,60/més, sem o desconto de 10%
para pagamento até o vencimento. Procedido ao sorteio, ndo houve alteragao na ocupagéo das vagas,
que permaneceram destinadas para utilizagdo do seguinte modo entre as unidades participantes:
19 subsolo, espago préximo a parede = unidade 33
10 subsolo, espago proximo a coluna = unidade 31
1° subsolo, espago proximo a rampa = unidade 84
1° subsolo, vaga 25 = VAGO
° subsolo, vaga 30 = unidade 91
A utilizagdo sera pelo periodo de um ano, sendo de 01/01/2020 & 31/12/2020, com cobranga no més
posterior ao da utilizagdo. Em fempo: O conddmino da unidade 91 solicitou que seja retomada a
negociagdo para que possa comprar a vaga 30, aprovada em assembleia anterior; e 08 presentes
solicitaram que a vaga 25 seja também disponibilizada a venda. Os conddminos que desejarem alugar
alguma das vagas néo ocupadas deverdo comunicar o interesse & Sindica. Nada mais havendo a ser
tratado e como ninguém mais quis fazer uso da palavra, determinou a Sra. Presidente, o encerramento
dos trabalhos e a lavratura desta ata, que segue assinada por ela, Sra. Presidente e por mim,
Secretaria. Séo Paulo, 07 de novembro de 2019.

£

W busn ], [/

X Silvia Tibirigh RAmos Sdmpaio
PRESIDENTE

Fdar—

Gisele Aparecida de Oliveira Bento
SECRETARIA

Assinado de forma

COND EDIF  digital por cOND EDIF

ANDREA:54221130000

ANDREA:542 it
21130000183 Dados: 2019.11.27

12:16:40 -02'00'

Este documento é copi igi i igi i
copia do original, assinado digitalmente por ANTONIA GABRIEL DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/04/2020 as 15:24 , sob o nimero 10035098820208260011

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003509-88.2020.8.26.0011 e cédigo SH5FfKYh



