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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2.2 VARA
CIVEL DA COMARCA DE TATUI - SP

AUTOS N° 1007086-44.2021.8.26.0624

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY, Engenheiro,
Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE TiTuLO
EXTRAJUDICIAL, requerida pela ITU TRANSPORTADORA E COMERCIO
LTDA ME, em face de JONATHAN NUNES DE PROENCA, dando por
terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas
conclusodes, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao
valor de mercado expresso em resumo a seguir, para o imoével localizado na
Rua Antonio Emilio de Oliveira, n°® 30, Jd. Lirio, Cidade de Tatui, Estado
de Sao Paulo, objeto da matricula n° 44.513, do Cartério de Registro

de Imoveis e Anexos de Tatui - SP

Termos em que,
P. Deferimento.
Tatui, 12 de Junho de 2023.

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY
CREA 5070875411

ento é copia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2023 as 10:19, sob o nimero WTTI2
rir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007086-44.2021.8.26.0624 e cédigo pWtuNYMI.

Tel:(11)3115 0750 Rua Domingos Rodrigues, 341, CJ 38/39
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RESUMO

VALOR DO IMOVEL

R$ 510.000,00
(quinhentos e dez mil reais)
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Vista do imovel avaliando, localizado na Rua Antonio Emilio de
Oliveira, n° 30, Jd. Lirio, Cidade de Tatui, Estado de Sao Paulo,
objeto da matricula n° 44.513, do Cartério de Registro de Imadveis
e Anexos de Tatui - SP

ento é copia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2023 as 10:19, sob o nimero WTTI2
rir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007086-44.2021.8.26.0624 e cédigo pWtuNYMI.

Tel:(11)3115 0750 Rua Domingos Rodrigues, 341, CJ 38/39
cel:(11)97130 9217 LAPA - SAO PAULO/SP
e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com CEP: 05075-000
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I - OBSERVAGOES PRELIMINARES

O presente laudo refere-se ao AUTOS DA ACAO
DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAIJUDICIAL, requerida pela ITU
TRANSPORTADORA E COMERCIO LTDA ME, em face de JONATHAN
NUNES DE PROENCA, em curso na 2.2 VARA CIVEL DA COMARCA DE
TATUI - SP, AUTOS N° 1007086-44.2021.8.26.0624, e tem por
objetivo avaliar o seguinte imdvel:

Rua Antonio Emilio de Oliveira, n° 30, Jd. Lirio, Cidade de Tatui,
Estado de Sao Paulo, objeto da matricula n® 44.513, do Cartorio de
Registro de Imoveis e Anexos de Tatui - SP, assim descrita:

“"Um Iote de terreno sob n° 01 da quadra "A", do loteamento
denominado Jardim Lirio, situado no Bairro do Benfica, no
municipio e Comarca de Tatui-SP, dentro da seguinte descri¢cao:
medindo 8,50 metros de frente para a rua 01;14,00 metros de um
lado onde divide com a Estrada Nunicipal;25,00 metros de outro
lado onde divide com o Ilote 02;12,00 metros nos fundos onde
divide com propriedade de Henrique Gimenez e 16,15 metros em
curva entre a rua 01 e a Estrada Municipal encerrando a area de
363,61 m2. Imovel esse cadastrado na Prefeitura Municipal sob n°
0698.0062-ZN.9-exercicio de 1.996.”

ento é cdpia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2023 as 10:19, sob o nimero WTTI
rir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007086-44.2021.8.26.0624 e cédigo pWtuNYMI.
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II - VISTORIA

2.1 - LOCAL
2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZAGAO

O imével em questdo situa-se na Rua Antonio Emilio
de Oliveira, n° 30, Jd. Lirio, Tatui - SP.

A reproducdo do Mapa Oficial da Cidade de Tatui, do
“Google Maps” e a foto aérea do “Google Earth”, ilustram a localizacao do
imovel.
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LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2023 as 10:19, sob o nlimero WTTI2

rir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007086-44.2021.8.26.0624 e cédigo pWtuNYMI.
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Pela imagem a seguir pode-se observar a exata localizagao do
imovel avaliando:

IMOVEL AVALIANDO

{eira, 30 - Jardim

Image © 2023 Airbus

ento é copia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2023 as 10:19, sob o nimero WTTI2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TATUI
DEPARTAMENTO DE FINANCAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
FICHA CADASTRAL - ANALITICA - BIC ATUAL

Registro Cadastral

N DO CADASTRO INSCRICAD CADASTRAL ZONA ATRRO DATA CADASTRO DATA ALTERAGAO
20064 }698 0062 Zona 5 mlM LIRIO 117112010 17/02/2023
TRECHO PETOR JUADRA {CATEGORIA BITUACAD REGISTRO H \F’ TE-SE JATA HARITE-SE
Trecho Unico ISetor Unico QD A 114
Proprietirio

INOME

TONATHAN NUNES DE PROENCA E OU

CPFICNE) GIAE (DK, TELEFONE RESIDENCIAL ELEFONE COMERCIAL
227.915.658-09 Fbl%.,‘zﬁ-s ESI’-SI' l [1

(Contribuinte(s)/Compromissario(s)

INOME
UONATHAN NUNES DE PROENCA E OU

CPFACNP) Inc;ru; |<1,r..

TIPO
IT‘RDPR[]’.T:‘\R!D 227.915.658-09 36.296.326-5 SSP-SP

Localizagio da Unidade Imobilidria

LOGRADOURD
RUA ANTONIO EMILIO DE OLIVEIRA

LOTEAMENTO
ARDIM LIRIO

L ADSEA

D A

LOTE

CASA
LT 01

"TOMPLEMENTO

NSCRICAO ANTERIOR
1207/10 SUBST

lwm R APARTAMENTO

F oc0

MATRICULA
513

LOGRADOURD ESQUINA

jCEr
18272-360

fbunalde Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2023 as 10:19, spb o nimero WTTI2

Endereco de Entrega i Definir

ENDERECD
IRUA ANTONIO EMILIO DE OLIVEIRA 0030

[EAIRRO
D LIRIO

IDADE
Tatui SP

EP
rl 8272-360

ANDAR APARTAMENTO ll OMPLEMENTO

Outras Informagoes

DEOLIVEIRANERY €

SENGAD ALTQUOTA (%) [VALGR VENAL TOTAL VALOR VENAL CONSTRUGAD TOTAL AREA EDIFICADA
ICALCULO [PTUITAXAS 100 131.517.11 10,00 1308 43
lerreno
TESTADA PRINCIFAL TESTADA DOIS TESTADIA P/ TAXAS AREA TERRENO FRACAO IDEAL VALOR M TERREND VALOR VESAL TERRENO
19.3000 153000 362,00 1,00 101 38 36.699 56
(Caracteristicas do Terreno [Servigos ¢ Equipamentos D
)Coleta de Lixo =
JConservacao
[Limpeza Publica
1}
(Construgao n” 1 E
AREA CONSTRUIDA PO DA CONSTRUCAD LASSE AND PONTUAC A VALOR MY CONSTRUUAD VALOR VENAL CONSTRUCAD
308 43 ESIDENCIAL edia } ).00 307 42 3481755
= S
Tributos o
IMPOSTOS 131517 g
(TAXA DE COLETA DE LIXO 38245 D
TOTAL 1697 62 F‘%
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£
2
=
<}
[}
S
o]
o
Q
s}
K9
e
c
Tel:(11)3115 0750 Rua Domingos Rodrigues, 341, CJ 38/39
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local é servido pelos seguintes melhoramentos

publicos:

- Pavimentacao Asfaltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.

2.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO
O local apresenta caracteristicas de uso misto.

A ocupacao residencial é caracterizada por
edificacOes térreas e verticais dos mais variados padrdes construtivos, de
acordko com a classificagao constante no estudo "VALORES DE
EDIFICAC(N)ES DE IMOVEIS URBANOS - 2019 - IBAPE/SP".

A ocupacao comercial € de ambito local e pouco
diversificada predominando: bares, mercados, oficinas mecénicas e
prestadores de servicos, dentre outros, localizados, distribuidos ao longo

ento é copia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2023 as 10:19, sob o nimero WTTI2
rir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007086-44.2021.8.26.0624 e cédigo pWtuNYMI.

do bairro.
Tel:(11)3115 0750 Rua Domingos Rodrigues, 341, CJ 38/39
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2.2 - DO IMOVEL:

O imédvel encontra-se registrado no Cartério de Registro
de Imoveis e Anexos de Tatui, matricula n® 44.513.

2.2.1 - TERRENO

Area: 362,00 m?2

Frente : 8,50 m;

Lateral Direita: 25,00 m;
Lateral Esquerda: 14,00 m;
Fundos: 16,15 m;

Topografia: plano
Condicoes no Solo e Superficie: Firme e Seco

Formato: Irregular
Situacao: Frente (duas)

2.2.2 - BENFEITORIAS:

Sobre o terreno anteriormente descrito encontra-se
erigida uma casa de uso residencial.

A casa, com frente para a Rua Antonio Emilio de
Oliveira, é composta por trés dormitdrios, trés banheiros, sala, cozinha e
area de servico, area de lazer e garagem para dois carros.

Sobre esta, encontra-se iniciada uma obra de
ampliacao, para construcao no pavimento superior, composta por
varanda, sala de visitas, sala de tv, roupeiro, dormitério e banheiro
(suite).

De acordo com as informacdes contidas na Certidao de
Dados Cadastral, a area construida total do imdvel é de 308,43 m?2.

= Térreo (principal + area de lazer): 175,22 m2;
=» Superior (inacabado): 133,21 mz2;

ento é copia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2023 as 10:19, sob o nimero WTTI2
rir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007086-44.2021.8.26.0624 e cédigo pWtuNYMI.
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De acordo com as caracteristicas do imdvel, observadas
in-loco, as edificacdbes possuem idade aparente de 20 (vinte) anos
podendo ser classificado como “casa padrao econdémico”, de acordo
com o estudo "VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - 2019
- IBAPE/SP":

23 PADRAO ECONOMICO

Construidas sem preocupacao com projeto arquitetonico, satisfazendo distribuicao interna
basica, compostas geralmente de dois ou mais cdmodos, cozinha e banheiro. Na maioria das
vezes sao térreas, erigidas em estrutura simples e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de
concreto, total ou parciaimente revestida. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada
por processo simples ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, po-
dendo apresentar forros. Areas externas em cimentado ristico ou revestidas com caco de cera-

mica ou similar. Fachadas normalmente com embogo ou reboco, podendo ter pintura comum.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos basicos e pelo emprego de acaba-
mentos de qualidade inferior, restritos a alguns cdbmodos, tais como:

Pisos: cimentado, ceramica ou caco de ceramica.

Paredes: pintura simples sobre embogo ou reboco; barra impermedvel ou azulejo comum
nas areas molhadas, eventualmente até o teto.

Forros: sem revestimentos ou pintura sobre embogo e reboco sobre a propria laje; ou sobre
madeira comum.

Instalagoes hidraulicas: minimas, geralmente embutidas; aparelhos sanitarios de louga co-
mum e metais de modelo simples.

Instalagoes elétricas: sumarias, em geral embutidas e com nimero minimo de pontos de
luz, interruptores e tomadas, utilizando componentes comuns.

Esquadrias: madeira, aluminio com perfis econémicos e/ou ferro comum.

2.3 - Padrao Econdmico 0919 1,070 1,221

ento é copia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2023 as 10:19, sob o nimero WTTI2
rir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007086-44.2021.8.26.0624 e cédigo pWtuNYMI.
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Planta do imovel avaliando.
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PAVIMENTO SUPERIOR

As caracteristicas construtivas do imével, objeto da
lide, bem como as caracteristicas da regido onde se encontra o mesmo,
sao melhores observadas na documentacao fotografica que segue:
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III - CRITERIOS DE AVALIACAO

3.1 - TERRENO:

Para a avaliacdo do terreno sera empregada a
“Norma para Avaliagdo de Imodveis Urbanos” do IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

O referido trabalho representa a revisao das
anteriores “Normas para Avaliacdo de Imdveis” e “Normas para Avaliagcao
de Imodveis na Desapropriacdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de
AvaliagOes e Pericias de Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte
expressao para o calculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu

Sendo:
VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno
Vu = Valor unitario basico de terreno

No calculo do “Vu” (valor unitdrio médio), os
elementos comparativos pesquisados sofrerao as seguintes
transformacoes:

a) Deducao de 10% no preco, para cobrir risco de
eventual super estimativa por parte das ofertas (elasticidade dos
negocios). No caso de transcrigao, ndo havera o referido desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de
acordo com o item 10.3 da “Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos”
do IBAPE/SP de 2011, onde sao estabelecidos os seguintes parametros
apresentados nas Tabelas I e II.
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Fatores de Ajuste Caracteristicas @ Recomendagdes — -8
Frento o Profundidada - | = g
ZONA Roforontias Expoents _Expoentado poonen s, Coefde  Afsade  Infervalo a2
Franta de Frof Prof. Méxima| do Fator (Fator Profun- esquing area  meferdincia caraderistico  Observaghes gerais © al
Referingia | Minima Franta didadn do l.ima de nrgnn. E{.’ ©
F, P [ il "o G, Gy (m') {m’) < o
1" Zona > 8
w Residencial Nio se o Néo se | Aplica-se o
B Horzontal 5 :L - spica [VRosedplics) g hemqpaz) 128 | W0-400 g
0 i ar Para terrenos com dreas fora &N —
; E 2 Zona Nib s T do intervalo definido, estudar g s o
3 g Residencial Moz aplica influncia da area, S 8
) 10 25 40 0,20 0,50 250 200 - 500 J
o 5:F Horizontal aplica | dentro do P e p o
Up 2  Mido Y ara terrenos com dreas for S <
G- B T Zona S do intervalo definido estudar a < ‘Ir
Zona 3 flugncia da drea 9 ©
g Residencial Mo se aplica ] * S 0
ki Horizortal 1] 30 60 0,15 0,50 aplica | dentrodo | 500 400 - 1000 238
Alto intervaio [SH
4* Zona Q: 8
v 16 Aplica-se o
3 neopoEete - - A 2000 zB00 (1) Observar as recomendagies =T
& 5p‘r;aﬂ:':? Winite Nt 1053 10,3,2, Para tamanas com areas 3 9
.= g__ﬁ_ Naio 56 fors do imervalo definido o %
E.ﬁ Incomaraghe 16 - - Mo se aplicam Aplicake | aplica 1500 | B00-2:800 jmf&z r;lzt;lﬁllr:::ﬁ: :\:TEI-leI 8 8
% % s Padrdo | Minimo Jtem 10.33 | dentro do (1) iy i » o
Médio intecvalo esquina ou frentes miltipias. © :6_
& £ 5 Zora {1)* — Para estes grupos, o o
8 = infervalo mspectivo vana até o O
& |Incomoraghe 16 Aplica-se 1.200- 4.000 i g :
R | s Padran | Minimo = ltem 10.3.3 26 1" Y Bter st Ao B
Al = £
=
w o
o =
S £
© -
Tabela 2 - Grupos Iil @ IV S 9
3 9
Fatores de Ajuste | Caracteristicas o Recomendagdes = Qo
C
Frante o Profundida do - Area Qo
= = Multiplas o E
ZONA Referéncias Expoente Expoente d0 franias ou  “%19€  Area de  Intervalo ©
Frente de Prof.  [Prof. Mdxima| do Fator |Fator Profun- esquing A8 eanciacaracerstico Obiservagdes gerais = 8
Referéncia| Minima Frenta didade ; dolgte . de dreas. 20
F, P Pra T R C. C. (m) (m?) = %
4 3 7" Zona Néo se o0
: Comerdial q : Aplica-se | aplica . > <
3 Padrio & 19 30 0,20 0.8 liem 10,33 dentmo do| 109 80 - 300 o o
i -g _Popular | intervalo Observar as recomendagies % “q_)
=3 9 B Zona Nao se 10.3.2. Para temenos com dreas < 8
E’E 2 Comerdial 10 20 a0 0,25 0.5 I'M"ﬁﬂ') ’}f" : aplica | ang | 2p0-g00 | forado intenalo definido estucar )
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& g intervalo eventual influéncin da esquina S 5
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g F};;r;eﬂliﬁ‘l) 15 20 60 0,16 0,50 tem 10.3.3 dertro do 600 250 = 1000 w Q‘
N intervalo (SR
[ I~
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v % industrial aplica aplica Mo se aplical aplica Mo se aplica aplica  dertro doj §.000 20,000 Avaliagho pelo valor uniténo 9 9
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c) Consideragoes de valorizagao ou desvalorizagao 8=
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© O
d f-' A I H \\N ” A ~ ’ ~ o
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=
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CF = (FP / FR)f, dentro dos limites: FR /2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente “f” admitido, bem como FR, sao retirados das Tabelas I
e II.

d) Consideracdes de valorizagao ou desvalorizagao
do unitario, em funcdao da profundidade, com o emprego da féormula
prevista nas "Normas”.

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

CP = (PE/Pmin)p, dentro dos limites: 2 Pmin < PE < Pmin;

CP = (0,5)p, para: PE < %2 Pmin;

CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)p}, dentro dos limites:
Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)]. (Pmax/3,0.
Pmax)P}, para: PE > 3,0 . Pmax

Obs.: Os valores de “Pmin”, “Pmax” admitidos, bem como as restricdes de

uso, sao retirados das Tabelas I e II. PE é a profundidade equivalente.

e) Consideragdes de valorizacao ou desvalorizacao
do unitario, em funcdo da area, com o emprego da seguinte férmula:

CA = (A/125)0.20

Obs.: Em zona residencial horizontal popular (12 zona), aplica-se somente
o fator area, utilizado dentro dos limites de area previstos, sem aplicacao
dos fatores testada e profundidade. A influéncia da area em outras zonas,
se utilizada, deve ser fundamentada.

f) Consideracdes de valorizagao ou desvalorizacao
do unitario, em funcao da presenca de frentes multiplas ou esquina, com

o emprego da férmula prevista nas “Normas”.

CE = Ce. Amin

sao retirados das Tabelas I e II.

Obs.: O valor de “Ce” e "Amin” admitidos, bem como as restricoes de uso,
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g) Consideracoes de valorizacao ou desvalorizagao
do unitario, em funcao da topografia do terreno, com o emprego dos
valores previstos, conforme tabela abaixo.

Topografia Depreciagao Fator*

Situagdo Paradigma: Terreno Planp - 1.00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% aié 10% 10% 1.1
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive ateé 10% 5% 1,05
Em aclive aié 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 15% 1.18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1.00m até 2,50m 10% 1.11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1.25
Acima do nivel da mua até 2.00m - 1.00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4.00m 10% 1.11
Fatores aplicaveis as expressies previsias em 106

h) Consideracoes de valorizacao ou desvalorizacao
do unitario, em funcao da consisténcia do terreno devido a presenca ou
acao da agua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela

abaixo.
Situagao Depreciagdo Fator®
Situacdo Paradigma: Terreno Seco - 1,00

Terreno situado em regido inundavel, que impede ou dificulta o seu

acesso, mas ndo atinge o proprio terreno, situado em posigdo mais alta L 1.11
Terreno situado em regido inundavel e que é atingido ou afetado 2

g ) - 30% 1,43
periodicamente pela inundagdo
Terreno permanentemente alargado 40% 1,67

Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6

i) Consideracoes de valorizacao ou desvalorizacao
do unitario, em funcdao da localizacdo do terreno, serdo utilizadas, se
necessario, através de indices empiricos do mercado ou da relagao entre
os valores de langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos
do Municipio.
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j) Consideragbes de valorizagao ou desvalorizagao
do unitario, em funcao do posicionamento de unidades padronizadas,
serdo utilizadas, se necessario através de pesquisa mercadoldgica.

k) Atualizacdo dos elementos comparativos sera
realizada, se necessario, através da variacao dos Indices de Custo de
Vida, publicados pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE -
USP.

) Consideracoes de valorizacao ou desvalorizagao
do unitdrio em funcao de possuir restricoes legais ao seu pleno
aproveitamento, bem como as benfeitorias. Podemos citar as seguintes
restricoes: areas non aedificandi de qualquer natureza, projetos de
alinhamento com recuo, imodveis tombados, zona de vida silvestre,
unidade de conservacao da natureza, reserva florestal, manguezais,
outras zonas com restricdo ecoldgica e outras restricoes.

Faixa “non aedificandi” de qualquer natureza ...........ccoevvviiiiviiinnnnnn. 0,10
Reserva Florestal ..ooooiuiiiiii i i e 0,10

m) ConsideracOes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitario em funcao
de nao possuir acesso direto.

Fator terreno encravado ...oovvvviiiiii i e 0,50
Fator terreno de fUNAO ..oiviiiii i i aaaas 0,60
Fator terreno iNEEIrNO ..ovvviiiii e 0,70
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3.2 - BENFEITORIAS:

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o
Estudo Valores de Edificacdes de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP.

O referido trabalho representa a revisao das
anteriores “Normas para Avaliacdo de Imdveis” e “Normas para Avaliacao
de Imoédveis na Desapropriacdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de
AvaliagOes e Pericias de Engenharias e esta baseada na NBR 14653.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité
Brasileiro de Construcao Civil (ABNT/CB-02), pela Comissao de Estudo de
Avaliacao na Construcgao Civil (CE-02:134.02).

A. Valores unitarios:
Os valores unitarios médios, assim como os

intervalos de valores relativos aos padrdoes construtivos, estao
vinculados ao valor do H8-N do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:

Validade dos Intervalo de Indices - Pc
Grupo indices* Padrao
ndice: Minimo Médio Maximo
2 1.1 - Padrao Rustico 0,091 0,136 0,177
1.BARRACO A partir de
01/04/2019 | 1.2 - Padrao Simples 0,178 0,203 0,234
2.1 - Padrao Rustico 0,409 0,481 0,553
2.2 - Padrao Proletério 0,624 0,734 0,844
2.3 - Padrao Econémico 0919 1,070 1,221
: 2.4 - Padrao Simples 1,251 1,497 1,743
2 CASA A partir de P
01/11/2017 | 2 5 - Padrao Médio 1,903 2,154 2,355
2.6 - Padrao Superior 2,356 2,656 3,008
2.7 - Padrao Fino 3,331 3,865 4,399
2.8 — Padrao Luxo 4,843
3.1-Padrao Econdmico 0,518 0,609 0,700
i 3.2 - Padrao Simples 0,982 1,125 1,268
3.GALPAO A partirde p
01/11/2017 | 3.3 - Padrao Médio 1,368 1,659 1,871
3.4 - Padrao Superior 1872
4.1 - Padrao Simples 0,071 0,142 0213
4.COBERTURA Apartirde | o5 _ padrso Médio 0,229 0,293 0,357
’ 01/11/2017 ) < < 2
4.3 - Padrao Superior 0,333 0,486 0,639
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B. Depreciagao pelo obsoletismo e pelo estado de

conservacao das benfeitorias:

O valor unitario da edificacdo avalianda, fixado em
funcdo do padrao construtivo, € multiplicado pelo Fator de Adequacdo ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservacao - Foc para levar em conta a
depreciacao, através da seguinte expressao:

Foc = R + K * (1 - R), onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em
decimal, obtido na Tabela 1.

K = coeficiente de Ross/Heideck

Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

Grupo Padrio Idade Referencial - Valor Residual
P Ir (anos) -R (%)
1.1 - Padrao Rustico 5 0%
1.BARRACO
1.2 - Padrao Simples 10 0%
2.1 - Padrao Rustico 60 20%
2.2 - Padrao Proletario 60 20%
2.3 - Padrao Econdmico 70 20%
2.4 - Padrao Simples 70 20%
2.CASA
2.5 — Padrao Médio 70 20%
2.6 - Padrao Superior 70 20%
2.7 —Padrao Fino 60 20%
2.8 - Padrao Luxo 60 20%
3.1 - Padrao Econdmico 60 20%
3.2 - Padrao Simples 60 20%
3.GALPAO
3.3 - Padrao Médio 80 20%
3.4 — Padrao Superior 80 20%
4.1 — Padrao Simples 20 10%
4.COBERTURA 4.2 - Padrao Médio 20 10%
4.3 - Padrao Superior 30 10%

O estado de conservacdo da edificagdo sera
classificado segundo a graduacao que consta do quadro a seguir:
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Ref. Estado da Depreciacao Carnctariticu

Edificacdo (%)

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com

B Entre novae 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular ! de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.
Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
C | Regular 2,52 fsy POV 1 P

apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.

Entre regulare
D | necessitando de 8,09
reparos simples

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
: intura interna e externa, apos reparos de fissuras e
Necessitando de pi 7 AP IEP 2
E reparos simples 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do
sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao e/ou recuperacao localizada do
sistema estrutural. As instalacoes hidraulicas e elétricas

Necessitando de - g
possam ser restauradas mediante a revisao e com

F it s simplesa S substitiucao eventual de algumas pecas desgastadas
importantes o
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. Revisao da impermeabiliazacao ou
substituicao de telhas da cobertura.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicao de panos
de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e
Nacassitando trincas, com estabilizacao e/ou recuperacao Qe grapde
parte do sistrema estrutural. As instalacoes hidraulicas e
G | dereparos 52,60 A 2 SR
; elétricas possam ser restauradas mediante a substituicao
importantes G :
das pecas aparentes. A substituicao dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessaria. Substituicao ou reparos importantes na
impermeabilizacao ou no telhado.
Edificacao cujo estado geral seja recuperado com
Necessitando estabilizacao e/ou recuperacao do sistema estrutural,
de reparos substituicao da regularizacao da alvenaria, reparos de
H | importantes a 75,20 fissuras e trincas. Substituicao das instalagdes hidraulicas
edificacao sem e elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos
valor e paredes. Substituicao da impermeabilizacao ou do
telhado.
| Sem valor 100,00 Edificacao em estado de ruina.
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O Fator “K” é obtido da tabela a seguir, mediante

dupla entrada, onde:

- na linha entra-se com o numero d relagao
percentual entre a idade da edificacdo na época de sua avaliagao (Ie), e a
vida referencial (Ir) relativo ao padrao dessa construcao.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao
estado de conservacdao da edificacao, fixado segundo as faixas
especificadas no quadro anterior.

O estado de conservacgao da edificacao sera fixado
em funcao das constatagdes em vistorias, observando-se o estado
aparente em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura,
hidraulico, e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus
revestimentos; pesando os seus custos para uma eventual recuperagao.
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%

=
£z
22
°=2
Idade em Estado de Conservagao - Ec § g—
% da vida A B £ D E F G H =
referencial | 0009 | 0329 | 2,52% | 8,09% | 18,10% | 33,20% | 52,60% | 75,20% 58
2% 09898 | 09866 | 09649 | 09097 | 08106 | DE612 | 04692 | 0,2455 P
4% 09792 | 05761 | 09545 | 09000 | 08020 | 06541 | 04641 | 02438 o o
6% 09682 | 09651 | 09438 | 08899 | 07930 | 06468 | 04589 | 02401 82
8% 09568 | 09537 | 09327 | 08794 | 07836 | 06391 | 04535 | 02373 SN
10% 0,9450 | 0,9420 | 0,9212 | 0,8685 | 0,7740 | 0,6313 | 0,4479 | 0,2344 @
12% 09328 | 09298 | 09093 | 08573 | 07640 | 06231 | 04421 | 02313 £y
14% 09202 | 09173 | 08970 | 08458 | 07536 | 06147 | 04362 | 02282 o«
16% 09072 | 09043 | 08843 | 08338 | 07430 | 06060 | 04300 | 02250 83
18% 08938 | 0.8909 | 08713 | 68215 | 07320 | 05971 | 04237 | 0217 S8
20% 0,8800 | 0,8772 | 0,8578 | 0,8088 | 0,7207 | 0,5878 | 0,4171 | 0,2182 SR
23% 08558 | 08630 | 08440 | 07958 | 07091 | 05784 | 04104 | 02147 o3
24% 08512 | 0485 | 08297 | 07823 | 0697) | 05686 | 04035 | 02117 35
26% 08362 | 0.8335 | 08151 | 07686 | 06848 | 0.5586 | 03964 | 02074 a2
28% 08208 | 08182 | 08001 | 07544 | 06722 | 05483 | 03891 | 02036 38
30% 0,8050 | 0,8024 | 0,7847 | 0,7399 | 0,6593 | 0,5377 | 0,3816 | 0,199 23
32% 07888 | 07863 | 07680 | 07250 | 06460 | 05269 | 03732 | 01956 g9
34% 07722 | 07697 | 07527 | 07097 | 06324 | 05158 | 03660 | 0,1915 =2
36% 07552 | 07528 | 07362 | 06941 | 06185 | 05045 | 03580 | 01873 w s
38% 07378 | 07354 | 07192 | 06781 | 06043 | 04929 | 03497 | 01830 S £
a0% 0,7200 | 0,7177 | 0,7019 | 06618 | 0,5897 | 0,4810 | 0,3813 | 0,1786 Sg
43% 07018 | 06996 | 06841 | 06450 | 05748 | 04688 | 0,337 | 01740 ERe
24% 06832 | 06810 | 06660 | 06279 | 05595 | 04564 | 03238 | 01694 25
28% 06642 | 06621 | 06475 | 06105 | 05440 | 04437 | 03148 | 01847 s E
38% 06448 | 06427 | 05286 | 05926 | 05281 | 04307 | 03056 | 01599 53
50% 0,6250 | 0,6230 | 0,6093 | 0,5744 | 0,5119 | 0,4175 | 0,2963 | 0,1550 =Q
52% 06048 | 06029 | 0589 | 05559 | 04953 | 04040 | 02867 | 0,500 © B
54% 05842 | 05823 | 05695 | 05369 | 04785 | 0,3902 | 02769 | 0,1449 o
56% 05632 | 05614 | 054%0 | 05176 | 04813 | 03762 | 02670 | 01397 28
58% 05418 | 05401 | 05281 | 04980 | 04437 | 03619 | 02368 | 01344 £3
60% 0,5200 | 0,5183 | 0,5069 | 0,4779 | 0,4259 | 0,3474 | 0,2465 | 0,1290 o =
62% 04978 | 04962 | 04853 | 04575 | 04077 | 03325 | 02380 | 01235 =8
4% 04752 | 04737 | 04632 | 04368 | 03892 | 03174 | 032252 | 01178 °5
66% 04522 | 04508 | 04408 | 04156 | 63704 | 03021 | 02143 | 01121 a3
8% 04288 | 04274 | 04180 | 03941 | 03512 | 02864 | 02033 | 0,063 2%
70% 0,4050 | 0,4037 | 0,3948 | 0,3722 | 0,3317 | 0,2705 | 0,1920 | 0,1004 5%
72% 03808 | 03796 | 03712 | 03500 | 03119 | 02544 | 01805 | 00944 29
74% 03562 | 03551 | 03472 | 03274 | 02917 | 02379 | 01588 | 00883 Se
76% 03312 | 03301 | 03229 | 03044 | 02713 | 02212 | 0,570 | 00821 =2
78% 03058 | 03048 | 02981 | 02811 | 02505 | 02043 | 01449 | 00758 T3
80% 0,2800 | 0,2791 | 0,2729 | 0,2573 | 0,2293 | 0,1870 | 0,1327 | 0,0694 g
82%% 02538 | 0,2530 | 02474 | 02333 | 02079 | 0,695 | 0,1203 | 0,0629 2=
84% 02272 | 02265 | 02215 | 02088 | 01861 | 0518 | 01077 | 00363 £ 3
86% 02002 | 0,996 | 0,1952 | 0,840 | 01640 | 01337 | 00349 | 0,049 S 3
88% 01728 | 01722 | 0,684 | 01588 | 01415 | 01154 | 00819 | ©.0429 S8
0% 0,1450 | 0,1445 | 0,1413 | 0,1333 | 0,1188 | 0,0960 | 0,0687 | 0,0360 S E
92% o168 | 01164 | 01139 | 01074 | 00957 | 00780 | 00554 | 00290 c2
94% 00882 | 00879 | 00860 | 00811 | 00722 | 00589 | 00418 | 00212 23
969 00592 | 00590 | 00577 | 00544 | 00485 | 00395 | 00281 | 00147 59
989% 00298 | 00297 | D02z90 | 00274 | 00244 | 00199 | 00141 | 00074 S8
100% 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 58
zg
a8
@ ©
22
=
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3.3 - VALOR DO IMOVEL:

Os critérios adotados no desenvolvimento do
presente laudo técnico, obedeceu as recomendacbes da Norma para
Avaliacao de Imédveis Urbanos do IBAPE/2011, que atende as exigéncias
do item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2011.

A metodologia empregada na presente avaliagcao é
o Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de terrenos,
casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns, entre
outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imovel a
partir do valor do terreno, soma-lo com o valor da construcdo com os
custos diretos e indiretos e acrescentar ao total os custos financeiros,
despesas de vendas e lucro do empreendedor, que devem ser
contemplados no mercado por meio do calculo do fator de
comercializagao.

A féormula basica para o emprego do método é:

VI = (VT + VB) x Fc

Sendo:
VI = valor do imével procurado
VT = valor do terreno
VB = Valor das benfeitorias
Fc = Fator de comercializagao igual a 1,0
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1V - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1.- AVALIACAO DO IMOVEL:

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacdo do valor unitario basico de area que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a
diversas empresas imobilidrias, os valores ofertados para venda de
imoveis na mesma regido geoecondémica e negdcios efetivamente
realizados. Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos
listados na sequéncia.

Obtidos 0s elementos comparativos
homogeneizados, fez-se os calculos estatisticos obtendo-se a média
aritmética e seus limites de confianga compreendido no intervalo de mais
ou menos 30% em torno da média, cuja média final homogeneizada para
o valor do metro quadrado de area resultou em:

Vu = R$ 524,79/m?2
OBS: O valor unitario de R$ 524,79/m2 (quinhentos e vinte e quatro reais

e setenta e nove centavos) foi obtido, através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado a

ento é copia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2023 as 10:19, sob o nimero WTTI2
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Tel:(11)3115 0750 Rua Domingos Rodrigues, 341, CJ 38/39
cel:(11)971309217 LAPA - SAO PAULO/SP

e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com CEP: 05075-000
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DADOS DA FICHA 1

DE OILIVEIRA NERY

5070875411

fls. 321 &
AVALIACOES DE IMOVE'S

POSSESSO!
PATOLOGIAS CONSTRUTIS3S
: ! GRAFOTECNIGA
Avaliarlro®

ELEMENTOS DA AVALIAGCAO

NUMERO DA PESQUISA : TATUI - SP - 2023
SETOR: 1 QUADRA: 1

DADOS DA LOCALIZAGAO

iNDICE DO LOCAL :

95,00

[XIUTILZADO DATA DA PESQUISA : 14/06/2023

CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGO : RUA ANTONIO EMILIO DE OLIVEIRA
BAIRRO : JD. LIRIO

COMP.:

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 100
CIDADE : TATUI - SP

MELHORAMENTOS :

xPAVIMENTACI\O [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

[XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) n¢: 125,00
ACESSIBILIDADE : Direta
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

FORMATO :

TESTADA - (cf) m

Regular

5,00

PROF. EQUNV. (Pe) : 25,00

ESQUINA : N&o

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio
COEF. PADRAO:

1,386 IDADE REAL: 25

USO DA EDIFICAGAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA : 70,00 M2

CONSERVAGAO : e - reparos simples

anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k):

0,696 CUSTO BASE (RS): 1.812,68

VAGAS: 2 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 122.402,88 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

FIGUEIREDO IMOVEIS
SUELI

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR VENDA (R$) : 180.000,00

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE : (15)-32515845

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALIZAGAO Floc : 0,00
TESTADA Cf : 0,00
PROFUNDIDADE Cp : 0,00
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00
CONSISTENCIA Fc : 0,00
AREA Ca: 0,00
TOPOGRAFIA Ft : 0,00

FT ADICIONAL 01:
FT ADICIONAL 02:
FT ADICIONAL 03 :
FT ADICIONAL 04 :
FT ADICIONAL 05:
FT ADICIONAL 06 :

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

VALOR UNITARIO : 316,78
HOMOGENEIZAGAO : 316,78
VARIAGAO : 1,0000
VARIAGAO AVALIANDO : 1,0039

Tel:(11)3115 0750
cel:(11)97130 9217
e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com

Rua Domingos Rodrigues, 341, CJ 38/39
LAPA - SAO PAULO/SP

CEP: 05075-000

ento é copia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2023 as 10:19, sob o nimero WTTI2
rir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007086-44.2021.8.26.0624 e cédigo pWtuNYMI.
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TON 1LOPES DR VIR AVALIACOES DE IMOVE'S
\H'l;‘l LI‘ wlw ,‘ |;‘ DI m! r‘w »H._\ Possessgg
ENSEMTEIROICRVRLESIRRES 12 070 87 . PATOLOGIAS CONSTR!
Avaliar
REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : TATUI - SP - 2023 NUMERO ELEMENTO : |
DATA DA PESQUISA : 14/06/2023
SETOR : 1 QUADRA: 1

CHAVE GEOGRAFICA :

e - "7 FOTON® ]

ento é copia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2023 as 10:19, sob o nimero WTTI2
rir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007086-44.2021.8.26.0624 e cédigo pWtuNYMI.

Tel:(11) 3115 0750 Rua Domingos Rodrigues, 341, CJ 38/39
cel:(11)97130 9217 LAPA - SAO PAULO/SP
e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com CEP: 05075-000
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DADOS DA FICHA 2

DE OILIVEIRA NERY

5070875411

fls. 323 &
AVALIACOES DE IMOVE'S

POSSESSO!
PATOLOGIAS CONSTRUTIS3S
: ! GRAFOTECNIGA
Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGCAO

NUMERO DA PESQUISA : TATUI - SP - 2023
SETOR: 1 QUADRA: 1

DADOS DA LOCALIZAGAO

iNDICE DO LOCAL :

95,00

[XIUTILZADO DATA DA PESQUISA : 14/06/2023

CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGO : RUA ANTONIO EMILIO DE OLIVEIRA
BAIRRO : JD. LIRIO

COMP.:

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 149
CIDADE : TATUI - SP

MELHORAMENTOS :

xPAVIMENTACI\O [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

[XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) n¢: 166,00
ACESSIBILIDADE : Direta
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

FORMATO :

TESTADA - (cf) m

Regular

6,64

PROF. EQUNV. (Pe) : 25,00

ESQUINA : N&o

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa econémico
COEF. PADRAO:

0,786 IDADE REAL : 25

USO DA EDIFICAGAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA : 150,00 M2

CONSERVAGAO : f- entre reparos simples e importantes

anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k):

0,605 CUSTO BASE (RS): 1.812,68

VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 129.297,56 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

IMOBILIARIA JAZZ
SRA. RITA

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR VENDA (R$) : 220.000,00

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE : (19)-33257051

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALIZAGAO Floc : 0,00
TESTADA Cf : 0,00
PROFUNDIDADE Cp : 0,00
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00
CONSISTENCIA Fc : 0,00
AREA Ca: 0,06
TOPOGRAFIA Ft: 0,00

FT ADICIONAL 01:
FT ADICIONAL 02:
FT ADICIONAL 03 :
FT ADICIONAL 04 :
FT ADICIONAL 05:
FT ADICIONAL 06 :

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

VALOR UNITARIO : 413,87,
HOMOGENEIZAGAO : 438,03
VARIAGAO : 1,0584
VARIAGAO AVALIANDO : 1,0030

Tel:(11)3115 0750
cel:(11)97130 9217
e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com

Rua Domingos Rodrigues, 341, CJ 38/39
LAPA - SAO PAULO/SP

CEP: 05075-000

ento é copia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2023 as 10:19, sob o nimero WTTI2
rir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007086-44.2021.8.26.0624 e cédigo pWtuNYMI.
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DTS — , R IR AVALIACOES DE IMOVE'S
VI ¥ LOPES DE OLITVEIRA NER
\'lh‘f 1[;«#” 1 ‘ I ? :1 N_\” I1 Y POSSESSJ:%S
ENGENHEIRC y CREA: 50708754 2. PATOLOGIAS CONSTR S
Avaliar
REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : TATUI - SP - 2023 NUMERO ELEMENTO : 2
DATA DA PESQUISA : 14/06/2023
SETOR : 1 QUADRA: 1

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON°® |

ento é copia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2023 as 10:19, sob o nimero WTTI2
rir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007086-44.2021.8.26.0624 e cédigo pWtuNYMI.

Tel:(11) 3115 0750 Rua Domingos Rodrigues, 341, CJ 38/
cel:(11)97130 9217 LAPA - SAO PAULO/SP
e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com CEP: 05075-000
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VITLTON LOPES DE OLTVEIRA NERY AV‘UACOES;’SEE;'gg‘ﬁs
ENGENHEIRO CIVIL CREA: 5070875411 PATOLOGIAS CONSTR! S
@ GRAFOTECNIEA
o
l;
o3
o >
EZ
S Z
49 C =
D "C . o=
Yolo' Avaliar g2
A o
umidesk “ k=)
o5
- =9
ELEMENTOS DA AVALIACAO = g
DADOS DA FICHA 3 3 a
NUMERO DA PESQUISA : TATUI - SP - 2023 [XUTLZADO DATA DA PESQUISA : 14/06/2023 08) ©
SETOR: 1 QUADRA: | iNDICE DO LOCAL: 95,00 CHAVE GEOGRAFICA : S 8‘
o
- K
DADOS DA LOCALIZAGAO 8 =
ENDERECO : RUA MARIA CONCEICAO OLIVEIRA BERTRAMI NUMERO : 35 £ §
COMP.: BAIRRO : JD LiRIO CIDADE : TATUI - SP 8«
CEP : UF: SP g z
S ®
DADOS DA REGIAO SR
)
MELHORAMENTOS : s
>3
_ o o
[XIPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X) REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA g 2
. _ . o @
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO 33
- 2
DADOS DO TERRENO 'g g'
AREA (Ar) n¢: 250,00 TESTADA - (cf) m 1000  PROF.EQUN. (Pe): 25,00 2 aE>
s
(7]
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o s
o
TOPOGRAFIA : plano © £
8o
CONSISTENCIA:  seco % 3
- ENe]
SEM CONSTRUCAO gc
S [0}
= E
=}
S o
20
= 0
Ll
© G
> <
o @
e
FATORES ADICIONAIS é 8
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00 E -E
ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 > g,
w o
- =) =
DADOS DA TRANSACAO n o]
— e
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 110.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00 % 5
i ) 9]
IMOBILIARIA : PAPIRO IMOVEIS ag
CONTATO : SR. MARIO TELEFONE : (15)-981278415 cz> 3
_ ==
OBSERVAGAO: - 9
=S n
s 2
8 s
(2]
- _‘Q_') :
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ST
E 3
= <
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO S 3
LOCALEAGAO Floc : 000  FT ADICIONAL01: 0,00 VALOR UNITARIO : 396,00 2 g
o <
TESTADA Cf : 0,00  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 454,88 S0
£ =
PROFUNDIDADE Cp : 000  FT ADICIONAL 03: 0,00 VARIAGAO : 1,1487, 8o
. - —= O
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0031 e a
. =)
CONSISTENCIA Fc : 000  FT ADICIONAL 05: 0,00 s §
AREA Ca : 015  FTADICIONAL O : 0,00 83
© C
TOPOGRAFIA Fi : 0,00 Q25
38
o ©
o O
£

Tel:(11)3115 0750 Rua Domingos Rodrigues, 341, CJ 38/39
cel:(11)97130 9217 LAPA - SAO PAULO/SP
e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com CEP: 05075-000
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ENGEN} R0 CIVI PATOLOGIAS CONSTR
Avaliar
REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : TATUI - SP - 2023 NUMERO ELEMENTO : 3
DATA DA PESQUISA : 14/06/2023
SETOR : 1 QUADRA: 1

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON°® |

ento é copia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2023 as 10:19, sob o nimero WTTI2
rir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007086-44.2021.8.26.0624 e cédigo pWtuNYMI.

Tel:(11) 3115 0750 Rua Domingos Rodrigues, 341, CJ 38/39
cel:(11)97130 9217 LAPA - SAO PAULO/SP
e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com CEP: 05075-000
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VITEATON LOPES DE OLIVEIRA NERY AvacbfggsEE;'gg‘as
ENGENHEIRO CIVIL - CREA: 5070875411 PATOLOGIAS CONSTR S
@ GRAFOTECNIEA
o
l;
o3
o >
Ez
S c 2
.‘o o=
Yolo' Avaliar g g.
. (2]
umidesk - D
(223}
= - Q
ELEMENTOS DA AVALIACAO = g
DADOS DA FICHA 4 3 a
NUMERO DA PESQUISA : TATUI - SP - 2023 [JuTLZADO DATA DA PESQUISA : 14/06/2023 "g’ 8
SETOR : | QUADRA : | iNDICE DO LOCAL: 95,00 CHAVE GEOGRAFICA : % 8
o .
- 5 ©
DADOS DA LOCALIZAGAO 8 =
ENDERECO : RUA MARIA CONCEICAO OLIVEIRA BERTRAMI NUMERO : 77 g §
COMP.: BAIRRO : JD. LIRIO CIDADE : TATUI - SP 8 E,":
©
CEP: UF: SP S &
- S 8
DADOS DA REGIAO [S
s o
MELHORAMENTOS : s
>3
_ o o
[<PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE LUMINAGAO PUBLICA g 2
. _ . o @
[X] REDE DE GAS [X REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO 83
> =
DADOS DO TERRENO 'g g'
AREA (Ar) n¢: 125,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF.EQUN. (Pe): 25,00 2 GE>
<
(7]
ACESSBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o w §
o
TOPOGRAFIA : plano ° £
CONSISTENCIA:  seco % 3
25
DADOS DA BENFEITORIA gc
[0}
= - " - ©
TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 121,00 M2 = g
e
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAO : d - entre regular e reparos simples _8 8
_ N = 0
COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 25 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,757 CUSTO BASE (RS): 1.812,68 -
(s}
VAGAS: 1 PAVIMENTOS :2 > S
[is
VALOR CALCULADO(RS): 175.334,07 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00 %31'_)
c
FATORES ADICIONAIS é 8
ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 E E
ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 E') g.,
- w
DADOS DA TRANSACAO o=
— e
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 140.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00 % 5
. ) ©
IMOBILIARIA : FIGUEIREDO IMOVEIS 28
CONTATO : SRA. SUELI TELEFONE : (15)-32515845 cz> g
~ ==
OBSERVAGAO: = Q
=S n
= =
S8 a
(2]
- _‘Cl,_') :
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ST
£ 3
= ©
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO E=S 3
LOCALEZAGAO Floc : 0,00  FT ADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : -394,67 'g g
| S <
TESTADA Cf : 0,00  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : -394,67 S o
- )
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FT ADICIONAL03: 0,00 VARIAGAO : 1,0000 & o
. - —= O
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONAL04: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,9969 E a
o (=]
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FT ADICIONALO5: 0,00 5 §
AREA Ca : 000  FTADICIONAL 06 : 0,00 83
© C
TOPOGRAFIA Ft: 0,00 25
o=
o ©
o ©
=

Tel:(11)3115 0750 Rua Domingos Rodrigues, 341, CJ 38/39
cel:(11)97130 9217 LAPA - SAO PAULO/SP
e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com CEP: 05075-000
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e e ' ey e AVALIACOES DE IMOV®'S
\u'l;l«‘[‘ wlx \ |.‘ DI f)l.‘l “, RA NER s
ENGENH CREA: 50708754 PATOLOGIASCONSTRUT%?
Sy
v.?. Avaliar
umnidesk
REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : TATUI - SP - 2023 NUMERO ELEMENTO : 4
DATA DA PESQUISA : 14/06/2023
SETOR : 1 QUADRA: 1

CHAVE GEOGRAFICA :

T e—— TrsEms== FOTON® ]

ento é copia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2023 as 10:19, sob o nimero WTTI2
rir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007086-44.2021.8.26.0624 e cédigo pWtuNYMI.

Tel:(11) 3115 0750 Rua Domingos Rodrigues, 341, CJ 38/39
cel:(11)97130 9217 LAPA - SAO PAULO/SP
e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com CEP: 05075-000
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DADOS DA FICHA 5

DE OILIVEIRA NERY

5070875411
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AVALIACOES DE IMOVE'S

POSSESSO!
PATOLOGIAS CONSTRUTIS3S
: ! GRAFOTECNIGA
Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGCAO

NUMERO DA PESQUISA : TATUI - SP - 2023
SETOR: 1 QUADRA: 1

DADOS DA LOCALIZAGAO

iNDICE DO LOCAL :

95,00

[XIUTILZADO DATA DA PESQUISA : 14/06/2023

CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : RUA SERAFIM RODRIGUES FERREIRA

COMP.:

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : JD. LIRIO

NUMERO : 195
CIDADE : TATUI - SP

MELHORAMENTOS :

xPAVIMENTACI\O [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

[XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) n¢: 250,00
ACESSIBILIDADE : Direta
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

FORMATO :

TESTADA - (cf) m

Regular

10,00

PROF. EQUNV. (Pe) : 25,00

ESQUINA : N&o

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa proletdrio
COEF. PADRAO:

0,576 IDADE REAL : 30

USO DA EDIFICAGAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA : 40,00 M2

CONSERVAGAO : f- entre reparos simples e importantes

anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k):

0,534 CUSTO BASE (RS): 1.812,68

VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 22.302,05 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

R TRINDADE
SR. RODRIGO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR VENDA (R$) : 150.000,00

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE : (15)-997030548

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALIZAGAO Floc : 0,00
TESTADA Cf : 0,00
PROFUNDIDADE Cp : 0,00
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00
CONSISTENCIA Fc : 0,00
AREA Ca: 015
TOPOGRAFIA Ft: 0,00

FT ADICIONAL 01:
FT ADICIONAL 02:
FT ADICIONAL 03 :
FT ADICIONAL 04 :
FT ADICIONAL 05:
FT ADICIONAL 06 :

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

VALOR UNITARIO : 450,79)
HOMOGENEIZAGAO : 517.82
VARIAGAO : 1,1487
VARIAGAO AVALIANDO : 1,0027

Tel:(11)3115 0750
cel:(11)97130 9217
e-mail: miltonneryavaliacoes@gmail.com

Rua Domingos Rodrigues, 341, CJ 38/39
LAPA - SAO PAULO/SP

CEP: 05075-000

ento é copia do original, assinado digitalmente por MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2023 as 10:19, sob o nimero WTTI2
rir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007086-44.2021.8.26.0624 e cédigo pWtuNYMI.
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ENGEN R0 CIVI REA: 50708754 PATOLOGIAS CONSTR
Avaliar
REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : TATUI - SP - 2023 NUMERO ELEMENTO : 5
DATA DA PESQUISA : 14/06/2023
SETOR : 1 QUADRA: 1

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON°® |
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ELEMENTOS DA AVALIAGCAO

NUMERO DA PESQUISA : TATUI - SP - 2023
SETOR: 1 QUADRA: 1

DADOS DA LOCALIZAGAO

iNDICE DO LOCAL :

95,00

[XIUTILZADO DATA DA PESQUISA : 14/06/2023

CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : RUA SERAFIM RODRIGUES FERREIRA

COMP.:

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : JD. LIRIO

NUMERO : 195
CIDADE : TATUI - SP

MELHORAMENTOS :

xPAVIMENTACI\O [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

[XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) n¢: 250,00
ACESSIBILIDADE : Direta
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

FORMATO :

TESTADA - (cf) m

Regular

10,00

PROF. EQUNV. (Pe) : 25,00

ESQUINA : N&o

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa proletdrio
COEF. PADRAO:

0,576 IDADE REAL : 30

USO DA EDIFICAGAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA : 40,00 M2

CONSERVAGAO : f- entre reparos simples e importantes

anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k):

0,534 CUSTO BASE (RS): 1.812,68

VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 22.302,05 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

PLATE IMOBILIARIA
SRA. RITA

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR VENDA (RS$) : 120.000,00

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE : (15)-996728800

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALIZAGAO Floc : 0,00
TESTADA Cf : 0,00
PROFUNDIDADE Cp : 0,00
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00
CONSISTENCIA Fc : 0,00
AREA Ca: 015
TOPOGRAFIA Ft: 0,00

FT ADICIONAL 01:
FT ADICIONAL 02:
FT ADICIONAL 03 :
FT ADICIONAL 04 :
FT ADICIONAL 05:
FT ADICIONAL 06 :

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

VALOR UNITARIO : 342.79)
HOMOGENEIZAGAO : 393,76
VARIAGAO : 1,1487
VARIAGAO AVALIANDO : 1,0036

Tel:(11)3115 0750
cel:(11)97130 9217
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4.2- AVALIAGCAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-
se, entdo, para o calculo do valor do imdvel em questdo:

VT = At x Vu
Onde:
VT = Valor do terreno procurado
At = 362,00 m2
Vu: Valor Unitario obtido = R$ 524,79/m?2

Substituindo e calculando:

VT = At x Vu
VT = 362,00 m2 x R$ 524,79/m?2

VT = R$ 189.973,98
(cento e oitenta e nove mil, novecentos e setenta e trés reais e
noventa e oito centavos)
Valido para Junho de 2.023
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4.3. - AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS

Considerando-se que a construcao se enquadra na
seguinte classificagdo: "casa padrdao econdmico"; segundo a Tabela de
Classificacao das EdificacOes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitario Adotado: 0,919 x R8-N

VALIDO PARA MAIO 2023

Com desoneracao . R8-N
1.812,68

A 3¢

Vu = 0,919 x R$ 1.812,68/m2 = R$ 1.665,85/m?
Area Construida: 308,43 m?2
Idade aparente: 20 anos

Adotando-se, para a depreciacao das edificacdes, o
obsoletismo e o estado de conservagao, conforme recomenda o Estudo -
Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos - 2019, temos:

VB=AXVux(R+ Kx(1-R))
onde:
VB = Valor das benfeitorias;
A = area construida = 308,43 m2;
Vu = valor unitario = R$ 1.665,85/m?2;
R = valor residual = 0,20;
X = Idade aparente = 20 anos
Ie = Vida Referencial = 70 anos;
Estado de conservacao = entre reparos simples e importantes (f);
K =0,5377.

Substituindo e calculando, vem:

VB = 308,43 m2 x R$ 1.665,85/m?2 x (0,20 + 0,5377 x (1 - 0,20))

VB = R$ 323.775,020

(trezentos e vinte e trés mil, setecentos e setenta e cinco reais e vinte centavos).
Valido para Junho de 2.023
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4.4. - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Sera dado através da soma das parcelas
anteriormente calculadas, através da seguinte expressao:

VI =VT + VB

VI = R$ 189.973,98 + R$ 323.775,02
VI = R$ 513.749,00

Ou, em numeros redondos!:

VI = R$ 510.000,00
(quinhentos e dez mil reais)

Valido para Junho de 2.023

t Arredondamento conforme NBR 14.653: +1%
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V - CONCLUSAO:

Conforme calculos efetuados no conteltdo do
presente laudo, o valor do imdvel localizado na Rua Antonio Emilio de
Oliveira, n°® 30, Jd. Lirio, Cidade de Tatui, Estado de Sao Paulo,
objeto da matricula n° 44.513, do Cartorio de Registro de Imoveis
e Anexos de Tatui - SP e de avaliacdo nos AUTOS DA ACAO DE
EXECU(}I\O DE TiTULO EXTRAJUDICIAL, requerida pela ITU
TRANSPORTADORA E COMERCIO LTDA ME, em face de JONATHAN
NUNES DE PROENCA, em curso na 2.2 VARA CIVEL DA COMARCA DE
TATUI - SP, AUTOS N° 1007086-44.2021.8.26.0624, ¢ de:

VALOR DO IMOVEL

R$ 510.000,00
(quinhentos e dez mil reais)

Junho / 2.023
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VI - ENCERRAMENTO:

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO que se compoe de 78 (setenta e oito) folhas
datilografadas de um lado sé, vindo as demais rubricadas e esta, datada e
assinada pelo Perito Judicial.

Termos em que,
P. Deferimento.
Tatui, 19 de Junho de 2023.

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY
CREA 5070875411
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