() B
VP Tipo de Imovel:

Lotes Urbanos em Condominio

tocal do Imédvel:
Loteamento Portal das Colinas
Lotes 24, 31, 34 Quadra “A”
Lotes 16, 18, 20, 48, 54, 55 Quadra “B”
Lote 10 Quadra “E”
CRlI da Comarca de Mairipora - SP
O Lat.: -23°17°03"S  long.: -46°32'07"0

Finalidade da Avaliacado:
Apuracao de Valor de Venda

Grau de Fundamentagdo:
Grau Il da NBR 14.653-2

Numero do Laudo:

UNPDQ-ILQO2-6HHC3-5QKGS

atraves do codigo UNPDQ-ILQ02-6HHC3-SQKGS
pagina 1 de 113



CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AV

VALOR DE VENDA (Vy):

O valor de mercado sugerido para os imoveis situados na Estrada do Rio
Acima, s.n°, Loteamento Portal das Colinas, municipio de Mairipor3d,
Estado de Sdo Paulo, referentes aos lotes urbanos objetos das seguintes
Matriculas Imobiliarias: n® 28.312 correspondente ao Lote 24 da Quadra
“A”, com area de terreno de 1.462,50 m2; n° 28.313 correspondente ao
Lote 31 da Quadra “A”, com drea de terreno de 1.312,50 m?; n° 28.314
correspondente ao Lote 34 da Quadra “A”, com area de terreno de
1.620,00 m?; n° 28.315 correspondente ao Lote 16 da Quadra “B”, com
idrea de terreno de 1.500,00 m?; n°® 28.316 correspondente ao Lote 18 da
Quadra “B”, com 4d&rea de terreno de 1.220,00 m? n° 28.317
correspondente ao Lote 20 da Quadra “B”, com darea de terreno de
1.190,00 m?; n° 28.318 correspondente ao Lote 48 da Quadra “B”, com
érea de terreno de 1.680,00 m?; n° 28.319 correspondente ao Lote 54 da
Quadra “B”, com 4darea de terreno de 1.460,00 m?, n° 28.320
correspondente ao Lote 55 da Quadra “B”, com area de terreno de

) 1.800,00 m? e n° 28.321 correspondente ao Lote 10 da Quadra “E”, com
- S drea de terreno de 2.040,00 m?; todas do 1° CRl da Comarca da Mairipori,
é de:

Lote 24 Quadra “A”
Lote 31 Quadra “A”
Lote 34 Quadra “A”
Lote 16 Quadra “B” = RS 84.000,00
Lote 18 Quadra “B” = RS 68.320,00
Lote 20 Quadra “B” = RS 66.640,00
Lote 48 Quadra “B” = RS 105.840,00
Lote 54 Quadra “B” = RS 81.760,00
Lote 55 Quadra “B” = RS 100.800,00

Lote 10 Quadra “E” = RS 122.400,00
Obs.: Valores referentes ao més de julho de 2019.

R$ 87.750,00
R$ 78.750,00
RS 97.200,00

A pesquisa de terrenos levada a efeito junto ao mercado imobilidrio se
concentrou em imoveis situados no préprio loteamento Portal das Colinas,
onde foram coletadas seis ofertas comparativas cujos pregos por metro
quadrados giravam entre RS 62,00 e RS 88,00. Aplicando-se fatores de
oferta, aplicado a elasticidade das negociagdes e topografia
(considerando as caracteristicas de cada lote avaliado e das ofertas
comparativas) chegou-se ao valor médio de metro quadrado de RS 56,00
{lotes em declive acentuado), RS 60,00 (lotes em aclive acentuado) e RS
63,00 (lotes em declive médio).
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VALIENGECONSULTORIA

1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente laudo de avaliagdo sugerir, através de
metodologia adequada, valor de venda dos imdveis situados na Estrada do Rio
Acima, s.n°, Loteamento Portal das Colinas, municipio de Mairipord, Estado de
Sdo Paulo, referentes aos lotes urbanos objetos das seguintes
Matriculas Imobilidrias: n° 28.312 correspondente ao Lote 24 da Quadra “A”,
com area de terreno de 1.462,50 m?; n° 28.313 correspondente ao Lote 31
da Quadra “A”, com &rea de terreno de 1.312,50 m? n° 28.314
correspondente ao Lote 34 da Quadra “A”, com drea de terreno de 1.620,00
m?; n® 28.315 correspondente ao Lote 16 da Quadra “B”, com 4d&rea de
terreno de 1.500,00 m?; n° 28.316 correspondente ao Lote 18 da Quadra
“B”, com darea de terreno de 1.220,00 m?; n° 28.317 correspondente ao Lote
20 da Quadra “B”, com darea de terreno de 1.190,00 m?, n° 28.318
correspondente ao Lote 48 da Quadra “B”, com area de terreno de 1.680,00
m?; n° 28.319 correspondente ao Lote 54 da Quadra “B”, com éarea de
terreno de 1.460,00 m?; n® 28.320 correspondente ao Lote 55 da Quadra “B”,
com darea de terreno de 1.800,00 m? e n°® 28.321 correspondente ao Lote 10 da
Quadra “E”, com drea de terreno de 2.040,00 m?; todas do 1° CRI da Comarca

k¢ da Mairipora.
/ A avaliagdo do imdvel levou em consideracdo os seguintes aspectos
basicos:

a) A localizagdo do imdével no municipio.

b) O valor médio de mercado para imdveis similares ofertados na
regido.

c) Parametros de homogeneizagdo previstos nas normas e fatores
imobilidrios que influenciam no valor do imdvel.

d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT - Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas e das
recomenda¢des técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de
AvaliagGes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentac¢do e informagdes referentes
ao imovel foram aquelas fornecidas nos autos do processo, ndo sendo
consideradas eventuais restricdes que ndo sejam de nosso conhecimento,
ressaltando que o presente trabalho tem por objeto Unica e exclusivamente
estipular um valor de mercado ao imdével indicado.
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VALIEN ONSULTORIA

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

De acordo com as informagdes fornecidas e visando caracterizar o objeto
desta avaliagdo, constatamos que o imdvel possui as seguintes caracteristicas
basicas:

2.1. Localizagao:

O imoével avaliado localiza-se na Zona Urbana do municipio de
Mairipor3d, no empreendimento denominado “Loteamento Portal das
Colinas”, cujo acesso se da pela Estrada do Rio Acima, através do Km
65 da Rodovia Ferndo Dias proximo ao perimetro urbano de Mairipora.
De acordo com o Sistema de Coordenadas UTM, o acesso principal ao
“Loteamento Portal das Colinas” localiza-se a -23°17'03"S e -
46°32°07"0.

2.2. Uso do imével:
Conforme constatamos no local, os imdveis avaliados tratam-se de um
terreno sem construgdes ou benfeitorias situado em loteamento de
perfil estritamente residencial. No momento de nossa vistoria, os
<\j imoveis avaliados encontravam-se desocupados e sem atividade
especifica.

2.3. Documentacdo e dados legais do imével:
De acordo com a documentag¢do apresentada, os imdveis avaliados
apresentam os seguintes dados documentais de referéncia:

| ENDERECO MATRICULA | CRI N°IPTU QUADRA LOTE AREAM?
'RUA MARIA FERNANDA 28312 1°-MAIRIPORA 5280124 A 24 146250
'RUA ANA MARIA 28313  1°-MAIRIPORA 5280131 A ' 31 131250
'RUA ANTONIO ALEXANDRE 28314 1°-MAIRIPORA 5280134 A 34 1.620,00
'RUA ANA MARIA 128315  1°-MAIRIPORA 5280216 B 16 1.500,00
RUA ANA MARIA 28.316 1° - MAIRIPORA ) 5280218 B 18 1.22(_),00
| RUA ANA MARIA 28317 1°-MAIRIPORA ' 5280220 B 20 1.190,00°
'RUA MARIA FERNANDA 28318 1°-MAIRIPORA 5280248 B 48 168000
i RUA MARIA FERNANDA _' 28.319 1° - MAIRIPORA 5280254 B 54 ' 1.460,00
, RUA MARIA FERNANDA 28.320 1° - MAIRIPORA 5280255 B 55 1.800,00
'RUA ANA MARIA| 28321 1°-MAIRPORA 5280510 10 2.040,00

Cumpre ressaltar que os lotes avaliados ndo estdo devidamente
individualizados por divisas fisicas, sendo validas as descrigbes
tabulares que, analisadas “in loco”, foram identificadas por
aproximag¢do. Necessario demarcar com exatidao as divisas tabulares
para individualizacdo de cada lote.

2.4. Terreno:
2.4.1. Dimensdes:
De acordo com o item anterior, as areas dos lotes a serem
avaliados sdao os seguintes:
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VALIENGECONSULTORIA

Matricula Imobiliaria n° 28.312, correspondente ao Lote 24 da Quadra

“A”, com area de terreno de 1.462,50 m?;

Matricula Imobilidria n° 28.313 correspondente ao Lote 31 da Quadra
“A”, com area de terreno de 1.312,50 m?;

Matricula Imobilidria n° 28.314 correspondente ao Lote 34 da Quadra
“A”, com area de terreno de 1.620,00 m?;

Matricula Imobilidria n° 28.315 correspondente ao Lote 16 da Quadra
“B”, com 4rea de terreno de 1.500,00 m?;

Matricula Imobilidaria n° 28.316 correspondente ao Lote 18 da Quadra
“B”, com drea de terreno de 1.220,00 m?;

Matricula Imobilidria n° 28.317 correspondente ao Lote 20 da Quadra
“B”, com area de terreno de 1.190,00 m?;

Matricula Imobilidria n° 28.318 correspondente ao Lote 48 da Quadra
“B”, com &rea de terreno de 1.680,00 m?;

Matricula Imobilidria n° 28.319 correspondente ao Lote 54 da Quadra
“B”, com area de terreno de 1.460,00 m?;

Matricula Imobiliaria n° 28.320 correspondente ao Lote 55 da Quadra
“B”, com &area de terreno de 1.800,00 m? e;

Matricula Imobilidria n° 28.321 correspondente ao Lote 10 da Quadra
“E”, com &rea de terreno de 2.040,00 m2,

2.4.2. Topografia:
Os lotes avaliados possuem topografia em aclive e declive, conforme
tabela a seguir:

j ENDERECO QUADRA LOTE AREAM?  TOPOGRAFIA
'RUA MARIA FERNANDA A 24 1.462,50 ACLIVE ACENTUADO
'RUA ANA MARIA

31  1.312,50 ACLIVE ACENTUADO

RUA ANTONIO ALEXANDRE 34 1.620,00 ACLIVE ACENTUADO
’ RUA ANA MARIA 16 . 1.500,00 DECLIVE ACENTUADO
RUA ANA MARIA 18 1.220,00 DECLIVE ACENTUADO
v RUA ANA MARIA 20 1.190,00 DECLIVE ACENTUADO

RUA MARIA FERNANDA
' RUA MARIA FERNANDA
“RUA MARIA FERNANDA
"RUA ANA MARIA

48  1.680,00 DECLIVE MEDIO

54  1.460,00 DECLIVE ACENTUADO
55  1.800,00 DECLIVE ACENTUADO
10~ 2.040,00 ACLIVE ACENTUADO

m © ® ® ®» ® © > >
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2.4.3. Infraestrutura e caracteristicas da regido:
A regido onde se localiza o imdvel possui caracteristica de loteamentos
com finalidade estritamente residencial e veraneio. No loteamento em
si verificamos que as ruas internas n3o s3do pavimentadas, possuindo
rede de distribuicdo de energia elétrica, inexistindo rede de agua e

esgotos. A regido é servida por transporte coletivo no eixo da Estrada
do Rio Acima.

2.4.4. RestricOoes de uso e ocupacdo e aproveitamento dos lotes:

De acordo com a Lei Municipal Complementar n® 297 de 06 de
novembro de 2006 (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagcdo do Solo do
municipio de Mairipord), os lotes avaliados sdo integrantes da
chamada Zona de Uso Residencial (ZUR), que sdo por¢des do territério
municipal, fora da area de prote¢io de mananciais, ocupadas por
loteamentos residenciais ja consolidados, cuja consolidagdo resta
caracterizada pela existéncia de inscricdo cadastral da edificacdo
perante o Municipio.

2.5. Benfeitorias e Construgoes:
De acordo com vistoria “in loco” e informacdes dos documentos
fornecidos pelo contratante, os lotes avaliados ndo possuem
benfeitorias ou constru¢fes que agreguem valor aos mesmos.

@

2.6. Aproveitamento do imodvel:
Conforme citado anteriormente, trata-se de lotes urbanos situados em
condominio exclusivamente residencial. As possiveis alternativas de
uso do imdvel a curto e médio prazo indicam o aproveitamento para
os fins jd existentes (residencial).

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
laudo, bem como exemplificar as caracteristicas basicas dos imdveis objeto
desta avaliacdo, foram vistoriados os imdveis objeto das Matriculas Imobilidrias
retro citadas em 26/07/2019. Neste levantamento demos é&nfase &s
caracteristicas fisicas dos lotes avaliados, culminando no seguinte relatério
fotografico:
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/

Fotografia 01 - Localizagdo aproximada dos lotes avaliados (em
vermelho), conforme segue:

N
C1

1. Matricula imobilidaria n® 28.312 correspondente ao Lote 24 da Quadra “A”
2. Matricula Imobilidria n°® 28.313 correspondente ao Lote 31 da Quadra “A”
3. Matricula Imobilidria n® 28.314 correspondente ao Lote 34 da Quadra “A”
4. Matricula Imobilidria n® 28.315 correspondente ao Lote 16 da Quadra “B”
5. Matricula Imobilidria n°® 28.316 correspondente ao Lote 18 da Quadra “B”
6. Matricula Imobilidria n® 28.317 correspondente ao Lote 20 da Quadra “B”
7. Matricula Imobilidria n® 28.318 correspondente ao Lote 48 da Quadra “B”
8. Matricula Imobilidria n° 28.319 correspondente ao Lote 54 da Quadra “8”
9. Matricula Imobilidria n°® 28.320 correspondente ao Lote 55 da Quadra “8”
10. Matricula Imobilidria n® 28.321 correspondente ao Lote 10 da Quadra “E”
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Fotografia 02 -

Aspecto da localizagdo do loteamento Portal das Colinas (em
AMARELO), e suas distancias em relagdo ao perimetro urbano do municipio de

Mairipord (EM VERMELHO) e Rodovia Ferndo Dias (tracejado em ALARANJADO).

_ - S
Fotografia 03 - Aspecto do acesso

ao loteamento Portal das Colinas junto a
Estrada do Rio Acima.
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Foto_grafié 04 - Outro aspvecto do acesso ao loteamento Portal das Colinas junto
a Estrada do Rio Acima.

Fotografia 05 - Aspecto do arruamento interno do loteamento Portal das
Colinas.
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Fotogafia 07 —Ape?tohd; frente do Lote 54 da Quadra “B”, corrresbonrdente a
Matricula Imobilidria n® 28.319.
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Fotografia 08 — Aspecto da frente do Lote 48 da Quadra “B”, correspondente a
Matricula Imobilidria n® 28.317.

? : v) (! [ LS A
Fotografia 09 — Aspecto da frente do Lote 24 da Quadra “A”, correspondente a
Matricula Imobiliaria n® 28.312.
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16 — Aspecto das frentes dos Lotes 31 e 34 d; ‘Quadra “A”,
correspondente as Matriculas Imobilidrias n® 28.313 e 28.314, respectivamente.
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Matricula Imobiliaria n® 28.321.
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Fotogrfialz - Aspec d

as frentes dos Lotes 16 e 18 da Quadra “B”,
correspondente as Matriculas Imobilidrias n® 28.315 e 28.316, respectivamente.

Matricula Imobiliaria n® 28.317.
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4. AVALIACAO DO IMOVEL
Para concluirmos pelo valor de venda do imével objeto desta avaliagdo,
foram observados e analisados os seguintes itens:

4.1. Valor do Terreno Nu (V;y):

Para concluirmos pelo valor do metro quadrado de terreno nu, realizou-se
pesquisa na regido onde se localiza o imdvel. Nossa pesquisa se focou na regido
do loteamento Portal das Colinas, onde se nota a existéncia de lotes urbanos de
diferentes dimensdes, localizagdes e topografia. Alguns aspectos de
homogeneizacdo foram considerados quanto a determinag¢do deste valor:

a) Nas ofertas imobilidrias incidem descontos em virtude da oferta,
procura e negociagdo. Este critério foi considerado nesta avaliagdo
pelo fator “OFERTA”, com fator de 0,90.

b) FATOR TOPOGRAFIA: Consideramos as caracteristicas dos lotes
avaliados e das ofertas comparativas, através dos seguintes fatores:

Q. Fator de Topografia

Paradigma = Terreno Plano = Fator = 1,00

Foram coletados 06 (seis) elementos comparativos de venda de terrenos
que se situam na mesma regido geoecondmica da drea avaliada, que culminou no
seguinte relatério de avaliagdo:
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Elementos Comparativos

de Terrenos

Documento assinado eletronicamente. Verificag&o no site hitps //www.documentoeletronico.com.br/proceletronicahttps/validardocumentoscontent.aspx

através do codigo UNPDQ-ILQ02-6HHC3-SQKGS

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.

pagina 15 de 113

Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sao Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251



VALIENGE LZONSULTORIA

ELEMENTO COMPARATIVO 01

JPORTUNIDADE

Endereco / Localizagdo:

Terreno - Portal das Colinas

Area M? Valor:

1.250,00 m? R$ 100.000,00

Fonte de Informagédo:
Oportunidade Iméveis

Tel. (11) 4419-6175

Link da Oferta:

https://www.oportunidadeimoveissp.com/imovel/terreno-de-1250-m-portal-das-colinas-mairipora-a-
venda-por-100000/TE0123-OPOU

Fatores:

Oferta: 0,90 Topografia: 1,00
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Endereco / Localizacgdo:

Terreno - Portal das Colinas

Area M2 Valor:

1.250,00 m? R$ 90.000,00

Fonte de Informacgdo:
Romaédo Iméveis

Tel. (11) 4604-2208

Link da Oferta:

https://www.romaoimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-1250-m
mairipora-sp/TEQ413-FETW

Fatores:

Oferta: 0,90 Topografia: 0,85
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Enderego / Localizagdo:

Terreno — Portal das Colinas

Area M? Valor:

1.419,00 m? RS 88.000,00

Fonte de Informagédo:
Romdo Imoéveis

Tel. (11) 4604-2208

Link da Oferta:

https://www.romaoimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-1419-m-por-88000-portal-das-colinas-

mairipora-sp/TE0153-FETW

Fatores:

Oferta: 0,90 Topografia: 0,85

Documento assinado eletronicamente. Verificagao no site https://www.documentoeletronico.com.br/proceletronicahttps/validardocumentoscontent.aspx
através do codigo UNPDQ-ILQ02-6HHC3-SQKGS
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Endereco / Localizagdo:

Terreno — Portal das Colinas

Area M? Valor:

1.425,00 m? R$ 100.000,00

Fonte de Informagédo:
Oportunidade Imoéveis

Tel. (11) 4419-6175

Link da Oferta:

https://www.oportunidadeimoveissp.com/imovel/terreno-com-1425m-excelente-topografia-liberado-para-
construir-portal-das-colinas-mairipora/TEQ125-OPOU

Fatores:

Oferta: 0,90 Topografia: 0,75

Documento assinado eleironicamente. Verificagdo no site htips://www.documentoeletronico.com.br/proceletronicahttps/validardocumentoscontent.aspx
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ELEMENTO COMPARATIVO 05

Endereco / Localizagdo:

Terreno - Portal das Colinas

Area m? Valor:

1.250,00 m? RS 87.000,00

Fonte de Informagdo:
Iméveis Farah Lemos

Tel. (11) 4604-3061

Link da Oferta:

http://www.imoveisfarahlemos.com.br/imoveis.php?titulo=terreno-0-quartos-portal-das-colinas-mairipora-
venda-0m2&imovel=1210

Fatores:

Oferta: 0,90 Topografia: 0,85

Documento assinado eletronicamente. Verificag@o no site hitps://www.documentoeletronico.com.br/proceletronicahttps/validardocumentoscontent.aspx
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Endereco / Localizacdo:

Terreno — Portal das Colinas

Area M? Valor:

1.358,00 m? R$ 120.000,00

Fonte de Informagédo:
Correta & Ideal Iméveis

Tel. (11) 4604-8624

Link da Oferta:

http://www.corretaeidealimoveis.com.br/imoveis.php?titulo=terreno-0-quartos-portal-das-colinas-
mairipora-venda-Om2&imovel=96

Fatores:

Oferta: 0,90 Topografia: 1,00

Documento assinado eletronicamente. Verificagao no site https://www.documentoelelronico.com.br/proceletronicahttps/validardocumentoscontent.aspx
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Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERC;

1) Ident: MATRICULA 28.312

Tipo: Laudo completo

Lograd.: RUA MARIA FERNANDA, LOTE 24 QUADRA A

Bairro: PORTAL DAS COLINAS

Cidade: MAIRIPORA

Solicitante: 3° VC dg/€omarca de SJRP
N°: plemento:

Estado: S&o Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$)
100.000,00
90.000,00
88.000,00
100.000,00

87.000,00

A N AW N -

120.000,00

\
Q"'i : Oferta

A.Equiv.(m2)
1.250,00 80,00
1.250,00 72,00
1.419,00 62,02
1.425,00 70,18
1.250,00 69,60
1.358,00 88,37

F2: Topografia

V.Unt.(R$/m2) F1

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

F2

0,80
0,94
0,94
1,07
0,94

0,80

V.Hom.(R$/m2)
57,60
60,91
52,47
67,58
58,88
63,62
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Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE ME

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 52,47
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 67,58
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2): 361,06
Amplitude total (R$/m2): 15,11
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 3,78
Média aritmética (R$/m2): 60,18
Mediana (R$/m2): 59,90
Desvio médio (R$/m2): 3,861201
Desvio padrao (R$/m2): 5,196074
Variancia (R$/m2) * 2: 26,999187

<} Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatoério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Namero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Nimero de Amostras.

Documento assinado eletronicamente. Verificagdo no site https://www.documentoeletronico.com.br/proceletronicahtips/validardocumentoscontent. aspx
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MER

/

g) Desvio Médio = (| V(1) -M | + | V(2) -M | + | V(3) -M | +.......... +|V(n)-M|)/

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) =1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,4841

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,4246

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) =8,63
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCA 4

/]

6) INTERVALO DE CONFIANGCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras )

0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuigdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%)= 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476

Limite inferior unitario (Li) (R$/m2 )= 57,05
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 60,18
Ls = Limite superior unitario (R$/m2)= 63,31
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 5,20
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 5,20
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

-

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 51,15
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 60,18

LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2)= 69,20

8) CONCLUSAO FINAL:
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na

data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imé6vel Avaliando ( m2 )

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) =1.462,50
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 60,00

VALOR TOTAL (R$ )= 87.750,00
pitenta e sete mil, setecentos e cinquenta reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:

alor do Terreno Nu: 87.750,00 (oitenta e sete mil, setecentos e cinquenta reais)

Documento assinado eletronicamente. Verificagdo no site https://www.documentoeletronico.com.br/proceletronicahttps/validardocumentoscontent.aspx
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Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE ME

1) Ident: MATRICULA 28.313 Tipo: Laudo completo Solicitante: 3° C/da Comarca de SJRP
Lograd.: RUA MARIA FERNANDA, LOTE 31 QUADRA A Ne: Complemento:
Bairro: PORTAL DAS COLINAS Cidade: MAIRIPORA Estado: Sédo Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert(R$) A.Equivim2) V.Unt(R$/m2) FI F2  V.Hom.(R$/m2)

1 100.000,00 1.250,00 80,00 090 080 57,60
2 90.000,00 1.250,00 72,00 0,90 094 609N
3 88.000,00 1.419,00 62,02 090 094 5247
4 100.000,00 1.425,00 70,18 0,80 1,07 67,58
5 87.000,00 1.250,00 69,60 090 094 58,88
6 120.000,00 1.358,00 88,37 0,90 0,80 63,62

@:1 : Oferta F2: Topografia
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Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE

ﬂg/ / 2/8

RC

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 52,47
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 67,58
Somatoério dos valores homogeneizados (R$/m2): 361,06
Amplitude total (R$/m2): 15,11
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 3,78
Média aritmética (R$/m2): 60,18
Mediana (R$/m2): 59,90
Desvio médio (R$/m2): 3,861201
Desvio padrao (R$/m2): 5,196074
Variancia (R$/m2) * 2: 26,999187

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

¢) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Namero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:
N = Nimero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Namero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) *.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.

Documento assinado eletronicamente. Verificagdo no sile https://www.documentoeletronico.com.br/proceletronicahttps/validardocumentoscontent.aspx
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERC

g) Desvio Médio = (| V(1) - M|+ | V(2) -M | + [ V(3) -M | +.......... +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) =1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrdo

D/S calc. para 0 MENOR valor =1,4841

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,4246

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= DIS Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.
Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =8,63

Documento assinado eletronicamente. Verificagao no site https:/www.documentoeletronico.com.br/proceletronicahttps/validardocumentoscontent.aspx
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Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCAD

6) INTERVALO DE CONFIANGCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostr4ds ) » 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrdo ) / ( N° de ostras ) » 0,50

Adotado a distribuigdo "t " de Student, onde:

Nivel de confianga (%)= 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476

Limite inferior unitario (Li ) (R$/m2)= 57,05

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 60,18

Ls = Limite superior unitario (R$/m2)= 63,31

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 5,20

Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 5,20

Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:
LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 51,15

Estimativa de tendéncia central (R$/m2)= 60,18

LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 69,20

8) CONCLUSAO FINAL:
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na

data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imovel avaliando (m2) =1.312,50
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 60,00

VALOR TOTAL (R$ )= 78.750,00
betenta e oito mil, setecentos e cinquenta reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:

Valor do Terreno Nu: 78.850,00 (setenta e oito mil, setecentos e cinquenta reais)
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERZADO

1/8

/X

1) Ident: MATRICULA 28.314

Tipo: Laudo completo

Lograd.: RUA ANTONIO ALEXANDRE, LOTE 34 QUADRA A

Bairro: PORTAL DAS COLINAS

Cidade: MAIRIPORA

/
Solicitante: 3° da Comarca de SJRP
Ne°: Complemento:

Estado: Sao Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$)
100.000,00
90.000,00
88.000,00
100.000,00

87.000,00

o G A WN =

120.000,00

60’1: Oferta

A.Equiv.(m2)

1.250,00 80,00
1.250,00 72,00
1.419,00 62,02
1.425,00 70,18
1.250,00 69,60
1.358,00 88,37

F2: Topografia

V.Unt(R$/m2) F1

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

F2

0,80
0,94
0,94
1,07
0,94

0,80

V.Hom.(R$/m2)
57,60
60,91
52,47
67,58
58,88

63,62
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MER

“

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 52,47
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 67,58
Somatoério dos valores homogeneizados (R$/m2): 361,06
Amplitude total (R$/m2): 15,11
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 3,78
Média aritmética (R$/m2): 60,18
Mediana (R$/m2): 59,90
Desvio médio (R$/m2): 3,861201
Desvio padrao (R$/m2): 5,196074
Variancia (R$/m2) * 2: 26,999187

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:

Sendo:

N = Nimero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Nimero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE ME

g) Desvio Médio = (| V(1) -M [+ [ V(2) -M | + | V(3) -M | +..........

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Namero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Nimero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) =1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,4841

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,4246

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= DIS Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.
Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =8,63
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostr
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Apfostras ) » 0,50
Adotado a distribuigdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%)= 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 57,05
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 60,18
Ls = Limite superior unitario (R$/m2)= 63,31
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 5,20
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 5,20
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisdao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

.

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) 51,15
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 60,18

LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 69,20

8) CONCLUSAO FINAL:
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na

data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 1.620,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 60,00

VALOR TOTAL(R$ )= 97.200,00
hoventa e sete mil, duzentos reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:

alor do Terreno Nu: 97.200,00 (noventa e sete mil, duzentos reais)
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE M ADO

1) ident: MATRICULA 28.315 Tipo: Laudo completo
Lograd.: RUA ANA MARIA, LOTE 16 QUADRA B

Bairro: PORTAL DAS COLINAS Cidade: MAIRIPORA

Solicitante: 3%

NO.

C da Comarca de SJRP

Complemento:

Estado: Sao Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 V.Hom.(R$/m2)

1 100.000,00 1.250,00 80,00 090 0,75 54,00

2 90.000,00 1.250,00 72,00 0,90 0,88 57,02

3 88.000,00 1.419,00 62,02 0,90 0,88 49,12

4 100.000,00 1.425,00 70,18 0,90 1,00 63,16

5 87.000,00 1.250,00 69,60 0,90 0,88 55,12

6 120.000,00 1.358,00 88,37 0,90 0,75 59,65
61 : Oferta F2: Topografia
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE ME!

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6
Grau de liberdade (Ud): 5
Menor valor homogeneizado (R$/m2): 49,12
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 63,16
Somatoério dos valores homogeneizados (R$/m2): 338,07
Amplitude total (R$/m2): 14,04
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 3,51
Média aritmética (R$/m2): 56,34
Mediana (R$/m2): 56,07
Desvio médio (R$/m2): 3,598159
Desvio padrao (R$/m2): 4,837829
Variancia (R$/m2) » 2: 23,404592

<]

' Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

¢) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio= (| V(1) -M |+ |V(2)-M |+ ]| V(3)-M | +..........

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) =1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,4941

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,4083

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.
Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =8,59
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCAD,

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amost
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de ostras ) » 0,50
Adotado a distribuigdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 53,43
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 56,34
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 59,26
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 5,17
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 5,17

Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisiao (NBR 14653 /2011) (ud)= 3

2

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 47,89
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 56,34
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 64,80

8) CONCLUSAO FINAL:
Considerando as anadlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na

data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2 )

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 1.500,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 56,00

VALOR TOTAL(R$ )= 84.000,00
pitenta e quatro mil, reais

9) OBSERVACOES GERAIS:

alor do Terreno Nu: 84.000,00 (oitenta e quatro mil, reais)
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

7o

/

1) Ident: MATRICULA 28.316

Tipo: Laudo completo

Lograd.: RUA ANA MARIA, LOTE 18 QUADRA B

Bairro: PORTAL DAS COLINAS

Cidade: MAIRIPORA

Solicitante: 3%VC da Comarca de SJRP
N°: Complemento:

Estado: Sdo Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom. (i} = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$)

-

100.000,00
90.000,00
88.000,00
100.000,00

87.000,00

D O A W N

120.000,00

QH: Oferta

A.Equiv.(m2)

1.250,00 80,00
1.250,00 72,00
1.419,00 62,02
1.425,00 70,18
1.250,00 69,60
1.358,00 88,37

F2: Topografia

V.Unt(R$/m2) F1

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

0,90

F2

0,75
0,88
0,88
1,00
0,88

0,75

V.Hom.(R$/m2)
54,00
57,02
49,12
63,16
55,12

59,65
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MEREGADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 49,12
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 63,16
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2): 338,07
Amplitude total (R$/m2): 14,04
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 3,51
Média aritmética (R$/m2): 56,34
Mediana (R$/m2): 56,07
Desvio médio (R$/m2): 3,598159
Desvio padrdo (R$/m2): 4,837829
Variancia (R$/m2) * 2: 23,404592

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:

N = Nimero de amostras.

b) Somatoério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Ndmero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE M

g) Desvio Médio=(| V(1) -M |+ | V(2)-M | +|V(3)-M | +.......... +|V(n)-M|

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NOmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) =1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,4941

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para 0 MAIOR valor =1,4083

4.3) CONCLUSAO:

“ TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a disperséo relativa em torno da média do grupo de amostras.
Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) =8,59
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MER

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao )/ ( N° de Amos

s)*0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao )/ ( N° de ostras ) » 0,50
Adotado a distribuigdo "t " de Student, onde:

Nivel de confianga (%)= 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476

Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 53,43

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 56,34

Ls = Limite superior unitario (R$/m2)= 59,26

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 5,17
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 5,17

Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653/ 2011) (ud)= 3

5

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) 47,89
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 56,34

LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2)= 64,80

8) CONCLUSAO FINAL:
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imoével, objeto deste laudo, na

data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 1.220,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 56,00

VALOR TOTAL (R$)= 68.320,00
Fessenta e oito mil, trezentos e vinte reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:

Valor do Terreno Nu: 68.320,00 (sessenta e oito mil, trezentos e vinte reais)
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE

L7,

/%-’ e
// " 1

CADO

/8

1) Ident: MATRICULA 28.317

Tipo: Laudo completo

Lograd.: RUA ANA MARIA, LOTE 20 QUADRA B

Bairro: PORTAL DAS COLINAS

Cidade: MAIRIPORA

VC da Comarca de SJRP

Complemento:

Estado: Sao Paulo

2) HOMOGENEIZAGAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert(R$)
100.000,00
90.000,00
88.000,00
100.000,00

87.000,00

D G AW N =

120.000,00

Q?H; Oferta

A.Equiv.(m2)

1.250,00 80,00
1.250,00 72,00
1.419,00 62,02
1.425,00 70,18
1.250,00 69,60
1.358,00 88,37

F2: Topografia

V.Unt(R$/m2) F1

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

0,90

F2

0,75
0,88
0,88
1,00
0,88
0,75

V.Hom.(R$/m2)
54,00
57,02
49,12
63,16
55,12

59,65
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 49,12
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 63,16
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 338,07
Amplitude total (R$/m2): 14,04
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 3,51
Média aritmética (R$/m2): 56,34
Mediana (R$/m2): 56,07
Desvio médio (R$/m2): 3,598159
Desvio padrao (R$/m2): 4,837829
Variancia (R$/m2) * 2: 23,404592

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

¢) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Nimero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = Ndmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nomero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MER:

g) Desvio Médio = (| V(1) - M [+ | V(2) - M | + [ V(3) - M | +....c..... +|V(n)-M|)/

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) =1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,4941

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,4083

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= DIS Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.
Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) =8,59
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MER

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / { N° de Amostrds ) » 0,50

Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrdao )/ ( N° de ostras ) » 0,50
Adotado a distribuicao "t " de Student, onde:

Nivel de confianga (%)= 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476

Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 53,43

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 56,34

Ls = Limite superior unitario (R$/m2)= 59,26

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 5,17 ‘
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 5,17

Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653/ 2011) (ud)= 3

-

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 47,89
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 56,34
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 64,80

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na

data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 1.190,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 56,00

VALOR TOTAL (R$ )= 66.640,00

kessenta e seis mil, seiscentos e quarenta reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:

Valor do Terreno Nu: 66.640,00 (sessenta e seis mil, seiscentos e quarenta reais)
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS D

1) Ident: MATRICULA 28.318

Tipo: Laudo completo

Lograd.: RUA MARIA FERNANDA, LOTE 48 QUADRA B

Bairro: PORTAL DAS COLINAS

Cidade: MAIRIPORA

Solicitante: VC da Comarca de SJRP
N°: Complemento:

Estado: Sao Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$)
100.000,00
90.000,00
88.000,00
100.000,00

87.000,00

D O A W N

120.000,00

QH: Oferta

A.Equiv.(m2)
1.250,00 80,00
1.250,00 72,00
1.419,00 62,02
1.425,00 70,18
1.250,00 69,60
1.358,00 88,37

F2: Topografia

V.Unt(R$/m2) F1

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

V.Hom.(R$/m2)
61,20
64,80
55,81
71,37
62,64
67,60
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Nuimero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/m2):

Maior valor homogeneizado (R$/m2):

Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2):
Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):

Amplitude de classe (R$/m2):
Média aritmética (R$/m2):
Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):
Desvio padrao (R$/m2):
Variancia (R$/m2) * 2:

6

5

55,81
71,37
383,42
15,55

4

3,89
63,90
63,72
4,018980
5,376516
28,906925

<> Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo;

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Nimero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:
N = Numero de Amostras.
e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Namero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MER

g) Desvio Médio= (| V(1) -M |+ |V(2)-M | +|V(3)-M | +.......... +|V(n)-M])

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) =1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,5046

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,3884

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a disperséo relativa em torno da média do grupo de amostras.
Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagéo ( % ) =8,41
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amos
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao )/ ( N° de ostras ) * 0,50

Adotado a distribuicdo "t" de Student, onde:

Nivel de confianga (%)= 80

TC ( Tabela de Student ) (ud)= 1,476

Limite inferior unitario (Li ) ( R$/m2 )= 60,66

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 63,90

Ls = Limite superior unitario (R$/m2)= 67,14

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 5,07

Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 5,07

Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653/ 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 54,32
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 63,90

LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2)= 73,49

8) CONCLUSAO FINAL:
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na

data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imovel avaliando (m2) = 1.680,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 63,00

VALOR TOTAL (R$ )= 105.840,00
cento e cinco mil, oitocentos e quarenta reais

.9) OBSERVACOES GERAIS:

alor do Terreno Nu: 105.840,00 (cento e cinco mil, oitocentos e quarenta reais)
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS D

1) Ident: MATRICULA 28.319 Tipo: Laudo completo Solicitante;/ 3* VC da Comarca de SJRP

Lograd.: RUA MARIA FERNANDA, LOTE 54 QUADRA B N°: Complemento:

Bairro: PORTAL DAS COLINAS Cidade: MAIRIPORA Estado: S&o Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equivim2) V.Unt(R$/m2) F1 F2 V.Hom.(R$/m2)

1 100.000,00 1.250,00 80,00 090 0,75 54,00
2 90.000,00 1.250,00 72,00 0,90 0,88 57,02
3 88.000,00 1.419,00 62,02 090 0,88 49,12
4 100.000,00 1.425,00 70,18 0,90 1,00 63,16
5 87.000,00 1.250,00 69,60 0,90 088 55,12
6 120.000,00 1.358,00 88,37 0,90 0,75 59,65

Cﬂ : Oferta F2: Topografia
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):
Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/m2):

Maior valor homogeneizado (R$/m2):

Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2):

Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):

Amplitude de classe (R$/m2):
Média aritmética (R$/m2):
Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):
Desvio padrao (R$/m2):
Variancia (R$/m2) » 2:

6

5

49,12
63,16
338,07
14,04

4

3,51
56,34
56,07
3,598159
4,837829
23,404592

<> Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:
N = Numero de Amostras.
e¢) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE M

g) Desvio Médio = (| V(1) -M | + | V(2) -M | + | V(3) - M | #.......... +[V(n)-M])

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Nimero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) =1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,4941

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
DI/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,4083

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= DIS Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersdo relativa em torno da média do grupo de amostras.
Coeficiente de Variagdo (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =8,59
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MER

6) INTERVALO DE CONFIANGCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrdo ) / ( N° de Amost

Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao )/ ( N° de Amostras ) *» 0,50
Adotado a distribui¢gdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%)= 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476

Limite inferior unitario (Li) (R$/m2 )= 53,43
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 56,34
Ls = Limite superior unitario (R$/m2)= 59,26

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 5,17
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 5,17
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 2

Grau de precisao (NBR 14653 /2011) (ud)= 3

0

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 47,89
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 56,34

LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 64,80

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado { R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 1.460,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 56,00

VALOR TOTAL(R$ )= 81.760,00
pitenta e um mil, setecentos e sessenta reais

9) OBSERVACOES GERAIS:

Valor do Terreno Nu: 81.760,00 (oitenta e um mil, setecentos e sessenta reais)
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Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE

1) Ident: MATRICULA 28.320

Tipo: Laudo completo

Lograd.: RUA MARIA FERNANDA, LOTE 55 QUADRA B

Bairro: PORTAL DAS COLINAS

Cidade: MAIRIPORA

Solicitante: C da Comarca de SJRP
N°: Complemento:

Estado: Sao Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert(R$)
100.000,00
90.000,00
88.000,00
100.000,00

87.000,00

D N AW N =

120.000,00

Qﬂ: Oferta

A.Equiv.(m2)

1.250,00 80,00
1.250,00 72,00
1.419,00 62,02
1.425,00 70,18
1.250,00 69,60
1.358,00 88,37

F2: Topografia

V.Unt.(R$/m2) F1

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

F2

0,75
0,88
0,88
1,00
0,88

0,75

V.Hom.(R$/m2)
54,00
57,02
49,12
63,16
55,12

59,65
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/m2):

Maior valor homogeneizado (R$/m2):

Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2):
Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):

Amplitude de classe (R$/m2):
Média aritmética (R$/m2):
Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):
Desvio padrao (R$/m2):
Variancia (R$/m2) » 2:

6

5

49,12
63,16
338,07
14,04

4

3,51
56,34
56,07
3,598159
4,837829
23,404592

C:S Onde:
a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

¢) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Nimero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:
N = Ndmero de Amostras.
e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) #.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MER

g) Desvio Médio = (| V(1) -M | + | V(2) -M | + | V(3) - M | +.......... +|V(n)-M|)/

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Namero de amostras;

A

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) =1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para 0 MENOR valor =1,4941

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,4083

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.
Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Varia¢éo ( % ) =8,59

Documento assinado eletronicamente. Verificag&o no site hitps://www.documentoeletronico.com.br/procetetronicahtips/validardocumenioscontent.aspx
através do codigo UNPDQ-ILQO2-6HHC3-SQKGS

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. pagina 66 de 113

Rua Atilio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251



Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERC

6) INTERVALO DE CONFIANCA:

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostfds ) » 0,50

Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Afostras ) * 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:

Nivel de confianga (%)= 80

TC ( Tabela de Student ) (ud)= 1,476

Limite inferior unitario (Li) (R$/m2 )= 53,43

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 56,34

Ls = Limite superior unitario (R$/m2)= 59,26

Amplitude do intervalo de confian¢a em torno da Est. de tendéncia central (%)= 5,17
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 5,17

Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisdao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

§
7) CAMPO DE ARBITRIO:
LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 47,89

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 56,34
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 64,80

8) CONCLUSAO FINAL:
Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na

data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2 )

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 1.800,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 56,00

VALOR TOTAL (R$)= 100.800,00
em mil, oitocentos reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:

Valor do Terreno Nu: 100.800,00 (cem mil, oitocentos reais)
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MEREADO

A2
/

1/8

1) Ident: MATRICULA 28.321

Lograd.: RUA ANA MARIA, LOTE 10 QUADRA E

Tipo: Laudo completo

Bairro: PORTAL DAS COLINAS Cidade: MAIRIPORA

Solicitante: 3%

Complemento:

C da Comarca de SJRP

Estado: Sao Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A Equiv.(m2) V.Unt(R$/m2) F1

1 100.000,00 1.250,00 80,00 0,90
2 90.000,00 1.250,00 72,00 0,90
3 88.000,00 1.419,00 62,02 0,90
4 100.000,00 1.425,00 70,18 0,90
5 87.000,00 1.250,00 69,60 0,90
6 120.000,00 1.358,00 88,37 0,90

@71 : Oferta F2: Topografia

F2

0,80
0,94
0,94
1,07
0,94
0,80

V.Hom.(R$/m2)
57,60
60,91
52,47
67,58
58,88
83,62
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE ME

/8

/5o
f . / 2

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 52,47
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 67,58
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 361,06
Amplitude total (R$/m2): 15,11
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 3,78
Média aritmética (R$/m2): 60,18
Mediana (R$/m2): 59,90
Desvio médio (R$/m2): 3,861201
Desvio padrao (R$/m2): 5,196074
Variancia (R$/m2) * 2: 26,999187

D Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatédrio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

¢) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Nuimero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:
N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE ME

g) Desvio Médio=(|V(1)-M |+ [V(2)-M |+ | V(3)-M | +.......... +|V(n)-M|)/

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

7

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) =1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,4841

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,4246

4.3) CONCLUSAO:

*TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= DIS Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.
Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Varia¢do ( % ) =8,63
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6) INTERVALO DE CONFIANGCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao )/ ( N° de Amostra
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amgstras ) » 0,50
Adotado a distribuigao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%)= 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 57,05
Estimativa de tendéncia central (R$/m2)= 60,18
Ls = Limite superior unitario (R$/m2)= 63,31
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 5,20
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%)= 5,20

Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 2

Grau de precisdao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

B

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 51,15
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 60,18

LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2)= 69,20

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imoével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2 )

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) =2.040,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 60,00

VALOR TOTAL (R$ )= 122.400,00
Cento e vinte e dois mil, quatrocentos reais

9) OBSERVACOES GERAIS:

Valor do Terreno Nu: 122.400,00 (cento e vinte e dois mil, quatrocentos reais)
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!' ENDERECO

1 RUA MARIA FERNANDA
| 2.RUA ANA MARIA

3 RUA ANTONIO ALEXANDRE
" 4'RUA ANA MARIA
5 RUA ANA MARIA
6 RUA ANA MARIA
7 RUA MARIA FERNANDA
8 RUA MARIA FERNANDA
9 RUA MARIA FERNANDA
/10 RUA ANA MARIA

A

m o ® © O ™ © > >

' QUADRA |LOTE ' AREA M?

24

a1

34
16
18
20
48

. 54

55
10

3 4

. VALOR AVALIADO

1.462,50 R$ 87.750,00
| 131250 ' R$ 78.750,00
1.620,00 R$ 97.200,00
1.500,00 | R$ 84.000,00
1.220,00 R$ 68.320,00
1.190,00 R$ 66.640,00
1.680,00 R$ 105.840,00
1.460,00 ' R$ 81.760,00
1.800,00 R$ 100.800,00
2.040,00 R$ 122.400,00
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VALIEN

Grau de Fundamentac¢ido do Laudo:

Para enquadrarmos o presente laudo no item 09 da NBR 14653-2 da
ABNT, temos o seguinte demonstrativo:

- Grau PONTOS DO
Item Descrigao
il (03 pontos) il (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO
Caracterizag3o do imével Completa qtrl?nt.o a Completa.c!uanto aos Atdoga~o de
1 . todas as variaveis fatores utilizados para | situagdo 3
avaliando . .
analisadas tratamento paradigma
Caracteristicas
- . Podem ser
Caracteristicas conferidas por utilizadas
2 | Coleta de dados de mercado | conferidas pelo autor | profissional . 3
. fornecidas por
do laudo credenciado pelo autor .
terceiros
do laudo
Quantidade minima de dados
3 | de mercado efetivamente 12 6 3 2
utilizados
Apresentagdo de
Apresentagao de informagées
3 informagGes Apresentagdo de relativas a todas as
4 Identificagdo dos dados de relativas a todas as | informag0es relativas a | caracteristicas dos 3
mercado caracteristicas dos todas as caracteristicas | dados
dados analisadas, dos dados analisadas correspondentes
com foto aos fatores
utilizados
~ « - Admitida para apenas -
5 | Extrapolagdo conforme B.5.2 | Ndo admitida .. Admitida 2
uma variavel
Intervalo admissivel de ajuste
6 | paracada fator e parao 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a1,50 2
conjunto de fatores
TOTAL DE PONTOS 15
Graus n ] 1
Pontos Minimos 15 9 6

Itens obrigatérios no grau
correspondente

Itens 3,5 e 6, com os
demais no minimo
no Graull

Item 3,5 e 6 no minimo

no Grau |l

Todos, no minimo
no Grau |

Total de pontos: 15 (avaliagcdo enquadrada no Grau Il de Fundamentagdo)
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VALIEN NG CONSULTORIA

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo de avaliagdo com 76 (setenta e seis) paginas
digitadas somente no anverso, 13 (treze) fotografias que compde a meméria
fotografica do imével, além de 02 (dois) anexos que complementam as
informacdes e conclusGes aqui relatadas.

O presente laudo foi assinado eletronicamente e a verificacdo de sua
autenticidade podera ser verificada no site
http://www.documentoeletronico.com.br/validar-documentos.asp através do
codigo UNPDQ-1LQ02-6HHC3-SQKGS.

Sdo Paulo, 27 de julho de 2019.
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