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Anexo I

OIJADRO RESU O

It mI -DAS PARTES

1.1 - VENDEDORA:

Residencial NEI/UAY SpE Ltda, pessoa juridica de direito privado, inscrita nq Cadaslro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ' sob n(me'o

29.048.072i00O1-90, estabetecida na Rodovia Raposo Tavares 22.140 Bbco A, sala 116, LagBadinho, COTIA/SR CEP: 06709900, represenlada

neste alo por seu s6cio Alberto Bemardo Mendelsohn Miranda, bmsibiro, divo.ciado, portador da Cedub de Hantidade RG n' 15.180.055-8 e

inscrilo no CpFiMF sob o n" 077.549.178-O7, na forma de seu Contrato Social, doravante denominada simplesmente VENDEDORA.

r.2 - co[PRADoR(Al (As] (ESl:

Leonardo Ramos Rodrigges, brasileiro, solleiro, portador(a) da c6duh de idenlidade RG. no 44.2U.O224 SSP/SP, nascido aos 241O111983, e

inscrito(a) no CpF/MF sob o n" 313.5a4.37a58, residente{s) e domiciliado{s) a Rua Jo6o Kaufmann, 426, Rochdale, Osasctr/Sq doravante

designado(axasxs) simplesmente CO PRADOR independentemente de n0mero orj genero'

Serao designadas simplesmente PARTES quando mencionadas em conjunto'

hem2-DOLOTE

2.1 - Lote n. LT 06 da euadra 02 do loteamento denominado Neway - Comerdalmenta identificado por Residencial Lago dos Pissaros.

2.2 - lmdvelobieto da matricula do Cartdrio de Registro de lmdveis de Colia/SP com a seguinte desoigao: UM TERRENO URBANO designado

por Loto 06 da quadra 2 do Loteamento dehominado " EWAY', localizado no Baino dos Pereiras, situado no Distrito de Caucaia do Alto' neste

Municipio e Comarca de Cotia, Estado de Seo Paulo que assim se descreve e caracterize-se com as s€guintes medidas e conlrontac6es, mede

B-00 melros em reta de lrente para a Rua luauricio Martins Leitc, do lado direito de quem da reletida rua olha para o lote mede 25.00 mebos e

cofifrmla com o Lot 07 da mesma Quadra, do lado esquerdo seguindo a mesma dlentag5o med€ 25.00 metros e cfiftonta com o Lola 0S da

mcama qladra, e no€ fundos mede 8.00 metros e conlronta com o Lote 39 da mesma Quadra, encefiando-se assim uma 6roa total de m0,00

m2 (Duzentos metos quadrados).

2.3 - Cadastrado pela Prefeitura de cotia atualmente em 6rea maior sob o no 13423.64.78.0001.00.000.

L,l - O bteamento residencial Neway, comerciaknente identificado como Resldenclal Lago dos Pissaroe e$e registrado sob no 03, na maHc la

sob o n" 117.575 no cart6do de Regislro de lm6veis da Comarca de cotia'/SP

nem 3 - DO PRECO DO LOTE

3.1 - o prego ajusLado para a yenda e compra do lote acima mencionado e de R$ 119.900,00 (cenlo € dezenove mil e novecenlos reals) para

liquidaqeo a vista, em nEeda corrente nacional, valor tambem atribuido para a hipotese de piblico leiEo previsto a Lei 9.514/97.

3.2-Opreqoajustadoparaavendaecrrnpradoloteacimamencionadodd6R$222.451,20(duzentosevinteedoismilequatrDcentose

cinquenta e um reais e vinte centavos) para liquidaqao d prazo' em moeda ccrT ente nacional'

3.3 -No prego total de venda, a visla ou a prazo, e$a induido o vahr de R$ R$ 5.995,00 (cinco mil e novecentos e noventa e cinco reais)

corespondente ao6 honor6rios de cofietagem imobilidria, equivalantB a 5,00% do preQo do bem a vista, cuio pagamenlo deverd ser reafzado

diretamenle a(ao) coretor(a) encanegado(a) da intennediagSo pela VENDEDORA.

ncln 4 - DAS COND$6ES DE PAG/\IIENTO

{f - ( ) Opgao por pagamento i vista: O valor expresso no ltem 3.1 ser5 pago em Unica parcBla

considerando o valor pago ap6s a devida compensagSo.

a,2 - ( X ) Opgao por Pagamemo e prazo com financlamento SUPERIoR a 36 (trinta e seis) Valor expresso no ltem 3.2 sere pago

- TED - DOC)

nas seguintes condic6es: O valortotaldo prego a prazo € de R$ 222-45'l '20 
(duzentos e vinte qualrocentos e cinquenta e um reais e
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INSTRUMENTO DE COMPROM ISSO

DE VENDA E COMPRA DE LOTE DO

LOTEAMENTO RESIDENCI,AL

LAGO DOS PASSAROS

@

vinte centav6) que sera pago atraves de:

Entrada no valo. de R$ 2.500,00, (dots mil e quinhentos reais), cur vencimenlo da primeira parDela em 10117}2020, e as demais paEelas no

mesmo dia dos meses subsequentes, a ser paqa asaves de TEDiDOC ou BOLETO.

Ent ada no valor de Ri 5.000,00, (cinco mil reais), dividida em 3 vezes, co{n vencimento da primeira parcela em 3U01/2021, e as demais parcelas

no mesmo dia dos meses subsequentes, a serpaga atrav6s de TED/DOC ou BOLETO.

O saldo {te Rt 214.951,20, (duzenlos e qualorze mil e novecentos e cinquenta e um reais e vinte centavos), em 240 parcdas mensais, pelo

sislema de amortizaqeo da TABELA PRICE, com taxa de juros de 0,60% (zero, sessenta por cento) ao mes, sendo a taxa de iuros efeliva anual de

7,44240/6 (sete, quarenta e quatro vinte e qualro por cenlo), resultando na yaroeb mensal de R$ 8S5,53, (oitocentc e noyenta e cinco reab e

sessenta e hes c€ntavos), que ser6 acrescida da conegSo do indice de alualizacSo, com vencimento da primeira parc€la do saldo em 30103/2021.

4.3 - Todos os vabres esteo posicionados para dala de assinatura do presente contrato, devendo ser atualizados pelo indice indicado no ltam 5

abaixo, para se obter o valor corespondent€ em qualquer outra data.

4.4 - O comprador ralifica a opceo pelo pagamento na condiqio assinalada acima, qual seja, pagamento e vista ou pagamento a prazo corn

financiamento SUPERIOR a 36 (trinta e seis) meses, sendo certo que, nao sendo a vista, fca condicionada a quita9eo total do preQo a apura@

de eventuais diferensas veritic€das apos a liquidagao da lima parcela do preQo, ainda que tal ressafua nao conste expre*samente dos evenluais

avisos de paganr€ntos

Item 5 - DOS INDICES, DATA BASE, FORITA DE REAJUSTE E DEFLAQAO

5.1 - indice de AtualizagSo Mensd: Sendo a opqeo por pagamento a prazo, as patcelas flnancladas ser6o cordgidas de acordo com a variagao

perc€ntual mensal aolmulada do tGP{l - lndice ceral de Pr,egos - llercado, cahrlado e divulgado pela FundaqSo Getrilio Vargas.

5.2-DataBase:AdatadeinicioparaacoIIeqeo6adaassinaturadopresenteconllalo.Devidoaperiodicidadeedatadadiwlgaqeodofndice,

pera que ndo haja atrasos nos cdl[ulos, ser6 utilizado para a mIrec6o da parceh o indice publicado para o segundo mCs antecassor ao mes do

vencimento da pargela.

5.3 -A aplicac5o da conegeo ser6 mensal nos termos da Lei no '10.931 de 02 de agosto de 2004.

5.4 - Por ser a afualizagao moneteria das prestagdes do preqo condiqSo conFatual essencial para a preserya9eo e garantia do valor efetivo do

prelo de venda contratado, o pre@, o saHo devedor e as respeclivas prestagdes NAO ADMITEM DESINDEXAqAO OU DEFLAQAO a qualquer

titulo, sendo a indexaqao phna do saldo devedor e das pr€stagoes condi€o conbatual visando a pmtegao cont.a os efeitos da inflageo no poder

de compra do prego conlralado em razao do seu pagamento parcehdo, e em caso de publica€o de indice negalivo a parcela vincenda

conespondera ao valor da Ullima paga.

Item 6 - LOCAL DE PAGAMENTO

6.1 - Todos c pagamenlos rektivos ao prego dever6o ser etetuados pelo COHPRADOR e VENDEDORA, nas datas indicadas, na rede banciirh

quando ao GOI{PRAI}OR for remetido boleto bancdrio ou no escrit6rio da vEt{DEDoRA na Rodovia Raposo Tavares si/no - Ma KM 22,140, Bloco

AB, Sala 116, Lageadinho, Cotia/SP, CEP:06709-900.

G2 - O COUPRADOR declara que havendo a emissSo de bdeto bsnc6fo tem preferencia pelo recebimento na modalidade digital ataves do

enderego de e<nail, bruna240207@icl&d.com, podendo, ainda, notifcaq6es de aviso de cobran9a ser enviadas por mensagem ao lelefone m6\rel

de n" (11) 99198-7509

ItEM ? . PRAZO PARA ENTREGA DO LOTEAMENTO E IUISSAO NA POSSE

?.1 - A conclusao das obras do loleamento estS prevista para 24 (vinte e quatro) meses contados da data do registro I nos

termos da lei por igual periodo e as dernais condiQ6es constantes do conlrato-

7.2 - As obras no lote somente pode€o ser iniciadas ap6s a conclusao do loteamento e a obtenEao das

emitido pela Preleitura de Cotia.

Item 8 - CONSEQUENCIA DO DESFAZIMENTO DO CONTRATO

em especial o TVo
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INSTRUMENTO OE COMPROMISSO

DE VENDA E COMPRA DE LOTE DO

LOTEAMENTO RESIDENCIAL

LAGO DOS PASSAROS

8,1 - Rescindido o contrato farA ius o COMPRADOR ao recebimento do valor amortizado do preEo, atualizados com base no (ndice

contratuaknente estabelecido para a corregeo moneldria das parcelas do prego do im6vel, deduzido:

| - os valores correspmdentes e eventual fruiqeo do im6vel, at6 o equivalente a 0,75% (setenta e cinco centesimos por c€nlo) ao m€s sobre o

valor atualizado do conlrato, cuio prazo serd contado a partir da data da tran$nisseo da posse do im6velao adquirente at6 sua restituigeo ao

bteadon

ll - o monlanle devido por clSusula penal e despesas administrativas de 10% (dez por cento) do valor atualizado do contrato;

lll - os encargos moratdrios relalivos As prestaQ6es pagas em atraso pelo adquirente;

lV -os d6bilos de imposlos sobre a propriedade predial e tenitorial urbana, contribuig6es associativas e trarifas vinculadas ao lote, bem como

tibutos, ruslas, indusive de honor6rios e emofumentos incidentes sobrs a restifuig6o e/ou rescisao;

V - a comisseo de corretagem

8.2 - O pagamento da reslituitSo oconera em 12 (doze) parcelas mensais, com inicio aos 180 (cento e oit6nla) dias ap6s a condusSo das obra

atestadas pelo TVO, caso as obras do loleam€n1o neo estejam concluidas ou com inrcio ap6s l2 {doze) meses contados da formaliza9ao da

rescisSo conlratual caso o loteamento je esteia concluido.

8.3-Casoovalorapurado nos lermDs do item 8.1 seja superior ao valorj6 pago pelo COMPRADOR a diferenqa apurada deverd ser paga em at6

24 (vinte e quatro) horas da notificageo para pagamento e, ndo realizada, incidir6 as mesmas penalidades e mnegSes previstas na clausula sexta

do conlrato.

8,4 - O pacluado nos itens 8.1 e 8.2 o5o ser6 aplicado caso os contratos e/ou escdluras de compra e venda de lot€ tiverem adotado a modalidade

de alienagSo fiduciiiria nos temos da Lei n' 9.5'14, de 20 de novembro de 1997.

8.5 - As PARTES pactuam que toda e quaisquer benfeitorias Uteis levadas a efeito somente sereo indenizeveis s€ introduzidas de pleno acordo

com as nomas da ASSOCIAQAO RESIDENCIAL LAGO OOS PASSAROS, respeitadas todas as regras e bgislaqdes referentas i mat6ria, quB

lenham sido devidamente licenciadas pelos 6rg6os responsdyeis, com a apresentaqdo da anolaqSo/registro de responsabilidade lecnica do

profssional respons6\€l por sua execuceo e que tenham sido executadas estritamente como no proieto aprovado.

l - Fica facultada ao COMPRADOR a retrada das benfsitorias voluptuSrias, dcsd€ que nao impliquem danos ao loto antes das avaliac6es

anteriormente previslas e dentro do prazo abaixo eslabeleciJo.

ll - Havendo a necessidade de obras para restituiqdo do lote, mmo demolgeo de construq6es inegulares ou ihserviveis os valores rehlivs a

elas tambdm serSo deduzidss do valo{ a ser restituido pela VENDEDORA ao COMPRADOR.

lll * No caso de rescisSo em que ha.ia benfeitoria indeniz6vel a restituicSo de eventual saldo existente ocorrer6 ap56 a alienaqSo do im6vel

mediante leilio judicial ou ertrajudicial, nos lermos da Lei no 9.514, de 20 de novembro de 'i997.

8.6 -fu6s a notificaqaq, deconido o prazo de (30)trintadiase nao purgada a mora, se obriga o COMPRADOR a desocupar o imdvel no prazo

impmnogavel de 05 (cinco) dias, deixando-o liwe de pessoas ou coi6as, inclusive com a retirada das benleitorias voluptuarias e, neo o lazendo,

licard conligurado esbulho possess6no, independentemente de notificageo, podendo a VENOEDORA ajuizar a competente ag5o, com pedido

liminar de reintegrag5o de posse, independentemente de audiencia de justilicagSo previa.

l- Sendo necessiirio o procedimento iudicial para retomada do imdvel o COMPRADOR pagafti a VENOEDORA algm de outras dispostas neste

instrumento, as cuslas com a agEo, incluindo o valor de honorerios que a VENDEDORA tenha pago, limitado a tabela de honor6rios da

OAB/SP, independentemenle da condenag6o a sucxmbencia, n6o se admitindo as escusas do direito de retengeo, se cumprido peh

VENDEDORA o avengado na clSusula d6cima primeira.

Os compradores reileram a ciancia e concrrdancia acorca das clausu neste

Leonardo Ramos Rodrigues

as disposig6es no contrato acerca da rescisSo
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Termo de AdesSo i

AssociagSo Residencial

Lago dos P5ssarod

o Ramos Rodriguas

Leonardo Ramos Rodrigues, brasireiro, soneiro, portador(a) da c6duh de identidad eRG. o" 44'2t2'o22-a ssP'se nascido aos 24i0111983' e

inscito(a) no cpFrMF *o 
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*.,'.Iuil..iit.'Lo'nt"(') " 

o"'o*"tJ; *" "* 
-*t'iLf i'.t;,ff#'T;:"?:TJ::i:ffH
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entaopassara a breamenro o" "J.,.""J**.,;:"{::-1'-':iT IllltT;'JHX":il",fJTi#;;ff;;;.*"'' "i':: '
do loteamento existenre ou que venha ser implantadai da operagao oeues'e;;a;;; 

de construcSo, modilica@ ou ac'escimos

,.n"'*-,""i' "-,o,'o:":'*:ffif;::l'l,1ti:**:r,x:T::'.::ii$:11$J:li'*1#'";" r":n"n
H T:H:';f#Hf lHHffid ::':;:"1"::S::::ll:#::T,'3"ffffi":i[1"#i".,'""-'o""'''"on'* "

'##ffi::H:ffi,:Ii""Ji"J,#il[]#]'Hfu T#i**r:'ffiffi ffi ::*J;Hrs'?H;
razer crube Lago dos pessaros ;;:""t*;;; l"'""i" a Assocracao Residencial Lago dos Pdssaros' 
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