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INSTRUMENTO DE COMPROMISSO
DE VENDA E COMPRA DE LOTE DO
b 4 LOTEAMENTO RESIDENCIAL

LAGO DOS PASSAROS

Anexo |

QUADRO RESUMO

item 1 - DAS PARTES

1.1 - VENDEDORA:

Residencial NEWAY SPE Ltda, pessoa juridica de direito privado, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ. sob nimero
26,048 .072/0001-80, estabelecida na Rodovia Raposo Tavares 22.140 Bloco A, sala 116, Lageadinho, COTIA/SP, CEP: 06709-900, representada
nesle alo por seu socic Alberto Bernardo Mendelsohn Miranda, brasileiro, divorciado, portador da Cédula de ldentidade RG n°® 15.180.055-8 e
inscrito no CPFE/ME sob a n® 077.549.178-07, na forma de seu Contrate Social, doravante denominada simplesmente VENDEDORA.

1.2 - COMPRADOR(A) {AS) (ES):

Leonardo Ramos Rodrigues, brasileiro, solteiro, portador(a) da cédula de identidade RG. n® 44,222 (224 SSPISP, nascido aos 24/01/1983, e
inscrilo{a) no CPFMMF sob o n® 313.584.378-58, residente(s) & domiciliadofs) 4 Rua Jodo Kaulmann, 426, Rochdale, Osasco/SP, doravante
designado{a)as)(s) simplesmenie COMPRADOR independentemente de numero ou género.

Serao designadas simplesmente PARTES quando mencionadas em conjunto.

item 2 -DO LOTE
2.1 - Lote n° LT 06 da Quadra 02 do loteamento denominado Neway — Comercialmente identificado por Residencial Lago dos Passaros.

2.2 - Imdvel objeto da matricula do Cartdrio de Registro de imdveis de Cotia/SP com a seguinte descrigdo: UM TERRENO URBANO designado
por Lote 06 da Quadra 2 do Loteamento denominado “NEWAY", localizado no Bairro dos Pereiras, situado no Distrito de Caucaia do Alto, neste
Municipio e Comarca de Cotia, Estado de Sao Paulo que assim se descreve e caracteriza-se com as seguintes medidas e confrontacées; mede
8.00 metros em reta de frente para a Rua Mauricio Martins Leite, do lado direito de quem da referida tua olha para o lote mede 25.00 metros e
confronta com o Lote 07 da mesma Quadra, do lado esquerdo seguindo a mesma orientagio mede 25.00 metros e confronta com o Lote 05 da
mesma Quadra, e nos fundos mede 8.00 metros e confronta com o Lote 38 da mesma Quadra, encerrando-se assim uma area total de 200,00

m2 (Duzentos metros quadrados).
2.3 - Cadastrado pela Prefsitura de Cotia atualmente em area maior sob o n° 13423.64.78.0001.00.000.

2.4 - O loteamento residencial Neway, comercialmente identificado como Residencial Lago dos Passaros esta registrado sob n® 03, na matricula
sob o n® 117.575 no Cartério de Registro de imdveis da Comarca de Cotia/SP.

item 3 - DO PRECO DO LOTE

3.1 - O pre¢o ajustado para a venda e compra do lole acima mencionado & de R$ 119.900,00 {cento e dezenove mil e novecentos reais) para
liquidagao a vista, em moeda corrente nacional, valor também atribuido para a hipotese de publica leildo previsto a Lei 9.514/97.

3.2 — O prego ajustatdo para a venda e compra do lote acima mencionado é de R$ 222.451,20 {duzentos e vinte e dois mil e gualrocentos e
cinguenta e um reais e vinte centavos) para liquidagdo & prazo, em moeda corrente nacional.

3.3 — No preco total de venda, a vista ou a prazo, esta incluido o valer de R$ R$ 5.995,00 (cince mil e novecentos e noventa e cinco reais)
correspondente aos honorarios de correlagem imobifidria, equivalente a 5,00% do prego do bem & vista, cujo pagamento devera ser realizado
diretamente a{ao) comretor(a) encarregado(a) da intermediagéo pela VENDEDORA.

ftem 4 - DAS CONDIGOES DE PAGAMENTC

&
4.1 - { ) Opgéo por pagamento 2 vista: O valor expressa no ftem 3.1 sera pago em Unica parcela atravg cgfGe — TED — DOC)

considerando o valor pago apos a devida compensacao.

Zvalor expresso no ltem 3.2 sera pago
quatrocentos e cinguenta e um reais e

4.2 - {X)Opgéo por pagamento & prazo com financiamento SUPERIOR a 36 (trinta e seis) p
nas sequintes condigoes: O valor total do prego a praze é de R$ 222.451,20 (duzentos e vinte
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vinte centavos) que Sera pago atraves de:

Entrada no valor de R$ 2.500,00, (dois mil e quinhentos reais), com vencimento da primeira parcela em 10/12/2020, e as demais parcelas no
mesmo dia dos meses subsequentes, a ser paga atraves de TED/DOC ou BOLETOQ.

Entrada no valor de R$ 5.000,00, (cinco mil reais), dividida em 3 vezes, com vencimento da primeira parcela em 30/01/2021, e as demais parcelas
no mesmo dia dos meses subsequentes, a ser paga através de TED/DOC ou BOLETO.

O saldo de R$ 214.951,20, (duzentos e gualorze mil e novecentos e cinguenta e um reais e vinte centavos), em 240 parcelas mensais, pelo
sistema de amortizacao da TABELA PRICE, com taxa de juros de 0,60% (zero, sessenta por cento) ao més, sendo a taxa de juros efetiva anual de
7.4424% (sete, quarenta e quatro vinle e quatro por cento), resultando na parcela mensal de R$ 895,63, (vilocentos e noventa e cinco reais e
sessenta e Irés centavos), que sers acrescida da coregao do indice de atualizagdo, com vencimento da primeira parcela do saldo em 30/03/2021.

4.3 - Todos os valores esldo posicionados para data de assinatura do presente contrato, devendo ser atualizados pelo indice indicado no ltem 5
abaixo, para se obter o valor correspondente em qualquer outra data.

4.4 - O comprador ratifica a opgio pelo pagamento na condigdo assinalada acima, qual seja, pagamento a visla ou pagamento a2 prazo com
financiamento SUPERIOR a 36 (trinta ¢ seis) meses, sendo certo que, ndo sendo & vista, fica condicionada a quitagao total do preco a apuracao
de eventuais diferencgas verificadas apds a liquidagdo da uitima parcela do prego, ainda que tal ressalva ndo conste expressamente dos eventuais
avisos de pagamentos.

Item 5 - DOS INDICES, DATA BASE, FORMA DE REAJUSTE E DEFLAGAO

5.1 - indice de Atualizacdo Mensal: Sendo a opgédo por pagamento & prazo, as parcelas financiadas serdo corrigidas de acordo com a variagao
percentual mensal acumulada do IGP-M - Indice Geral de Pregos - Mercado, calculado e divuigado pela FundacBo Getulio Vargas.

5.2 - Data Base: A dala de inicio para a corregdo & a da assinatura do presente contralo. Devido & periodicidade e data da divulgacgéo do indice,
para que nao haja alrasos nos calculos, sera utilizade para a corregdo da parcela o indice publicado para o segundo més antecessor ao més do
vencimento da parcela.

5.3 - A aplicagdo da correcao sera mensal nos termos da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004.

5.4 - Por ser a atualizagio monetéria das prestages do prego condigdo contratual essencial para a preservagdo e garantia do valor efetive do
preco de venda contratado, o preco, o saldo devedor e as respectivas prestages NAQO ADMITEM DESINDEXAGAO OU DEFLAGAQ a qualquer
titulo, sendo a indexacao plena do saldo devedor e das prestagdes condigdo contratual visando 3 protegdo contra os efeitos da inflago no poder
de compra do preco contratado em razao do seu pagamento parcelado, e em caso de publicacdo de indice negativo a parcela vincenda
correspondera ao vaior da dltima paga.

item 6 - LOCAL DE PAGAMENTO

6.1 - Todos os pagamentos relativas ac preco deverao ser efetuados pelo COMPRADCOR a VENDEDORA, nas datas indicadas, na rede bancaria
quando aoc COMPRADOR for remetido boleto bancario ou no escritério da VENDEDORA na Rodovia Raposo Tavares s/n° - Via KM 22,140, Bioco
AB, Sala 116, Lageadinho, Cotia/SP, CEP: 06709-900.

6.2 - O COMPRADOR declara gue havendo a emiss@o de boleto bancario tem preferéncia pelo recebimento na modalidade digital através do
endereco de e-mail, bruna240207@icloud.com, podendo, ainda, notificagbes de avisc de cobranga ser enviadas por mensagem ao telefone movel
de n° (11) 99198-7509.

ftem 7 - PRAZO PARA ENTREGA DO LOTEAMENTO E IMISSAO NA POSSE

7.1 - A conclusao das obras do loleamento esta prevista para 24 (vinte e quatro) meses contados da data do registro rrogavel nos
termos da lei por igual periodo e as demais condigoes constantes do contrato.

7.2 - A5 obras no lote somente poderdo ser iniciadas apés a conclusdo do loteamento e a cbtencao das licencas rias em especiat 0 TVO

emitido pela Prefeitura de Colia.

ltem 8 - CONSEQUENCIA DO DESFAZIMENTO DO CONTRATO

@
@
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8.1 - Rescindide o contrato fara jus o COMPRADOR ao recebimento do valor amortizado do prego, atualizados com base na indice
contratualmente estabelecido para a coregdo monelaria das parcelas do preco do imovel, deduzido:

I - os valores correspondentes a eventual fruigio do imavel, até o equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) ao més sobre o
vator atualizado do contrato, cujo prazo sera contado a partir da data da transmissdo da posse do imével ao adquirente até sua restituicdo ao
loteador,

It - o moniante devido por clausula penal e despesas administrativas de 10% (dez por cento) do valor atualizado do contrato;
1l - os encargos moratarios relativos as prestagoes pagas em atraso pelo adquirente;

IV - os debitos de impostos sobre a propriedade predial e territorial urbana, contribuigdes associativas e tarifas vincuiadas ao lote, bem como
tributos, custas, inclusive de honorarios e emolumentos incidentes sobre a restituicdo e/ou rescisao;

YV - a comissao de corretagem;

B.2 — O pagamento da restituicio ocotrera em 12 {doze) parcelas mensais, com inicio ans 180 {cento e oitenta) dias apos a conclusao das obra
atestadas pelo TVQ, caso as obras do loteamento nao estejam concluidas ou com inicio apds 12 (doze) meses contados da formalizagdo da
rescisdo contratual caso o loleamento ja esteja concluido.

8.3 — Caso o valor apurado nos termos do item 8.1 seja superior ao valor ja pago pelo COMPRADOR a diferenca apurada devera ser paga em até
24 (vinte e guatra) horas da notificagao para pagamento e, ndo realizada, incidira as mesmas penalidades e carregbes previstas na clausula sexta
do contrato.

8.4 - O pactuado nos itens 8.1 e 8.2 ndo serd aplicado caso os contratos e/ou escrituras de compra e venda de lote tiverem adolado a modalidade
de alienacdo fiduciaria nos termos da Lei n® 8.514, de 20 de novembro de 1997,

8.5 - As PARTES pactuam que toda e quaisquer benfeitorias Uteis levadas a efeito somente ser@o indenizaveis se introduzidas de pleno acorde
com as nommas da ASSOCIACAO RESIDENCIAL LAGO DOS PASSAROS, respeitadas todas as regras e legislacdes referentes 3 matéria, que
tenham sido devidamente licenciadas pelos 6rgdos responsaveis, com a apresentacao da anotagdofregisiro de responsabilidade técnica do
profissional responsavel por sua execugdo € que tenham sido executadas estritamente como no projeto aprovado.

1 - Fica facultada ao COMPRADOR a retirada das benfeitorias voluptuarias, desde que nip impliquem danos ao lote antes das avaliagbes
anleriormente previstas e dentro do prazo abaixo estabelecido.

il - Havendo a necessidade de obras para restituicdo do lote, como demolicéo de construgdes irregulares ou inserviveis os valores relativos a
elas também serdo deduzidas do valor a ser restituido pela VENDEDORA ao COMPRADOR.

il - No caso de rescisao em que haja benfeitoria indenizavel a restituicdo de eventual saldo existente ocorrera ap6s a alienacao do imovel
mediante feildo judicial ou exirajudicial, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

B.6 - Apos a notificagdo, decorrido o prazo de (30) trinta dias e ndo purgada a mora, se obriga o COMPRADOR a desocupar o imovel no prazo
improrrogével de 05 (cinco) dias, deixando-o livre de pessoas ou coisas, inclusive com a retirada das benfeitorias voluptuarias e, nao o fazendo,
ficara configurado esbulho possessono, independentemente de notificagac, podendo a VENDEDORA ajuizar a competente agao, com pedido
liminar de reintegragao de posse, independentemente de audiéncia de justificacdo prévia.

| - Sendo necessario o procedimento judicial para retomada do imével o COMPRADOR pagara 38 VENDEDORA além de outras dispostas neste
instrumento, as custas com a agdo, incluindo o valor de honorarios que a VENDEDORA tenha pago, limitado a tabela de honorarios da
QAB/SP, independentemente da condenagdo a sucumbéncia, ndo se admitindo as escusas do direito de retengado, se cumprido pela
VENDEDORA 0 avengado na clausula décima primeira.

Os compradores reiteram a ciéncia e concordancia acerca das clausula® previstas neste | ® as disposigbes no contrato acerca da resciséo.

Leonardo Ramos Rodrigues
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Residencial Lago dos Passaros, que
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Loteamento Residencia
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0s social
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Cotia, 02 de dezembro de 2020. i
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