PROCESSO N o

004912860,
N.° DE ORDEM: 1 ggg/o

QUERA DE camar
€a do Trabalho, regi
U it0 nomeado n

O JUNIOR, infra assinado
trado no CRENSI_?_’ da 62
OS autos da AGCAO DE
sao interessados HITOSHI
tregue seu laudo e
evantamento de meus
itados em 3 x R$ 1.000,0
petente guia de levantam

OLIVEIRA, t

- depos
0 da com

m cartodrio,
Honorarios
0 asfls. 151"

-9 {2UR1T 1636 50
4 FTAS. 9. 00108873-9 ic
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CPF/CNP: 025.114.258.23
Tipo de Beneficisrio:
)

Consta Comprovante do depésito: 151, 157, 161
°fior a 01/03/2017): Rg 3.000,00

res até R$ 5.000,00 _ isento de tarifa]:

O do Brasi|* [Qualquer valor. Isento de tarifa]:;
 bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa

do Banco do Brasil” e “lil - Crédito em

Sario informar og Seguintes dados




| EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA OITAVA VARA CIVEL DA COMARCA DE
' CAMPINAS

uf PROCESSO N.° 0049128-60.2008.8.26.0114
[ N.°DE ORDEM: 1.869/08 . go OFicCIO
|

) CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR, infra assinado
ista e de §

) €guranca do Trabalho, registrado no CREA/SP da 62
060.120. 786-9/
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1.0- CONSIDERACOES PRELIMINARES

! 2 stor Emesto
1.1- Trata-se de realizar Laudo de Avaliagéo do terreno situado 39?1%?11 iaado e
Roth, n.° 445 — de Lote n.° 23 da Quadra “E" do Ebiaments denorririado "Cse
Adventista Campineiro” localizado na cidade de Hortolandia '

m*;

: i 18 m a sua
1.2- No R. despacho de fls. 104 dos autos, fcn. 5} _mgnal?;ls r;?tn;:do co
nomeagéo,-néo tendo sido indicados assistentes tecnicos pe P

2.0- VISTORIA E INTIMACAO DAS PARTES

g 065
A/C DA DRA. FERNANDA APARECIDA R.N. COSER - OAB/SP n.” 223.06

EMAIL: fernanda@ncfadvocacia.com.br -
MUNICIPIO DE CAMPINAS - ESTADO DE SAO PAULO

e %ﬂente ao _Processo n.° 0049128-

ara_Civel da Comarca de Campinas — Acéo-ddE_
—=XIrajudicial — Requerente: Hitoshi Sano contra Requerido:

: uaves . informar sobre a vistoria que sera realizada no dia 28 de
~ AGOSTO de 2019 as 10:00 p

; SEvoar At oras, com encontro em frente ao imével, situado na
Rua I-’as.tor  Ernesto Roth, n.° 3187.179 _ Loteamento Colégio Adventista
Campineiro, Quadra E — ote p.o 23 . Mmunicipio de Hortolandia - Estado de Sio
Paulo.

Desde ja agradecemos a sya pre

ja Senca e se obter alguma documentagéo que achar
necessaria, favor levar na vistoria.

Solicito ainda, que comunique sobre a vistoria ao seu cliente e ao seu assistente
técnico, caso tenha.

Favor, confirmar o recebimento deste e-mail:

Antonio Carlos Cerquera de Camargo Junior
Av. Anchieta, n.° 173 - 4° Andar — Conj. 47
Baimo Centro — CEP: 13.015-903

fone/Fax: (19) 3232.4108 / 3233.5564 - Cel: (1 9) 9.9771.4336
e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.oom.br
Hunicipio de Campinas — Estado de S3o Paulo

Campinas, 21 de agosto de 2019.

O‘l—&({@l%t Cﬂu,a@l, ~
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ANTONIO CARLOS DE CAMARGO JUNIOR
- Membro Titular do IBAPE/SP n.° 331 -

N



ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

A
' |
A/C DO DR. ANTONIO CAETANO JUNIOR - OAB/SP n.* 328.096
L: a.caetano.jr@uol.com.br
mdno DE CAMPINAS - ESTADO DE SAO PAULO
. n° 0049128-
ser__re referente _ao Processo e
@Ref mvg'stogﬂga T '/ a';mgr:el da cOﬂQrL___.acmﬁmnmafa o
114! dua c?i::ial Requerente: Hitoshi Sano contr
I
i
Elzn.ds_ﬁmmu!e_re

de
lizada no dia 28

formar sobre a vistoria que sera rea ado na
Wﬁ%ﬁ?ﬁ ‘;rt'l :00 horas, com encontro em frente a%"?;gﬁl i:il::emlsta
AGOS Emesto Roth, n.° 3187-170 — |oteamento Co Sao
~ Rua Pastor Quadra E — lote n.° 23 - municipio de Hortolandia - Estado de

NoS a sua presen
‘ar na vistoria.

Qe S0bre a vistoria ao seu cliente e a0 seu assistente

€4 € se obter alguma documentagéo que achar

cebimento deste e-mail:

'quera de Camargo Junior
73 — 4° Andar — Conj. 47
Ba:ﬂv Centm CEP- 13.015-903

Fone/Fax: (19) 3232 4108 / 3233 5564 — Col: (19) 9.9771.4336

e-mail: antomocamaryojr@s:gmanet com.br
Municipio de Campinas — Estado de S3o Paulo

Campinas, 21 de agosto de 2019.

i
ANTONIO GMII.OS cmqu DE CAMARGO JUNIOR
- Membro Titular do IBAPE/SP n.° 331 -

—




.O' imével avaliando, encontra-se situado a Rua Pastor Emesto Roth, n.° 445 —
lote n.° 23 - municipio de

Adventista Campineiro, Quadra E -

- de Sao Paulo.
oblidat do Google Maps e do Google Earth, juntadas abaixo, mostram O
to do imével avaliando:
nosicio ento do
? P sy
S ai !"-
% 3
%
; sushibiclivery
i e
gt
e Pt
ey
o,
y .' %WJEI‘G \'A#l tric

: 3 “A.-&He{ e t]u‘h!y_ e s ativar




= rando ©
2. Planta parcial obtida do Google Earth, most
.1.2- Planta parcia 1a
i?nével avaliando

posicionamento do

3.2- Caracteristicas da regizo
~ardctenistcas da regido

0 local onde estd o imével & um local em d

esenvolvimento da cidade de
Hortolandia, possuindo caracteristicas residenciais e

comerciais.
3.3- Acessibilidade

Oacesso ao local é plenamente facilitado, sendo feito POr ruas pavimentadas.

34- Melhoramentos publicos

0 imével em questdo, é dotado de todos
“mo: rede de Agua potavel, telefone,

0s melhoramentos publicos usuais, tais
. Saletas, pavimentacgo asfaltica, guias e
' Egoto,

luminagdo publica e domiciliar, guias e
sarjetas, galerias de aguas pluviais, rede de

|

\“‘*\
Aoty n 217345

W-mﬂ-am-cmmm-&m:(mmm:mm-cmmms-sp.—

-pég. 8- &Mlﬁbcnmgq@llgmn.tmbr



CAMARGO JUNIOR

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE

3.5- Terreno
lar encerrando uma area de 580,00

Cartério de Registro de Iméveis da
dao de Valor Venal

Ozten'eno em questdo apresenta formato retangu
m> conforme consta da matricula n.® 33.342 do
Comarca de Sumaré juntada nas fls. 146/150 dos autos, 8 Certi
do ano de 2019, juntada nas fls. 145 dos autos.
Apresentando o lote as seguintes dimensoes:

~10,00m

Frente para a Rua 1
Lado direito, de quem da rua olha para o imovel 58,00 m
Lado esquerdo 58,00 m
. Fundos _ 10,00 m
[/irea ToTAL JJ ,r 580,00 m"* j‘

3.6- Topografia

B erieco ‘
perese leve aclive com a rua em que entesta.

Sobre 0 10 menci
IS S IEn0 me Cionado, enco
40,00 m" de area total construida, cr:r:?g]

~ de 2019, jUntada nas fls. 145 dos autos
- area maior, conforme

n;lS: edificada uma residéncia principal, com
: Entrcg?:t? a Certlc?éo dg yalor Venal do ano
EaL nto est_e signatario verificou através

Posicao abaixo, obtendo area construida




= 4.0- FOTOGRAFIAS ELUCIDATIVAS

lﬂ
— - -
— L

FOTO N.° 01- Tomada lateral do imével avaliando — n3o tendo sido permitida a
entrada deste signatario no iméve.

FOr0 N g

Vista da fachada frontal do imével avaliando.
\-"—-——
e hochies s 1734
. 'M-Cod_ﬂ-Cmﬁo-CEPﬁﬂ‘lm Fone: (19) 32324 =
= : 1 5
g (9): 08 /3233 5564 CAMPINAS -Sp.

net.com br
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fOTON.° 06- Detalhe do ndmero de identificagdo do imével.

e ——

"‘-h.______h
‘Wﬂhvm-vm-ma.m-c@iwm-mmwimmﬁu-mnm-sp.
-pag. 12- e-mail: br




" S

5.0- METODOLOGIA

5.1- Para a apuracdo do justo real e atual valor de mercado do imével objeto desta
3“'}“’9?9 0 perito valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna técnica
avaliatoria, preconizado na Norma para Avaliagio de Iméveis nas Varas da Fazenda
Pdblica da Capital — Norma 2.013 da Comiss@o de Peritos — Portaria CAJUFA
01/2.012 e do Estudo ~ Valores de Edificagbes de Iméveis Urbanos — verséo 2.017.

5.2- Nas avaliagbes de iméveis existem fundamentalmente quatro métodos basicos
de calculo a saber:

“. 0 comparative de dados de mercado

| g:;_llsm Bgtl'g:;sz determine o valqr do objeto avaliando, comparando-o com outros
: 31‘35- = € Suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que os que
Wo@mmm' e sMa renda tenlzam valor igual ou guardem proporcionalidade linear.
e » @ comparacao entre o bem em exame e os pesquisados é feita
levando-S€ €m conta as consideragdes e caracteristicas intrinsecas de cada um, e
adaptando-se as diversas condicoes através de formulas proprias.
conmde_ram-s_e tambem conforme o caso, os fatores de transposigdo, testada e
profundidade, atualizacZo e outros.

5.4- Método Involutivo

Baseado em identificar o valor do mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-
economica, mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas
do bem e com as condicdoes do mercado no qual esta inserido, considerando-se

cendrios viaveis para execugao e comercializagéo do produto.

5.5- Método Evolutivo
Constitui-se identifica o valor do bem pelo somatorio dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificagdo do valor de mercado, deve ser

considerado o fator de comercializagao.

A : 08/ :
Av. Anchi °{73-4° - a-c-m-cepimm-m.m)mn
v. Anchieta, n.° 173 - 4 ° Andar Conj. ; = ¢ e b

=

gtV



ANTONIO CARLOS CERQUERA DE JUNIOE -

5.6- M: us icdao, substituica u reproducdo

umarios Ou
Baseia-se essencialmente na manipulagio det c:}rﬁqgmentos s
norizados, visando a obtengdo de prego da construgao.

: rgos.
para o terreno langa-se mao do método comparativo e da precis&o de encarg

Os pregos unitarios séo obtidos da seguinte forma:
| —

s

— : ; : nanceiras,
s as parcelas adicionais, tais como: despesas fi o
mpreendedor encontram-se embutidos nos custos u

 novo, e foi formulado por uma Comiss@o de Peritos,
MM \

M. M. Juizes das Varas da Fazenda Municipal da Capital,
o

ila-se -se Valores de Edificagbes de Imoéveis Urbanos —

capitalizagdo renda, apura o valor do imével pela
eal, prevista ou liquida como se fosse aplicada no
utiizacdo de taxas convenientes de renda e de

osto que, em havendo pequenas oscilagdes das

ndes variagbes no valor obtido, este método &
trole dos demais.

> métodos e critérios mais recomendados a

do, para apurag@o do valor do

-~

s Urbanos — versdo 2.017, para

o
<

4 OE C’ 'f"vf‘q

.' . -m.'

0 x

-

)
O
=i




devduumdamasmAnexoo1. foi alicergcada em imoveis
ica do imovel avaliando, 0S
valor basico de RS

10 = _ 2
10 = R$ 533,13/m“ — Anexo 01




ANTONIO CARLOS CERQUERA DE

-’ L g = - .
7.0- AVALIACAO DAS EDIFICACAO  —
de Pregos de Venda,

do Método
to n.° 002/86 dos M. M.

provimen
g & de estudo - valores de

S
O valor das edificagbes
elaborado pela Comissao de Peritos nomeados pelo
Juizes das Varas da Fazenda Municipal, cujo nom
Edificagbes de Imoveis Urbanos — 2.017.

Os célculos dos valores das edificagoes ser

sera efetuado atraves

40 feitos pela seguinte expressao:

Ve=S xqxd
i
7.1- Edificacdo
A edificacdo pode ser er}quadrada como Casa — Padréo Econoémico — item 1.2.3, nO
estudo — Valores de Edificagbes de Iméveis Urbanos — 2.017,

seu limite minimo, no

onde o valor unitario & calculado de 0,919 d

O Custo Unitario Bésico e 233 de .

»adrdo normal, véiidc? 'pargeasgggagoes- para unidade auténoma, com 02 guartos,
: e 2019, é igual a R$ 1.428,49/m> (RgN) — sem

2030,

A

e tririda = 80,71 m?

;@@aefl:ms :a R$ 1.428,49/m” = R$ 1.312,78/m?
ator dequacao ao obsoletismo e ao éstado de conservacdo — F
= roc

Foc=R+Kx(1-R)
R = coeficien i
2 Coscnte e Reesroese teceesboe o e
wembe 5 Erent e (necessidade de ré a i i
da vida referencial = 30?7?)9::3;"08) — Vida fefErencif; —rc:S:’?:)ples S saetiade
e 2),: 0 46;:103 — ldade em %
Foc = 0,20 + 0,4626 x (1 —0,20) | :
Foc = 0,5701
Substituindo teremos:

VED!FICA(:AOPRJNCIP = |
AL‘SO,? ' 1
T mx R$ 1.3 2,78/m" x 0,5701

o |

A

I EMACACAO PRINGIPAL = ﬂ‘$ 60-404,65

' ALl
DO PARA SETEMBRO DE 201 9).
ik nE 03 4° Andar
.mﬂ-&m:gﬁmm-mummm:mm c
.10 - < S

MW@W‘ mPINAs-i.'P.
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CAMARGO JUN
W
: AL DO IMOVEL

5.0 VALOR TOT ﬁ

0
——— — R 6040465 _
31.valordotereno _____————

e — | 5
8.2- Valor da edificagac L J!is_gﬁg,szo,o
_3- VALOR TOTAL DO IMOVEL —

| BRO DE 2019).

i (VALIDO PARA SETEM

9.0- RESPOSTAS A0S QUESITOS

Nao constam quesitos formulados pelas partes nos autos

_ 10.0- ENCERRAMENTO

Vai o presente Laudo de Avaliagdo, digitado em 17 (dezessete) paginas, t_ascritas de
um s0 lado, todas devidamente rubricadas, sendo a ultima datada e assinada pelo
Acompanha 01 (um) Anexo.

Campinas, 10 de setembro de 2019.

QoL Qnon ﬁ 3
ANTONIO CARLOS c:smi%V DE CAMARGO JUNIOR
= Membro Titular do IBAPE/SP n.° 331 -

| e ——
e ———

Av. Anchiets, .*173- 4 ° Andar - Conj. 47 - Centro - CEP 13.015-903 - Fone:
- pég. 17- email: antoniocamargojr@sigmanet com by
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Av. Anchieta, n.* 173 - 4 ° Andar - Conj. 47 - Centro - CEP 13.015-903 - Fone: (19) 3232.4108 / 32335564 - CAMPINAS - SP.
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g - Lpbe Bp— | 3o o HONGENES e e R$ 280000
o a Venda, 580 m? por R$ 280.000

yive W
Lote/Terren periids
™
ol ol - 57 VER NO M&FA ConGRI e s
achyistn SRR : B figa informado
OLICITAR WAL ORES
g‘ - B nsainformade e ¥ ™, 8 e
3 SOUICTTAR SOLICITAR SOUICTTAR
ANUNCIANTE @
Terene rrid da Campiowrs, Horoincla - TEZOTD £LDORADO IMOBILARA  EIOEI2
Fepen 4 vens Camginesrn com SBI mz de drea total Otma lomliEacle LTOR

BAIRRO: Loteamento Adventista Campineiro — CIDADE: Hortolandia — ESTADO:

Séo Paulo.
FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: TE2079

OFERTANTE: Eldorado Imoveis — Fone: (19) 3803-1330
DATA: 09/2019

AREA DO TERRENO: 580,00 m?

- PRECO: RS 260.000,00 & vista

- HOMOGENEIZAGAO

0= R$ 280.000.00 x 0,90
580,00 m?

01 = R$ 434,48/m?

e ——

“-___‘___‘_‘_-_-_-__

v Anchiets, n.* 173 -4

Andar - Conj. 47 - Centro -
-g::inm-mmmm1msm CAMPI
MMWMN::“;P



e TR

da, 400 m? por R$ 190.000

e \usiond B
Lote/Terreno d ven
LICT TAR
o S ; ;
ppin. Herto e VER NO MAPA
R i Campe 25
o = S Mo mforimads [P wicmiormado 3 mo mformady a
& SOLICITAR SOLICTTAR SOLICITAR ANLINCIANTE gfi
EACELENTE MOVES L:ur':

w.‘“ﬂﬂpﬂ‘ﬂm Lotearmwntn Adventista Campingira - Hortoing 35>

oRO: Loteamento Adventista Campineiro — CIDADE: Hortolandia — ESTADO:

Séo Paulo.
FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: TE0145

OFERTANTE: Excelente Imbveis — Fone: (19) 3504-1015
DATA: 09/2019

AREA DO TERRENO: 400,00 m?

PRECO: R$ 190.000,00 a vista

HOMOGENEIZAGAO

;= R$ 190.000,00 x 0,90
400,00 m?

02 = R$ 427,50/m?




° 03
ELEMENTO COMPARATIVO N.

ALLGAR ] e

R% 224.000

. /-rerrenoé venda, 357 m? por RS 224.000 R
= pio Infarmase
- e
b N | N informada
SO 1TAR wil (OHES
£ wanmformade 2 rido informade B iao informat
£ »m SOLICITAR SOLICITAR s

T CaE ANUNCIANTE gg
SIGMA LUARLA GMme

3 it Adventista Campenelrn, Horsiangia i

P FEP ot pORELT DU CRSET 13 TRTET | 7 SR

ESTADO:

JAIRRO: Loteamento Adventista Campineiro — CIDADE: Hortolandia —
Sao Paulo.

FONTE: Site da Imobilidria REFERENCIA: TE0029
OFERTANTE: Sigma Imdveis — Fone: (19) 3865-7260

DATA: 09/2019

AREA DO TERRENO: 357,00 m?

PRECO: R$ 224.000,00 a vista

HOMOGENEIZAGAO

0= RS 224.000,00 x 0,90
357,00 m?

|
G = Rs 564, 71/m?

neteom he



JUNIOR

Lote/Terreno a Venda, 300 m2 por R$ 250.000

B B Moo R g

SOLICITAR

nformada £ Nan informae

SOLCTTAR SOLICITAR

mm;k’-mu M'p\u\. Hortoldndia
Ferrens em Soma Bealzaghe, oo g

S3o Paulo.

OFERTANTE: Unica Iméveis — Fone- (19) 3819-3119
DATA: 09/2019
AREA DO TERRENO: 300,00 m? - fator de esquina: 1,10
PRECO: R$ 250.000,00 a vista
HOMOGENEIZACAO

%= R$ 250.000,00 x 0,90 x 1,00
300,00 m? 1,10

4 =R$ 681,82/m?

h-__

ASUMCIAR AT ENTRAR

R$ 250.000

o informade
nao informada

SOLICITAR VALDRES

ANUNCIANTE [ o
UNICA EMPREENTEMENTOS
DL LARDS

BAIRRO: Loteamento Adventista Campineiro — CIDADE: Hortolandia — ESTADO:

FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: TE002414

aMaduu,n.'m 4° Andar - Conj. 47 - Centro - CEP 13.015-903 —
-pag.22-
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ANURICIAR IACHEYS EMTRAR

i VivaReal i e B <

“= Y

RS 130.000
Lote/Terreno a Venda, 210 m?2 por R$ 130.000 ye

Candanir Macaton
3 Lisra Sargatves - Loteaiments dversifgts Earmoeye . ; :
% - ~ 5 PTG £, Moetods

£5 VER HO LARE Nia informados

SOLICITAR VALORES

21ome B s infoemsan o
) by = | et £ Mo wtermads
LI
R SOLCITAR SOLICTTAR
ANUMNCIANTE G o
. - ELDOSADO IMDBILARSA  Elorace
Terano v WIS Campinaim. Mormidody - Te2za =k

LOCAL: Rua Therezg

Luiza G — : .
B oo oncalves BAIRRO: Loteamento Adventista

rtolandia — ESTADO: s3o Paulo.

FONTE: Site da Imobilizrig REFERENCIA: TE2233

OFERTANTE: Eldorado Iméveis ~ Fone: (19) 3803-1330
DATA: 09/2019

AREA DO TERRENO: 210,00 m?
PRECO: R$ 130. 000,00 3 vista
HOMOGENEIZACAO

% =R$ 130.000,00 x 0,99

210,00 m?

s = R$ 557,14/m?




5 M‘N

Il- ANALISE E RESUMO

O e
i =i - T o R$4A344E_
f___-—__gg_______ e ___Rs 4205
| gg R$ 564,71
R$ 681,82

R$ 557,14

[E—sow—] [ zessss )

J1.1- MEDIA ARITMETICA SIMPLES (m)

: 2.665.65 =
M= .0 R$% 533,13/m2

I1.2- MEDIA ARITMETICA SANEADA (M)
S,

Limite superior (+ 30%)

3,19/m?




