
“AVALIAÇÃO”

Barueri, 12  de  abril  de 2023.

Prezado Senhor  Fabiano Ongarato

Conforme vossa solicitação, venho apresentar avaliação, do imóvel 
quanto ao VALOR DE MERCADO: 

imóvel á  RUA “O”  atual  RUA PIRINEUS-  QUADRA 13 LOTE 50  – 
RESIDENCIAL E COMERCIAL SERRA DO SOL, Chacara Boa Vista,  
nome fantasia Cipasa “ALTAVIS”, com a área de 430,30m² de terreno, 
objeto da matricula 172.093 

   
Considerando a localização, os serviços públicos e residenciais, 
comércio ao seu redor,  os imóveis a venda no mesmo perímetro, 
residencial de alto padrão com toda infra estrutura, rede elétrica 
subterrânea, clube e dentre outras s benfeitorias, e de acordo com 
mercado de revenda nesse momento especificamente pela área total do 
lote avalio o imóvel  quanto ao preço de mercado, da seguinte forma:  

considerando o metro quadrado do terreno por R$ 1.200,00 (hum mil e 
duzentos reais), totalizando para venda  no valor de  R$ 516.360,00 
(quinhentos e dezeseis mil   trezentos e sessenta    reais ) ; 

                                              Atenciosamente,

_____________________________________
ALEXANDRE HENRIQUE PEREIRA DE LIRA.
RG. 17.969.952-0
CRECI n° 68.313 –F
Avenida João Del  Papa 214 - Osasco
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ORION 
IMÓVEIS 

Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica de Bem Imóvel 

Conforme solicitado pelo Sr. Fabio Ongarato, inscrito no CPF sob o n 263.718.868-51, comunicamos o 
nosso parecer técnico concernente ao valor de venda do seguinte imóvel: 

Terreno residencial urbano, situado na "Rua O", constituido pelo Lote n 50, da Quadra 13, do 
loteamento denominado "RESIDENCIAL E COMERCIAL SERRA DO SOL", tendo como fachada o nome "Altavis", 
localizado no bairro Chácara Boa Vista, distrito e municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de Barueri, deste 
Estado, e sob o número de matricula 172.093. Medindo 14,69m em curva com raio de 641,81m, de frente para a 

Rua "0"; do lado esquerdo, de quem da rua olha para o imóvel, mede 30,00m, confrontando com o lote ng51; 
do lado direito mede 30,00m, confrontando com o lote ng49; fundos, mede 14m em curva com raio de 

611,81m, em dois segmentos: 13,28m confrontando com parte do lote n11 e 0,72 m confrontando com parte 

do lote 12 ; encerrando a área total de 430,30m². 

Terreno se encontra bem situado, com vista para as montanhas e em local bem ensolarado, topografia 
em aclive e de fácil acesso. Não consta nenhuma alteração em sua topografia, como escavação ou qualquer 
outra ocorrência provocada pela ação humana, ou não, e que venha a servir de fator de depreciação. 

Fiqura 1 Terreno residencial em aclive Quadra 13, Lote 50- Altavis 
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Fiqura 2 Terreno residencial em aclive Quadra 13, Lote 50- Altavis 

Levamos em conta alguns fatores para chegarmos no valor aproximado, como: oferta e demanda atual 
de mercado, metragem do terreno, localização, bem como as características gerais do imóvel, e chegamos no 
valor médio de venda de R$537.875 (quinhentos e trinta e sete mil, oitocentose setenta e cinco reals). 

Sem o que mais a acrescentar, eu, Fabrizio Brand�ão Rodrigues, inscrito no CRECI sobo número 203010, 

certificoo exposto acima. 

Barueri, 13 de Abril de 2023. 

Fabrizio B. Rodrigues 

Av. dos Pinhelros, 820- Loja 1 - Praça da Aldela I| - Aldela da Serra, Barueri - SP (11) 4192-2909 

ORION IMÓVEIS LTDA Www.orionimoveis.com.br 
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