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1. SOLICITANTE

MM. Juiz de Direito da 32 Vara Civel de Franca, Exmo. Sr. Dr. Humberto Rocha.

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para VENDA do
apartamento situado a Rua Paolo Gaudenzi, 4091 - apartamento 11, bloco 05, no bairro
Jardim Bonsucesso, de propriedade de Vanessa Teles da Silva, inscrita no CPF sob o nimero
407.951.408-51, e RG n? 46.601.125-8, imdvel este descrito nos termos da matricula n2
83.344 do 292 Oficial de Registro de Imodveis da Comarca de Franca, e devidamente
cadastrado junto a Prefeitura do Municipio de Franca como contribuinte municipal n¢
1.13.13.001.01.00.

3. NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM - PCZ 03/2021

4. DA COMPETENCIA

Este parecer estd em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, em atengdo ao disposto
em seu artigo 32, o qual versa que “Compete ao Corretor de Imdveis exercer a intermediagdo
na compra, venda, permuta e loca¢cdo de imdveis, podendo, ainda, opinar quanto a
comercializacdo imobilidria”.

Em adigdo, a elaboragdo deste parecer respeita a Resolu¢des do COFECI - Conselho Federal de
Corretores de Imdveis n? 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
estabelece nova regulamentacdo para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadolégica, em atencdo ao seu artigo 42, o qual versa que “Entende-se por Parecer
Técnico de Avaliagcdo Mercadolégica — PTAM - o documento elaborado por Corretor de
Imoéveis no qual é apresentada, com base em critérios técnicos, andlise de mercado com
vistas a determinagdao do valor de comercializagio de um imdvel, judicial ou extra-
judicialmente”, e artigos sucessivos, os quais apresentam os requisitos do PTAM, destacando-
se o artigo 62, o qual versa que “A elaborag¢do de Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica
é permitida a todo Corretor de Imdveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho
Regional de Corretores de Imdveis”.
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5. Institutos Normativos

Este Parecer segue rigorosamente os institutos normativos emitidos pelo COFECI — Conselho
Federal de Corretores de Imdveis, notadamente a Resolugdo-COFECI n? 1066/2007 e o Ato
Normativo n? 001/2011.

6. Abreviaturas

ATT -Area Total do Terreno

ATC -Area Total construida

AC -ldade aparente da construgdo

ABNT -Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
Art. — Artigo

AT -Area do terreno

CNAI -Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
CRECISP -Conselho Regional de Corretores de Imdveis de Sdo Paulo
DTC — Depreciacao por Tempo de Construgao

IA -Imével em Avaliacao

IPTU -Imposto predial, territorial e urbano.
m?2-Metro quadrado

MG -Média geral

NBR -Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
R — Referenciais

TG -Total Geral

VL -Valor da locagao

VM -Valor médio

VV -Valor de venda
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7. IMOVEL AVALIANDO

O imovel objeto deste PTAM, de propriedade de Vanessa Teles da Silva, esta localizado a Rua
Paolo Gaudenzi, 4091 - apartamento 11 bloco 05, no bairro Jardim Bonsucesso, municipio de
Franca/SP, e encontra-se registrado sob a matricula de n? 83.344 do 22 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Franca, nos seguintes termos:

“Apartamento numero 11 - Bloco 05, localizado no 22 pavimento ou 12 andar do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDIM COPACABANA I”, situado nesta cidade de Franca - SP,
com frente a RUA PAOLO GAUDENZI N2 4091 esquina com a Rua Candido Francisco Pires e
com a Area Verde Ill, edificado sobre um terreno com area de 8.375,73m?, identificado
como “Lote 01” do loteamento RESIDENCIAL JARDIM COPACABANA, encerrando uma area
privativa de 50,03m?, drea comum de 9,098m?, totalizando 59,128m?, correspondente a
uma fracdo ideal no terreno de 1,136%, incluindo o direito de uso de 01 vaga de garagem no
estacionamento descoberto destinado a veiculos de passeio; apartamento esse que se situa
do lado esquerdo de quem da rampa inclinada de acesso aos blocos das unidades olha para
o apartamento.

8. VISTORIA

O imovel foi vistoriado "in Loco" por este subscritor em companhia do Sra. Vanessa Teles da
Silva que reside no local, no dia 16/07/2021 no periodo da manh3d sendo conferida a
metragem do prédio, verificada a idade do mesmo, analisado o estado de conservacdo, as
avarias, as benfeitorias e a qualidade do material utilizado em sua edificacdo.

9. DESCRICAO DO IMOVEL

Sao apresentadas em tabelas a seguir as caracteristicas que descrevem o imével avaliando.
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Sobre o Terreno

Sobre a Edificacao

Frente 90 m Posicdo em relagdo a rua mesmo nivel

Orientacgdo Quantidade de torres/blocos 11 blocos

cardeal Nordeste Quantidade de andares 2 mais térreo

Extensdo 126 m Quantidade de unidades 6

Topologia Inclinada Quantidade de subsolos 0

o no fim da Idade 4 anos

Posigdo quadra Idade aparente 15 anos
Aspecto geral Padrdo
Esquadria porta Madeira
Esquadria janelas aluminio
Entrada social de pedestre 1
Entrada de veiculo 1
Entrada veicular de servigo 0
Portaria 1 (sem porteiro)
Interfone Ndo
Cameras de seguranca Nao
Quadra poliesportiva Nao
Parque infantil Nao
Hidrometro individual Sim
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Sobre a unidade em avaliagao

N - . Acabamento
Comodo Descricao Piso Parede Teto
da parede
sala ceramico | Alvenaria | Tinta latex laje
Quarto 1 ceramico | Alvenaria | Tinta latex laje
Quarto 2 ceramico | Alvenaria | Tinta latex
laje
. ceramico ._ | azulejo até o
banheiro Alvenaria teto laje
. A .| azulejo até o .
cozinha ceramico | Alvenaria laje
teto
‘ . A .| azulejo até o laje
Area de servigo e ceramico | Alvenaria ) J
. teto
lavanderia
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10. REGISTRO FOTOGRAFIO DO IMOVEL AVALIANDO
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11. Caracteristicas da Regiao

fls. 174

O imével avaliando estd localizado a Rua Paolo Gaudenzi, num quarteirdo entre a Rua
Candido Francisco Pires e a Area Verde lll, local com as caracteristicas apresentadas na

seguinte tabela.

Sobre a Regido

Zoneamento: misto
Principal Avenida préoxima: Av. Nossa Senhora de Lourdes

Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 1mil metros)

5 Mercados

1 UBS

2 Lanchonetes

1 Academia

1 Padaria

1 colégio de ensino fundamental

1 Praga

1 Academia

Infraestrutura e servigos publicos

Rua pavimentada

Rede de telefonia

Rede de eletricidade

Coleta de lixo

Rede de 4gua e esgoto

12. CONFRONTACOES

A descricao exata e suas confrontacdes estdo melhor caracterizadas na Matricula de n.2
83.344 do 29 Oficial de Registro de Imdveis do municipio de Franca/SP e fazem parte
integrante deste Parecer, sendo que as possiveis altera¢des estardo contidas nas averbacoes
desse documento.

pag. 16 de 34

Paulo Cirilo Zandona — CRECISP 211462-F

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO CIRILO ZANDONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/08/2021 as 15:26 , sob o nimero WFAC21701750309

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1029064-71.2019.8.26.0196 e c6digo 7E14A41.



fls. 175
PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA PTAM PCZ 03/2021
13. MAPA DE LOCALIZACAO
7 Vol i @
v—'\bﬁ Q'\}‘ &f o
. < o
s & @ w
;?‘}9 s
& #
* / ¢ \ﬁ'&?
3 ;.‘7'7)@} ’ Dzmcv'mro *
%,%b_.}% @é@ ‘_‘s“f‘\ l‘eesnne?::al
-'f;% A Q; :‘;}’ Copacabana I
Q\e"@# 3
I;nulel.\!;ii.;:::’;:_. &6‘5’“"
A &
&“Qp&@* Hadock Lobo §
&‘@?ﬁ}
/ @
Google § ums :

W Eaal Teor  Prescdsde  Enewfasdback 30w

Fonte: Google Mapas, link: https://www.google.com.br/maps/@-20.5308813,-47.4489183,18.79z?hl=pt-BR acessado
em 20/07/2021.

14. VISTA AEREA

Fonte: Google Mapas, link: https://www.google.com.br/maps/@-20.5314202,-
47.4495896,296m/data=!3m1!1e3?hl=pt-BR acessado em 20/07/2021.
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15. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011
do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboracdo deste Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e a realizacdo da avaliacdo do imdvel objeto deste
parecer, utilizou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideracdo as diversas tendéncias e flutuacdes do
Mercado Imobilidrio, identificando-se imdveis que tenham elementos com atributos
comparaveis, chamados iméveis referenciais, para comparda-los com o imével em avaliacdo. A
partir da ponderacdo dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do bemimdével.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado para a
avaliacdo de valor de imodveis.

16. PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinacgao do valor do imével em avaliagao, foi realizada pela comparagdao no mercado
de outros 10 (dez) imdveis que apresentam elementos com atributos comparaveis. Estes
iméveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado neste parecer e estdo
identificados abaixo.

a. R1-Imovel Referencial 1

=
: .

[@] 7 fotos

COMPRA

e R$ 105.000
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a e

Venda, 49 m? por R$ 105.000 _

N30 informada

SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE

Apartaments para alugar em Franca AACosta Imoveis

€ Salvar nos favoritos | [ < Enviar para aiguém |
R$ 105.000,00 — 49 m? -5 anos

Imével anunciado na Imobiliaria AA Costa Tel. 16-3713-6300
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R2 — Imével Referencial 2

€ APARTAMENTO A VENDA NO CHACARAS SAO PAULO EM FRANCA/SP

Ref. APO05616

o e L
T SN T

R$ 135.000,00 — 55 m? — 5 anos

Imével anunciado por Espago Nobre Imobiliaria Tel. 16-3723-0060

R3 — Imével Referencial 3

R$ 135.000,00% ...

+ informagGes

§ b 3 f » ] . » y mE » apartamento & venda em Jardim Bonsucessa Venda o SN
R$ 120.000

Apartamento - 50m? - 2 Quartos - 1 Vaga

£ Financiamento a partir de RSE4

@ som’ Total [ som Ul 3 18anheire & 1Waga B 2Quartos
Mansagem ao anunclante

Apartamento a Venda em Jardim Bonsucesso

BONSUCESSO

VENDOD APARTAMENTO COM 2 DORMITORIOS COM ARMARIOS, SALA, COZINHA MODULADA, BANHEIRO, LAVANDERIA, GARAGEM. - 24/07,2011

R$ 120.000,00 — 50 m2 - 5 anos
Imével anunciado por Espago Nobre Imobiliaria Tel. 16-3723-0060
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d.

R4 — Imdvel Referencial 4

(& fotos (8) © mapa

) 'qud_in p

o waren b

R$ 100.000

JARDINI IMOVEIS

===

o =] a8 [

48 m= Z guartos 1vaga 1 banheira

R$ 100.000,00 — 48 m2 — 5 anos

Imével anunciado pela Jardini Iméveis Franca Tel. 16-3432-1913

17. ADEQUAGOES E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Apesar da similitude dos imdveis referenciais com o imdvel avaliando, foram necessarias
aplicacoes de cdlculos de adequacdo para a correta obtencdo de realidades homogéneas para
a conclusdo apresentadas. Seguem descrigdes dos calculos aplicados.

Quanto aos precgos do tipo oferta

Para os imodveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado,
entende-se que normalmente os pregos praticados sejam superiores ao verdadeiro valor do
imével, tornando necessaria adequacgao pela aplicagdao de um fator redutor para adequa-los
ao valor de mercado.

Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que “Os dados de oferta sdo
indicagbes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar
superestimativas que em geral acompanham esses precos e, sempre que possivel, quantifica-
las pelo confronto com dados de transagdes.”), segue tabela com a aplicacdo do fator redutor
de 5% (cinco por cento) sobre o preco anunciado de cada imével nas condi¢cdes supra
descritas.

O cdlculo da aplicacdo do citado fator redutor foi obtido pela aplicacdo da seguinte férmula:
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valor anunciado X 5

valor de mercado = valor anunciado —

100

Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociagcdo” apresenta o valor a ser diminuido
do valor do anuncio a ordem de 5% (cinco por cento) deste e a coluna a sua direita, “Valor de

mercado do m

27

metragem quadrada apresentada na coluna “Area construida (m?2)”.

apresenta o valor reduzido de cada imdvel referencial, ja dividido pela sua

DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
Area Font Valor de Idade Fator redutor Valor de
Enderego const do . . | mercado do
, eda Venda -y de negociagao 2
ruida imovel m
(m?) | P
uisa
R1 Rua Geraldo 49 Anuncio RS 105.000,00 5 RS (5.250,00) | RS 2.035,71
Flausino Senne,
1121
R2 Rua Claudio 55 Anuncio RS 135.000,00 5 RS (6.750,00) | RS 2.331,82
Poppi,3400
R3 Rua Geraldo 50 Anuncio RS$ 120.000,00 5 RS (6.000,00) | RS 2.280,00
Flausino Senne,
1051
R4 Rua Geraldo 48 Anuncio RS$ 100.000,00 5 RS (5.000,00) | R$ 1.979,17
Flausino Senne,
1091
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b. Quanto a idade dos imoveis

As idades dos imodveis referenciais ndo sdo as mesmas que a idade do imével avaliando,
apresentando, portanto, diferengas quanto ao percentual de vida util de cada bem, o que
torna necessdria a homogeneizacao dos valores para representarem a realidade compativel,
no sentido de se obter amostras compardveis para afericdo do valor em conclusdo deste
parecer.

Os imoveis referenciais mais novos que o imoével avaliando serdo depreciados e os imoveis
referenciais mais velhos que o imovel avaliando terdo seus valores aumentados (valorizados),
em ambos os casos sera usada a devida proporc¢do de idade para se obter o valor que estes
referenciais teriam se tivessem a mesma idade e estado de conservagdao do imével avaliando.

A base de cdlculo sera obtida pela aplicagdao das seguintes férmulas, as quais se utilizam da
tabela de Ross-Heidecke, presente nos anexos deste parecer.

Valor do imoével X fator RossHeideck

100

Valor Depreciado = Valor do Imével — (

)

Valor Valorizado = Valor do Imébvel

100-fator RossHeideck

100

Calculou-se a diferenca de idade entre os imoveis referenciais e o imovel avaliando e foi
levado em consideracgdo que estes imdveis teriam uma vida util de 70 anos para a identificacao
da idade percentual de vida do imédvel, pela aplicagcdo da seguinte formula:

, L, Idado do imoé6vel
Idade percentual de vida do imo6vel = % 100

Vida util

A tabela apresenta a idade do IA (imdvel avaliando), a qual foi considerada para a aplicacdo
da féormula acima nos calculos realizados.

A ultima coluna a direita da tabela a seguir apresenta o valor do metro quadrado de cada
imovel referencial ja tendo sido aplicados os calculos até entdo descritos e sua ultima linha
abaixo apresenta a média aritmética desses valores.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM PCZ 03/2021
DADOS DO IMOVEL EM AVALIAGAO (IA)
Construgdo (m?): 50,03 Idade do 15
1A:
DADOS DE HOMOGENEIZAGCAO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS
. Idade
Z:eizear;? Vida | percentual C(_)rl:gealana indice na Valor do m? de
util do | de vida do | Estado de Conservagao Tabela Ross- Venda
entreo |. . Ross- . .
imovel imével . Heidecke (homogeneizado)
IA e os Rs Heidecke
(em %)
R1 10 70 16 Regular C 4 11,600 RS 1799,57
R2 10 70 16 Regular C 4 11,600 RS$ 2.061,33
R3 10 70 16 Regular C 4 11,600 RS 2.015,52
R4 10 70 16 Regular C 4 11,600 RS 1.749,58
Total: RS 7.626,00
Média de m? corrigido e homogeneizado: | RS 1.906,50

Considerando a metragem quadrada do imdvel avaliando e multiplicando-se pelo valor médio
do metro quadrado (com base nos imdveis referenciais apés adequagdo e homogeneizacao),
obtém-se o valor avaliado do imdvel objeto deste parecer, conforme segue.

Valor Final Homogeneizado do Imdvel em Avaliagao: R$ 95.382,22

18. GRAFICO COMPARATIVO DE VALORES DO IA E Rs

Seguem graficos comparativos que apresentam os valores auferidos pelos céalculos até aqui
apresentados e descritos.

O primeiro grafico apresenta a comparacao de valores brutos dos imdveis, ou seja, os seus
valores integrais, na situacdo e condi¢des de conservacao em que se encontram e na regiao
gue se situam, conforme pesquisa mercadoldgica realizada.

O segundo grafico apresenta a comparacdo dos valores do metro quadrado de cada um dos
imoveis neste parecer considerados, seja do imovel avaliando, sejam dos imdveis referenciais.

Em ambos os graficos, na cor azul estdo representados os imdveis referenciais (Rs) e na cor
vermelha estd apresentado o imdvel avaliando (lA), objeto deste parecer. Ambos os imoveis
estdo apresentados nos graficos pela sua abreviatura, seguida da sua metragem quadrada,
conforme dados pesquisados e considerados na avaliagdo ora realizada.
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DADOS PARA O GRAFICO

Imodveis Valor
IA -
50,03m2 | RS  95.382,22
R1-49m2 | RS 105.000,00
R2-55m2 | RS 135.000,00
R3-50m2 | RS 120.000,00
R4 -48m2 | RS 100.000,00

Comparagao de Valores brutos dos Imdveis

RS 160.000,00
RS 140.000,00
RS 120.000,00
RS 100.000,00
RS 80.000,00
RS 60.000,00
RS 40.000,00
RS 20.000,00
RS -

J Q
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Imoveis Valor do m2
IA -
50,03m2 | RS 1.906,50
R1-49m2 | RS 2.035,71
R2-55m2 | RS 2.331,82
R3-50m2 | RS 2.280,00
R4 - 48m2 | RS 1.979,17
Comparacao de Valores de
Metro Quadrado dos Imdveis
RS 2.500,00
® o
RS 200000 @ O o
RS 1.500,00
RS 1.000,00
RS 500,00
RS - O O 0 O o °
Q Q Q Q Q Q Q Q QJ Q J
Q‘&@ , o '(;9@ ﬁg@ / & S ‘o@ é,@ @,@ @,@ »0'&
B VR & <
Ng
19. NOTAS

Diversos elementos podem interferir na definigdo do valor de mercado de um imovel,
destacando-se inclinacdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual drea de
alagamento e presencga de feiras livres, dentre tantas outras, bem como outros elementos
influenciam o acrescimento do valor do imdvel pela caracteristica de seu entorno pelas
melhorias publicas desejaveis e aspectos naturais. Contudo, na avaliacdo do imével objeto
deste parecer, as possiveis influéncias supra mencionadas nao foram consideradas, uma vez
gue os imodveis referenciais obtidos se situam nas imediagdes do imdvel avaliando.

Portanto, todos os imoveis referidos neste parecer, tanto os referenciais quanto o avaliando,
possuem a mesma proximidade com as caracteristicas publicas valorizantes e desvalorizantes,
tornando desnecessario, matematicamente, considera-las, especificamente para este caso.
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20. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas compardveis e por meio
do tratamento técnico e ponderacdes dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de homogeneizacdo que
permitem a determinacdo do valor levando em consideracdo as diversas tendéncias e
flutuagdes especificas do Mercado Imobiliario, a despeito de outros ramos da economia,
conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico
de Avaliagao Mercadoldgica.

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: R$ 95.382,22

(noventa e cinco mil trezentos e oitenta e dois reais e vinte e dois centavos).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica expedida comercial que se
louva em informacgGes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando imdveis com
caracteristicas e localizacdo sécia econOmica semelhante, deve-se prever uma possivel
variacdo de até 5% nos valores acima expressos (-5% a + 5%), diante dos interesses inerentes
do préprio mercado e de seu proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a
disposicdo de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se facam necessario.

Atenciosamente

Franca, 02 de agosto de 2021

PAULO CIRILO ZANDONA

CRECI 211462F
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21. ANEXOS

a. Tabela de Vida Util de Iméveis

Lista de Vida Util de Imdveis
(Bureau of Internal Revenue)
IMOVEL TIPO PADRAO VIDA UTIL
(em anos)
RUSTICO 5
BARRACO
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RUSTICO 60
RESIDENCIAL | CASA — -
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 60
APARTAMENTO
FINO ou LUXO 50
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO MEDIO 60
COMERCIAL
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES 60
GALPAO MEDIO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
RUSTICO ou SIMPLES 20
COBERTURA
SUPERIOR 30
FABRICA 50
SILO 75
RURAL —
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

b. Tabela de Estados de Conservagao

Esta tabela é usada para a localizacdo dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke a serem

aplicados nas férmulas utilizadas neste parecer.

Tabela de Classificagao do Estado de Conservagao
do Imovel
CLASSIFICAGAO cODIGO
Novo A
Entre novo e regular B
Regular C
Entre regular e reparos simples D
Reparos simples E
Entre reparos simples e importantes F
Reparos importantes G
Entre reparos importantes e sem valor H
Sem valor I
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C. Tabela de Ross-Heidecke

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacdao de Imoveis
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVACAO
DE VIDA A B C D E F G H
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 75,40
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
10 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60
12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
16 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
18 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
20 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 41,80 58,30 78,20
22 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
24 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
26 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
28 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
30 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
34 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
36 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
44 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
46 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50
48 35,60 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
50 37,50 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50
52 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
54 41,60 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
56 43,70 43,70 4510 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00
58 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
60 48,80 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
62 50,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70
64 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 68,30 77,50 88,20
66 54,80 54,80 55,90 58,40 69,00 69,80 78,60 88,80
68 57,10 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
70 59,50 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,40
72 62,20 62,20 62,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,90
74 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
76 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80
78 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 89,60 85,50 92,40
80 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
82 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70
84 77,30 77,30 77,80 79,10 81,40 84,50 89,20 94,40
86 80,00 80,00 80,50 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00
88 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70
90 85,50 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40
92 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10
94 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97,80
96 94,10 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
98 97,00 97,00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80
100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00
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d. Matricula do Imovel

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITUEOSEHICUMENTOS E REGISTRO CIVIL DE PESSOA JURIDICA

FIny COMARCA DE FRANCA - ESTADO DE SAQ PAULO
o oz Sl L Bel. Jos¢ Carlos Capra - Oficial Delegado
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CNS 12382-8
LIVRO N°2 - (0] %
= RE%EL?L 2* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

DA COMARCA DE FRANCA - SP
——Dbatricula Ficha
83.344 ] [_ o1 AJ] FRANCA, 12 de junho de 2018

IMOVEL: APARTAMENTO n° 11 DO BLOCO 05, localizado no 2" pavimento ou
1* andar, do "CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDIM COPACABANA I,
situado nesta cidade de Franca-SP, com frente para a RUA PAOLO GAUDENZT n®
4091 esquina com a RUA CANDIDO FRANCISCO PIRES e com a Area Verde I,
edificado sobre um terreno com a area de 8.375,73 m? identificado como "Lote 017, do
lotcamente  RESIDENCIAL JARDIM COPACABANA, encerrando uma area
privativa de 50,03 m?, drea comum de 9,098 m>, totalizando 59,128 m?, corespondente a
uma fragdo ideal no terreno de 1,136%, incluinde o direito de uso de 01 vaga de garagem
no estacionamento descoberto destinado a veiculos de passeio; apartamenio esse que se
situa do lado esquerde de quem da rampa inclinada de acesso aos blocos das unidades
olha para o apartamento.

(CONTRIBUINTE n° 1.13.13.001.01.00 da PM de Franca-SP).

PROPRIETARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, no dmbito do Fundo de
Arrendamento Residencial — FAR, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4,
em Brasilia-DF ., inscrita no CNPT n° 00.360.305/0001-04, representante do Fundo de
Arrendamento Residencial — FAR. inscrito no CNPJ n® 3.190.167/0001-50, nos termos
do paragrafo 8°, do artigo 2° e inciso V1 do artigo 4° da Lei n® 10.188/2001.

REGISTRO _ANTERIOR: R. 02 de 21.05.2014 ¢ R. 06 de 12.06.2018, ambos da
M/71.861 e Registro n® 16.976 de 12.06.2018, Livro 3-Registro Auxiliar (Convengio de
Condominio), todos deste Oficial de Registro de Iméveis.

A ESCREVENTE:
(MAIRA DA CIJNHA F R E AZEVEDO)

Av. 1/83.344 - (transporie de restricdo)
em 12 de junho de 2018. Protocolo n® 185.361 de 15/05/2018.

Conforme Av. 03 de 21.05.2014 da M/71.861 deste Regisiro de Imoveis, registro anterior
da presente, procedo & presente averbagio para constar que pelo Instrumento Particular
29.628 v021 micro, com forga de escritura publica, na forma do artigo 8% da Lei n°
10.188/2001, datado de 16 de abril de 2014, em Franca-SP e nos termos do artigo 2°, § 3°
da Lei n® 10.188 de 12.02.2001, o imovel objeto desta matricula constitui patriménio do
Fundo de Arrcndamento Residencial - FAR, e que os bens e direitos integrantes do
referido fundo, em especial os bens imdveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da

[ Caixa Econdmica Federal, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com
Modetc 01

continua no verso
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Matricula Ficha
1 83.344 C 01 ]

o patrimdnio desta. observadas, quanto a tais bens e direitos, as seguintes restrigdes: J -
ndo integram o ative da Caixa Econdmica Federal; Il - nido respondem direta oun
indiretamente por qualquer obrigacdo da Caixa Econémica Federal; Tl - nio
compdem a lista de bens e direifos da Caixa Econémica Federal, para efeito de
liguidagio judicial ou extrajudicial; IV - nde podem ser dados em garantia de débiro
de opera¢do da Caixa Econdmica Federal; V - ndo sdo passiveis de execucio por
quaisquer credores da Caixe Econémica Federal, por mais privilegiados que possam
ser, ¢ VI - niio podem ser constituidos quaisquer énus reais sobre o imovel,

A ESCREVENTE: )
(MAIRA DA (;UNHML%%QHB’EMW EDO)
X

Av. 2/83.344 - (alteracdo de cadasiro)
em 12 de junho de 2018. Protocolo n® 185.361 de 15/05/2018.

Pelo Instrumento Particular de FEspecificagdio de Condominio ¢ Convenggo de
Condominic datados de 23 de margo de 2018, Regimento Interno, Requerimento datado
de 08 de abril de 2018 e Certiddo n® 25004, expedida em 06.04.2018, pela Prefeitura
Municipal local. procedo a presente averbagiio para constar que o imével objeto desta
matricula encontra-se atualmente cadastrado na referida Prefeitura sob n® de
CONTRIBUINTE [.13.13.001.01.35.

— %

A ESCREVENTE: / ) L4
(MAIRA DA/CUNHA/ Sl P E AZEVEDO)

R. 3/83.344 - (doagédo)
em 28/06/2019. Prenotaciio n® 196.38% de 23/05/2019. Selo Digital: 1238283211697400156385% 10D

Pelo Instrumento Particular n® 171002713027, com cardter de escritura publica, na forma
do artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, do artigo 2° da Lei n® 10.188/2001, da Lei n®
11.977/2009 ¢ da Lei n® 12.424/2011, celebrado no ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida - Faixa I Recursos FAR - Operagdes Vinculadas ao PAC, datado nesta
cidade aos 26 de junho de 2018, o proprietirio FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - FAR, ja qualificado, representado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. ja qualificada, deew o imovel objeto desta matricula a VANESSA TELES
DA SILVA, RG n® 46.601.125-8-SSP-5P, CPF n® 407.951.408-51, brasileira, diarista.

solteira. nascida em 08.09.1989, residente e domiciliada na Rua Alfredo Olivieri. 845.

continua na ficha 02
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,, E"’V 2* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TIYULOS ¥ BOICUMENTOS E REGISTRO CIVIL DE PESSOA JURIDICA
‘.‘* " COMARCA DE FRANCA - ESTADO DE SAQ PAULO
EI"' K Bel. José Carlos Capra - Oficial Delegado
. w,;;;i :

LIVRO N°2 - REGISTRO CN= 133828
GERAL 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS ;
DA COMARCA DE FRANCA - SP 4|

Matricuia Ficha : £)
' 83.344 | C 02 _] FRANCA, 28 de junho de 2019

fundos, Vila Sdo Sebastido, na cidade de Franca-SP. Ao imével desta foi atribuido o valor =
de R$ 70.000,00. Valor para ITCMD ndo declarado, ndo tendo sido recolhido, em virtude
de isen¢dio nos termos da Lei n® 10.705/2000, conforme consignado no titulo. Valor Venal
R§ 17.429.50. Emitida a DOI por esta Serventia. Registro em conformidade com a Lei n®
12.424/2011 e artigo 43, | da Lei n® 11.977/2009. Constando do instrumento que
resolve-se a propriedade adquirida pelo(s) beneficiario(s)/donatario(s), desde que
verificado, no prazo contratual de 120 meses a contar da assinatura do instrumento, o
implemento das seguintes condigdes: I- transferéncia ou cessio a terceiros, a qualquer
titulo, no todo ou em parte, dos direitos ¢ obrigagdes decorrentes do instrumento; I-
alteragio da destinagio do imdvel para outra que ndo a residéncia do(s)
beneficidrio(s)/donatario(s) efou sua familia, e 11I- verificagio de que ofs)
beneficidrio(s)/donatario(s) prestou gualquer declaracio falsa para enquadramento nas
regras do Programa Minha Casa Minha Vida,

ores

rad

A ESCREVENTE: :
(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

Comarca de Franca P

Av, 4/83 344 - frestrigies)
em 28/06/2019. Prenotagdo n® 196.389 de 23/05/2019. Selo Digital: 1238283E1169750019638919N

20 Dficial de Regista de lmdvels ¢ Anshos

Pelo Instrumento Particular mencionado no R. 03 ¢ nos termos do artigo 2°, § 3° da Lei n°
10.188/2001, procedo a presente averbagdo para constar que ficam mantidas as restrigtes
constantes da Av. 01 desta matricula ¢ que por for¢a do art. 36 da Lei n® 11.977/2009 o
imovel objeto do contrato, celebrado no ambito do PMCMYV, nio podera ser objeto de
remembramento com oufros iméveis pelo prazo de 15 anos contados a panir da i
celebragiio do instrumentio. Averbacdo em conformidade com a Lei n® 12.424/2011 ¢
artigo 43, 1 da Lei n® 11.977/2009.

A ESCREVENTE: w&@n
(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO™
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Para verificar a autenticidade, acesse https:/flwww.registradores.org.brivalidacac.aspx?HashQRC

SHI540 LR OHRI525 4

83.344

Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo

2° Oficial de Registro de Imoveis de Franca - CNS n® 12382-8
Rua Diogo Feijé, 2141-Estagao Tel(16)3712-0500
e-mail-2ri. franca@registral.com.br - site:

O

Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2" Registro de Iméveis de Franca-SP, CERTIFICA & da fé que d
presente copia & reproducdo auténtica da matricula n® 83344, fol extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/73
etrata a situagdo juridica da matricula desde 22 de julho de 1986, data de instalagdo desta 2* Circunscrigdo Imobiligria
ate o Gltimo dia Gl anterior & data de expedicao da presente cerfid3o, CERTIFICA mais gue para a lavratura de atod
hotariais, o praze de validade desta certiddo sera de 30 {irinta) dias da data de sua expedigio (art.1°, IV, Decretd
H3240/86).

Mimero do Gitimo ato praticado nesta matricula: 4.
D contcido da certidae ¢ verdadeiro ¢ suléntico. Recolhimento conforme art, 12 da Lei 11.331/2002.
KOficial: Estado: ec.Fazenda: eg. Civil: rity.Just.: P.: unicipic olal: [

tral.com.br - Protocolo n® 363549,

R$34,73 RS$9.87 RS6.76 R$2,38 R$1.83 $1,67 51,74 $58,98

Esta certidio, gerada e agsinada com Certificago Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdna n® 2200-2/2001,
do Provimento CG n° 30/2018, artigo 7°, V e das Especificagbes dos Requisitos de Software do Tribunal de Justica-SP,
pode ler sua autenticidade e procedéncia, assim como a afericio dos atos e valores praticados, consuftados nos
seguintes enderecos: hitps:diwww.registradores.org.brivalidacac.aspx & https:iiselodigital.tisp.jus.br = Franca, 02
de agosto de 2021. Certiddo conferida e assinada digitalmente por SILVIA DE SOUZA MELC LEMOS REZENDE -
Escrevente Autorizada.
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FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depésitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (padrdo CNJ): 1029064-71.2019.8.26.0196
Nome do beneficiario do levantamento: Paulo Cirilo Zandona
CPF/CNPJ: 071.585.038.52

Tipo de Beneficiario:

( ) Parte

( ) Advogado — OAB/ n° - Procuragao nas fls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuragao nas fls.
(x ) Terceiro
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
(x ) Total
N° da pagina do processo onde consta comprovante do depésito: 147/148
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 1.000,00
Tipo de levantamento:
( ) |- Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];
( x ) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
( ) Il — Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];
( ) IV — Recolher GRU;
( )V = Novo Depdsito Judicial.
*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll - Crédito em conta para
outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados bancarios:
Nome do titular da conta: Paulo Cirilo Zandona
CPF/CNPJ do titular da conta: 071.585.038-52

Banco: Banco do Brasil Cddigo do Banco: 001

Agéncia: 5964-1

Conta n°: 6000-3 Tipo de Conta: (x ) Corrente ( ) Poupancga
Observagoes:

http://www.tjsp.jus.br/IndicesTaxasJudiciarias/DespesasProcessuais
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