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LAUDO DE ENGENHARIA DE AVALIACAO

OBJETIVO:
FINALIDADE:

SOLICITANTE:

PROPRIETARIOS:

IMOVEL:

LOCAL.:

DATA:

VALOR DE MERCADO.
JUDICIAL - ALIENAGAO.
RAPIDO TRANSPAULO LTDA.
RAPIDO TRANSPAULO LTDA.
TERRENO.

RUA DR. PEDRO ZIMMERMANN, ENTRE OS NUMEROS 3000
E 3110, BLUMENAU, SANTA CATARINA.

, protocolado em 01/08/2023 as 19:04 , sob o nimero WGRU23704918164
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VALOR MEDIO DE MERCADO: E_
R$925.000,00 2
- - - . c
(Novecentos e vinte e cinco mil reais) o
" 8
VALOR DE LIQUIDAGCAO FORCADA: =/
R$658.000,00 S
(Seiscentos e cinquenta e oito mil reais) s
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SOLICITANTE

RAPIDO TRANSPAULO LTDA
CNPJ: 88.317.847/0001-45

PROPRIETARIO

RAPIDO TRANSPAULO LTDA, conforme matricula 24.135.

AVALIACAO

, protocolado em 01/08/2023 as 19:04 , sob o nimero WGRU23704918164
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NORMAS

As Normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas que regulam os trabalhos
de avaliagdo sdo as seguintes:

NBR-14653 -1 AVALIAGAO DE BENS — PARTE 1 — PROCEDIMENTOS GERAIS
NBR - 14653 — 2 AVALIACAO DE BENS - PARTE 2 -
IMOVEIS URBANOS
NBR — 14653 — 3 AVALIAGAO DE BENS - PARTE 3 -
IMOVEIS RURAIS
NBR — 14653 — 4 AVALIACAO DE BENS — PARTE 4 —
} EMPREENDIMENTOS
NBR — 12721 AVALIAGAO DE CUSTOS UNITARIOS E PREPARO DE ORCAMENTO
DE CONSTRUGCAO PARA INCORPORAGAO DE EDIFICIOS EM CONDOMINIO -
PROCEDIMENTO

Foram utilizados, neste trabalho, todos os procedimentos das normas acima citadas,
passiveis de aplicacdo na busca do objetivo final do mesmo, além de outros
procedimentos técnicos consagrados que se julgaram necessarios.

Também, foram considerados no presente trabalho avaliatério:

LEI FEDERAL 5.149, de 24/12/1966, que regula o exercicio profissional do Engenheiro,
do Arquiteto e do Engenheiro Agronomo;

RESOLUCAO 205 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - que adota o Codigo de “Etica Profissional’;

RESOLUCAO 218 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - que, juntamente com as resolu¢des complementares, define as atribui¢oes
do Engenheiro, do Arquiteto e do Agrénomo nas suas diversas modalidades.
RESOLUCAO 12 do CONMETRO de 12/10/1988 — Quadro Geral de Unidades de
Medida.

LEIS FEDERAIS  67766/79 E 9785/99, que dispdem sobre o parcelamento do solo
urbano.

r
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GRAUS DE FUNDAMENTACAO
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Graus de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por Inferéncia Estatistica

GRAU DE FUNDAMENTACAO - MODELO DE REGRESSAO LINEAR

. GRAU GRAU
Item Descricao m T I OBTIDO
N Completa quanto a Completa quanto as ~ . =
1 (i:rir? :t?rliaﬁag ddo todas as variaveis variaveis utilizadas Adogaordgi Srlguagao I
ovel avaliando analisadas no modelo paradigma
Quantidade minima de 6 (k+1),onde k é o 4 (k+1),onde k é o 3 (k+1),onde k é o
2 dados de mercado namero de variaveis namero de variaveis namero de variaveis I
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentagao de
informagbes relativas a ~ Apresentacao de
todos os dados e . Aprese~ntagao Qe informagdes
Identificagao dos dados variaveis analisados informagoes relativas relativas aos dados
3 a todos os dados e o Il
de mercado na modelagem, com variaveis analisados e variaveis
foto e caracteristicas na modelagem efetivamente
observadas no local 9 utilizadas no modelo
pelo autor do laudo
Admitida para Admitida desde que:
apenas uma variavel, a) as medidas das
desde que: a) as caracteristicas do
medidas das imével avaliando néo
caracteristicas do sejam superiores a
imével avaliando nao 100% do limite
sejam superiores a amostral superior,
100% do limite nem inferiores a
amostral superior, metade do limite
4 Extrapolagao Nao admitida nem inferiores a amostral inferior 1]
metade do limite b) o valor estimado
amostral inferior  b) nao ultrapasse 20%
o valor estimado néao do valor calculado
ultrapasse 15% do no limite da fronteira
valor calculado no amostral, para as
limite da fronteira referidas variaveis,
amostral, para a de persie
referida variavel, em simultaneamente, e
moédulo em moédulo
Nivel de significancia a
(somatoério do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejei¢éo da 10% 20% 30% 1]
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicdo da hipétese 1% 2% 5% ]}

nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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METODO UTILIZADO PARA CALCULO VALOR DE VENDA

Para esta avaliacdo  utilizou-se o sistema, ou software TS  Sysreg
www.tecsysengenharia.com.br, projetado para operar em qualquer plataforma (Windows, I0S
e Linux), sistema operacional ou ambiente. E constituido de um mdédulo de analise estatistica,
que permite ajustar equacgdes de regressao linear mdltiplas pelo método dos minimos
quadrados ordinarios, aplicado a avaliagao de iméveis. Tem pleno atendimento aos preceitos
da Norma Brasileira, como: micro numerosidade geral, micro numerosidade dos regressores,
variaveis expressas em codigo alocados ou dicotdbmicas, teste t, extrapolacao, intervalo de
confianga e outros pressupostos importantes.

Utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagéao

do valor levando-se em consideracao as diversas caracteristicas e comportamentos do
Mercado Imobiliario regional. Neste método, a determinagdo do valor do imével avaliando
resulta da comparacdo deste com amostra de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas diversas, a partir de dados pesquisados no préprio mercado. Ressaltamos que para
esta avaliagéo foi verificada uma possivel invasdo do terreno pelo vizinho que deve ser
verificado. Além disso, notou-se que o lugar apresenta um riacho que corta o terreno e com
diversas areas possiveis de preservacao permanente, para calculo desta area foi utilizado o
estudo realizado pelo Eng. Romulo Zacharias. Contudo, ressaltamos de que deve ser
averiguada se em Blumenau a prefeitura permite a constru¢ao perto do rio, devido ao fato dos
imdveis vizinhos terem construido préximo a margem do rio. Portanto, caso haja esta
possibilidade este laudo podera sofrer alteracdes. Devido as possiveis restricbes ambientas,
adotou-se o valor minimo para o terreno. Salientamos também da necessidade de um
levantamento topografico da area, para esta avaliagao foi utilizado o software AutoCad para se
obter a &rea de preservacao, caso seja apresentado o levantamento e verificado divergéncias
de area, este laudo podera ser modificado.

PRINCIPIOS E RESSALVAS

De acordo com postulados constantes do cédigo de Etica Profissional, Leis e Regulamentos do
CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do Instituto de
Engenharia Legal - IEL, este trabalho avaliatério segue, rigorosamente, os seguintes principios:

- Foi efetuado levantamento de amostra e coleta de dados na Cidade de Canto Grande,
Bombinhas, Santa Catarina.

- O Engenheiro, ndo tem nenhum interesse, presente ou futuro, com os bens envolvidos neste
trabalho e tampouco qualquer interesse relativo ao assunto em relagdo ao interessado e/ou
proprietario.

- O profissional anotante deste trabalho avaliatério ndo assumem qualquer responsabilidade
sobre matéria alheia ao exercicio profissional, amplamente definido em leis, cédigos e
regulamentos especificos.

- Em se tratando de matéria de carater juridico e legal, fora do contexto deste trabalho, foram
dispensadas as investigagdes relativas a titulos, invasdes, hipotecas, divisas, metragens, etc.
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- O profissional anotante deste trabalho aceita como verdadeiros os documentos enviados e/ou
consultados, bem como quanto as caracteristicas referentes a coleta de dados de mercado,
como de boa fé e confiaveis.

- O trabalho apresentado e seus resultados sdo validos apenas para este laudo, ndo sendo
permitida a sua utilizagdo em conexao com qualquer outro trabalho.

DATA DA VISTORIA

A vistoria foi realizada em 23/12/2021.

DESCRICAO DO IMOVEL

1- Caracterizacao do terreno:

Descricao Matricula:

2° Oficio de Registro de Imoveis.

Livro n? 02. Data: 23/10/2000

Matricula 24.135

Identificagdo do imével: O terreno, situado nesta cidade, no bairro Itoupava Central, na Rua

Dr. Pedro Zimmermann, contendo a area de dois mil, cento e sete metros quadrados e

sessenta e nove decimetros quadrados (2.107,69m?), fazendo frente em quarenta e seis

metros e oitenta e sete centimetros (46,87m), com o lado par da mencionada rua Dr. Pedro

Zimmermann; fundos, em linha sinuosa de quarenta e quatro metros e quarenta e oito

centimetros (44,48m), com a margem direita do Ribeirdo ltoupava; estremando pelo lado

direito, em quarenta e dois metros e trinta e seis centimetros (42,36m), com terras da firma

Rapida Transpaulo Ltda.; e, pelo lado esquerdo, em trinta e oito metros e trinta e sete

centimetros (38,37m), com terras de Avelino Waltrich, sem benfeitorias, distando pelo lado

esquerdo cerca de 15,00 metros da parede lateral direita do prédio n® 3000 da rua Dr. Pedro

Zimmermann,, estando incluido no imével acima, a area de 851,27m2?, gravada com

Preservacao Permanente de Vegetacao, e onerado com a faixa sanitaria nao edificante de

13,00 metros de largura, localizada no lado esquerdo do mesmo.

2- PROPRIETARIO: BIG-GIZ LTDA. EPP, CNPJ n? 84.042.993/0001-54, pessoa
juridica de direito privado, com sede nesta cidade.

3- TITULO AQUISITIVO: Matriculado nesta Serventia, no livro n° 2, sob R-6-3-6-2.
Desmembrado sob AV-8-3.612, remanescente. O OFICIAL:

MICRORREGIAO

A microrregido € mista, com possibilidade para uso comercial e residencial.
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DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado financeiro se encontra em boa fase devido as baixas taxas de financiamento
encontrados no mercado. Portanto, considera-se o imével como de média liquidez € como bem
de investimento.

CONCLUSAO DA AVALIAGAO

De acordo com os estudos efetuados, em fungdo do atributo que confere ao engenheiro
avaliador, com a escolha do valor situado no intervalo do campo de arbitrio, conforme quadro
de amostra e memorial de calculo constante no anexo |; concluiu-se pelo seguinte valor justo
de mercado de mercado do imével avaliando:

VALOR MEDIO DE MERCADO:
R$925.000,00
(Novecentos e vinte e cinco mil reais)

VALOR DE LIQUIDACAO FORGCADA:
R$658.000,00
(Seiscentos e cinquenta e oito mil reais)

g el of
23 Eng. ﬁ;is Kinder

CREA - PR 161.449/D
166 IBAPE - PR: 1050

Sao Paulo, 24 de Julbo de 2023.

la JUCESP- N°

ngenheiro Avaliador CREA/PR
4.846/D
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(]

IS

)
c .
o '§
g<
Desconsi . « * (n_ %)
derado/a <t ;
Dist. e @
~ Rua ) 5 o L

Dado Endereco Observagdo Area Frente L Esquina |[Cruzame | Data V. Unit. —
Principal (%) 8
nto @ -2
Sabrina da Silva corretora : o™ :8
1|Rua Paul Henschel, prox 140 47991771665 1200 30, 0 0 10,3 0| 816,67, 8 o
2[Rua Bahia, prox 1396 Giovani Corretor: 47 3339-9995 1209,42 18, 1 0 51 0| 517,6 Q o
* 3[Rua Dr. Pedro Zimmermann, prox 114 Schork Iméveis: (47)996950002 1086 17,76 1] 0 15,4 1| 1380,29 8 §
4|Rua Oswaldo meuche, prox 34 SHS Imdveis: 47 3323 7750 1539,21 27 0 1 8,9 0| 974,53 g 8
* 5|Dr. Pedro Zimmermann, prox 7440 Schork Iméveis: (47)996950002 1262 18 1] 1] 14,8 1| 2337,56 c ©
6|Rua Sdo Paulo, prox 2243 Portal Imdveis: (47) 3144-5566 1247 47 1 1 2,4 0| 1363,27 o N
7|Rua Erwin Stein, 75 Sabrina da Silva: 47991771665 2700 35 0 0 12,7 0 179,63 _8 O'\O
8|R OSCAR DICKMANN, 348 Sabrina da Silva: 47991771665 2500 25 0] 0] 14,2 0 339,2 @©
9|Rua Olavo Bilac, n2173 SHS Iméveis: 47 3323 7750 1239 26,5 0] 0] 6] 1| 1452,78 8 8
10[Rua benjamin Constant, prox 3290 SHS Imoveis: 47 3323 7750 1375 25, 1] 0 3,7 1) 1083,64 S o
11{Rua Theodoro holtrup, prox 233 Dunzer Iméveis: (47) 99971-3754 1995,5 37 0 0 3,2 0| 1102,48, o ﬁl‘
12|Rua Eng. Udo Deeke, prox 2195 Orbi Imdveis: (47) 3321-4200 1247 28,55 1 0] 7,9 0f 962,31 Q: 8
13|Rua Sdo Paulo, prox 629 ACRC Imdveis: (47) 3322-2868 1557 60 1 1 1,4 0 2312,14 % 8
14[Rua Guilherme Scharf, prox 46 Schork Iméveis: (47)996950002 1099 38| 1] 1] 10 0| 1272,98, ¢ 8
15[Rua Itajai — Vorstadt, prox 3386 L Fernando - (47) 3035-7200 2921 32,04 1 0 6 0| 1129,75 % —
Jaime Constantino Pisetta - (47) 99997- © 8
16|Rua Professor Hermann Lange, 155 1833 7061,82] 60 0 0 10,5 1 311,53 ﬁ g
17[Rua Agobar Branco, prox 165 LOBE Imdveis - (47) 99211-0404 304 21 0 0 3,9 0| 1743,42 T O
18|Rua Arthur Schreiber, 500 Market iméveis - (47) 99972-0003 564 17 0 0 6,6 0| 797,87 _8 g
19|Rua Hermann Tribess, 248 MRC - (47) 99191-6641 525 15 1 0 5,5 1 950,48 E o
Ew Corretores de Imdveis - (47) 99911- qu )
20|Rua Doutor Pedro Zimmermann, 3400 7246 12000 200 1 0 10,7 0| 991,67 o g
Marcelo Ramos Corréa - (47) 99193- © K]
21[Rua das Oliveiras, 111 1020 420 13| 0 0 10| 0| 761,9 8 £
22|Ao lado da CDA Heineken Maina Imoveis - (47) 3019-9977 24012 100 1] 0 11 1| 1624,19 b o
IMOVEIS PORTAL LTDA - ME - (47) 99127 -;; ©
23|Rua Doutor Pedro Zimmermann 1080 15051 42 1 0 17,1 1 298,98 12 % -eg
IMOVEIS PORTAL LTDA - ME - (47) 99127; — O
24(Rua Doutor Pedro Zimmermann, 5899 1080 3200 22 1 0] 13,5 1 1200 c E
25|Rua Dr. Pedro Zimmermann prox 5813 Schork Imoveis Ltda - (47) 99695-0002 3276 45 1 0 13,5 1| 1300,37| B 8
IMOVEIS PORTAL LTDA - ME - (47) 99127 E 8
26|Rua Doutor Pedro Zimmermann prox 9782 (1080 13909 42,3 1 0 17,1 1 467,32 () g
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CALCULO PARA VALOR DE MERCADO

Data de referéncia:
19/07/2023 21:55:21

Informacbes complementares:
Numero de variaveis: 7

NUmero de variaveis consideradas: 4
Numero de dados: 26

Numero de dados considerados: 24

Resultados Estatisticos:

Linear

o Coeficiente de correlagdo: 0,738271

o Coeficiente de determinacdo: 0,545043

o Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,476800
Fisher-Snedecor: 7,99

¢ Significancia: 0,01

Nao-Linear

o Coeficiente de determinagdo: 0,545043

Normalidade dos residuos

e 75% dos residuos situados entre -1 e +1 s
e 87% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacdo

Regressores Equagdo

e Area 1/xV2 2,10
e Frente 1/xV2 -2,19
e Dist. Cruzamento 1/x 2,65
e V. Unit. y

T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear

4,87 -7,86 %
4,09 18,20 %
1,53 3,27 %

V. Unit. =1242,1354 +21808,588 * 1/Area'> +-5921,8748 * 1/Frente’2+1603,5895 * 1/Dist.Cruzamento

Data de referéncia:
19/07/2023 21:55:33

Dados do imdvel avaliado:

e Area 2.107,69
e Frente 46,87
e Dist. Cruzamento 10,30

Valores da Moda para 80 % de confianca

e V. Unit. Médio: 1.007,87

¢ V. Unit. Minimo: 851,37

o V. Unit. Maximo: 1.164,36

Adotado valor minimo devido analise mercadoldgica.

Precisdo: Grau II
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Fundamentacéo para célculo do valor final: S
o> ©

-~ SANEPAR ) =

LAUDO DE AVALIACAO 19-10-963 ]

S

(o]

—

RESULTADOS 3

Plotando no grifico o fator de desvalorizago médio tem-se a seguinte linha de lendéncia:

110 | = .
100 ,,, — — —

90 s — y=94,53e0728 s T
R*=0,9916

80 — — —

70 —

60 —

Fator Desvalorizante
, protocolado em 01/08/2023

50 — - —

a0 | — — , -
0%  10% 20% 30% 40% S0%  6U%  70%  BO%  90%  100%

Atigimento por Restrigdo Ambiental

Substituindo o valor | (referente ao atingimento integral do terreno por restriglo ambiental) no
cocficiente angular da linha de tendéncia acima (exp[-0,728 x Restrigio Ambiental]) gblém-se o

fator desvalorizante de 48% para terrenos integralmente atingidos por restrigio ambicntal.

=
[e)]

Conciuimos pela razoabllidade da adogao de Indice resultante da equacdo gerada
pzlo Trabalho do eng. Romule Zacharias (CEA — SANEPAR) em fungio da razao
“percentagem de area restringida™ X “area total” para corrigir o valor unitario de

nal de Justica do Estado de Sao Paulo
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:

areas gque contém Limitagdes Ambientais:

-0,728x
y=e®

.., sendo “x" a razéo entre 3 area atingida por restricdo, pela area total do imove| & "y" o

indic.c_}_;!e depreciagao a aplicar ao valor unitanio (V.U.) da area, caso esta nao sofresse

restricdo ambiental

A eguacgdo gera a seguinte tabela:

APP/BNR Coef. Grafico

do original, assinado digitalmente por OTTO WILLY GUBEL JUNIOR e Tribu

! 0 100
0,05 96
f 01 93
[ 0,2 =1
0,3 ED
' 0.4 75
0,5 69
i 0,6 65
' 07 60
o8 56
i a9 52
.- 1 48
Sendo o Coef. Grafico representado em percentagem ©
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Area atingida por

restricao 1920,53
Area total 2107,69
y 0,515120414
A 2107,69
VU 851,37
y 0,515120414
VTN RS 924.344,45

COM ARREDONDAMENTO CONFORME NBR 14653-2, TEMOS QUE O VALOR DE MERCADO
DO AVALIANDO E DE:

R$925.000,00
(Novecentos e vinte e cinco mil reais)

CALCULO PARA VENDA DO TERRENO E DA CONSTRUCAO (LIQUIDACAO FORCADA) 17

Férmula de Aplicagao

Valor de Mercado
a+m

Valor de Liquidagdo Forgada =

Valor de Mercado RS 924.344,45
i - Taxa de Desconto 12,000%
n - nimero de meses 36

Valor de Liquidagao Forgcada ?&S 657.930,12
Coeficiente Calculado '0,712
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W) NOGARI

Leilbes

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

, protocolado em 01/08/2023 as 19:04 , sob o nimero WGRU23704918164

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 1 26 Total 17
Utilizados 124 Utilizadas 14
Outlier : 0 Grau Liberdade : 20
MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y
COEFICIENTES
VARIACAO
Correlagdo : 0,73827 Total : 5967250,47990 %
Determinagao : 0,54504 Residual 1 27161854,98759 g
o
Ajustado : 0,47680 Desvio Padrao 1 368,43181 >
3
(o]
°
ke
i
F-SNEDECOR D-WATSON o
©
F-Calculado 1 7,98675 D-Calculado 1 2,15929 s
Significancia : <0,01000 Resultado Teste  : N&o auto-regressdo 90% [
=
18 3
c E
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-lal 68 75
-1,64 a +1,64 90 87
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y =1242,135408 + 21808,587937 * 1/X1% +-5921,874764 * 1/X; % + 1603,589469 * 1/X;

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 1 998,11 Coefic. Aderéncia : 0,54504
Variacdo Total : 5967250,48 Variacdo Residual : 2714839,91
Variancia : 248635,44 Variancia : 135742,00
Desvio Padrdao : 498,63 Desvio Padrao : 368,43
PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO

CURITIBA

Rua Chanceler Lauro Muller, n® 35
Bairro Parolin — CEP 80.220-330
Fones: +55 (41) 3333-1515 / 3333-2020

FLORIANOPOLIS
Rod. José Carlos Daux, n° 4150
ACATE — CEP 88.032-005
Fone: +55 (48) 3025-1010

PASSO FUNDO
Av. Brasil Leste, n° 1815
Bairro Petropolis — CEP 99.050-073

Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708

SAO PAULO CAPITAL
Jardim Paulistano
Sao Paulo

gerencia@nogari.com.br

WhatsApp: +55 (11) 95680-4593
www.nogarileiloes.com.br
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W) NOGARI

Leilbes

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area

Engenheiro Agrénomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 304,00 a 24012,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -7,86 % na estimativa

Xz Frente

1.500

. Unit.

r

1.000

r—
10.000 20.000
Area

Testa do terreno, medida em metros.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 13,00 a 200,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 18,20 % na estimativa

* Rua Principal

1.000

. Unit.

|

500+

T LA L 1
=0 100 150 200
Frente

Terreno em rua principal = 1;

Demais = 0.

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Esquina

1.500

. Unit.

i

1.000

T L
] 10 15
Dist. Cruzamenta

Terreno de esquina = 1;

Demais = 0.

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

X3 Dist. Cruzamento

1.500

W, Lnit.

;

1.000

T T
] 10 15
Dist. Cruzamenta

Distancia em quilometros do cruzamento da Rua Dr. Amadeu da Luz com a

Rua Sdo Paulo.
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1,40 a 17,10

PARANA SANTA CATARINA
CURITIBA FLORIANOPOLIS
Rua Chanceler Lauro Muller, n® 35 Rod. José Carlos Daux, n° 4150
Bairro Parolin — CEP 80.220-330 ACATE — CEP 88.032-005
Fones: +55 (41) 3333-1515 / 3333-2020 Fone: +55 (48) 3025-1010
gerencia@nogari.com.br

RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO
PASSO FUNDO SAO PAULO CAPITAL
Av. Brasil Leste, n® 1815 Jardim Paulistano
Bairro Petrépolis — CEP 99.050-073 Séo Paulo
Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708 WhatsApp: +55 (11) 95680-4593
www.nogarileiloes.com.br
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L e i l6 es Engenheiro Agrénomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

Impacto esperado na dependente: Negativo I é

10% da amplitude na média: -3,27 % na estimativa ad S
= 1.500 S w
= = é

10004

L2

T T T ﬁ-
5 10 15 S o
Cizt. Cruzamento 2 uc‘)
|28 )]
(G =
°
™M O
8 o
* Data Qo
o <
°q
Data 0 = Dez/21 ==
©
Data 1 = Jul/23 g
[o0]
Tipo: Quantitativa 4145 -cgu ~
. - ©
Amplitude: 0,00 a 1,00 g
S o
Impacto esperado na dependente: Positivo so0 4000 1800 2000 °3
i - 0
% LUnit. S8
N
a9

o
c O
n 3
L D
© O
o 2
8o
Y V. Unit. 8 o
o E
T o
St
. . *G" O—
Tipo: Dependente 28
. . )
Amplitude: 179,63 a 2312,14 208 2
— O
c E
S5 3
o 0
=ae]
QO
Micronumerosidade para o modelo: atendida. ; 8
O
Z 0
e
= O
~ . . —1 0O
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES '3.'3 S
D@
03
> o
Escala Significancia Determ. Ajustado 4w
VARIAVEL T-Student : J =5
Linear (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,47680) 5
Calculado O g
[ 1)
X1Area 1/x% 2,10 4,87 0,39190 o8
= =
8 o
X2 Frente 1/x% -2,19 4,09 0,38270 o 98
_ S a
X3 Dist. Cruzamento 1/x 2,65 1,53 0,32661 £ fﬁ.—’
S
g8
E s
2 g
Q@ =
)
T o
> 3
S &
S &
] —_—
=@
&£
(S
\g ’5
PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO 'E 8
CURITIBA FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO SAO PAULO CAPITAL Q=
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Foto 01: Fachada.

Foto 02: Fachada.
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Foto 04: Entorno
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Foto 06: Terreno.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA COMARCA DE BLUMENAU
3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

QN F )R DTN

Oial: Mehe Epon Zisatk

CRF NS M

Osinl Subtitutnr Corstina. Santhings Ziobasth

TFEONS T M

LIVRG X', 2

KATRICULA N*.24.135 DATA) 22,10,2000
IDENTIFICACRD D& IMOVEL: O terrcno, aftuado rnesta cidadge, pe  balrre
itoupava Centrai, na rua Nr. Pedro Zirwermann, conterdo a drea de dois mol,
cento = wele wetzos quadiados e wesmsents e nove decinstroe  quadrades
(2.107,69 n2), lazendo Irente am Quarenta ¢ @els matioe & OlCanta &  GeLs
centinetrow (45,87 ml, com o lado par da mencionada rua Dr, Pedro Zimrsrmann;
fundos, en linfs sinucsd &0 QUATENTE 6 QUALYO netIve e gQuarenks e Gitc
centivatzon (44,45 ), com a margem direlta do Ribelrlio Itcupava; estrxenande
pelo Zado direite, em quarecta e dols metros e tricta e seis ceacinecros
(42,36 =), com =erras da {firna RApida Transpaulo Ltds.: e, pelo lado
eaguerds, of trinsa m 0ito netras & trinta o pete cantimetros [30,37 v}, com
terras de Avelino Waltrich, sem benfolrorias, distands pelo lads esquarde
cerca de 15,20 mezroo da parsde laceral direita do prédic n®,. 3000 ds rua DOr.
Prdre Zimmernann, eatardo inslufde no indvel scioa, & Area de 051,27 m2,
gravada cowm Premervagio Permanaote de Vegetaglio, « cnerado com o lalxa
canitiria ndo editicante de 13,00 melron de largura, localigada mo  lado
vuquerdo do nusmo
VROPRIETARIO:  BIG-GIZ LTDA. EPP, CVN) n°  £4.062.993/0001<5¢ , pessca
jurfdica de direite privado, con sede nesta cidade,
TITULO AQUASITIVD;: Natriculsds nesta Serventia, no  livie a* .2, =b
l-b-.l.o-%‘? dasranbrade gobh  AVe3.3.612, YRnaOesEcenta. [ OFICIAL:
R7-24.13% - 73 de Outubre da 2000,
ATC: Compra ¢ Venda. Prenpctagds n*.50.230, de 1£.10.2000

TULOY Zporitura Piblica Lyvrade aos 16 de outubrn de 2009, ™o liveo
n*. 858, dn £fla. 080 o 040, pelo 1* Tabeliomalo 2o Potuwe dexts coawroa.
TRAMEMITENTS: BIG-GIZ LTDA. ZEPP, CPNC "  84.042.323/2001.5¢ , jd
qualificada.
ADROIRENTE: RAPIDO TRANSPAULO LTODA,, CPM¢  n°  #8.317,847/0001-4% , passon
juridica de divelito privade, com sede nesta cidade.
VALOR: R5.0.000.00, serndo gue sars efeitos fisceie o nesno fol avalindo ex
R$.10.599, 00, ;
OBJETOr O indwel dests nalricula,
Brol,: R§.40,00, O OPTCIAL: Wn-é .

N
(o]

R.2-24135 - 16 de Fewersiro de 2016,

PRENOTACAO: £° 115.239, de 0522016, Ene comprimento a0 Offcio/Requisigio o” 16.00.00.1034, ma
QRO 2016, devidameste assinado chetromicannte peln Delegoda ds Recsits Federal do Brusil, du Defigaca éa
Receisa Federal cen Novo Hamburgo-RS, Lilian Lwiea Teagp « Matr, 8,921 ¢ ¢m obeditnia no antigo 64, caput
paragrafo & ¢ artigo 54-A, ambos dis Lei Federal n° 9,532, &¢ 10.12.1997, procede-se 30 repisien de Arrolamento
de Bers, estardo neke inelufido ¢ edved da prescate mntrenls, sende que ocoenda akienagio, tanskeréncia co
muw&ulmdwdsumkdoluw:bw&muFe&:ﬂdo&nimymm
waximo 9 48 (quarents ¢ oo) horas. Emol; ISENTO. Selo & fiscalizalo: DXPISIA-DOFF O OTICIAL -
HELIO EGON ZIESARTH

AV.3-241S - 07 de Juibo de 2017
I‘RLNOTACAQ: o 121799, de 030072017,

WGRU23704918164

umero

19:04 , sob o n(
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, protocolado em 01/08/2023

nal de Justica do Estado de Sao Paulo

:

ATO: ipdsponibilidade do Scns Imbuwsiz,
TITULO: Coutoerne ista de Indispoaiatidade peeada na datx de 03073017, Protocalo de ledizpenibiludade
Cocrlaw. v wro
PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO
CURITIBA FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO SAO PAULO CAPITAL
Rua Chanceler Lauro Muller, n° 35 Rod. José Carlos Daux, n° 4150 Av. Brasil Leste, n® 1815 Jardim Paulistano
Bairro Parolin — CEP 80.220-330 ACATE — CEP 88.032-005 Bairro Petropolis — CEP 99.050-073 Sdo Paulo
Fones: +55 (41) 3333-1515 / 3333-2020 Fone: +55 (48) 3025-1010 Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708 WhatsApp: +55 (11) 95680-4593

gerencia@nogari.com.br

www.nogarileiloes.com.br

do original, assinado digitalmente por OTTO WILLY GUBEL JUNIOR e Tribu

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1025650-49.2017.8.26.0224 e c6digo F8WSWO0s5.

Este documento



fls. 28754

‘ Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos
Leiloeiro Publico Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166

Leiloeiro Rural - FAEP N°001/96 - FAEB N° 003/2020
L e i l 6 es Engenheiro Agrénomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

201707.0315.00314084-1A-081, extraido dos auios n° 00208063220175040403 da 3* Vare do Trabslho de Caxias do
Sul/RS, averta-se a indisponibilidade de bens de RAFIDO TRANSPAULO LTDA., CNPJ n” 88 317 847000[ .45,
pessos juridica de dircito privado, com sede nesta eidade.

ORIETO: O imbvel desta m . Emol.: lsento. Stlo de fiscalizagdo: EUIT0852-PO0S. © OFICIAL - HELIO
EGON ZIEBARTH

AV.4-24135 - 11 de julba de 2017
PRENOTACAOQ: n® 121,894, de 100072017,
ATO: Indisponibilidade de Bens Imbveis. .
TITULO: Conforme lista de Indisponibilidade pesada e data de 10.07.2007, Protocolo de Indisponidilidade:
201707.1009.00318253.1A-980, extraédo dos autes n® 00217802720145040403 da 3* Vara do Trabalho de Caxins do
SulRS, averba-se a indisponibilidade de bens de RAPIDO TRANSPAULO LTDA., CNPJ o* 88 317 3470001 45,
pessoa jurldica de direito privado, com sede nesta cidade,
ORIETO: O imdvel desto mstricule Enzol.: m Selo de fiscalizagho; EN10858-USAO Rsl,ss o OFICIAL -
HELIO EGON ZIERARTH \

> ,
AV.5.24135 - 02 de ngosio de 2017
PRENOTACAO: 1* 122,214, de 310772017
ATO: indispeaibilidide de Bang tméveis, o
TITULO: Conforme lista de Indisponshilicade saada a2 data de 31.07.2017, Protocelo dé lndwnombmdqdn
201707.2816.00326068-1A-610, extraido dos autos n* 00208104020175040200 da .3* Vma do Trsbalbo de
Caroas/RS, averba-sc 2 indisponibllidade de bens de RAPIDO TRANSIPAULO LTDA., CN’J n' 8831734700001+
45, peasom suridica ée dircito peivado, com sede nesta cidade,

ORIETO: O imbvel desta matsiouls. Emol.: %nlo Sclo dc Gsealizagho: ELIT0953.Q7MS. 0 OﬂGAL HELIO
EOON ZIEBARTH O, =)

AV.6-24135 7 02 dcmmdezon. A \
PRENOTACAO: n® 122215, de 3110772017, z f S )] :
ATO: Indispeaibilidade de Beng (movels, i X
TITULO: Conforme fista de Indispowsbilidade gmdn aa data de 31,07.2017, l‘momlo de lndnmn&bihd:de
WITT2816.00326051-1A-000, eximido dos autos n® Q0208208420175040203 da 3* Vara do Trabalho de
Cunonﬂ‘lli averba-se 3 indisponibi/idade de bens de RAPIDO TRANSPAULO LTDA., CNPYJ BSJI'I“'UOGOI-
45, peseod [uridecd de direilo privaclo, com scde posta cidude. hY ] e
OBJETO: O imével desta matricula. Emol.: Isenio. Selo de fiscalzagho: EAIT0954.08IT -0 oncw, HELIO
| EOONZIEDARTH _—2CaeS, a2, ‘. ‘ -

’

N
Vo]

L OAV.7-24138 02 de agosto de 2017, %_,_ SE
PRENOTACAO: n* 122216, de 310772017, . 'J “ s
ATO: Ind sponibilidade de Beas Imévois. 2

TITHLO: Cenformo histz de Indisponshiticade guum na dota ée 31.07.2017,+ Protacclo & Indispanibilidade:
201107 2816.00326107-1A-020, extaido dos autos n* 00208589620175040207 da 3° Vaea do Trabalho de
Car.ow'ns averba-se 3 maupoom.udadcdc bens de RAPIDO n{ANSI'AUl.OlTnA CNPJ 0" B8 3173470008

45, pessoa 'iridica de dircilo privado, com sede resta cidéde. . e
OBJIETQ: O imével éesta matricula. Emol.: lseatn, Selo de fucahn;ao EIIN%LXJSG O OF ICI.AL HELIO
EGON ZIEBARTH _~ PG Caane2 - . .

AV.8-24138 - 02 dtumode‘e‘m? e -t
PRENOTACAO: 1* 122217, de 3100772017 { > ‘s

ATO: indspenilslidsde do Bens [moveis. b0 k4e

TITULO: Conforme ksta de Jndisponibilidade gum!a o duta de 31.07.2017, Protacola de lndwsnnmhdadc
201707.2816.00326126-1A-750, extraldo des autos n® Q0208S98120175040203 de 3* Vara do Trabalo de
Canoas/RS, averba-se a indisponibilidode d¢ bens dc RAPIDO TRANSPAULO LTIM CNPJ n® 8331784740001

.t
45, pessoa juridica de direito privado, com sede resta cidade.
OBJETO: O imbvel desta matricula, Emol.: lsemo Selo de fiscalizagio: ENT0958-ALPL. O OFICIAL - HELIO
EGON ZIEBARTH
Contiews 3 4 002
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