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LAUDO DE ENGENHARIA DE AVALIACAO

OBJETIVO:
FINALIDADE:

SOLICITANTE:

PROPRIETARIOS:

IMOVEL:

LOCAL.:

DATA:

VALOR DE MERCADO.
JUDICIAL - ALIENAGAO.
RAPIDO TRANSPAULO LTDA.
RAPIDO TRANSPAULO LTDA.
TERRENO COM CONSTRUGAO.

AV GUILHERME SCHELL, 520, LOT. VILA PROGRESSO, RIO
BRANCO, RIO GRANDE DO SUL.
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VALOR MEDIO DE MERCADO:
R$3.710.000,00
(Trés milhoes setecentos e dez mil reais)

VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA:
R$2.640.000,00
(Dois milhOes seiscentos e quarenta mil reais)
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Fones: +55 (41) 3333-1515 / 3333-2020 Fone: +55 (48) 3025-1010 Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708 WhatsApp: +55 (11) 95680-4593
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SOLICITANTE

RAPIDO TRANSPAULO LTDA
CNPJ: 88.317.847/0001-45

PROPRIETARIO

RAPIDO TRANSPAULO LTDA, conforme matricula 12.246.

AVALIACAO

Eng. Rafael Ross Kinder
CREA - PR 161.449/D
IBAPE — PR: 1050

Contato: rafaelrosskinder@gmail.com

Tel: (41) 99193-8442

I
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SUPERVISAO

Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos

Leiloeiro Publico Oficial - Matricula JUCESP- N® 1166
Engenheiro Avaliador CREA/PR 24.846/D

Tel: 41 3333-1515 11 95680-4593
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NORMAS

As Normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas que regulam os trabalhos de
avaliacao sao as seguintes:

NBR-14653 -1 AVALIAGAO DE BENS - PARTE 1 — PROCEDIMENTOS GERAIS
NBR - 14653 — 2 AVALIAGAO DE BENS - PARTE 2 —
IMOVEIS URBANOS
NBR — 14653 — 3 AVALIAGAO DE BENS - PARTE 3 -
IMOVEIS RURAIS
NBR — 14653 — 4 AVALIAGAO DE BENS - PARTE 4 -
EMPREENDIMENTOS
NBR — 12721 AVALIAGAO DE CUSTOS UNITARIOS E PREPARO DE ORGAMENTO
DE CONSTRUGAO PARA INCORPORAGAO DE EDIFiCIOS EM CONDOMINIO -
PROCEDIMENTO

Foram utilizados, neste trabalho, todos os procedimentos das normas acima citadas,
passiveis de aplicagdo na busca do objetivo final do mesmo, além de outros
procedimentos técnicos consagrados que se julgaram necessarios.

Também, foram considerados no presente trabalho avaliatério:

LEI FEDERAL 5.149, de 24/12/1966, que regula o exercicio profissional do Engenheiro,
do Arquiteto e do Engenheiro Agronomo;

RESOLUCAO 205 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - que adota o Codigo de “Etica Profissional’;

RESOLUCAO 218 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - que, juntamente com as resolugdes complementares, define as atribui¢cdes
do Engenheiro, do Arquiteto e do Agrénomo nas suas diversas modalidades.
RESOLUCAO 12 do CONMETRO de 12/10/1988 — Quadro Geral de Unidades de Medida.
LEIS FEDERAIS 67766/79 E 9785/99, que dispdem sobre o parcelamento do solo
urbano.

SAO PAULO
SAO PAULO CAPITAL
Jardim Paulistano
Sao Paulo

PARANA
CURITIBA
Rua Chanceler Lauro Muller, n° 35
Bairro Parolin — CEP 80.220-330 Bairro Petropolis — CEP 99.050-073
Fones: +55 (41) 3333-1515 / 3333-2020 Fone: +55 (48) 3025-1010 Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708 WhatsApp: +55 (11) 95680-4593
gerencia@nogari.com.br www.nogarileiloes.com.br

SANTA CATARINA
FLORIANOPOLIS
Rod. José Carlos Daux, n° 4150
ACATE — CEP 88.032-005

RIO GRANDE DO SUL
PASSO FUNDO
Av. Brasil Leste, n° 1815

.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por OTTO WILLY GUBEL JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2023 as 19:04 , sob o nimero WGRU23704918164

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumniento.do, informe o processo 1025650-49.2017.8.26.0224 e codigo 7bjbsvPl.



Y NOGARI

Leilbes

Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos

Leiloeiro Publico Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166
Leiloeiro Rural - FAEP N° 001/96 - FAEB N° 003/2020
Engenheiro Agrénomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

fls. 28761

WGRU23704918164

do modelo através do
teste F de Snedecor

TOTAL DE PONTOS: 14

r{ o
GRAUS DE FUNDAMENTACAO 3
2
~ TH ~ ~ - r - o
Graus de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por Inferéncia Estatistica 8=
o=
GRAU DE FUNDAMENTACAO - MODELO DE REGRESSAO LINEAR S é
ltem Descricao GRAU GRAU 35
¢ T T | OBTIDO PR
Caracterizacao do Completa quanto a Completa quanto as Adocao de Situacao & §
1 imovel aval%ando todas as variaveis variaveis utilizadas no ¢ aradigma ¢ | g o
analisadas modelo P 9 I
Quantidade minima de 6 (k+1),onde k é o 4 (k+1),onde k é o 3 (k+1), onde k é o g S
2 dados de mercado namero de variaveis namero de variaveis namero de variaveis I = £
efetivamente utilizados independentes independentes independentes g ©
Apresentagéo de R
i A i - ©
|nfc;;rgg§%essdrz(ljag‘lsv:s a Apresentacao de Apresentacao de § g
Identificacéo dos dados | variaveis analisados na informagdes relativas a | - informagaes relativas [
3 degwercado modelagem. com foto e todos os dados e aos dados e variaveis I a3
car%cte,rl’sticas varidveis analisados na | efetivamente utilizadas =]
c N
observadas no local modelagem no modelo oS
pelo autor do laudo &)% 9
— - @
Admitida para apenas Ad@gﬁeﬂﬁgs g:se a) 38
uma variavel, desde caracteristicas do g5
que: a) as medidasdas | . . . ~ 8o
o imével avaliando nao 7]
(O]
_ caracteristicas d°~ sejam superiores a ué £
imoével avaliando nao 100% do limite S5
sejam superiores a i |° : 8 'c
100% do limite amostral superior, nem 2
. inferiores & metade do 58
amostral superior, nem | . - L =3
~ ~ . : - N limite amostral inferior o 9
4 Extrapolagao Nao admitida inferiores a metade do b) o valor estimado nao 1] 6 g
i ; ; = 0
e amoste e | apasso 207 o It
o valor calculado no 28
ultrapasse 15% do limite da fronteira ca
valor calculado no amostral. para as o .8
limite da fronteira . » para x 2
referidas variaveis, de Co
amostral, para a per si e >3
. e S o—
refe”dﬁq\ézt?gel’ em simultaneamente, e em 2 §
médulo w.=
Nivel de significancia a 58
(somatoério do valor das g é
duas caudas) maximo =
5 para a rejeigéo da 10% 20% 30% 1] S =3
hipétese nula de cada 0%
regressor (teste E g
bicaudal) o3
Nivel de significancia S 5
maximo admitido para a o 3
6 | rejeicao da hipdtese nula 1% 2% 5% 1] S g
E=
£g
S8
o iy
R
£ =
0n QO
©%
c_g o
58
S
T
c
=
5]
o
3
c
o
[8)
g
IS
o

é copia

PARANA
CURITIBA
Rua Chanceler Lauro Muller, n° 35
Bairro Parolin — CEP 80.220-330

Fones: +55 (41) 3333-1515 / 3333-2020

SANTA CATARINA
FLORIANOPOLIS
Rod. José Carlos Daux, n° 4150
ACATE — CEP 88.032-005
Fone: +55 (48) 3025-1010

gerencia@nogari.com.br

RIO GRANDE DO SUL

PASSO FUNDO

Av. Brasil Leste, n° 1815
Bairro Petropolis — CEP 99.050-073
Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708

SAO PAULO

SAO PAULO CAPITAL
Jardim Paulistano

www.nogarileiloes.com.br

Sao Paulo

WhatsApp: +55 (11) 95680-4593

Este documento



) NOGAR

Leilbes

fls. 28762
Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos

Leiloeiro Publico Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166
Leiloeiro Rural - FAEP N° 001/96 - FAEB N° 003/2020
Engenheiro Agrénomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS
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METODO UTILIZADO PARA CALCULO VALOR DE VENDA

Para esta avaliagao utilizou-se o sistema, ou software TS Sysreg www.tecsysengenharia.com.br,
projetado para operar em qualquer plataforma (Windows, 10S e Linux), sistema operacional ou
ambiente. E constituido de um modulo de andlise estatistica, que permite ajustar equacdes de
regressao linear multiplas pelo método dos minimos quadrados ordinarios, aplicado a avaliagao
de iméveis. Tem pleno atendimento aos preceitos da Norma Brasileira, como: micro
numerosidade geral, micro numerosidade dos regressores, variaveis expressas em codigo
alocados ou dicotémicas, teste t, extrapolacao, intervalo de confiangca e outros pressupostos
importantes.

O critério basico aplicado para determinar o valor do imovel foi o da metodologia prevista nos
termos do item 8.2 e subitens da NBR-14653-1 (Avaliacao de Bens) da A.B.N.T- Associacédo
Brasileira de Normas Técnicas, para avaliacdo de imdéveis Urbanos, utilizando o método
“Evolutivo”, conjugando-se o valor do terreno obtido com “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, atraves do uso de “Inferéncia Estatistica”, conforme planilha de calculo, anexo Il, e
com o uso da “Quantificagéo de Custo de Benfeitorias” para definicdo das benfeitorias, depreciado
pelo critério de Ross Reideck, conforme seus estado de conservagao e idade, conforme planilha
de célculo, anexo Il. Para esta avaliacao foi utilizada a area construida que nos foi informada,
ressaltamos da importancia da apresentagdo de um projeto arquitetdnico ou um croqui da area.
Caso haja divergéncias de area construida, este laudo poderéa sofrer alteragao no valor final.
Para esta avaliagdo foi utilizado o valor maximo calculado devido a analise mercadoldgica do
engenheiro.

PRINCIPIOS E RESSALVAS

De acordo com postulados constantes do cédigo de Etica Profissional, Leis e Regulamentos do
CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do Instituto de Engenharia
Legal - IEL, este trabalho avaliatério segue, rigorosamente, os seguintes principios:

- Foi efetuado levantamento de amostra e coleta de dados na Cidade de Canoas, Rio Grande do
Sul.

- O Engenheiro, ndo tem nenhum interesse, presente ou futuro, com os bens envolvidos neste
trabalho e tampouco qualquer interesse relativo ao assunto em relagdo ao interessado e/ou
proprietario.

- O profissional anotante deste trabalho avaliatério ndo assumem qualquer responsabilidade sobre
matéria alheia ao exercicio profissional, amplamente definido em leis, cédigos e regulamentos
especificos.

- Em se tratando de matéria de carater juridico e legal, fora do contexto deste trabalho, foram
dispensadas as investigacdes relativas a titulos, invasdes, hipotecas, divisas, metragens, etc.

- O profissional anotante deste trabalho aceita como verdadeiros os documentos enviados e/ou
consultados, bem como quanto as caracteristicas referentes a coleta de dados de mercado, como
de boa fé e confiaveis.

- O trabalho apresentado e seus resultados sdo validos apenas para este laudo, ndo sendo
permitida a sua utilizagdo em conexao com qualquer outro trabalho.
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DATA DA VISTORIA

A vistoria foi realizada em 23/12/2023.

DESCRICAO DO IMOVEL

1- Caracterizagao do terreno:

M.12246, UM TERREND, situado ne zona urbane dests Cidade, de fren-
te, » leste, no zlinhamento de rus Guilherms Schell, meds 70,00m e
20 norte, no alinhasento da rua Hermes da Fonseca, mede mais cu myg
nos 55,00m, no lado sul, no alinhemento de ruo Gel. Camara, mede -
51,70m & o lado owste & formedo por ume linhs_guebreds medindo 29,
00m, no sentido norte-sul, segue dei on diregao oeste, voltando na
diregao norte-sul, onda mede 38,50m ate encontrsr o alinhamento de
rus Gel, Cemars, ssmpre diyidindo-se com terras oo lotesmentc ds -
Vilas Rio Brencoc. Com um predic de_@slvensria nP6033 de sludidgs Rua-
Cuilherme Schell, com suas dependenclas, instelagoes & demdis bhen-
feitorias.
Proprietério: SUPERMERCADDS FEBEANATI S.A,, entidede mercantil com
sede en Porto Alegre, CGCMF n®37.089.983/0001-62.
grtg.nu Livro 2, R-2/9887, R-1/10944, R-1/10945 e R-1/11696 cests
ficio.
Matriculede por unificagifo.
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2- Construgao:

Construgao de um barracdo em pré-moldado, com fechamento em alvenaria e estrutura de
tercas metalicas.

MICRORREGIAO

A microrregido é predominantemente comercial.
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DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado financeiro se encontra em boa fase devido as baixas taxas de financiamento
encontrados no mercado. Portanto, considera-se o imével como de média liquidez € como bem
de investimento.

CONCLUSAO DA AVALIAGAO

De acordo com os estudos efetuados, em fungéo do atributo que confere ao engenheiro avaliador,
com a escolha do valor situado no intervalo do campo de arbitrio, conforme quadro de amostra e
memorial de célculo constante no anexo I; concluiu-se pelo seguinte valor justo de mercado de
mercado do imével avaliando:

VALOR MEDIO DE MERCADO:
R$3.710.000,00
(Trés milhdes setecentos e dez mil reais)

VALOR DE LIQUIDAGCAO FORGADA:
R$2.640.000,00
(Dois milhOes seiscentos e quarenta mil reais)

Eng. Rafgél Ross Kinder
CREA - PR 161.449/D

8
p—— o IBAPE - PR: 1050
Watricula JUCESP- N° 1166
i
Engenheiro Avaliador CREA/PR
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2
(]
Desconsi \g
* *
derado/a <
. Setor A Dist. 5 °
Dado Enderego Observagdo Area Frente .. | Esquina Data V. Unit. Q _-
Censitario Cruzamento 8 o
PAULO Brilhante Imdveis - -3
1|Rua Santa Cruz, 361 (51) 98658-3000 440 10 2804,65 0 5,3 0 795,45 g -%.
IMOBILIARIA MUCK - (51) >~
2|Rua Boa Vista, 107 9145-2824 440 12, 3106,94 0 5,4 0 795,45 : o
UNICLASS IMOVEIS - (51) ] _g.’
3|Rua Conselheiro Lafayette, prox 37 |99685-8636 744 24 3868,06 0 0| 854,84 g *8
4|Rua Felipe de Noronha, prox 420 Credito real - (51) 3181-1395 847 11 4599,32] 0 4,1 0| 767,41 8 o
Izon imdveis - (51) 99146- D <
* 5|Rua A J Renner, 1360 3200 5880 28 3251,17, 0 5 0| 1190,49 (<) g
CasaCanoas Iméveis - (51) 8 o
6|Rua Mearim, 21 98190-3128 520 13 3208,5 0 2,6 0 769,23 e g
Leiloeiro Publico - (47) 99944 )
* 7|Rua Mato Grosso, 299 1234 363 11,5 1997,1 0 1] 0| 1253,44 -8 N~
Da Vinci Imobiliaria - (51) I3
* 8|Rua Arthur Bernardes, 529 99599-9175 484 12 1988,38 [8) 7,1 0 516,53 o N
Josafa Marengo - (51) 98934- *g g
9|Rua Bardo do Laddrio, 110 1664 330 10 3682,91 0 5 0 690,61 ’5_ OI
UNICLASS IMOVEIS - (51) s 8
* 10|Rua Brasil, prox 547 99685-8636 856/ 14,1 2613,34 0 1,5 0| 1985,98 S a
MARCELO CHAVES IMOVEIS - g o
11|Rua Marqués de Barbacena, 419 (51) 99451-4099 680 11 1720,98 1] 11,2 0| 1147,06 o ‘;
b 2
12|Rua La Salle, prox 194 Credito Real - (51) 3181-1395 311 11,9 5818,88 0 4,3 0| 1575,56 % 8
o 2
* 13|Rua Araga, prox 379 Credito Real - (51) 3181-1395 945 21 2880,07, 0 2,3 0| 1269,84 T o
14|Rua Quinze de Novembro, 164 Brandalise - (51) 99116-6781 551 11 4206,27 0 4,6 1] 744,1 % o
* 15|rua evaristo de veiga, prox 641 AZENHA - (51) 3059-3131 4211 11,5 1636,53 0 3,4 1] 503,44 w o
16/Rua Curupaiti, prox 479 Credito real - (51) 3181-1395 1100 22 2934,9 0 4,4 0 768,18 _8 g
VLPA Iméveis - (51) 98282- ] ug
* 17|Rua Doutor Olavo Fernandez, 200 9393 360 12, 1677,69 0 6,5 0| 472,22 g =
A. Show Imobilidria - (51) g _8
18|Rua Garibaldi, 248 98914-0119 484 11 2200,4 0 6,2 1] 929,75 — o
* 19|Rua Anita Garibaldi, prox 127 Rekynt - (51) 99291-0529 630 20 4645,15 0 1,6 0| 1746,03 13’8 'E
Marcia Helena Corretora - _@_E_ Q
20|Rua Major Sezefredo, 1395 (51) 98686-2509 532 15 2815,99 1 2 1| 1078,95 % S
* 21|Rua Claudino Gazzi, 73 Bradalise - (51) 99116-6781 1013 22,5 2553,92 0 4,4 1 492,6 g 8
IMOBILIARIA MUCK - (51) FQ
* 22|Rua Liberdade, 1368 9145-2824 3300 33 3028,47 0 2 0| 1212,12 @ g
Gallina Imoveis - (51) 99640- DO: %
23|Rua Uruguai, prox 1010 1920 1250 47 2396,66 1] 4,7 0 1040 E 5
Jardim europa - (51) 98121- ) "’E
24|Rua Machadinho, 438 1641 530 10 2656,01 0 5,5! 0 603,77 3 8
IMOBILIARIA MUCK - (51) o=
25|Rua Machadinho, prox 1016 9145-2824 510 10 2656,01 1] 6,2 0 980,39 g 5
26|Rua Berto Cirio, 3500 Castel - (51) 99848-8333 10501 15, 2553,92 0 6,4 0 266,64 o g
UNICLASS IMOVEIS - (51) > o
* 27|Rua Berto Cirio, 1696 99685-8636 8400 44,54 2553,92 [8) 51 0 297,62 j <
IMOBILIARIA MUCK - (51) § %
* 28|Rua Berto Cirio, 1 3462-4444 27300 90 2553,92 0 5,9 0 164,84 o 5
O g
29|Rua Berto Cirio, 331 Auxiliadora - (51) 98121-1641 2310 22 2553,92/ 0 3,5 0 519,48 '6 %
Auxiliadora Predial - Bela Nl %
30|Rua Major Sezefredo, 261 Vista - (51) 99935-8557 540 15, 3498,77 0 4,6 1| 1222,22] 8_ Q
Bah Imdveis - (51) 99816- Q g
31|Rua Rio de Janeiro 100 1717 550! 11 2272,48 0 0,4 1| 1090,91 % E
USUARIO NEWCORE - (11) g g
32|Rua Gildo de Freitas, 100 95819-62’57 2104 25 1679,62 0 7,7 1] 502,51 _g (_?
IMOBILIARIA MUCK - (51) R=2Y]
33|Rua Amsterd3, 20 3462-4444 185 9| 158372 0 6,8 1| 91351 © %
34|Rua Bandeirantes, 1 ARX - (51) 98505-5010 1320 22 4203,58 0 4,1 1| 1363,64] -8 a
IMOBILIARIA MUCK - (51) T =
35|Rua Gildo de Freitas, 1365 3462-4444 3008| 48 2113,11 0 7,3 1| 315,82 g ﬁ
Clévis Passos - (51) 99943- © =
36/Rua Treze de Maio, 480 0524 17400 100! 4000,15 0 7,1 1] 431,03 (—g g
A. Show Imobilidria - (51) = o
37|Rua Machadinho, 282 98914-0119 848, 16| 413154 0 5,4 1 943,4 2 %
GALLINA NEGOCIOS - (51) o 9
38|Rua Machadinho, 640 99640-1920 500 10 2656,01 0 5,8 1] 600 -8 ©
Benin Jardim do Lago - (51) © C_‘;
* 39|Rua Primavera 3077-1588 3003 39 2052,54 0 6,5 1 744,92 \8' <
o2
\g ’5
PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO < S
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CALCULO PARA VALOR DE MERCADO

Data de referéncia:
19/07/2023 23:35:03

Informac6es complementares:
NUmero de variaveis: 7

NUmero de varidveis consideradas: 5
Numero de dados: 39

Numero de dados considerados: 26

Resultados Estatisticos:

Linear

o Coeficiente de correlagdo: 0,843048

o Coeficiente de determinagdo: 0,710729

o Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,655630
Fisher-Snedecor: 12,90

¢ Significancia: 0,01

Nao-Linear

o Coeficiente de determinacdo: 0,579665

Normalidade dos residuos

e 73% dos residuos situados entre -1 e +1 s
e 92% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 € +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacdo

Regressores Equagao T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear
e Area In(x) -5,46 0,01 -15,90 %

e Setor Censitario X 3,35 0,30 7,68 %

e Esquina X 3,34 0,31 62,30 %

e Data X 1,55 13,50 17,00 %

e V. Unit. Iny)

Moda:

V. Unit. =2189,5534 *Area » -0,2642831 *e ~ (0,00017460663 *Setor Censitario ) *e ~ (0,48418767 *Esquina ) *e ~ (0,15667018 *
Data )

Data de referéncia:
19/07/2023 23:35:13

Dados do imdvel avaliado:

e Area 3.665,75
e Setor Censitario 2.052,54
e Esquina 1,00
e Data 1,00

Valores da Moda para 80 % de confianca
e V. Unit. Médio: 679,79

e V. Unit. Minimo: 548,11

e V. Unit. Maximo: 843,10

Precisdo: Grau I
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YALORES DO BDI POR TIPO DE OBRA 5
TIPOS DE OBR A 1"Quartil Médio 3" Qruartil \g
c
CONSTRUCAOQ DE EDIFICIOS 20,34% 22.12% 25,00% g .
g
>
2l
< O
=)
(BDlI, conforme acordao n® 2622/2013) a7
n >
. =3
CUB/RS do més de JUNHO/2023- NBR 12.721- Versio 2008 N 3
Padrao de i Custo VariagSo % g o
Codi = <
PHOJETDS acabameanto e ASm® | Mensal [Anual [ 12 meses 8 N
RESIDENCIAIS g o
Baixo R 1-B 216528 012 1,93 7.1 e ﬁ
R = 1 (Residéncia Unitamiliar) MNaormal R 1-N 2. 7ET 16 D15] 1,80 6,96 g 00
Allo R 1-A 3. 744,15 0.09| Z16 5,40 'g ':,
] 1 - )
PP (Prédio Popular) Baoo PP 4-B 206213 ?.39 1,82 6,35 8 I
Mormal PP 4-N 273836 024| 1,89 6,50 e g
Baio R 8-B 1.964,84 036 1,67 5.67 g_ S
A - B (Residéncia Multifamiliar) Narmal R 8-N 2 387,01 025| 1,68 616 S 8
Alio R 8-A 3.032 40 011 1,62 513 T:U ﬂ
d ; . Mormal R 16-N 2.337 .75 pD22] 185 5,39 a S
R - 16 (Residencia Multif lia —
i Allo R16-A 3.081,75 025 1,58 582 S o
P15 (Projeto de Interesse Social) PIS 1.580.74 0.41 1,90 737 2 ﬁ
RPQ1 (Residéncia Popular) RP10Q 2.223.60 044 | 205 245 © 8
COMERCIAIS c%ﬁ 5
: ! MNormal CAL B-N 3.055.90 poa| 1,77 B.42 = O
CAL- B {Comercial Andar Livres 7]
( R CAL B-A 347382 0.06| 1,83 B.24 W o
o —_
CSL- 8 {Comercial Salas & Lojas) MNarmal CSL 8-N 2 382 B3 020 1,52 8,00 S S
Alio CSL 8-A 274217 018 1,65 5,88 8 c
. Marmal CSL16-N 3.205.43 024 147 5.88 T s
C5L- 16 {Comercial Salas e Lo o
(Coerm N O | e CSL 16-A 3.688 .55 022| 182 577 32
Gl (Galpao Industrial) Gl 1.216.27 0.08| D48 4.34 168 =
Foriw. OEE - Smduseon S — O
(Fonte: SINDUSCON-RS) cE
23
FQ
o
o [$)
O
zg
2 c
= o
-
oS
o
IMOVEL: 3 <
> 2
1- CALCULO DO CUSTO DE REEDIGAO DAS EDIFICAGOES: E‘ 8
k=
~ AHEA(mZ) CUSTO (CUB) BDI ESTADO DE FATOR | VIDA | IDADE | % Vida TabelaJ DEPRE- VALOR O g
ITEM) ESPECIFICACAO: CONS- R$/m2 % CONSERVAGAO ADEQ. | UTIL | APAR. Ross- CIA- DE REEDIGAO = +
TRUIDA GRAU CUB_| anos | anos Heidecke] GAO R$ = c‘g
01 EDIFICACZ\OCOMERCIAL/BARRACZ\O 2.144,93 1216,27 22,12 E 1,00 60 30 50,00 48,80 0,512 1.631.172,44 o o
02 = =
03 o a
04 i i 25
TOTAL AREA CONSTRUIDA:| 2.144,93 P_-,’ .3
+ CUB-PR- médio - SINDUSCON-RS % a
(2]
VALOR DA EDIFICAGAO / TOTAL: R$ 1.631.172,44 E=
2- CALCULO DO VALOR DA AREA DE TERRENO: R$ /m2 760,48 8 'cw?
(o))
= O
At= 366575 m2 'g =
PREGCO= 679,79 R$ /m2 (Equag&o no Laudo de Avaliagao) S 8_
Vt= 249194019 RS T =
= ‘D <
VALOR DAS EDIFICAGOES: 1.631.172,44 R$ )
VALOR DA AREA DE TERRENO: 2.491.940,19 R$ = g
FATOR COMERCIALIZAGAO: 0,90 S o
VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL: 3.710.801,37 R$ 1.730,03 R$ / m2 2 a
S o
S’
[+ —_—
= @
&£
SRy
No) ’5
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COM ARREDONDAMENTO CONFORME NBR 14653-2, TEMOS QUE O VALOR

DE MERCADO DO AVALIANDO E DE:

R$3.710.000,00
(Trés milhoes setecentos e dez mil reais)

CALCULO PARA VENDA DO TERRENO E DA CONSTRUCAO (LIQUIDACAO FORCADA)

Férmula de Aplicacdo

Valor de Mercado

Valor de Liquidacgdo For¢cada =

(140"

Valor de Mercado RS 3.710.801,37
i - Taxa de Desconto 12,000%
n - nimero de meses 36
Valor de Liquidag¢ao Forgada 125 2.641.275,12
Coeficiente Calculado rO,7 12
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DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 39 Total 17
Utilizados 26 Utilizadas 05
Outlier : 0 Grau Liberdade 121

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES
VARIACAOQ
Correlagdo : 0,84305 Total 1 4,44100
Determinagao : 0,71073 Residual 1 20246585,04858
Ajustado : 0,65563 Desvio Padrao 1 0,24733
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 12,89909 D-Calculado 1 1,97335
Significancia : <0,01000 Resultado Teste  : Ndo auto-regressdo 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-la1l 68 73
-1,64 a +1,64 90 92
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y= 2189,553372 * X1-0,264283 * 2,718(0'000175 * XZ) * 2’718(0,484188 * X3) * 2,718(0’156670 * X4)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média . 835,00 Coefic. Aderéncia : 0,57967
Variacdo Total : 2410826,69 Variacdo Residual : 1013353,95
Variancia 1 92724,10 Variancia : 48254,95
Desvio Padrdao : 304,51 Desvio Padrao : 219,67
PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL 5 SAO PAULO
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

Xi1Area

Engenheiro Agrénomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

Tipo: Quantitativa E 1000
Amplitude: 185,00 a 17400,00 »  H00

6004
Impacto esperado na dependente: Negativo s
10% da amplitude na média: -15,90 % na estimativa ] S_DIDD 1|:|_||:||:||:| 15,|':|u|:|

Area
* Frente
Testada do terreno, medida em metros.
Tipo: Quantitativa +  1.0004
O
Amplitude: 9,00 a 100,00 - G800,
Impacto esperado na dependente: Positivo 600+
2.000 4.000
Setar Censtario
Xz Setor Censitario
Setor censitario, conforme IBGE 2010.
Tipo: Proxy +  1.0004
O

Amplitude: 1583,72 a 5818,88 - 004
Impacto esperado na dependente: Positivo 600+

10% da amplitude na média: 7,68 % na estimativa

X;Esquina

T T
2.000 4.000
Setar Censtario

Terreno de esquina = 1;

Demais = 0.

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: 62,30 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

* Dist. Cruzamento

300

W, Lnit.
[mm]
Gg

E=zquina

Distancia do cruzamento R. Ver. Antonio Ferreira com Dr. Barcelos (Km).

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 0,40 a 11,20
Impacto esperado na dependente: Negativo

GO0
400
200

W, Lnit.
[mm]
Gg

Data
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o
£
X4 Data 2
o
Dez/21=0; §
Jul/=1 E B0 g
Tipo: Dicotdémica Isolada w400 S
Amplitude: 0,00 a 1,00 200 2
0
Impacto esperado na dependente: Positivo i 1
Diferenca entre extremos: 17,00 % na estimativa Dita

Micronumerosidade: atendida.

Y V. Unit.

Tipo: Dependente
Amplitude: 266,64 a 1575,56

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

ento.do, informe o processo 1025650-49.2017.8.26.0224 e codigo 7bjbsvPI.
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Escala Significancia Determ. Ajustado

VARIAVEL ! T-Student 8 rm- A —=
Linear (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,65563) 23
Calculado = 0
FQ
X1Area In(x) -5,46 0,01 0,20476 v .8
x c
i S o
X2 Setor Censitario X 3,35 0,30 0,49521 % Qo
55
Xz Esquina X 3,34 0,31 0,49650 i <-=’
53
X4 Data X 1,55 13,50 0,63345 (G~
<
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=2
o
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e
g 8
25
T o
EZ
°=
%)
g2
‘B e
Q2
7
g o
> &
S g
S
© =
S ®©
&£
o2
\g ’5
PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO c 8
CURITIBA FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO SAO PAULO CAPITAL Q=
Rua Chanceler Lauro Muller, n° 35 Rod. José Carlos Daux, n° 4150 Av. Brasil Leste, n° 1815 Jardim Paulistano g \..q_"
Bairro Parolin — CEP 80.220-330 ACATE — CEP 88.032-005 Bairro Petrépolis — CEP 99.050-073 Sao Paulo 8 S
Fones: +55 (41) 3333-1515 / 3333-2020 Fone: +55 (48) 3025-1010 Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708 WhatsApp: +55 (11) 95680-4593 S ©
gerencia@nogari.com.br www.nogarileiloes.com.br Q %

7]
w o



fls. 28776

ARJ Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos
Leiloeiro Publico Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166

Leiloeiro Rural - FAEP N° 001/96 - FAEB N° 003/2020
L e i l 6 es Engenheiro Agrénomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

WGRU23704918164

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Valores Calculados
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuicao de Freghéncia
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0,3
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Foto 06 — Fachada
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