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LAUDO

DE ENGENHARIA DE AVALIACAO

OBJETIVO:
FINALIDADE:
SOLICITANTE:
PROPRIETARIOS:
IMOVEL:

LOCAL.:

DATA:

VALOR DE MERCADO.
JUDICIAL - ALIENAGAO.
RAPIDO TRANSPAULO LTDA.
RAPIDO TRANSPAULO LTDA.
TERRENO COM CONSTRUGAO.

ESTRADA MUNICIPAL ADOLFO RANDAZZO, 1451, CAXIAS DO
SUL, RIO GRANDE DO SUL.

24/07/2023

=

o Mt M §7 O
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(Seis milhoes oitocentos e sessenta mil reais)

(Quatro milhoes oitocentos e oitenta e cinco mil reais)

VALOR DE MERCADO:
R$6.860.000,00

VALOR DE LIQUIDAGCAO FORCADA:
R$4.885.000,00
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SOLICITANTE

RAPIDO TRANSPAULO LTDA
CNPJ: 88.317.847/0001-45

PROPRIETARIO

RAPIDO TRANSPAULO LTDA, conforme matricula 56.983.

, protocolado em 01/08/2023 as 19:04 , sob o nimero WGRU23704918164
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Contato: rafaelrosskinder@gmail.com
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NORMAS

As Normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas que regulam os trabalhos de
avaliacdo séo as seguintes:

NBR-14653 -1 AVALIAGAO DE BENS — PARTE 1 — PROCEDIMENTOS GERAIS
NBR — 14653 — 2 AVALIACAO DE BENS - PARTE 2 -
IMOVEIS URBANOS
NBR — 14653 — 3 AVALIACAO DE BENS - PARTE 3 -
IMOVEIS RURAIS
NBR — 14653 — 4 AVALIACAO DE BENS - PARTE 4 -
y EMPREENDIMENTOS
NBR - 12721 AVALIAGAO DE CUSTOS UNITARIOS E PREPARO DE ORCAMENTO
DE CONSTRUGCAO PARA INCORPORAGAO DE EDIFICIOS EM CONDOMINIO —
PROCEDIMENTO

Foram utilizados, neste trabalho, todos os procedimentos das normas acima citadas,
passiveis de aplicagdo na busca do objetivo final do mesmo, além de outros
procedimentos técnicos consagrados que se julgaram necessarios.

Também, foram considerados no presente trabalho avaliatério:

LEI FEDERAL 5.149, de 24/12/1966, que regula o exercicio profissional do Engenheiro,
do Arquiteto e do Engenheiro Agrénomo;

RESOLUCAO 205 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - que adota o Cadigo de “Etica Profissional”;

RESOLUCAO 218 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - que, juntamente com as resolu¢cées complementares, define as atribui¢cdes
do Engenheiro, do Arquiteto e do Agrénomo nas suas diversas modalidades.
RESOLUGCAO 12 do CONMETRO de 12/10/1988 — Quadro Geral de Unidades de Medida.
LEIS FEDERAIS 67766/79 E 9785/99, que dispdem sobre o parcelamento do solo
urbano.
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Graus de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por Inferéncia Estatistica

GRAU DE FUNDAMENTACAO - MODELO DE REGRESSAO LINEAR
. GRAU GRAU
Item Descricao m T I OBTIDO
Caracterizagéo do Completa qu'a’nto' a Ceran.eta qyanto as Adocéo de Situagao
1 im6vel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no aradigma |
analisadas modelo P 9
Quantidade minima de 6 (k+1),onde k é o 4 (k+1),onde k é o 3 (k+1), onde k é o
2 dados de mercado nUumero de variaveis nUumero de variaveis nUumero de variaveis ]|
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentagao de
|nfc;;rgg§%essdrz(ljag‘lsv:s a Apresentacao de Apresentacao de
e~ g ; informacdes relativas a | informagdes relativas
3 Identificagéo dos dados | variaveis analisados na todos 0s dados e 20s dados e variaveis Il
de mercado modglaar%i?;,ri(;(t)i?afsoto € varidveis analisados na | efetivamente utilizadas
observadas no local modelagem no modelo
pelo autor do laudo
Admitida para apenas Ad@gﬁe%?c?g: g::: a)
uma variavel, desde o
. " caracteristicas do
U 2) S5m0 955 | imovel avatando i
imével avaliando nédo se%%rgo/sudpoelrilrc;ri?es a
sejam superiores a amostral osuperior nem
0, H H )
amol?rgl/ ossge"rriglrtenem inferiores & metade do
4 Extrapolagao Nao admitida inferiores a metade do b“)ng)lt\?a?onrgssttﬁ;gfrr:%rc) ]|
limite amostral inferior 5
b) o valor estimado néo uItTapas?e |20 7o do
ultrapasse 15% do valor caicu ado.no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, p:ara_ as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel, em imul persi e
médulo simu tanea}mente, eem
modulo
Nivel de significancia a
(somatoério do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeigéo da 10% 20% 30% 1]
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 | rejeicao da hipdtese nula 1% 2% 5% 1]
do modelo através do
teste F de Snedecor
TOTAL DE PONTOS: 15
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ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Graus ] ] |
Pontos minimos 16 10 6
o - Todos no
Itens obrigatérios no grau 2,4,5e6nograulll e os 24,5, e 6 nominimono Graulle minimo no
correspondente demais no minimo no grau |l 0s demais no minimo no grau | Grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO |

Graus de fundamentacgao no caso de utilizacao do Método da quantificacao de custo de benfeitorias

Ite . Grau
m Descricao M Tl |
Pela utilizacao de custo Petjﬁi?étlrlig%%as?cge Zl:;to
1 Estimativa do custo | Pela elaboracdo de orgamento, unitario basico para projeto roieto diferentg do
direto no minimo sintético semelhante ao projeto prgjejto padrdo, com os
padrao devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao
no caso da utilizacao do método da quantificagcao do custo das benfeitorias

Graus il Il |
Pontos Minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no grau 1, com os demais no 1 e 2, no minimo no todos, no minimo no
correspondente minimo no grau |l grau ll grau |
Graus de fundamentacao no caso de utilizacdo do Método Evolutivo
i Grau
ltem Descricao
]} | |
— Grau Ill de fundamentacdo | Grau Il de fundamentacéo Grau | de fundamentagéao
Estimativa do valor . . z - . .
1 no Método comparativo ou | no Método comparativo ou | no Método comparativo ou
do terreno . - ;
Involutivo Involutivo Involutivo
N Grau Ill de fundamentacdo | Grau Il de fundamentacéo Grau | de fundamentagéao
Estimativa dos . . - e
2 o no Método da no Método da no Método da quantificagao
custos de reedigcédo e P
quantificagdo do custo quantificacdo do custo do custo
3 Fator de Inferido em mercado Justificado. Arbitrado

comercializagédo

semelhante
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no caso de utilizacao do Método Evolutivo ¢
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GRAU DE PRECISAO 5
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Descricdo S @
]} Il | =1
Amplitude do intervalo de confianga de 80% Fo
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METODO UTILIZADO PARA CALCULO VALOR DE VENDA

Para esta avaliagao utilizou-se o sistema, ou software TS Sysreg www.tecsysengenharia.com.br,
projetado para operar em qualquer plataforma (Windows, 10S e Linux), sistema operacional ou
ambiente. E constituido de um modulo de andlise estatistica, que permite ajustar equacdes de
regressao linear multiplas pelo método dos minimos quadrados ordinarios, aplicado a avaliagao
de iméveis. Tem pleno atendimento aos preceitos da Norma Brasileira, como: micronumerosidade
geral, micronumerosidade dos regressores, variaveis expressas em cédigo alocados ou
dicotbmicas, teste t, extrapolacado, intervalo de confianca e outros pressupostos importantes.

O critério basico aplicado para determinar o valor do imével foi o0 da metodologia prevista nos
termos do item 8.2 e subitens da NBR-14653-1 (Avaliacao de Bens) da A.B.N.T- Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas, para avaliacdo de iméveis Urbanos, utilizando o método
“Evolutivo”, conjugando-se o valor do terreno obtido com “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, através do uso de “Inferéncia Estatistica”, conforme planilha de calculo, anexo Il, e
com o uso da “Quantificacdo de Custo de Benfeitorias” para definicao das benfeitorias, depreciado
pelo critério de Ross Reideck, conforme seus estado de conservagao e idade, conforme planilha
de célculo, anexo Il. Para esta avaliagédo foi utilizada a &rea construida que nos foi informada,
ressaltamos da importancia da apresentagédo de um projeto arquitetdnico ou um croqui da area.
Caso haja divergéncias de area construida, este laudo podera sofrer alteracao no valor final.
Para esta avaliagdo foi utilizado o valor minimo calculado devido a analise mercadolégica do
engenheiro.

PRINCIPIOS E RESSALVAS

De acordo com postulados constantes do cédigo de Etica Profissional, Leis e Regulamentos do
CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do Instituto de Engenharia
Legal - IEL, este trabalho avaliatorio segue, rigorosamente, os seguintes principios:

- Foi efetuado levantamento de amostra e coleta de dados na Cidade de Caxias do Sul, Rio Grande
do Sul.

- O Engenheiro, ndo tem nenhum interesse, presente ou futuro, com os bens envolvidos neste
trabalho e tampouco qualquer interesse relativo ao assunto em relagdo ao interessado e/ou
proprietario.

- O profissional anotante deste trabalho avaliatério ndo assumem qualquer responsabilidade sobre
matéria alheia ao exercicio profissional, amplamente definido em leis, codigos e regulamentos
especificos.

- Em se tratando de matéria de carater juridico e legal, fora do contexto deste trabalho, foram
dispensadas as investigagdes relativas a titulos, invasées, hipotecas, divisas, metragens, etc.

- O profissional anotante deste trabalho aceita como verdadeiros os documentos enviados e/ou
consultados, bem como quanto as caracteristicas referentes a coleta de dados de mercado, como
de boa fé e confiaveis.

- O trabalho apresentado e seus resultados sdo validos apenas para este laudo, ndo sendo
permitida a sua utilizagdo em conexao com qualquer outro trabalho.
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DATA DA VISTORIA

A vistoria foi realizada em 23/12/2021.

DESCRICAO DO IMOVEL

1- Caracterizacao do terreno:

n . - o N} .

x__r;ﬁvsx,: H4_TMOVEL WRAL , qQue faz parte 40 lote rural ne 04, do Traves
sac Victor EWaruel, 7% lagua, 12 discrito deste munictpio, sem benfel.
torias, com a f&rea E zia de 240262,07m2, 2 gual somada a &rea de g
se de mais ou menos 583,357 erfaz umz avea total de 24.8%45,42mz,~
ou sejay --.wne-da s, nedindd e comfwextando: ao norte, por l24,2Zme-
tros, com imdvel d(—. irnma Tomazzonl ; ao por igual medida, com:?
uma estrada municipal, &em denominagac oficial, e tonduz 2 Vinosul !
S.A.; 20 leste, por »O0Ometros, com parte do mesm ote de Metal e
equipamentos ytda; aj oceste, por igual medida com parte do mesmo lo
te, de Mério Frapfisce tberle e sua mulher.

—— . —— e o —— eSS 0RO, APRR X - L'

Av.6/56.983 - Em 28 de janeiro de 2011.
PERIMETRO URBANO: Certifico gue, o imdével objeto desta matricula, passou a
pertencer ao perimetrc urbanc dcsta cidade, parte conforme Lei Complementar
250 de 24 de setembro de 2007, passando a ser constituido pelo lote n® 03,
da guadra n® 5440 (anteriormente parte do lote rural n® 04, do Travessao
Victor Emanuel, Sétima Téguau). Tude conforme requerimento de Répido
Franspaulo Ltda assinado por Ivaniide Pistorello e Augusto Grando, datads
e 10.01.2011, com firmas reconhecidas, instruido com Certid3o n® 2703/20
expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 13.12.2010, ficando
estes documentos arquivados neste Oficio. O referido & verdade e dou fé.
EMOL: R$45,80. (I)

Prot. 249.230, 'L® 1-AM am 13.01i.2011.

Selo: 0132.04.1000040.00286, no valor de R$0,50.

e T
Qficial e/ou Oficial Subst.

2- Construgao:

Construgéo de um barracao em pré-moldado, com fechamento em alvenaria.

MICRORREGIAO

A microrregido € predominantemente industrial.
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DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado financeiro se encontra em boa fase devido as baixas taxas de financiamento
encontrados no mercado. Portanto, considera-se o imével como de média liquidez € como bem
de investimento.

CONCLUSAO DA AVALIACAO

De acordo com os estudos efetuados, em func¢éo do atributo que confere ao engenheiro avaliador,
com a escolha do valor situado no intervalo do campo de arbitrio, conforme quadro de amostra e
memorial de célculo constante no anexo |; concluiu-se pelo seguinte valor justo de mercado de
mercado do imovel avaliando:

VALOR DE MERCADO:
R$6.860.000,00
(Seis milhoes oitocentos e sessenta mil reais)

VALOR DE LIQUIDACKO FORCADA:
R$4.885.000,00
(Quatro milhoes oitocentos e oitenta e cinco mil reais)

-

19:04 , sob o nimero WGRU23704918164
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Desconsi . . . R N o
derado/a g
Dist.
Dado Endereco Observagao Area Frente Asfaltoo Seto.r Esquina .Ru.a Cruzame IDH Data V. Unit. =]
uNao Censit. Principal c .
nto =z
* 1)472340.44 m E; 6769681.61 m S Valmor Merlin: (54) 3206-7700 3000 68 1] 2229,83 0] 0| 12,9 0,782 1] 3000 g E
* 2[Ao lado da RS 122, passando a Panex. |(54) 99610-0081 8068 49 1| 2397,78 1] 1] 4,1 0,782 1) 1487,36 o ©
* 3|ao lado da Petenatti Imobilidria Cadore: (54) 3223-0370 15000 50 1| 2092,86 0| 0| 6 0,782 1] 700 " .m
* 4|Ao lado do posto Forqueta ERS-122 Imdveis Longhi: (54) 3228-4002 26400 184 1| 3080,24] 1 0| 12,2 0,782 1 550 - <(
* 5[475689.46 m E; 6773545.85 m S Imperador dos Iméveis: (54) 3041-3891 17447 45 1] 1694,12 0] 0| 9,8 0,782 1] 500 g 8
6|Avenida Jodo Quinto Toigo prox 360 Imobilidria Imofar: (54) 99975-5816 30000 150 0| 3272,65 0| 0| 7,2 0,782 1 159 O’ e
7|487080.01 m E; 6771853.68 m S Original negdcios: (54) 3537-2799 10719 25 1| 2445,51 0| 0 6,6 0,782 1 391,83} —
8|482055.62 m E; 6770580.47 m S Imperador dos Iméveis: (54) 3041-3891 14638 75] 0] 2911,06 0] 0| 3,8 0,782 1] 391,45 %) 8-,
9[Rod. BR 116 km-143, Amex Imoveis: 47 99731-0088 18466 120 1) 2894,13 0| 1] 9,9| 0,782 20, 259,94 “© -6
* 10)483590.18 m E; 6775445.22m S Duo Imdveis: (54) 3538-0028 9193,42 44,45 0| 3198,12 0| 1] 3,7] 0,782 1) 1076,86 ™ O
11)476730.51 m E; 6772151.74m S Dornelles Iméveis: (54) 99680-2444 6850 50 1| 2452,93 0] 0| 6,4] 0,782 1] 852,55 8 ©
* 12|Rua dala santa, prox 202 Duo Iméveis: (54) 3538-0028 6275 86 1| 2862,79 1 1) 11,6 0,782 20 701,2| Q [}
* 13|Rua Sarmento Leite, prox 875 Crédito Real: 54 32896700 10790 50 0| 4706,49 0| 0| 2,2 0,782 20, 259,5 0 <
14(482160.24 m E; 6774467.19 m S Imobilidria Imofar: (54) 99975-5816 5228 77| 0| 4798,84 1 0 1,1] 0,782 1| 2486,61 Q g
15|478742.65 m E; 6776555.62 m S Imobilidria Imofar: (54) 99975-5816 28648,85 40 1] 318267 1] 0| 6,7] 0,782 1] 104,72 8 o
16|Evaristo Lucchesi, 31 Auxiliadora — (54)99154-1000 360 12| 0| 2396,95 0| 0| 0| 0,782 9 611,11 @
17|Final da rua maria paternoster fabris _|Perini —(54)99178-5593 525 13| 0| 243711 0| 0| 0| 0,782 9 476,19 E [qV)
18|Conselheiro Antonio Picolli Filho, 60 _[Liv —(54)99901-4001 360 12 0| 2119,16 0] 0 0| 0,782 9| 550 o (D
19|Final da Rua Eraldo Luiz Miot Imobilidria Cadore - (54) 3223-0370 368 12| 0| 2096,92 0] 0| 0| 0,782 9 407,61 -8 l\
* 20|Estrada do Imigrante LIV NEGOCIOS - (54) 99901-4001 43000 205 0| 1941,84 0| 0| 0| 0,782 20, 123,26 ©
* 21|Rodovia VRS-864 Imobiliria Imofar - (54) 2108-5900 17271 82,14 0| 2229,83 0] 0 0 0,782 20 81,06 6 8
* 22[Rua Cristiano Ramos de Oliveira, 100 |USUARIO NEWCORE - (11) 95819-6257 22344 110 0| 2644,19 0] 0| 0| 0,782 20| 1029,35 8 0’
* 23|Rua Rindolfo Adolfo Kahler Rafael A. Matias - (47) 99215-2095 9731 33 0| 3308,42 0| 0| 0| 0,782 20, 100,9] *6 <t
24|Rua Angelo Franzoi, 26 Crédito Real | Farroupilha - (54) 99980-8800 22554 100} 0| 3050,87 0 0| 0| 0,782 20| 88,68 E_ O'
* 25|Rodovia ERS-122, 44 Imperador dos Iméveis - (54) 99678-5946 38000 290 0| 3044,48 0 0| 0| 0,782 20| 155,26 - D
26|Rua Virgilio antonio Franzoi Veron Iméveis - (54) 99933-6444 20413,5 55 0| 4137,74 1 0| 0| 0,782 20 122,47 Q [{e}
27|Rua Santa Cruz, 361 PAULO Brilhante Imdveis - (51) 98658-3000 440 10 0| 2804,65 0| 0| 0| 0,75 1] 795,45 g a
* 28|Rua Boa Vista, 107 IMOBILIARIA MUCK - (51) 9145-2824 440 12| 0| 3106,94 0| 0| 0| 0,75 1 795,45 o o
29|Rua Conselheiro Lafayette, prox 37 UNICLASS IMOVEIS - (51) 99685-8636 744 24 0| 3868,06 0] 0| 0| 0,75 1] 854,84/ o —
30[Rua Felipe de Noronha, prox 420 Credito real - (51) 3181-1395 847 11 0| 4599,32 0| 0| 0| 0,75 1] 767,41 [ (@]
31|Rua A J Renner, 1360 Izon imoveis - (51) 99146-3200 5880 28| 0| 3251,17 0| 0| 0| 0,75 1) 1190,49 wn &
32|Rua Mearim, 21 CasaCanoas Iméveis - (51) 98190-3128 520 13 0 3208,5 0] 0 0 0,75 1 769,23 v O
33|Rua Mato Grosso, 299 Leiloeiro Publico - (47) 99944-1234 363 11,5] 0| 1997,1 0] 0| 0| 0,75 1) 1253,44 ° 8
* 34[Rua Arthur Bernardes, 529 Da Vinci Imobilidria - (51) 99599-9175 484 12| 0| 1988,38 0| 0| 0| 0,75 1] 516,53 O =
35|Rua Bardo do Laddrio, 110 Josafa Marengo - (51) 98934-1664 330] 10| 0| 3682,91 0| 0| 0| 0,75 1 690,61 % Q
36|Rua Brasil, prox 547 UNICLASS IMOVEIS - (51) 99685-8636 856 14,1 0] 2613,34 0] 0| 0| 0,75 1) 1985,98 *(7)' o
* 37|Rua Marqués de Barbacena, 419 MARCELO CHAVES IMOVEIS - (51) 99451-4099 680 11 0| 1720,98 1] 0| 0| 0,75 1) 1147,06 w o
38|Rua La Salle, prox 194 Credito Real - (51) 3181-1395 311 11,9] 0| 5818,88 0| 0| 0| 0,75 1] 1575,56 o g
39|Rua Aragd, prox 379 Credito Real - (51) 3181-1395 945 21 0| 2880,07, 0] 0 0 0,75 1| 1269,84 © (@]
40|Rua Quinze de Novembro, 164 Brandalise - (51) 99116-6781 551 11 0| 4206,27 0] 0| 0| 0,75 20| 744,1) ] E
41|rua evaristo de veiga, prox 641 AZENHA - (51) 3059-3131 4211 11,5] 0| 1636,53 0| 0| 0| 0,75 20, 503,44 8 1
42|Rua Curupaiti, prox 479 Credito real - (51) 3181-1395 1100 22| 0| 2934,9| 0| 0| 0| 0,75 1] 768,18 g [e]
* 43|Rua Doutor Olavo Fernandez, 200 VLPA Iméveis - (51) 98282-9393 360 12 0| 1677,69 0| 0| 0| 0,75 1 472,22 (=} 'O
44|Rua Garibaldi, 248 A. Show Imobilidria - (51) 98914-0119 484 11 0| 2200,4| 0] 0| 0| 0,75 20, 929,75 13_%) 8
45|Rua Anita Garibaldi, prox 127 Rekynt - (51) 99291-0529 630 20 0| 4645,15 0| 0| 0| 0,75 1) 1746,03 <
46|Rua Major Sezefredo, 1395 Marcia Helena Corretora - (51) 98686-2509 532 15| 0| 2815,99 1 0 0 0,75! 20| 1078,95] _E_g
47|Rua Claudino Gazzi, 73 Bradalise - (51) 99116-6781 1013; 22,5 0] 2553,92 0] 0| 0| 0,75 20| 492,6 c 5
48|Rua Liberdade, 1368 IMOBILIARIA MUCK - (51) 9145-2824 3300 33 0| 3028,47 0| 0| 0| 0,75 1) 1212,12 g [s)
49(Rua Uruguai, prox 1010 Gallina Imdveis - (51) 99640-1920 1250 47 0| 2396,66 1] 0| 0| 0,75 1] 1040, ‘= O
50[|Rua Machadinho, 438 Jardim europa - (51) 98121-1641 530 10 0| 2656,01 0] [Y) 0| 0,75 1] 603,77 =0
51{Rua Machadinho, prox 1016 IMOBILIARIA MUCK - (51) 9145-2824 510 10 0| 2656,01 1] 0 0| 0,75 1] 980,39 8] C—U
52|Rua Berto Cirio, 3500 Castel - (51) 99848-8333 10501 15| 0| 2553,92 0| 0| 0| 0,75 1] 266,64/ g g
53|Rua Berto Cirio, 1696 UNICLASS IMOVEIS - (51) 99685-8636 8400 44,54 0| 2553,92 0| 0| 0| 0,75 1] 297,62 o ()
54|Rua Berto Cirio, 1 IMOBILIARIA MUCK - (51) 3462-4444 27300 90 0| 2553,92 0] 0| 0| 0,75 1] 164,84 E 5
55|Rua Berto Cirio, 331 Auxiliadora - (51) 98121-1641 2310 22| 0| 2553,92 0| 0| 0| 0,75 1] 519,48 ] E
56|Rua Major Sezefredo, 261 Auxiliadora Predial - Bela Vista - (51) 99935-8557 540 15 0| 3498,77 0| 0 0| 0,75 20 1222,22 = O
57|Rua Rio de Janeiro 100 Bah Imdveis - (51) 99816-1717 550 11 0| 2272,48 0| 0 0 0,75 20 1090,91 — O
58|Rua Gildo de Freitas, 100 USUARIO NEWCORE - (11) 95819-6257 2104 25| 0| 1679,62 0] 0| 0| 0,75 20 502,51 % E
59|Rua Amsterd3, 20 IMOBILIARIA MUCK - (51) 3462-4444 185 9 0| 1583,72 0| 0| 0| 0,75 20, 913,51 S %
60|Rua Bandeirantes, 1 ARX - (51) 98505-5010 1320 22| 0| 4203,58 0| 0| 0| 0,75 20| 1363,64 o=
* 61|Rua Gildo de Freitas, 1365 IMOBILIARIA MUCK - (51) 3462-4444 3008 48 0] 2113,11 0| 0| 0| 0,75 20 315,82 > g
62|Rua Treze de Maio, 480 Cldvis Passos - (51) 99943-0524 17400 100 0| 4000,15 0] 0| 0| 0,75 20, 431,03, =
63|Rua Machadinho, 282 A. Show Imobilidria - (51) 98914-0119 848 16, 0| 4131,54 0| 0| 0| 0,75 20 943,4 =| E
64|Rua Machadinho, 640 GALLINA NEGOCIOS - (51) 99640-1920 500 10 0| 2656,01 0| 0 0 0,75 20 600 ; a
65|Rua Primavera Benin Jardim do Lago - (51) 3077-1588 3003 39| 0] 2052,54 0] Y Y 0,75 20| 744,92 -5
O
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CALCULO PARA VALOR DE MERCADO

Data de referéncia:
22/07/2023 23:06:27

Informac6es complementares:
NUmero de variaveis: 10

NUmero de varidveis consideradas: 5
Numero de dados: 65

Numero de dados considerados: 47

Resultados Estatisticos:

Linear

o Coeficiente de correlagdo: 0,867235

o Coeficiente de determinagdo: 0,752096

o Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,728486
Fisher-Snedecor: 31,86

¢ Significancia: 0,01

Nao-Linear

o Coeficiente de determinacdo: 0,567089

Normalidade dos residuos

e 72% dos residuos situados entre -1 e +1 s
e 91% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 95% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 1

| é’é Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2023 as 19:04 , sob o nimero WGRU23704918164

ento.do, informe o processo 1025650-49.2017.8.26.0224 e codigo D96A36mN.

Equacdo

Regressores Equagao T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear 1

e Area X -8,21 0,01 -26,20 % —e =
o Frente X 2,68 1,05 12,70 %

o Setor Censit. X 2,70 1,00 7,76 %

e Esquina X 1,14 26,06 22,50 %

e V. Unit. In(y)

Moda:

V. Unit. =410,34839 *e ~ (-0,0001017818 *Area ) *e ~ (0,0084883199 *Frente ) *e ~ (0,00017645804 *Setor Censit. ) *e ~
(0,20316752 *Esquina )

Data de referéncia:
22/07/2023 23:06:34

Dados do imével avaliado:

o Area 23.384,00
e Frente 124,22

o Setor Censit. 4.137,74
e Esquina 0,00

Valores da Moda para 80 % de confianca

o V. Unit. Médio: 226,22

e V. Unit. Minimo: 177,94

e V. Unit. Maximo: 287,60

Para esta avaliacdo utilizou-se do valor do campo de arbitrio conforme calculo a seguir:
R$226,22 * 0,96 = R$217,17

do original, assinado digitalmente por OTTO WILLY GUBEL JUNIOR e Tribun

Precisdo: Grau I

PARANA
CURITIBA
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Fones: +55 (41) 3333-1515 / 3333-2020
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FLORIANOPOLIS
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ACATE — CEP 88.032-005
Fone: +55 (48) 3025-1010

RIO GRANDE DO SUL
PASSO FUNDO
4150 Av. Brasil Leste, n° 1815
Bairro Petropolis — CEP 99.050-073
Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708
www.nogarileiloes.com.br

SAO PAULO

SAO PAULO CAPITAL
Jardim Paulistano

Sao Paulo

WhatsApp: +55 (11) 95680-4593

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocu
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o

o

]

IS

. S

IMOVEL: c

o

s

1-CALCULO DO CUSTO DE REEDICAO DAS EDIFICAGOES: 7

AREAImZ) | CUSTOICUE) BOI ESTADODE FATOR | VIDA | IDADE | < Vida | Tabela | DEPRE- WaLOR g

ITEM| ESPECIFICAGAD: COMNS- R$im2 kA CDNSEF!\.-'AC.E\D ADECL | OTIL | APAR. Faoss- Cla- CE FlEEDICf\D 07

TRUIDA GRaU CUE | anos| anos Heidecksd  CHAD B# —

701 [EDIFICACAD COMERCIAL | EARRACAD 2.975.05 121627 z212 E 1.00 G0 25 41,67 | 4250 0575 2.543.411.44 %)

Foz T
oz
Fog

TOTAL AREA CONSTRUIDA: | 2.978,05

° CUB-PR- médio - SINDUSCON-RS

) . VALOR DA EDIFICA(;KO! TOTAL: R$ 2.543.411,44
2- CALCULO DO VALOR DA AREA DE TERRENO: R${ m2 854,05
At= 2338400 m2
PRECO= 21717 R$ /m2 (Equacio no Laudo de Avaliacio)
Vit= 5.078.303,28 R$
VALOR DAS EDIFIC.AC.E)ES: 254341144 R$
VALOR DA AREA DE TERRENO: 5.078.303,28 R$
FATOR COMERCIALIZACAD: X 0,90
VALOR TOTAL DE MERCADC DO IMOVEL: 6.859.543,25 R$ 2.303,37T R$ Im2

COM ARREDONDAMENTO CONFORME NBR 14653-2, TEMOS QUE O VALOR
DE MERCADO DO AVALIANDO E DE:

=

| 8% Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2023
ento.do, informe o processo 1025650-49.2017.8.26.0224 e c6digo D96A36mN.

;

do original, assinado digitalmente por OTTO WILLY GUBEL JUNIOR e Tribun

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocu

R$6.860.000,00
(Seis milhoes oitocentos e sessenta mil reais)

CALCULO PARA VENDA DO TERRENO E DA CONSTRUCAO (LIQUIDACAO FORCADA)

Formula de Aplicacdo

Valor de Mercado
(L+0)"

Valor de Liguidacio Forpada =

Valor de Mercado RS £.859.543,25
i -Taxa de Desconto 12,000%
n-numero de meses 36
Valor de Liquidacio Forcada RS 4.882.487,30
Coeficiente Calculade 0,712

o

Q.

O

o

‘O

. _ o
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CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
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DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 1 65 Total : 10
Utilizados 147 Utilizadas :5
Outlier 01 Grau Liberdade  : 42

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES
VARIACAO
Correlagao : 0,86723 Total 1 26,43901
Determinagao : 0,75210 Residual : 40633713,08972
Ajustado 1 0,72849 Desvio Padrao : 0,39504
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 31,85512 D-Calculado 1 2,26418
Significancia : <0,01000 Resultado Teste  : Ndo auto-regressdo 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-lal 68 72
-1,64 a +1,64 90 91
-1,96 a +1,96 95 95

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y= 410,348394 * 2'718(—0,000102 * Xl) * 2,718(0,008488 * Xz) * 2,718(0’000176 * X3) * 2,718(0’203168 * X4)

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 1 791,81 Coefic. Aderéncia : 0,56709
Variagdo Total : 11665026,47 Variagdo Residual : 5049923,91
Variancia 1 248192,05 Variancia : 120236,28
Desvio Padrdo : 498,19 Desvio Padrao : 346,75
PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL 5 SAO PAULO
CURITIBA FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO SAO PAULO CAPITAL

Rua Chanceler Lauro Muller, n° 35
Bairro Parolin — CEP 80.220-330
Fones: +55 (41) 3333-1515 / 3333-2020

Rod. José Carlos Daux, n° 4150
ACATE — CEP 88.032-005
Fone: +55 (48) 3025-1010

gerencia@nogari.com.br

Av. Brasil Leste, n° 1815
Bairro Petropolis — CEP 99.050-073
Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708

Jardim Paulistano
Sao Paulo

WhatsApp: +55 (11) 95680-4593

www.nogarileiloes.com.br
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS
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umero

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 185,00 a 30000,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -26,20 % na estimativa

X2 Frente

19:04 ,sobon

1.000

W, Lnit.

4

500 4

e o
] 10.000 20.000
Ares

Testada do terreno, medida em metros.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 9,00 a 150,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 12,70 % na estimativa

* Asfalto ou Nao

1.500 4

W, Lnit.

1.000

a00-

T
50 100
Frente

Rua com asfalto = 1;

Demais = 0.

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

X3 Setor Censit.

1.000

. Unit.

)\

300

ento.do, informe o processo 1025650-49.2017.8.26.0224 e codigo D96A36mN.
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G004

T T
2.000 4.000
Setar Censt.

Setor censitario, conforme IBGE 2010.

Tipo: Proxy

Amplitude: 1583,72 a 5818,88

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 7,76 % na estimativa

X4 Esquina

1.000

. Unit.

300
G004

T T T T
2.000 4.000
Setar Censt.

Terreno de esquina = 1;

Demais = 0.

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: 22,50 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

600
400
200

4. Linit.
[}
do original, assinado digitalmente por OTTO WILLY GUBEL JUNIOR e Tribun
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Rua Principal 2 .
o2
H : -1 Qo
Terreno em rua principal = 1; S §
Demais = 0. g' ;.é
Tipo: Dicotémica Isolada Eficrd * s Q
. o
Amplitude: 0,00 a 1,00 §2 %"
Impacto esperado na dependente: Positivo 1.000 2,000 NS
w . Unit. No
® <
Sg
Micronumerosidade: atendida. Pl
= ©
g o
o ®
* Dist. Cruzamento B S
° <
o N
Distancia do cruzamento R. Visc. De Pelotas com Pinheiro Machado g =
Tipo: Quantitativa 2: %
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Impacto esperado na dependente: Negativo P ‘;
b5
T T T T T T T n )
1000 2.000 o §
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©E
* |DH 35
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Tipo: Proxy 192 g
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o

z

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES =

5

Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado g

, - <

VARIAVEL Linear (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,72849) e

Calculado 3

X1Area X 8,21 0,01 0,30892 3
X2 Frente X 2,68 1,05 0,68953
X3 Setor Censit. X 2,70 1,00 0,68886
XsEsquina X 1,14 26,06 0,72659
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A 23 PIDC  TRANEPAD Lnaorita no CNPT ascb n*
snmgf-'i‘s, oTi Ewée @ foro dur m:) Ae fua Berto Cirio, n*37C0, bairro
Sac Luis, na cldade de Cancas~RE, no alo zeprasentada por sau Diretor
fresaldante Auvguste Grando, 4 por gua Dirctova Executiva Ivanllde
Fistorxaello. bod
VALOR: R$578.783,00(quinhentos & scteonta o olto mil, seotecentos » oitents
g Tzéa reais)
VALCR VIECAL: RE€S0,000,00 imoiscmntos & cingUents mil eaia)
CHE-TN35; CorTtiddo negativa de débitos a*236262007-19022030,
RECERITA FEDERAL: Certisdo nejqativa de ddbito n*3=B4.ZF03.9285.C4R7.
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